UCHWALA NR XXVI1/179/12
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki
na obszarze czeSci wsi Smardzewice

Dzialtajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku poz. 647) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591)," w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz w zwiazku z uchwatg Nr
XIX/117/08 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki na obszarze
czes$ci wsi Smardzewice oraz zgodnie z Uchwatg Nr XIV/89/11 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20
grudnia 2011r. o zmianie Uchwaly Nr XIX/117/08 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2008r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow
Mazowiecki na obszarze czes$ci wsi Smardzewice, Rada Gminy Tomaszoéw Mazowiecki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki na
obszarze czgsci wsi Smardzewice zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgéci graficznej, na ktora sklada sie rysunek planu wskali 1:2000, bedacy integralnym zatacznikiem
graficznym Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym zalgcznikiem Nr
3 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczone na rysunku planu wyznaczaja:
1) poinocna granica ulicy Wesotej — dziatka nr ewid. 394;
2) zachodnia granica ulicy Glownej — dziatka o nr ewid. 365;
3) potudniowa granica dziatki o nr ewid. 1185;
4) wschodnia granica dzialki o nr ewid. 1353;
5) p6inocna granica dziatki o nr ewid. 1404, dalej zgodnie z zatgcznikem nr 1 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania i ksztaltowania terendw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz
zabudow¢ ustugowa, majaca na celu umozliwienie przestrzennego rozwoju wsi Smardzewice,
zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz zuwzglednieniem elementéw S$rodowiska
naturalnego;

2) zachowanie waloréw krajobrazowych oraz kulturowych;
3) stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnego, w celu obstugi nowych terenow;

4) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego poprzez $§wiadome ksztalttowanie przestrzeni terendow
wiejskich, szczegolnie wzdhuz ciggdédw komunikacyjnych oraz nadanie nowych form przestrzennych w strefach
ogolnodostepnych i prywatnych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia
terendéw dla roznych funkcji.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tomaszé6w Mazowiecki na obszarze cze$ci wsi Smardzewice, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar
okreslony w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:2000, bedacym
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami opracowania planu, uszczegdétowionymi
w § 1 ust. 2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réoznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), wtym réwniez pomiedzy
terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki budowlane;j
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych
i zadaszen). Linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury  technicznej (stacji  transformatorowych, przepompowni S$ciekdw, sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych zaliczanych do inwestycji celu publicznego iinnych urzadzen zwigzanych z obsluga
infrastruktury technicznej);

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, a w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach
w danym terenie, chyba ze przepisy szczegotowe dla poszczegodlnych terendow - okreSlone w rozdziale
2 stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi piesze, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen
urzadzong, obiekty malej architektury zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, obiekty, urzadzenia i sie¢
infrastruktury technicznej, oraz okreslone rodzaje przeznaczenia dopuszczalnego w zakresie ustalonym
w rozdziale 2;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi z ktérej odbywa
si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dziatke;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe realizowane jako inwestycje celu
publicznego, w szczegdlnosci: urzedy organdw wiladzy, administracji, sadow i prokuratury, panstwowych szkot
wyzszych, szkot publicznych, publicznych zakladow opieki zdrowotnej, publicznych przedszkoli i domow
opieki spotecznej, placowek wychowawczo-opiekunczych oraz inne obiekty realizowane jako zadania wlasne
samorzadow terytorialnych;

12) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju
ustugi itowary; nie zaliczone do ustug publicznych oraz nie zwigzane z wytwarzaniem ddébr materialnych
metodami przemystowym,;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%, powierzchni taraséw i stropodachdow z taka
nawierzchnig, nie mniejszg jednak niz 10m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow trwale zwiazanych z gruntem, polozonych
w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni dziatki budowlanej;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.: tablice, stupy,
banery, szyldy, bilbordy, ekrany multimedialne) niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wplyw na
ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z (perspektywy) terenow
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publicznych, jednoczesnie nie stanowigce oznakowania nazw i numer6éw ulic, szyldow zwyczajowo przyjetych
do oznakowania siedzib organizacji panstwowych lub samorzadowych oraz nie wymagajace uregulowan
odrgbnymi przepisami; stuzacych do celow informacyjnych;

16) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu, shuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego a takze jego otoczenia; w budynku gospodarczym dopuszcza si¢ garaz na nie wigcej niz dwa
stanowiska;

17) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejagcego jego stanu
wysoko$ciowego w chwili uzyskania pozwolenia na budowe wskazanego na mapie sytuacyjno
wysokosciowej;

18) obiektach zagospodarowania turystycznego irekreacyjnego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matlej
architektury takie jak: tablice informacyjne, tawki, stoly, przegrodzenia przy miejscach odpoczynku,
zadaszenia, $mietniki.

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

20) budynku wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosciach od granic z dziatka sasiednig zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej
uchwaly;

21) systemie NSC - Natural Color System®© (Naturalny System Barw) nalezy przez to rozumie¢ logiczny system
porzadku i opisu barw.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego ustaleniami planu, okresla sie:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych;

7) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate za wzrost warto§ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb przestrzeni publicznych;
4) zasad tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;
5) zasad 1 warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 5. Obszar w granicach zgodnych z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly znajduje si¢ w projektowanym
Spalsko — Sulejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust.1, pkt 1,
s ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dzialki, ktore bez potaczenia z dziatkg sasiednig nie mogg stanowié¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
5) dziatki do potaczenia z dziatkq sgsiednia;
6) strefa ekspozycji Zespotu Klasztornego o.0. Franciszkanow p.w. Sw. Anny;
7) budynki o wartos$ciach kulturowych;
8) przeznaczenie terendw.
2. Oznaczenia obowigzujace wyznaczone na podstawie przepisow szczegdlnych:
1) obiekt sakralny wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw — kapliczka §w. Jana Nepomucena;
2) obszar i teren gorniczy ustanowiony na podstawie Koncesji nr 8/97 z dnia 25 kwietnia 1997r.;
3) otulina Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 7. 1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
wyznacza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNu i 2MNu;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 13MN;
3) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolami 1Up;
4) teren zabudowy ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu symbolami 1U;
5) tereny i obszary gornicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PG do 3PG;
6) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
7) tereny przestrzeni drog publicznych:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
b) tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami do 1KDL do 3KDL;
¢) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 12KDD;
8) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegdlnych terenow o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, budynki gospodarcze.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu mieszkalnym, jednego
budynku o przeznaczeniu uslugowym, jednego budynku gospodarczego;
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2) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego nakazuje si¢ realizacj¢ tego budynku jako
wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku uslugowego lub jednego lokalu
0 przeznaczeniu ustugowym;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego lub realizacje lokalu uslugowego
wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego jako budynku wolnostojacego, lub jako pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig na podstawie przepisow szczeg6lnych;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkow, ktére polozone sa pomiedzy liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drog mozliwosé remontu, nadbudowy, przebudowy i wymiany dachow, rozbudowe takiego
budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
1z zachowaniem parametréw wyznaczonych w niniejszej uchwale;

8) dopuszcza si¢ dla istniejgcej zabudowy mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany
dachow; rozbudowe nalezy wykonaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy i z zachowaniem parametrow okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty;

9) zakazuje si¢:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam o powierzchni tgcznej wickszej niz 2m?;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4m?,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza na dziatce budowlanej, dopuszcza
si¢ reklamy okoliczno$ciowe,

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizacji reklam na dzialce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi drog;
10) w przypadku realizacji ogrodzenia nakazuje si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym

wypehieniem o przeswicie co najmniej 50%, o wysokosci nie wigkszej niz 1,7m od poziomu gruntu
rodzimego;

11) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach;

12) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci murem pelnym Iub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

13) zasady podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1000m?,
b) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 20,0m,

c) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podzialu na dziatki budowlane pod katem od 70° do 80°
w stosunku do linii rozgraniczajacej drog publicznych oznaczanych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDL, 3KDL i 5KDD; prostopadle lub rownolegle do drog wewngtrznych; rownolegle Iub prostopadle do
istniejagcych granic nieruchomosci,

d) dziatka o nr ewid. 1127/3 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1MNu nie moze by¢
zabudowana jako odregbna nieruchomo$¢; na w/w dzialce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polaczenia tej dziatki w nieruchomos¢
z jedng z dzialek sgsiednich w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;j,

e) dziatka o nr ewid. 1127/6 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1MNu nie moze by¢
zabudowana jako odrgbna nieruchomo$¢; na w/w dzialce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polaczenia tej dziatki w nieruchomos¢
z jedng z dzialek sgsiednich w celu uzyskania parametroéw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;j,
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f) w celu uzyskania parametrow dziatek budowlanych dopuszcza si¢ taczenie dziatek zgodnie z przepisami
szczegolnymi, ktore po potaczeniu moga stanowi¢ niezalezne nieruchomosci gruntowe,

g) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek w celu wydzielenia drég wewnetrznych na nie mniej niz
8,0m,

h) zasad podziatu nieruchomosci okreslonych w pkt. od a) do c) nie stosuje si¢ w przypadku wyznaczania drog
wewnetrznych, wydzielenia dziatek pod stacj¢ trafo, wydzielenia dziatek dla potrzeb urzadzen
telekomunikacyjnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i wytwoérczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie

przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej; z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do gruntu, oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikoéw ze $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji substancji
1 energii, w szczegdlnosci dotyczace hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleb, wod
powierzchniowych ipodziemnych, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wod opadowych;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczna terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw hatasu okreslonych w przepisach szczegodlnych;

8) nakazuje si¢ na terenie kazdej dziatki budowlanej, zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

9) nakazuje si¢ selekcje odpadow na terenie dzialki budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1MNu plan wyznacza strefe ekspozycji Zespohlu
Klasztornego O. O. Franciszkanéw p.w. $w. Anny;

2) w strefie nakazuje si¢:

a) obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektow budowlanych nowych
budynkow,

b) obowiagzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynkow istniejgcych;

3) w strefie zakazuje sig:
a) nowych nasadzen roslinnosci wysokopiennej o docelowej wysokosci powyzej 1,0m,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych,
¢) lokalizacji masztéw oraz instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza.

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNu plan ustala ochron¢ konserwatorska budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 425/1 (ul. Gtéwna 45) w postaci obowigzku uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i wyburzenia budynku.
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5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), nie wigcej niz 10,0m, rzgdna parteru w budynku nie wigcej niz 50,0cm ponad
gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynku uslugowego — nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 8,5m,
rzgdna parteru nie wigcej niz 50,0cm pond gruntem rodzimym;

3) ustala si¢ wysoko$¢ budynku gospodarczego — nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz
6,0m, rzedna parteru nie wigcej niz 50,0cm ponad gruntem rodzimym;

4) dopuszcza si¢ realizacje piwnic;

5) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stosowanie
kolorow w elewacjach: bialy, szary, bezowy, zolty, piaskowy w zakresie nat¢zenia odcieni do 30%
chromatyczno$ci w systemie NCS;

6) zakazuje si¢ stosowanie kolorow pokrycia dachowego i dekarskich elementow wykonczeniowych, ktore
powoduja nicuzasadniong ekspozycje budynkow w otaczajacym krajobrazie, nakazuje si¢ stosowanie
kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien,
ciemnozielony oraz grafit; zakaz uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6ttego, fioletowego i rézowego, dopuszcza si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z materiatow naturalnych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkéw materialow naturalnych takich jak: drewno, cegla, beton,
miedz, stal nierdzewna, szklo niebarwione wich kolorach naturalnych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych takich jak siding, boazerie elewacyjne oraz blach jako materialu wykonczeniowego
elewacji budynkow oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym i o takiej samej kolorystyce;

9) dopuszcza si¢ w brytach przebudowywanych budynkéw lub budynkow rozbudowywanych stosowanie
wysokosci budynkow wiekszej niz 10,0m, przy zachowaniu istniejacej ilosci kondygnacji, kata spadku potaci
dachowych mniejszego niz 25°, oraz stosowanie dachdéw plaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym
lub przebudowywanym budynku, w przypadku realizacji nowych budynkow nalezy przyjaé¢ zasady ustalone
w niniejszej uchwale;

10) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych orownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°, z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych;

11) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
12) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na nie wi¢cej niz 0,8.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonych w planie drog
ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 5KDD i IKDW lub
z wyznaczonych geodezyjnie istniejagcych drég wewnetrznych lub znie wyznaczonych w planie drog
wewngtrznych;

2) ustala sie wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej; dla
obiektow mniejszych niz 100m? co najmniej 2 miejsca postojowe,

¢) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego oraz ustugowego, wskaznik
dotyczacy miejsc postojowych nalezy okresli¢ odrebnie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢:
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1) na terenach oznaczonych symbolami 1MNu i 2MNu — 30%;

2) na terenach bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa, Starostwa Powiatowego Tomaszowskiego oraz na terenach
bedacych wlasnosci Gminy Tomaszéw Mazowiecki — 0,1%.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN do 13MN ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne, budynki gospodarcze, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami od IMN do 9MN drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym;

2) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku gospodarczego;

3) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolnostojacego;

4) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen ustugowych tylko jako wbudowanych w budynek o przeznaczeniu
podstawowym, lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego jako budynku wolnostojacego, dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen gospodarczych jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowe;;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

7) zakazuje si¢:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojacych reklam o tgcznej powierzchni wiekszej niz 2m?,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4m?,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na dziatlce budowlanej, dopuszcza
si¢ reklamy okoliczno$ciowe,

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizacji reklam na dzialce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi drog;
8) w przypadku realizacji ogrodzenia nakazuje si¢ grodzenie nieruchomo$ci ogrodzeniem z azurowym

wypehieniem o przeswicie co najmniej 50%, o wysokosci nie wigkszej niz 1,6m od poziomu gruntu
rodzimego;

9) zakazuje si¢ stosowanie przgset z prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach;

10) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

11) na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 9MN dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngetrznych dla
obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy mieszkaniowej;

12) na terenie oznaczonym symbolem 1MN dopuszcza si¢ dla istniejgcego budynku, mieszkalnego potozonego na
dziatce o nr ewid. 398 mozliwos¢ remontu, nadbudowy i wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy
wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy i z zachowaniem
parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

13) na terenie oznaczonym symbolem 1MN dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej mozliwos¢
remontu, rozbudowy, nadbudowy iwymiang dachoéw; rozbudowe nalezy wykona¢ =z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale;

14) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN ustala sig¢:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1000m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20,0m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MN (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 430) ustala sie:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1200m?,

- szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25,0m,
¢) dla dziatki o nr ewid. 430 w terenie 2MN ustala si¢:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1000m?,

- szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowalnej: nie mniej niz 20m,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3MN ustala si¢:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1000m?,

- szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na nie mniej niz 20,0m;
¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i SMN ustala si¢:

- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1000m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 19,0m,
f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 6MN ustala si¢:

- wielkos$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1200m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 22,0m,
g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 7MN ustala si¢:

- wielkos$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1000m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20,0m,
h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 8MN ustala sig:

- wielkos$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1100m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 22,0m,
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 9MN ustala sig:

- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1200m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 22,0m,
j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 10MN ustala si¢:

- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 700m?,

- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20,0m,
k) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11MN do 13MN ustala si¢:

- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1400m?,

- szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25,0m,

1) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podziatu na dzialki budowlane prostopadle Iub rownolegle do
dtuzszej granicy dziatki dzielonej,

m) w celu uzyskania parametrow dziatek budowlanych dopuszcza si¢ taczenie dziatek, ktore po potaczeniu
moga stanowi¢ niezalezne nieruchomosci budowlane o wyznaczonych w niniejszym planie parametrach,
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n) dziatka o nr ewid. 423/2 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 2MN nie moze by¢
zabudowana jako odrebna nieruchomo$¢; na w/w dzialce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polaczenia tej dziatki w nieruchomos¢
z co najmniej jedna z dzialek sasiednich w celu uzyskania parametréw dziatki budowlane;j,

0) dziatki onr ewid. 1113, 1114, 1115, 1247/1 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem
3MN nie mogg by¢ zabudowane jako odrgbne nieruchomosci; na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje
zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polgczenia tych
dziatek w nieruchomos¢ w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej,

p) dziatki o nr ewid. 2475, 1123, 1122, 431 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 6MN
niec moga by¢ zabudowane jako odrgbne nieruchomos$ci; na w/w dzialkach plan dopuszcza realizacje
zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem polaczenia tych
dziatek w nieruchomos¢ z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlane;,

q) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 9MN ustala si¢ szeroko$¢ nowo
wydzielanych dziatek w celu wydzielenia drog wewngtrznych na nie mniej niz 8,0m,

r) w celu obstugi komunikacyjnej nie wiecej niz jednej dziatki budowlanej ustala si¢ mozliwos¢ na terenach
oznaczonych symbolami od IMN do 9MN, wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz
6,0m,

s) zasad podzialu nieruchomosci okreslonych w pkt. od a) do k) nie stosuje si¢ w przypadku wyznaczania drog
wewnetrznych, wydzielenia dzialek pod stacje trafo, wydzielenia dziatek dla potrzeb urzadzen
telekomunikacyjnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw szczegdlnych z zakresu ochrony $srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekow komunalnych (nie oczyszczonych ioczyszczonych) do gruntu, oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw ze $ciekami;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci ushugowej i1 wytwoérczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji substancji
1 energii, w szczegolnosci dotyczace hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleb, wod
powierzchniowych ipodziemnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wod opadowych;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych;

8) nakazuje si¢ na terenie kazdej dziatki budowlanej, zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

9) nakazuje si¢ selekcje odpadow na terenie dziatki budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

4. Parametry wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), nie wigcej niz 9,0 m, rzedna parteru w budynku nie wigcej niz 50,0 cm ponad
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gruntem rodzimym; wysoko$¢ dobudowanej czegsci ustugowej nie moze przekracza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynku gospodarczego — nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0
m, rz¢dna parteru 50,0 cm ponad gruntem rodzimym;

3) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stosowanie
kolorow w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zolty, piaskowy w zakresie nat¢zenia odcieni do 30%
chromatyczno$ci w systemie NCS;

4) zakazuje si¢ stosowanie kolorow pokrycia dachowego i dekarskich elementéw wykonczeniowych, ktore
powoduja nieuzasadniong ekspozycje budynkéw w otaczajacym krajobrazie, nakazuje si¢ stosowanie
kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien,
ciemnozielony oraz grafit; zakaz uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6Mtego, fioletowego i rézowego, dopuszcza si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z materiatow naturalnych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkéw materiatdéw naturalnych takich jak: drewno, cegla, beton,
miedz, stal nierdzewna, szklo niebarwione wich kolorach naturalnych; zakazuje si¢ stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych takich jak siding, boazerie elewacyjne i blach jako materialu wykonczeniowego elewacji
budynkow oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym i o takiej samej kolorystyce;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych oréwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°, z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych;

8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,8.
5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonych w planie drég:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 1KDD i 7KDD, oraz z wyznaczonych geodezyjnie
istniejacych drog wewnetrznych, oraz z projektowanych nie wyznaczonych w planie drog wewnetrznych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MN ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio
z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 4KDD i 7KDD oraz z projektowanych nie
wyznaczonych w planie drog wewngtrznych,

c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3MN ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: 7KDD, 8KDD oraz projektowanych drog wewnetrznych nie
wyznaczonych w planie,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 4MN ustala si¢ obsluge komunikacyjna bezposrednio
zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDD i9KDD oraz
projektowanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami SMN ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 6KDD, 7KDD i 10KDD oraz projektowanych
drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 6MN ustala si¢ obstluge komunikacyjng bezposrednio
z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD, 8KDD i 11KDD, oraz projektowanych drog
wewngtrznych nie wyznaczonych w planie,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 7MN ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio
z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: SKDD, 6KDD, 9KDD i 12KDD; oraz projektowanych
drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 8MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD, 10KDD i 12KDD, oraz projektowanych
drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,
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i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 9MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD, 8KDD, 11KDD i 2KDD oraz projektowanych
drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 10MN ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio
z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD, 3KDD,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 11MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: SKDD, 7KDD i 12KDD,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 12MN ustala si¢ obsluge komunikacyjna bezposrednio
z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD, 8KDD i 2KDD,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 13MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD i 3KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w ilosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej; dla
powierzchni mniejszych niz 100m? co najmniej 2 miejsca postojowe,

¢) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego oraz ustugowego, wskaznik
dotyczacy miejsc postojowych nalezy okresli¢ odrebnie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala sie¢:

1) na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 13MN — 30%;

2) na terenach bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa, Starostwa Powiatowego Tomaszowskiego oraz na terenach
bedacych wlasnosci Gminy Tomaszéw Mazowiecki — 0,1%.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolami 1Up ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — pomieszczenia gospodarcze, podjazdy dla niepelnosprawnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym;

2) zakazuje si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen
gospodarczych wbudowanych w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym;

3) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojacych reklam o powierzchni tacznej wigszej niz 2m?,
b) lokalizacji na budynku reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4m?,

¢) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie, dopuszcza si¢ reklamy
okoliczno$ciowe,

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizacji reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi drog;

5)w przypadku realizacji ogrodzenia nakazuje si¢ grodzenie nieruchomo$ci ogrodzeniem z azurowym
wypetnieniem o przeswicie co najmniej 50%, o wysokosci nie wigkszej niz 1,7m od poziomu gruntu
rodzimego;

6) zakazuje si¢ stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych w ogrodzeniach;
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7) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

8) zasady podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na nie mniej niz 3000m?,

b) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 60,0m, nie wigcej niz
80,0m,

c) ustala si¢ przeprowadzenie nowych granic podzialu na dziatki budowlane prostopadle do linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDZ.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do
gruntu, oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw ze $ciekami;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
1 energii, w szczego6lno$ci dotyczace hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne jak na sgsiadujacych
terenach mieszkaniowych;

7) nakazuje si¢ ksztalttowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wod opadowych;

8) nakazuje si¢ na terenie zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

9) nakazuje si¢ selekcje odpadow na terenie dzialki budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) plan wyznacza strefe ekspozycji Zespotu Klasztornego O. O. Franciszkanow p.w. $w. Anny;
2) w strefie nakazuje sig:

a) obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektéw budowlanych nowych
budynkow,

b) obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynkow istniejacych;

3) w strefie zakazuje si¢:
a) nasadzen roslinno$ci wysokopiennej o docelowej wysokosci powyzej 1,0m,
b) lokalizacji masztow oraz instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza,
¢) lokalizacji reklam wolnostojacych.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Id: 82AF1A93-BA7C-4EEA-88D4-B8011DBCEEI1D. Podpisany Strona 13



1) ustala si¢ wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — jedna kondygnacja nadziemna (z mozliwos$cia
wykonania poddasza nieuzytkowego), nie wigcej niz 6,0m, rzedna parteru nie wiecej niz 50,0 cm ponad
gruntem rodzimym;

2) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stosowanie
koloréw w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zolty, piaskowy, stonowany odcien zielonego w zakresie
nat¢zenia odcieni do 30% chromatyczno$ci w systemie NCS;

3) zakazuje si¢ stosowania kolorow pokrycia dachowego i dekarskich elementow wykonczeniowych, ktore
powoduja nieuzasadniong ekspozycje budynkéw w otaczajacym krajobrazie, zakaz uzywania koloru
jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego, zottego, fioletowego irdézowego, nakazuje si¢
stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego: ceglastoczerwonego oraz odcieni czerwieni ibrazu w zakresie
natg¢zenia odcieni do 30% chromatycznosci w systemie NCS;

4) dopuszcza sie stosowanie w elewacjach budynkoéw materiatow naturalnych takich jak: drewno, cegla, beton,
miedz, stal nierdzewna, szkto niebarwione w ich kolorach naturalnych; zakazuje si¢ stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych takich jak siding, boazerie elewacyjne i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji
budynkoéw oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

5) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych oréwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°, z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych;

6) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,3.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonej w planie drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDZ;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w iloSci:

a) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej; dla
obiektow mniejszych niz 100m? co najmniej 2 miejsca postojowe.

7. Wysokosc¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala:

1) na terenie oznaczonym symbolami 1Up — 0,1%.
§ 11. Dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pomieszczenia gospodarcze;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym ustugowym,;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym jako budynku
wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej;

4) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

5) zakazuje si¢:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam o powierzchni tgcznej wiekszej niz 2m?,

b) lokalizacji na budynku reklam o powierzchni tgcznej wigkszej niz 4m?,
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c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie, dopuszcza si¢ reklamy
okoliczno$ciowe,

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizacji reklam na dzialce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi drog;

6) w przypadku realizacji ogrodzenia nakazuje si¢ grodzenie nieruchomo$ci ogrodzeniem z azurowym
wypetnieniem o przeswicie co najmniej 50%, o wysokosci nie wigkszej niz 1,7m od poziomu gruntu
rodzimego;

7) zakazuje si¢ stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych w ogrodzeniach;

8) zakazuje lokalizacji obiektow o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12m, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

9) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

10) zasady podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 2000m?,
b) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 60,0m,

c) dziatki o nr ewid. 420, 421/1 1421/2 w liniach rozgraniczajacych terenu nie moga by¢ zabudowane jako
odrebne nieruchomosci; na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem potaczenia tych dzialek w nieruchomo$¢ w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlane;j,

d) w celu uzyskania parametrow dziatek budowlanych dopuszcza si¢ taczenie dziatek, ktore po potaczeniu
moga stanowi¢ niezalezne nieruchomosci budowlane.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, okre$lonych na podstawie
przepisow szczegbdlnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje sie wprowadzania $ciekow bytowych i przemyslowych (nie oczyszczonych ioczyszczonych) do
gruntu, oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw ze $ciekami;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ oddzialywania na srodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegdlnosci dotyczace hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleb, wod
powierzchniowych 1ipodziemnych z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych;

7) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne jak na sgsiadujacych
terenach mieszkaniowych jednorodzinnych;

8) nakazuje si¢ na terenie zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

9) nakazuje si¢ selekcje odpadow na terenie dziatki budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

4. Parametry wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
9,0m, rzedna parteru nie wigcej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym;

2) nakazuje si¢ stosowania stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stosowanie
koloréw w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zolty, piaskowy, stonowany odcien zielonego w zakresie
nat¢zenia odcieni do 30% chromatyczno$ci w systemie NCS;

3) zakazuje si¢ stosowania kolordw pokrycia dachowego i dekarskich elementow wykonczeniowych, ktoére
powoduja nieuzasadniong ekspozycje budynkéw w otaczajacym krajobrazie, zakaz uzywania koloru
jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego, zottego, fioletowego irdézowego; nakazuje sig
stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego: ceglastoczerwonego oraz odcieni czerwieni ibragzu w zakresie
natezenia odcieni do 30% chromatycznosci w systemie NCS;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkéw materialow naturalnych takich jak: drewno, cegla, beton,
miedz, stal nierdzewna, szkto niebarwione wich kolorach naturalnych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych takich jak siding, boazerie elewacyjne i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji
budynkow oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

5) nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Ilub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20° - 45°, z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych;

6) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy na nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigcej niz 0,8.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonych w planie drog,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 7KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej:

a) dla zabudowy uslugowej — 3 miejsca postojowych na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej; dla
obiektow mniejszych niz 100m? co najmniej 2 miejsca parkingowe;

b) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala:

1) na terenie oznaczonym symbolami 1U — 30%;
§ 12. Dla terenu i obszaru goérniczego oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1PG do 3PG ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — obszar i teren gorniczy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) eksploatacja powierzchniowa — teren i obszar goérniczy Smardzewice — Unlewel I ustanowiony w koncesji Nr
8/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 kwietnia 1997r. udzielonej na
wydobycie piaskow szklarskich i formierskich;

2) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j i gospodarczej mozliwo§¢ remontu, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany dachow za zgoda wlasciwego urzedu goérniczego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12,0m, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych drog publicznych za zgoda wlasciwego urzgdu gorniczego;
5) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla dziatek zainwestowanych wyznacza si¢ powierzchni¢ biologicznie na co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do gruntu,
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw ze $ciekami;

3) nakazuje si¢ maksymalna ochrong istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z istniejgcym zainwestowaniem;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
terenu z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) przyjmuje si¢ dla dziatek zainwestowanych klasyfikacje akustyczna terenéw w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) nakazuje si¢ dla terenéw zainwestowanych, na terenie kazdej dziatki budowlanej, zapewnienie miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow statych;

7) nakazuje si¢ dla terendw zainwestowanych selekcje odpadow na terenie dziatki budowlanej w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1PG plan wyznacza strefe ekspozycji Zespohlu
Klasztornego O. O. Franciszkandéw p.w. §w. Anny;

2) w strefie nakazuje sig:

a) obowigzek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych obiektow
budowlanych;

3) w strefie zakazuje si¢:
a) nowych nasadzen roslinnosci wysokopiennej o docelowej wysokosci powyzej 1,0m,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych,
¢) lokalizacji masztéw oraz instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza.

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 2PG plan obejmuje ochrong na dziatce. o nr ewid. 406
Kapliczke §w. Jana Nepomucena wpisang do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow, plan nakazuje:

a) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
i remontu budynku kapliczki,

b) obowiagzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zmiang zagospodarowania dziatki o nr
ewl. 400;

S)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2PG plan ustala ochrong konserwatorskg budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 1101/2 (ul. Wesota 43) w postaci obowigzku uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i wyburzenia
budynku.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1) ustala si¢ wysoko$¢ rozbudowywanego budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), nie wigcej niz 9,0m, rzgdna parteru nie wiecej niz 50,0 cm ponad
gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ wysoko$¢ dla rozbudowywanej zabudowy gospodarczej, jedna kondygnacje nadziemna, nie wigcej
niz 6,0m, rzadna parteru nie wiecej niz 50,0cm ponad gruntem rodzimym;

3) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stosowanie
koloréw w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zoity, piaskowy w zakresie natgzenia odcieni do 30%
chromatyczno$ci w systemie NCS;

4) zakazuje si¢ stosowania koloréw pokrycia dachowego i dekarskich elementow wykonczeniowych, ktoére
powoduja nicuzasadniong ekspozycje budynkow w otaczajacym krajobrazie, nakazuje si¢ stosowanie
kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien,
ciemnozielony oraz grafit; zakaz uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6ttego, fioletowego 1 rézowego;
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5) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow materiatow naturalnych takich jak: drewno, cegla, beton,
miedz, stal nierdzewna, szkto niebarwione wich kolorach naturalnych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych takich jak siding, boazerie elewacyjne i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji
budynkow oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego, dopuszcza si¢ zastosowanie pokrycia dachowego
z metariatéw naturlanych;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynkéw oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Ilub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°, z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych;

8) dopuszcza si¢ w brytach przebudowywanych budynkéw lub budynkéw rozbudowywanych stosowanie
wysokosci budynkoéw wiekszej niz 9,0m, przy zachowaniu istniejacej ilosci kondygnacji, kata spadku potaci
dachowych mniejszego niz 25°, oraz stosowanie dachow ptlaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym
lub przebudowywanym budynku;

9) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na nie wi¢cej niz 0,8.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych.

1) zagospodarowanie obszaru i terenu gorniczego zgodnie z Koncesja nr 8/97 z dnia 25 kwietnia 1997r., planem
ruchu zaktadu gorniczego oraz zgodnie z Prawem geologicznym i goérniczym,;

2) granice zatwierdzonego w Koncesji obszaru gorniczego pokrywajg si¢ z granicami terenu gorniczego.
7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonych w planie drog,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 3KDD i 8KDD oraz zistniejacych drég publicznych
1 wewnetrznych;

2) dla terenow zainwestowanych nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej w ilosci:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

8. Wysokos$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 1PG do 3PG - 0,1%;

2) na terenach bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, Starostwa Powiatowego Tomaszowskiego oraz na terenach
bedacych wlasnosci Gminy Tomaszéw Mazowiecki — 0,1%.

§ 13. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury o przeznaczeniu komunikacyjnym, podjazdy dla
niepetnosprawnych, obiekty zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ wysokos¢ obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie wigcej niz 5,0m;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji na dziatce budowlanej reklam;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o wysokosci nie wigkszej
niz 1,0m od poziomu gruntu rodzimego;

4) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach;
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5) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do gruntu,
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow ze §ciekami;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczeg6lnosci dotyczace hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleb, wod
powierzchniowych ipodziemnych zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomos$ci przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

7) nakazuje si¢ na terenie selekcje odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenie oraz ich odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1) wyznacza si¢ strefe ekspozycji Zespotu Klasztornego O. O. Franciszkanoéw p.w. §w. Anny;
2) w strefie nakazuje sig:

a) obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektéw budowlanych nowych
obiektow budowlanych i nowych nasadzen;

3) w strefie zakazuje si¢:
a) nowych nasadzen roslinnosci wysokopiennej o docelowej wysokosci powyzej 1,0m,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych,
¢) lokalizacji masztéw oraz instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza.
5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego zlokalizowane na dzialce powinny by¢ wykonane
z podobnych materiatow, ktore pod wzgledem formy i detalu architektonicznego powinny tworzy¢ jednolita
calos¢.

6. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu, bezposrednio z wyznaczonych w planie droég, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;

2) miejsca postojowe powinny si¢ znajdowaé na wydzielonym parkingu, gdzie moze zosta¢ wyznaczonych nie
wiecej niz 60 miejsc postojowych, zuwzglednieniem co najmniej 2 miejsc postojowych dla o0séb
niepetnosprawnych.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala:

1) na terenie oznaczonym symbolami 1ZP — 0,1%;

2) na terenach bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, Starostwa Powiatowego Tomaszowskiego oraz na terenach
bedacych wlasnosci Gminy Tomaszéw Mazowiecki — 0,1%.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 14. 1. Plan ustala nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu zgodnie zobowigzujgcymi przepisami zawartymi w aktualnym rozporzadzeniu
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie; parametry
techniczne poszczegolnych klas drég (ulic) powinny spetnia¢ wymogi zawarte w w/w rozporzadzeniu.

2. Plan wyznacza system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych
wchodza drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych na klasy:

- KDZ — zbiorcza,
- KDL — lokalna,
- KDD — dojazdowa.
3. Wyznacza si¢ nastepujace drogi (ulice) publiczne:

1) droge zbiorcza - powiatowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Gléwna, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 20,0m o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym; w planie ustala
si¢ teren przeznaczony pod cze$¢ drogi w istniejacych granicach dziatek komunikacyjnych — poszerzenie drogi
do docelowej szerokosci 20,0m wskazuje si¢ poza granicami niniejszego planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica Wesota, o szerokosci 12,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

3) drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL — o szeroko$ci 12,0m o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,;

4) droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL — o szeroko$ci w istniejacych granicach dziatek
o nr ewid. 1146 i1 1148, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

5) droge dojazdowsg, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD ul. Wesota w czgéci o szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w planie ustala si¢ teren przeznaczony pod czes¢ drogi
o szerokosci 8,0m — pozostatg czes¢ projektuje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem; czes¢ drogi
wyznacza si¢ wistniejgcych granicach dziatek komunikacyjnych; droga o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

6) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD o szeroko$ci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

7) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD o szeroko$ci 10,0m w liniach
rozgraniczajgcych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,;

8) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDD o szeroko$ci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

9) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem S5SKDD o szeroko$ci 12,0m w liniach
rozgraniczajacych o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,;

10) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDD o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

11) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDD o szerokosci 12,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

12) droge dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDD o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajgcych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,;

13) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

14) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDD o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,;

15) droge dojazdows, oznaczong na rysunku planu symbolem 11KDD o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;
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16) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolami 12KDD o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym.

4. Wyznacza si¢ droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW o szerokosci 10,0m
w liniach rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, zakonczong placem
manewrowym do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 1IMNu, 2MNu i od IMN do 9MN wyznaczenie drog
wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8,0m.

6. Dopuszcza si¢ w celu obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz jednej dzialki budowlanej mozliwos¢ na
terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 9MN, wyznaczenia droég wewngtrznych o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0m.

7. W przypadku wyznaczenia na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu drog
wewnetrznych, nakazuje si¢ wykonanie zjazdéw tych drog z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDL, 3KDL i SKDD.

8. Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 31 4 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

9. Na terenie droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL i2KDL wyznacza si¢ strefe
ekspozycji Zespotu Klasztornego O. O. Franciszkanow p.w. $w. Anny, gdzie:

1) nakazuje sig:

a) obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektéw budowlanych nowych
obiektoéw budowlanych i nowych nasadzen;

2) zakazuje si¢:
a) nowych nasadzen roslinno$ci wysokopiennej o docelowej wysokosci powyzej 1,0m,

10. Plan dopuszcza bilansowanie miejsc postojowych w przestrzeni drog ogolnodostepnych dla ustug
publicznych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE UZBROJENIA

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych
przez gestora sieci,

3) lokalizacje wodociagdébw w liniach rozgraniczajacych drog/ulic;

4) zewnetrzng ochrong p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci wodociagowe;j
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie odrgbnymi przepisami;

5) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MN do 13MN jest
wykonanie sieci wodociggowej, zaopatrujacej docelowo tereny w wod¢ z ujgcia gminnego.

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekdw plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz jej rozbudowe w miar¢ potrzeb rozwojowych terenu;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu, 2MNu oraz na terenach IMN, 1Up i 1U do
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ stosowania szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych zobowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem podiaczenia do
kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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4) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MN do 13MN jest
wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej, ktora docelowo bedzie odprowadzaé $cieki komunalne, bytowe; zakaz
realizacji na tych terenach szczelnych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ciektych;

5)w przypadku wytwarzania S$ciekow przemystowych, obowiazek podczyszczania tych $ciekow przed
wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, okreslajacymi
warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkow
dostawcow $ciekow przemystowych.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendow zabudowy przez infiltracje powierzchniowg
i podziemng do gruntu w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wiasnosci;

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni szczelnej terendw zabudowy ustugowej, a takze
parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamknicte systemy kanalizacyjne,
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi jakosci Sciekow wprowadzanych do wod lub do ziemi;

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt 3) moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia,

5) z projektowanych terenow nowych drég obowigzek odprowadzania wod opadowych poprzez sptyw
powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wod deszczowych do gruntu lub docelowo do
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych.

2. Ustala si¢ docelowo budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 18. 1. Ustala si¢ w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15kV)
i niskiego napiecia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) budowg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki
wynikajace z przepisOw odrgbnych, przylaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy Zaktad
Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci; ilo§¢ 1ilokalizacja stacji
transformatorowych SN/nn wynikaé bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty,

3) budowg¢ nowych odcinkéw kablowych sieci $redniego iniskiego napigcia w liniach lub poza liniami

rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia dostepu dla gestora tej sieci okre§lonego na podstawie
przepiséw szczegoblnych;

4) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;j;

5) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim dostgpem do drog publicznych;

6) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowanym zainwestowaniem terenu
iuktadem komunikacyjnym moze by¢ realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi w uzgodnieniu ina
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

7) ustala si¢ szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV —
15,0m (po 7,5m na strong od osi linii);

8) mozliwo$¢ zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w przypadku przebudowy badz likwidacji
linii napowietrznej §redniego napigcia;

9) w strefie bezpieczenstwa obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci,
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¢) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3,0m;
10) plan dopuszcza w zakresie realizacji stacji trafo:

a) stacje slupowe realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) stacje trafo wbudowane w obiekty kubaturowe.

§ 19. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw gospodarczych i grzewczych z gazociggu $redniego cisnienia @180,
zlokalizowanego w ulicy Gtowne;j;

2) rozbudowa sieci gazowe] w uzgodnieniu z wlasciwym zakladem gazowniczym;

3) zasady budowy gazociggéw w ulicach muszg by¢ zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem okreslajagcym
warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow beda mozliwe o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacja szafek gazowych w liniach ogrodzen, otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy, w granicy ogrodzen; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ minimum 1,0m od
gazociagu; w pozostatych przypadkach lokalizacja szafek w miejscach uzgodnionych z zarzadca sieci.

§ 20. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta zobowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, niskoemisyjnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) pelng obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i projektowanej sieci;

2) rozbudowg sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Nakazuje si¢
lokalizowanie projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrznych
w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

2. Dopuszcza si¢ przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

PRZEPISY KONCOWE
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska

) Zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 p0z.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
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Nr 106, poz. 675,z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/179/12
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Arkusz la

MIEJSCOWY PL.
GMINY TOMASZOW

NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI ZALACZNIK NR 1 SKALA OPRACO
DO UCHWALY NR XXV1I/179/12 RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECK] SKALA LINIOWA
Z DNIA 28 GRUDNIA 2012 r. W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA I s i i

PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI
NA OBSZARZE CZESCI WSI SMARDZEWICE

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENLIAMI

fEmeoEImee @S  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

T NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZIALKA SASIEDNIA NIE
MOGA, STANOWIC SAMODZIELNYCH DZIAL EK BUDOWLANCYH

2 o o DZIALKI DO POLACZENIA Z DZIALKA SASIEDNIA

STREFA EKSPOZYCJI ZESPOLU KLASZTORNEGO
0.0. FRANICSZKANOW P.W. SW. ANNY

Q BUDYNKI O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

& OBIEKT SAKRALNY WPISANY DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU
ZABYTKOW - KAPLICZKA SW. JANA NEPOMUCENA

OBSZAR | TEREN GORNICZY USTANOWIONY NA PODSTAWIE
KONCESJI NR 8/97 Z DNIA 25 KWIETNIA 1997r.
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Arkusz 1b

AN ZAGOSPODARC
MAZOWIECKI NA OBS2

WANIA 1 : 2000 N
o @




Arkusz 1c

JWANIA PRZESTRYZ
’ARZE CZESCI WSI SMZ

A alia .
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Arkusz 1d

‘ENNEGO

\RDZEWICE
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A A A OTULINA SULEJOWSKIEGO PARKL KRAJOBRAZOWEGO
PRZEZNACZENIE TERENOW
1MNu TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEY,
2MNu USEUG KOMERYCJNYCH
OD 1MN
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE
DO 13MN
1Up TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
1U TEREN ZABUDOWY USLUG KOMERCYJNYCH
oD 1PG
TERENY | OBSZARY GORNICZE
DO 3PG
1ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ
1KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ
0D 1KDL
DO KDL TERENY DROG LOKLANYCH
0D 1KDD
e TERENY DROG DOJADOWYCH
1KDW TEREN DROGI WEWNETRZNE.

OZNACZENIA INFORAMCYJNE

GRANICA OBSZARU WYSOKIEJ OCHRONY GZWP
NR 401 "NIECKA tODZKA" | 410 "OPOCZNO"

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
WRAZ Z STREFA BEZPIECZENSTWA 15m (7,5m NA STRONE OD OSHl LINII)

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROCWANIA PRZESTRZENNEGO

Arkusz 2a
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Arkusz 2b
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Arkusz 2¢

¥
10KDD 1 N—
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9MN
8MN
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Arkusz 2d
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Arkusz 3a

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW MAZOWIECK
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Arkusz 3b
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Arkusz 3¢

12KDp

11MN
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Arkusz 3d

10MN

\

\
\
\

\
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PRACONNIA PLANOWANIA PRIESTRZENNEG
ARCHITERCL T, BRZOTOWSNA, A, TOMCIAK P,
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/179/12

Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 28 grudnia 2012 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PO PIERWSZYM WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Data wplywu

L.p- uwagi

Nazwisko
i imig¢, nazwa
jednostki
organizacyjne
jiadres
zglaszajacego
uwage

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady Gminy.

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nie
uwzgled
niona

Uwagi

3.

4.

6.

10.

11.

08.09.201 1r.

Uwaga nr 1

P. Beata
Muller

Brak zgody na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego.

1173/3

2MNu - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ustug
komercyjnych. 2
MN, 6MN, 7MN,
9MN, 10MN —
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD,
10KDD - tereny
drog
dojazdowych

+

Uwaga za mato sprecyzowana. Odstapienie od procedury
sporzadzenia planu spowoduje nieodwracalne, negatywne skutki
formowania przestrzeni. Prawidlowe ksztattowanie przestrzeni
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie jest wlasciwe.

12.09.2011r.

Uwaga nr 2

Henryka
Rozpedowska

Brak zgody na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego.

1095, 1108, 1113,
1124, 1125

1MNu - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ushug
komercyjnych. 1
MN, 6MN, 7TMN,
8MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
2PG — teren

Uwaga za matlo sprecyzowana. Odstapienie od procedury
sporzadzenia planu spowoduje nieodwracalne, negatywne skutki
formowania przestrzeni. Prawidtowe ksztattowanie przestrzeni
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie jest whasciwe.
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gorniczy.

wysokosci, nie narzuca¢ zabudowy budynkow mieszkalnych powyzej
9,0m wysokosci, nie narzuca¢ zabudowy budynkow mieszkalnych,
koniecznie z poddaszem, dopusci¢ budowe drugiego budynku na tej samej
dzialce budowlanej, dopusci¢ budowe budynkéw wolnostojacych
ustugowych.

1172/1, 1173/4,
1173/5

1KDL — teren
drogi lokalnej
6KDD, 7KDD -
tereny drog
dojazdowych
Brak docelowo mozliwosci odprowadzenia nieczystosci ciektych — brak Planowane uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng umozliwi
obecnie gminnej kanalizacji sanitarnej i nie jest znana data jej powstania, W sposob racjonalny gospodarowanie komunalne w Gminie.
Uwaganr3 |0 uniemozliwi realizacj¢ zabudowy. Propozycja do uwagi: Kanalizacja sanitarna, podniesie warto$¢ terenow
Znie$¢ zakaz realizacji zabudowy 2MN, 6MN, inwestycyjnych oraz atrakcyjnos¢ regionu dla potencjalnych
Barbara i dopusci¢ mozliwosé stosowania szczelnych bezodptywowych 7MN, 9MN, nabywcow gruntow.
12.09.201 11 Wojtaszek zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ciektych, dopusci¢ stosowanie 1172/1, 1173/4, 10MN, 11MN — Lokalizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow jest
Wiodzimierz | Przydomowych 1173/5 tereny zabudowy niemozliwa ze wzgledu na warunki wodne omawianego terenu,
Wojtaszek oczyszcezalni $ciekow. mieszkaniowej zwlaszcza sasiedztwo Zalewu Sulejowskiego.
jednorodzinnej
Brak zgody na maksymalna 30% stawke procentowa, powstala na skutek 2MN, 6MN, Optata zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala
uchwalenia MPZP dla terenu objgtego niniejszym planem i propozycja 7MN, IMN, Rada Gminy. Nalezy uwzglednié¢ fakt, ze uchwalany MPZP
ustalenia optaty w wysokos$ci max 2% dla terenéw objetych MPZP. 10MN, 11MN - generuje koszty dla gminy — wykup i urzadzenie drog
tereny zabudowy i infrastruktury technicznej. Nalezy zaznaczy¢, ze celem MPZP
mieszkaniowej jest przeksztatcenie terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo
jednorodzinnej; na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mieszkancy
1172/1 . . . . .
1173/4. 1173/5 2MNu tereny nie ponosza zadnych lfosztow w zakres1§ procesowania MPZP,
’ zabudowy a w wyniku uchwalenia MPZP otrzymuja mozliwos¢
mieszkaniowej wydzielenia dziatlek budowlanych, ktore w przysztosci beda
jednorodzinne posiadaty petne uzbrojenie oraz dostgp do drog publicznych.
z dopuszczeniem
ushug
komercyjnych
Brak zgody na ograniczenie zabudowy do dwoch kondygnacji 2MN, 6MN, Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
naziemnych 9,0 m (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), 7MN, 9IMN, zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow wysoko$¢
pomieszczenia ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub 10MN, 11MN - nowej zabudowy mieszkalnej nie moze przekraczaé
dobudowany do budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego tereny zabudowy 2 kondygnacji nadziemnych. W zakresie wysokosci zabudowy
wolnostojacego za budynkiem mieszkalnym w glebi. Propozycja do mieszkaniowe;j analiza istniejacej zabudowy na terenie objetym ustaleniami
uwagi: dopusci¢ zabudowe budynkow mieszkalnych powyzej 9,0m jednorodzinnej planu miejscowego wykazata, ze wigkszos¢ budynkow

mieszkalnych nie przekracza 9,0m. W zwiazku z powyzszym nie
jest wskazane zwigkszanie wysokosci dopuszczalnej zabudowy.
Budowa wolnostojacych budynkow ustugowych na terenach
nowo parcelowanych

w nowej zabudowie mieszkaniowej, rozdrobnienie zabudowy na
stosunkowo matych dziatkach ktéci si¢ z zasada fadu
przestrzennego.

Brak zgody na ograniczenie przy realizacji budynkow zachowania

2MNu tereny

Nieprzekraczalna linia zabudowy jest narzgdziem ksztalttowania

nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w planie; ograniczenie do zabudowy przestrzeni. Linia zabudowy od ulicy Glownej — drogi

jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej; mieszkaniowej powiatowej zostala wyznaczona w oparciu o przepisy prawa

Propozycja do uwagi: dopusci¢ budowg budynkéw ustugowych od linii jednorodzinne (Ustawa o drogach publicznych), a ustalenia planu miejscowego

rozgraniczajace drog w obszarze 2MNu z dopuszczeniem nie moga narusza¢ przepisow prawa. Wyznaczenie linii

i IMNu; dopusci¢ budowe drugiego domu mieszkalnego na tej samej 1172/1, 1173/4, ustug zabudowy zgodnie

dzialce budowlane;. 1173/5 komercyjnych z uwaga nie jest mozliwe ze wzglgdu na istniejacy chroniony
uktad przestrzenny miejscowosci, ktory zostat zdegradowany
poprzez lokalizowanie drobnej, przypadkowej zabudowy wzdtuz
ulicy Gtéwnej. Budowa drugiego budynku na dzialce nie jest
mozliwa. Drugi budynek mozna zlokalizowa¢ po wceze$niejszym
wydzieleniu dziatki budowlanej.

Brak zgody na ograniczenie lokalizowania na dzialce budowlanej reklam 1172/1, 1173/4, 2MN, 6MN, Realizacja wolnostojacych reklam spowoduje negatywny odbior
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wolnostojacych i lokalizacji reklam wspornikowo poza liniami 1173/5 7MN, 9MN, przestrzeni.
rozgraniczajacymi drog. Propozycja do uwagi:dopusci¢ na dziatce 10MN, 11MN -
budowlanej reklam wolnostojacych i lokalizacji reklam wspornikowo tereny zabudowy
poza liniami rozgraniczajacymi drog. mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2MNu tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ushug
komercyjnych
Brak zgody na ograniczenie dla wydzielonych dziatek w celu wydzielenia 6MN, 7MN - Wyznaczenie drog wewnetrznych o szerokosci 8,0 m pozwoli na
drog wewngtrznych na nie mniej niz 8,0 m szerokosci. Propozycja do tereny zabudowy przeprowadzenie niezb¢dnego uzbrojenia w liniach
uwagi: dopusci¢ wydzielenie dzialek w celu wydzielenia drog 1172/1, mieszkaniowe;j rozgraniczajacych tych drog. Wyznaczenie drog o szerokosci
wewngtrznych na 6,0 m lub 7,0 m szerokosci. 1173/5 jednorodzinnej 7,0 m lub 6,0m nie jest wystarczajace w zakresie lokalizacji
uzbrojenia i wyposazenia drog.
Brak zgody na ograniczenie nowo wydzielonej dziatki na nie mniej niz 2MN - teren Ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
1000m?2.Propozycja do uwagi : dopusci¢ wielko$¢ nowo wydzielonej zabudowy zagospodarowania przestrzennego wskazuja minimalng wielko$¢
dzialki na mniej niz 800-850m? pozwala to wydzieli¢ 2 dziatki przy 1172/1, 1173/4, mieszkaniowej nowo projektowanej dziatki na nie mniej niz 1500m? dla terenow
zmniejszonej powierzchni od pierwotnie zatozonej 1173/5 jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wielko$¢ nowo
w projekcie. wydzielonych dzialek w projekcie MPZP jest optymalna dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Brak zgody na ograniczenie wielko$ci nowo wydzielonej dziatki 6MN, 7MN, Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych
budowlanej na nie mniej niz 1200m?i szeroko$¢ frontu na 9MN, 10MN, - dziatek, ze wzglgdu na konieczno$¢ zachowania czgsci terenu
22,0m.Propozycja do uwagi: dopusci¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki tereny zabudowy o mniejszej intensywnosci zabudowy — nowe budynki na tych
na nie mniej niz 900-1000m? i szeroko$¢ frontu na 20,0m. 172/1. 11735 mieszkaniowej terenach powinny zosta¢ zlokalizowane na nowych wigkszych
’ jednorodzinnej dziatkach (w stosunku do dziatek rolnych). Uwarunkowane jest
to sasiedztwem terenow otwartych oraz terenow lesnych, w tym
w szczegolnosci wzgledami przyrodniczymi uwzgledniajacymi
mozliwos$¢ przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.
Brak zgody na ograniczenie dotyczace realizacji nowej zabudowy. 2PG - teren Umozliwienie uruchomienia terenu 2PG pod zabudowe bedzie
Propozycja do uwagi: dopusci¢ mozliwos¢ podziatu obszaru oznaczonego gorniczy mozliwe dopiero po wygasnigciu Koncesji. Obecnie
w projekcie planu na dziatki pod nowa zabudowg. Teren i obszar gorniczy przeprowadzane sg prace rekultywacyjne na terenie wyrobiska.
Smardzewice — Unlewel I ustanowiony zostat Koncesja nr 8/97 Ministra Zgodnie z aktualng koncesja nie jest mozliwe na podstawie planu
Srodowiska i Le$nictwa z dnia 25 kwietnia 1997r. Koncesja traci swoja 1172/1 uruchomienie terenow pod zabudowg. W celu zmiany
wazno$¢ w 2014 r. Nadlesnictwo Smardzewice zalesito obszar wydobycia 1173/5 przeznaczenia z terenu gorniczego na tereny zabudowy
piasku. Realne jest, Zze przedstawione propozycje zagospodarowania mieszkaniowej jednorodzinnej konieczna jest zmiana koncesji
obszaru 2PG do konsultacji i oceny Urzgdu Gorniczemu w Kielcach, lub jej wygasnigcie.
mogtyby warunkowo da¢ mozliwos¢ podziatu obszaru pod zabudowe po
2014r., kiedy koncesja wygasnie, a plan bedzie juz zawierat te warunki.
Brak zgody na nie potaczenia drogi 1KDW o szerokosci 10m, 2MN, 6MN, Droga 1IKDW wyznaczona w projekcie MPZP nie moze mie¢
przedtuzenie drogi 11KDD o szeroko$ci 10m z drogg 1KDZ o szerokosci 7TMN, IMN, potaczenia z drogg 1KDZ. Jest to niezgodne z §9 ust. 1 pkt.
20m. Propozycja do uwagi: potaczy¢ droge IKDW z droga 1KDZ. 10MN, 11MN - 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
Obecnie w projekcie MPZP zapisano t¢ droge tylko w pewnym odcinku tereny zabudowy (Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430). Minimalna dopuszczalna
jako $lepa IKDW. Potaczenie drogi IKDW z drogg 1KDZ jest niezbedne mieszkaniowej odlegtos¢ pomigdzy skrzyzowaniami na drodze klasy ,,Z” na
do skomunikowania duzego obszaru 2MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN jednorodzinnej; terenie zabudowanym wynosi 300m, wyjatkowo dopuszcza si¢
i 11IMN. 2MNu tereny 150m pomigdzy skrzyzowaniami. W przypadku potaczenia drogi
1172/1, 1173/4, . - . . R
1173/5 Azabudo_wy ) lKDZ i drogl IKDW skrzyzowaniem o@leg}osc od innego
mieszkaniowej skrzyzowania wynositaby 102m. W zwiazku z powyzszym takie
jednorodzinne rozwigzanie nie moze zosta¢ przyjete ze wzgledu na
z dopuszczeniem uregulowania prawne.
ushug Wydzielona dziatka o nr ewid. 2544 (po ktorej odbywa si¢
komercyjnych przejazd) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw nie stanowi

dziatki drogowej, oznaczona jest jako dziatka rolna.
Zaproponowany w projekcie planu uktad komunikacyjny
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zapewnia pelng obstuge dziatek.

Brak zgody na ograniczenie w budynku gospodarczym garaz na nie
wigcej niz 2 stanowiska.Propozycja do uwagi: dopusci¢ budowe garazy na
wigcej stanowisk.

1172/1, 1173/4,
1173/5

2MN, 6MN,
7MN, 9MN,
10MN, 11MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2MNu tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ustug
komercyjnych

Obecne badania statystyczne wskazuja ze na jedno gospodarstwo
domowe nie przypada wigcej niz 2 samochody osobowe.
Budowa wielostanowiskowego garazu na wigcej niz

2 samochody osobowe spowoduje zmniejszenie powierzchni
mozliwej do zabudowania na dziatce budowlanej. Aby uniknaé
sytuacji, gdzie garaz zajmuje wigksza powierzchnig¢ niz
zabudowa mieszkalna konieczne jest wprowadzenie ograniczen.

Szerokos¢ drogi SKDD w projekcie planu wynosi 12,0m, jej przediuzenie
w uchwalonym planie miejscowym, droga 3KDD posiada szeroko$¢ 10m,
dalej w projekcie MPZP przedtuzony ciag tej drogi 15KDD ma rowniez
10,0m. Propozycja do uwagi: zmieni¢ szerokos$¢ trasowania drogi na
catym przebiegu na szeroko$¢ 10,0m.

1172/1, 1173/4,
1173/5

2MN, 6MN,
7MN, 9MN,
10MN, 11MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2MNu tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ushug
komercyjnych

Droga oznaczona na rysunku planu symbolem SKDD wskazana
zostata jako przedtuzenie drogi 4KDD w obowiazujacym planie.
Na odcinku od granic obowigzujacego MPZP do terenu drogi
3KDD droga tam ma 12,0m w liniach rozgraniczajacych.

Ponad to w liniach rozgraniczajacych droge SKDD oraz IKDL
w projekcie MPZP projektowany jest wodociag przesytowy,
ktory w przysztosci bedzie zasilal nowoprojektowane tereny
zabudowy. Szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych jest
niewystarczajaca w celu zlokalizowania petnego uzbrojenia oraz
strategicznego wodociagu.

Szerokosé¢ drogi w projekcie MPZP wynosi 12,0m, jej przedtuzenie

w kierunku potudniowym na juz istniejacym zatwierdzonym MPZP —
droga 6KDD posiada szerokos$¢ 10,0m, dalej w projekcie obecnego MPZP
przedtuzony ciag tej drogi 21KDD ma rowniez 10m, tylko w niewielkim
stopniu odcinkiem 12m od 1KDD do 3KDW na przebiegu os 3KDW do
22KDD 10m szerokosci. Propozycja do uwagi: zmieni¢ szeroko$¢
trasowanej drogi na calym przebiegu na szerokos¢ 10m w roznych
odcinkach przybierajac rozne oznaczenia 7KDD, 6KDD, 21KDD.

1172/1, 1173/4,
1173/5

2MN, 6MN,
7MN, 9MN,
10MN, 11MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2MNu tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ustug
komercyjnych

Szeroko$¢ drogi 7KDD w projekcie MPZP zostata podyktowana
szerokos$cig drogi 6KDD w obowigzujacym sasiednim planie,
ktora wynosi 12,0m. Szeroko$¢ drogi wynika rowniez

z zaistniatego podziatu nieruchomosci — dziatka o nr ewid. 2544.
W zakresie dotyczacym szerokosci drogi 21KDD, zmniejszenie
szeroko$ci od wysokosci drogi 2KDW na potudnie — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN oraz 19MN
istnieja budynki mieszkalne, ktorych lokalizacja nie pozwala na
wyznaczenie tego fragmentu drogi jako dwunastometrowe;j.

Brak zgody na ograniczenie zakazujace grodzenia murem pelnym lub
innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego, ograniczenie wysokosci
ogrodzenia do 1,6m do poziomu gruntu.Propozycja do uwagi: znie§¢
zakaz grodzenia nieruchomosci murem petnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego, ograniczenie wysokosci ogrodzenia do 1,6m
od poziomu gruntu. Umozliwi¢ wlaécicielom nieruchomosci tworzenia
bezpieczenstwa dla swojego bytu w postaci wysokich, petnych ogrodzen.

1172/1, 1173/4,
1173/5

2MN, 6MN,
7MN, 9MN,
10MN, 11MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2MNu tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ushug
komercyjnych

Teren opracowania MPZP znajduje si¢ strefie migracyjnej
zwierzat. Wykonywanie ogrodzen z mury petnego uniemozliwi
drobnym zwierzgtom przemieszanie sig.

Ogrodzenia z muru pelnego (zwlaszcza z prefabrykatow

w ogrodzeniach) sa sprzeczne z zachowaniem tadu
przestrzennego.
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Brak zgody dotyczacy proponowane;j linii zabudowy w zwiazku 1MNu tereny Lokalizacja drogi KDL warunkowana jest istniejacym
z planowang droga. Z jednej strony dziatki pozostaje niewielki fragment zabudowy przebiegiem linii napowietrznej §redniego napigcia 15kV, ktora
gruntu. Z drugiej strony projektowanej drogi linia zabudowy jest mieszkaniowej plan wpisuje w uktad drogowy. Przesunigcie tej drogi nie jest
Uwaga nr 4 | poprowadzona tak, ze uniemozliwia podziat dziatki. jednorodzinne mozliwe a co jest z tym zwigzane — nie jest mozliwa zmiana
z dopuszczeniem parametréw dziatki. Dodatkowo zabudowa na dziatce jest
12.09.2011r. Dorota 423/2 ushug warunkowana strefg ekspozycji obiektu zabytkowego.
Wojtalezyk komercyjnych.
3MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Brak zgody na zapis o zakazie realizacji drugiego budynku na dziatce o nr 2MNu tereny Realizacja drugiego budynku mieszkalnego na dziafce nie jest
Uwaganr5 | ewid. 1177/1 oraz na innych dziatach potozonych w terenie 2MNu. zabudowy mozliwa, nie tylko ze wzgledu na zachowanie tadu
mieszkaniowej przestrzennego, ale przede wszystkim ze wzglgdu na zachowanie
12.09.2011r. Cecylia 1177/1 jednorodzinne parametréw i wskaznikow planistycznych (glownie wskaznika
Wedrak z dopuszczeniem intensywnosci terenu) przyjetych dla nowej zabudowy
ustug i zagospodarowania dziatek budowlanych.
komercyjnych
Brak zgody na przebieg drogi 10KDD przez dziatki o nr 2536 i 2537, 6KDD, 10KDD — Droga jest niezbgdnym elementem systemu komunikacyjnego,
ktore powstaty w wyniku podziatu scalonych nieruchomosci. drogi dojazdowe wpisujacego si¢ w uktad drow projektowanych w poprzek
istniejacej struktury whasnosci.
2536, 2537
Brak zgody na zakoficzenie drogi (dziatki 2544) placem manewrowym do 1KDW - droga Droga IKDW wyznaczona w projekcie MPZP nie moze mie¢
zawracania. Propozycja przeksztalcenia drogi w droge dojazdowa gminng wewnetrzna potaczenia z drogg 1KDZ. Jest to niezgodne z §9 ust. 1 pkt.
do drogi publicznej utwardzonej asfaltem (dz. 365). 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
(Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430). Minimalna dopuszczalna
odlegto$¢ pomigdzy skrzyzowaniami na drodze klasy ,,Z” na
terenie zabudowanym wynosi 300m, wyjatkowo dopuszcza si¢
2544 150m pomigdzy skrzyzowaniami. W przypadku potaczenia drogi

1KDZ i drogi IKDW skrzyzowaniem odlegto$¢ od innego
skrzyzowania wynositaby 102m. W zwiazku z powyzszym takie
rozwigzanie nie moze zostaé przyjete ze wzgledu na
uregulowania prawne.

Wydzielona dziatka o nr ewid. 2544 (po ktorej odbywa si¢
przejazd) zgodnie z wypisem z rejestru gruntow nie stanowi
obecnie dziatki drogowej, oznaczona jest jako dziatka rolna.

Brak zgody na nierdbwnomierne wpisanie w struktur¢ wlasnosci drogi
gminnej. Wiaciciele dziatek o nr ewid. 1177/1 i o numerach od 2514 do
2543 oddali pod drogi (dziatka nr ewdi. 2544) oznaczonej na rysunku
planu symbolami IKDW, 11KDD, 12KDD i 13KDD 8 metrow z dtugosci
kazdej dziatki, natomiast z projektu planu wynika ze wiasciciele gruntow
potozonych w terenach oznaczonych symbolami: 12MN, 13MN i 14MN
przekaza tylko pod w/w drogi 2 metry. Brak zgody na takie ustalenia

(,, wnoszg aby poniesli porownywalne obcigzenie w tym zakresie

i przekazali pod drogi 8m ™).

1177/1, 0od 2514 do
2543

1KDW, 11KDD,
12KDD, 13KDD
— tereny drog

Poszerzenie drog do 16m nie jest zasadne. Drogi dojazdowe,
zwlaszcza do zabudowy mieszkaniowej w zupetnosci zaspokoja
wymagania dotyczace wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Dziatka o nr ewid. 2544 stanowiaca teren rolny na mocy planu
miejscowego stanie si¢ terenem drogi. Mozliwe bgdzie przejgcia
tej drogi przez Gming, urzadzenie, utrzymanie.

Brak zgody na usankcjonowanie
w planie obszaru gorniczego, z uwag na to iz Kopalnia Biata Gora w tym
rejonie zakonczyta dziatalnos¢ eksploatacyjna.

2PG - teren
gorniczy

Umozliwienie uruchomienia terenu 2PG pod zabudowe bgdzie
mozliwe dopiero po wygasnigciu Koncesji. Obecnie
przeprowadzane sg prace rekultywacyjne na terenie wyrobiska.
Zgodnie z aktualng koncesja nie jest mozliwe na podstawie
MPZP uruchomienie terenow pod zabudowg. W celu zmiany
przeznaczenia z terenu gorniczego na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej konieczna jest zmiana koncesji
lub jej wygasniecia.
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Propozycja dotyczaca zmniejszenia maksymalnej stawki procentowej
(30%), powstatej na skutek uchwalenia niemniejszego planu stuzacej do
naliczania oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci do
wysokosci 5%.

Opfata zwigzana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala
Rada Gminy. Naliczana jest w przypadku zbycia nieruchomosci.
Jednakze trzeba mie¢ na uwadze, ze uchwalany MPZP generuje
koszty dla gmin — wykup i urzadzenie drog i infrastruktury
technicznej. Nalezy zaznaczy¢, ze celem MPZP jest
przeksztatcenie terendow dotychczas uzytkowanych rolniczo na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mieszkancy nie
ponosza zadnych kosztéw w zakresie procesowania MPZP,

a w wyniku uchwalenia MPZP otrzymuja mozliwos¢
wydzielenia dziatek budowlanych, ktore w przysztosci beda
posiadaty pelne uzbrojenie oraz dostep do drog publicznych.

13.09.2011r.

Uwaga nr 6

Wiestaw
Marcinkowski

Brak zgody na lokalizacjg strefy ekspozycji.

422

1MNu tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne
z dopuszczeniem
ustug
komercyjnych.
IMN - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Strefa ekspozycji zostata wyznaczona w oparciu o konsultacje
z Urzedem Ochrony Zabytkow i jest konieczna dla ochrony
objetego niz zabytku.. Wskazana strefa ekspozycji nie zaktoca
mozliwosci inwestycyjnych na dzialce.

13.09.2011r.

Uwaga nr 7

Agnieszka,
Pawet
Wosionek

Brak zgody na zakoficzenie drogi 1KDW (dziatki o nr ewid. 2544) placem
manewrowym do zawracania.

2518

1KDW - droga
wewngtrzna

Droga IKDW wyznaczona w projekcie MPZP nie moze mie¢
polaczenia z droga 1KDZ. Jest to niezgodne z §9 ust. 1 pkt.

5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
(Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430). Minimalna dopuszczalna
odlegto$¢ pomigdzy skrzyzowaniami na drodze klasy ,,Z” na
terenie zabudowanym wynosi 300m, wyjatkowo dopuszcza si¢
150m pomigdzy skrzyzowaniami. W przypadku potaczenia drogi
1KDZ i drogi IKDW skrzyzowaniem odlegtos¢ od innego
skrzyzowania wynositaby 102m. W zwiazku z powyzszym takie
rozwigzanie nie moze zosta¢ przyjete ze wzgledu na
uregulowania prawne.

Wydzielona dziatka o nr ewid. 2544 (po ktorej odbywa si¢
obecnie przejazd) zgodnie z wypisem z rejestru gruntow nie
stanowi dziatki drogowej, oznaczona jest jako dziatka rolna.

13.09.2011r.

Uwaga nr 8

Aneta
i Tomasz
Bogusz

Brak zgody na zakoficzenie drogi 1KDW (dziatki o nr ewid. 2544) placem
manewrowym do zawracania

2517

1KDW - droga
wewngtrzna

Droga IKDW wyznaczona w projekcie MPZP nie moze mie¢
polaczenia z droga 1KDZ. Jest to niezgodne z §9 ust. 1 pkt.

5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
(Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430). Minimalna dopuszczalna
odlegto$¢ pomigdzy skrzyzowaniami na drodze klasy ,,Z” na
terenie zabudowanym wynosi 300m, wyjatkowo dopuszcza si¢
150m pomigdzy skrzyzowaniami. W przypadku potaczenia drogi
1KDZ i drogi IKDW skrzyzowaniem odlegtos¢ od innego
skrzyzowania wynositaby 102m. W zwiazku z powyzszym takie
rozwigzanie nie moze zostaé przyjete ze wzgledu na
uregulowania prawne.

Wydzielona dziatka o nr ewid. 2544 (po ktorej odbywa si¢
obecnie przejazd) zgodnie z wypisem z rejestru gruntow nie
stanowi dziatki drogowej, oznaczona jest jako dziatka rolna.

13.09.2011r.

Uwaga nr 9

Magdalena
Bilska

Brak zgody na zakoficzenie drogi 1KDW (dziatki o nr ewid. 2544) placem
manewrowym do zawracania

2529,
2530,
2531

1KDW - droga
wewngtrzna

Droga 1IKDW wyznaczona w projekcie MPZP nie moze mie¢
polaczenia z droga 1KDZ. Jest to niezgodne z §9 ust. 1 pkt.

5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
(Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430). Minimalna dopuszczalna
odlegto$¢ pomigdzy skrzyzowaniami na drodze klasy ,,Z” na
terenie zabudowanym wynosi 300m, wyjatkowo dopuszcza si¢
150m pomiedzy skrzyzowaniami. W przypadku potaczenia drogi
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1KDZ i drogi IKDW skrzyzowaniem odlegto$¢ od innego
skrzyzowania wynositaby 102m. W zwigzku z powyzszym takie
rozwigzanie nie moze zosta¢ przyjete ze wzgledu na
uregulowania prawne.

Wydzielona dziatka o nr ewid. 2544 (po ktorej odbywa sig¢
obecnie przejazd) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw nie
stanowi dziatki drogowej, oznaczona jest jako dziatka rolna.

Brak zgody na ustalenia w planie, z ktérych wynika, ze wlasciciele
gruntéw oznaczonych symbolami 12MN, 13MN, 14MN przekaza pod
drogg tylko 2 metry - ,, powinni oddacé 8 metrow jak wiasciciele dzialek
2514-2543”.

12MN, 13MN,
14MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Poszerzenie drog dojazdowych do 16m nie jest zasadne. Drogi
dojazdowe, zwlaszcza do zabudowy mieszkaniowej w zupetnosci
zaspokoja wymagania dotyczace wyposazenia w infrastrukturg
techniczng. Dziatka o nr ewid. 2544 stanowigca teren rolny na
mocy planu miejscowego stanie si¢ terenem drogi. Mozliwe
bedzie przejgcia tej drogi przez Gming, urzadzenie oraz
utrzymanie.

Brak zgody na usankcjonowanie
w planie obszaru gorniczego, z uwag na to iz Kopalnia Biata Gora w tym
rejonie zakonczyta dziatalnos¢ eksploatacyjna

2529,
2530,
2531

2PG - teren
gorniczy

Umozliwienie uruchomienia terenu 2PG pod zabudowg bedzie
mozliwe dopiero po wygasnigciu Koncesji. Obecnie
przeprowadzane sa prace rekultywacyjne na terenie wyrobiska.
Zgodnie z aktualng koncesja nie jest mozliwe na podstawie
MPZP uruchomienie terendéw pod zabudowg. W celu zmiany
przeznaczenia z terenu gorniczego na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej konieczna jest zmiana koncesji
lub jej wygasniecia.

Brak zgody na przyjeta w planie stawke procentowa (30%), powstata na
skutek uchwalenia planu stuzaca do naliczenia optaty zwiazanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci (wniosek o zmiang do wysokosci 7%).

2529,
2530,
2531

Opfata zwigzana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala
Rada Gminy. Naliczana jest w przypadku zbycia nieruchomosci.
Jednakze trzeba mie¢ na uwadze, ze uchwalany MPZP generuje
koszty dla gmin — wykup i urzadzenie drog i infrastruktury
technicznej. Nalezy zaznaczy¢, ze celem MPZP jest
przeksztatcenie terendow dotychczas uzytkowanych rolniczo na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mieszkancy nie
ponosza zadnych kosztow w zakresie procesowania MPZP,

a w wyniku uchwalenia MPZP otrzymuja mozliwos¢
wydzielenia dziatek budowlanych, ktore w przysztosci beda
posiadaty pelne uzbrojenie oraz dostep do drog publicznych.

05.08.2011r.

Uwaga nr 10

Grazyna
Kraul,
Jarostaw
Mgcina

Brak zgody na ustalenia projektu planu. Obecne rozwigzania spowoduja
otoczenie dzialki z trzech stron drogami i pasami ochronnymi co
przyczyni si¢ do zmniejszenie mozliwosci inwestycyjnych na dzialce.

396

4MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
z dopuszczeniem
ustug
komercyjnych;
1KDL - teren
drogi lokalnej;
1KDD — teren
drogi dojazdowej

Rozwiazanie przyjete w planie miejscowym zapewni obstuge
komunikacyjna obszaru o powierzchni niemal 80ha,
przeznaczonego gtownie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
warunkowany jest lokalizacja projektowanego wodociagu

w miejscowosci Smardzewie; jednoczes$nie w celu oszczednoscei
terenow mieszkaniowych zaprojektowang drogg 1KDL wzdtuz
istniejacej linii §redniego napigcia 15kV.

W celu obstugi komunikacyjnej dziatek w glebi terenu
opracowania mpzp (po wschodniej czgsci obszaru opracowania)
konieczne byto wyznaczenie drugiej drogi w uktadzie
potudnikowym — droga oznaczona na rysunku planu symbolem
7KDD. Ze wzgledu na $cista zabudowg przy ul. Wesotej
niemozliwe bylo alternatywne wpigcie drogi 7KDD.
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Propozycja przesunigcia drogi 1KDL, tak aby nie dotykata wnioskowanej

dziatki.

Lokalizacja drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
warunkowana jest lokalizacja projektowanego wodociagu

+ w miejscowosci Smardzewie; jednocze$nie w celu oszczednosei
terenow mieszkaniowych zaprojektowang drogg 1KDL wzdhuz
istniejacej linii $redniego napigcia 15kV. Ponad to przebieg drogi
umozliwia w przysztosci podziat dziatki o nr ewid. 396.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PO PONOWNYM WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy.
i imi¢, nazwa Oznaczenie projektu zal. do Uchwaly Nr z dnia
jednostki nieruchomosci | planu dla
Data wplywu . . cx . . . .
L.p. uwagi organizacyjne Tre$¢ uwagi , ktorej nieruchomo U Uwaga Uwagi
jiadres dotyczy $ci, ktorej waga nieuwzgl
zglaszajacego uwaga dotyczy uwzgledniona edniona
uwage uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 9. 10. 11.
16.04.2012r. Brak mozliwo$ci odprowadzenia nieczysto$ci Dziatki o nr 7MN, 8MN, Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN do
Uwaga nr 11 | ciekltych na terenach oznaczonych na rysunku ewid. 1172/1, IMN, 10MN jest wykonanie kanalizacji sanitarnej, ktora bedzie miata za zadanie odprowadzac $cieki
planu symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 2PG. | 1173/4, 1173/5 | 10MN — komunalne i bytowe w systemie sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma swoje uzasadnienie
Barbara Brak gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i nie jest tereny + ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci cieklych, jest
Wojtaszek znana data jej powstania. Propozycja do zabudowy nieekonomiczna z punktu widzenia intereséw Gminy, ktora planuje w przysztosci wyposazy¢é
Wtodzimierz | uwagi:znies¢ zakaz realizacji zabudowy na mieszkanio tereny w kanalizacj¢ sanitarng. Zapis o koniecznosci podtaczenia inwestycji do kanalizacji
Wojtaszek terenach oznaczonych na rysunku projektu planu wej sanitarnej chroni obecnie wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed
symbolami 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 2PG jednorodzin nierdwnomiernym wypehianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancjg
i dopusci¢ tymczasowo (do czasu zrealizowania nej; zaistnienia faktycznego porzadku w przestrzeni.
sieci kanalizacji sanitarnej) mozliwos¢ stosowania 2PG - teren
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do i obszar
czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych gorniczy
oraz wprowadzi¢ zapis o nakazie likwidacji
zbiornikow na nieczystos$ci ciekte w ciggu dwoch
laty od czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej.
Dopusci¢ fakultatywne stosowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekow.
Brak zgodny na 30% stawke procentowa, powstata | Dziatki o nr 2MNu — W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu miejscowego w wigkszosci stanowia uzytek
na wskutek uchwalenia MPZP, stuzacej naliczaniu | ewid. 1172/1, teren badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci 1173/4, 1173/5 | zabudowy stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktorych realizowane beda podziaty nieruchomosci,
nieruchomosci. Propozycja do uwagi: mieszkanio + uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wowczas wartos¢ tych nieruchomosci znacznie wzrosnie.
Ustali¢ optate na w wysokos$ci max. 5%. wej W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastapi obowigzek wniesienia oplaty
jednorodzin planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w sposob procentowy, jako procent od réznicy
nej pomiedzy warto$cia dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest dochodem wlasnym gminy

z dopuszcze
niem
zabudowy
ustug
komercyjnyc

i jednorazowa.
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7MN, 8MN,
IMN,
10MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej ;
2PG — teren
i obszar
o0rniczy

Brak zgody na ograniczenie zabudowy do dwoch
kondygnacji naziemnych 10,0m (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), ograniczenie rzgdnej
parteru do 50 cm ponad gruntem rodzimym.
Propozycja do uwagi:

Dopusci¢ zabudowe budynkow mieszkalnych
powyzej 10,0m wysokosci do 12,0m wysoko$ci
budynku mieszkalnego, max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Dziatki o nr
ewid. 1172/1,
1173/4, 1173/5

2MNu -
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wdjt sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium . Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza
ograniczenia dla zabudowy. W tym terenie Studium wskazuje zabudowg do 2 kondygnacji.
Wysoko$¢ dla budynku mieszkalnego do 10,0m jest wystarczajace dla 2 kondygnacji nadziemnych
o okreslonej rzgdnej parteru uniemozliwiajacej wypigtrzania, wysokosciowe budynkow w terenie.

Znies¢ ograniczenie rz¢dnej parteru budynkow zabudowy
mieszkalnych. ushug
komercyjnyc

Brak zgody na ograniczenie zabudowy do dwoch | Dziatki o nr 7MN, 8MN, Ustalona w projekcie planu miejscowego maksymalna rz¢dna parteru nie wyklucza wprowadzenia
kondygnacji nadziemnych 9,0m (w tym poddasze | ewid. 1172/1, 9MN, podpiwniczenia.
uzytkowe lub nieuzytkowe), pomieszczenie 1173/4,1173/5 | 10MN — Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt sporzqdza
ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub tereny projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium . Studium uwarunkowan i kierunkow
dobudowane do budynku mieszkalnego; zabudowy zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza
ograniczenie rz¢dnej parteru do 50 cm ponad mieszkanio ograniczenia dla zabudowy do 2 kondygnacji. Wysokos$¢ dla budynku mieszkalnego do 9,0 m jest
gruntem rodzimym. Propozycja do uwagi: wej wystarczajace dla 2 kondygnacji. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 7MN do
dopusci¢ zabudowg budynkow mieszkalnych jednorodzin 10MN sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako funkcj¢ uzupehiajaca dopuszcza
powyzej 9,0 m wysokosci do 12,0m wysokosci nej si¢ ustugi nieuciagzliwe. Takie przeznaczenie terendow zapewni jednolito$¢ funkcji na terenach, oraz
budynku mieszkalnego, maksimum 3 kondygnacje nie dopusci do wprowadzenia ucigzliwej zabudowy ustugowej w rozumieniu przepisow odrgbnych.
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, Jednolito$¢ funkcji w obszarze nowej urbanizacji jest wskazana ze wzgledu na zapewnienie
Fakultatywnie dopusci¢ budowe drugiego domu przysztym jego mieszkancom spokoju ,,w sasiedztwie” przy jednoczesnej mozliwosci wbudowania
mieszkalnego na tej samej dzialce, fakultatywnie w domu przy jego realizacji lub dobudowania do domu — pomieszczen ustugowych nie
dopusci¢ budowe budynku wolnostojacego przekraczajacych swoja ucigzliwoscia zajmowanych lokali.
ustugowego .. Realizacja drugiego budynku mieszkalnego na dziatce nie jest mozliwa, nie tylko ze wzgledu na

zachowanie tadu przestrzennego, ale przede wszystkim ze wzglgdu na zachowanie projektowanej

gradacji intensywnosci zabudowy w catym obszarze.
Brak zgody na ograniczenie przy realizacji Dziatki o nr 2MNu — Wie$ Smardzewice nie ma wyksztatconego uktadu ksztalttowania zabudowy w sposob
zabudowy zachowania nieprzekraczalnej linii ewid. 1172/1, teren pierzejowy.Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
zabudowy wyznaczonej w planie. Propozycja do 1173/4, 1173/5 | zabudowy 2007, Nr 19, poz. 115) ,, obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odleglosci od
uwagi: dopusci¢ budowg budynkow ustugowych mieszkanio zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: (...) droga ogolnodostgpna powiatowa — w terenie
od linii rozgraniczajacej drog, tak jak istnieje kilka wej zabudowanym — 8,0 m”. W zwiazku z powyzszym konieczne jest wyznaczenie nieprzekraczalnej
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budynkow
w obszarze 2MNu i IMNu. Dopusci¢ budowe
drugiego domu na dziatce budowlane;j.

jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem

linii zabudowy od ulicy Gloéwnej. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy linia
rozgraniczajaca teren 2MNu a nieprzekraczalng linia zabudowy projekt planu wskazuje mozliwo$¢
ich remontu, nadbudowy, przebudowy i wymiany dachow.

zabudowy

ushug

komercyjnyc
Brak zgody na ograniczenie dla wydzielenia Dzialki o nr 2MNu — Parametry dla drog wewnetrznych ustalone w planie miejscowym sa optymalne w celu lokalizacji
dzialce w celu wydzielenia drog wewngtrznych na | ewid. 1172/1, teren uzbrojenia oraz wyposazenia drogi w niezb¢dng infrastrukturg. Wprowadzanie ograniczenia
mniej niz 8,0 m szerokosci. Propozycja do uwagi: | 1173/4, 1173/5 | zabudowy szeroko$ci drogi wewngtrznej do 8,0 m jest zasadne z punktu widzenia lokalizowania uzbrojenia
dopusci¢ wydzielenie dziatlek w celu wydzielenia mieszkanio w linach rozgraniczajacych drogg.
drog wewnetrznych na 7,0 m szerokoscei, wej
poprowadzenie drogi wewngtrznej szerokosci jednorodzin
7,0m. nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ustug
komercyjnyc

7MN, 8MN,
IMN,
10MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Brak zgody na ograniczenie frontu dziatki do na
nie mniej niz 20m

Propozycja do uwagi: dopusci¢ wielko$¢ nowo
wydzielonej dziatki na nie mniej niz 19m, ta
regulacja pozwoli wydzieli¢ 3 — 4 dziatki

o powierzchni 1000m?.

Dziatki o nr
ewid. 1172/1,
1173/4, 1173/5

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem

W celu ustalenia parametrow dziatek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szerokosci frontu
nowo wydzielanych dziatek na maksymalnie 20m. W celu uzyskania parametréw dziatki
budowanej w projekcie planu zostat wskazana dla terenu 2MNu minimalna szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 20,0m.

zabudowy

ushug komer

cyjnych
Brak zgody na ograniczenie szerokosci nowo Dziatki o nr 8MN - teren Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ze wzgledu na
wydzielonej dziatki na nie mniej niz 22,0m ewid. 1172/1, zabudowy koniecznos¢ zachowania czgéci terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy — budynki na tych
i ograniczenie wielkosci nowo wydzielonej dziatki | 1173/5 mieszkanio terenach powinny zosta¢ zlokalizowane na wigkszych dziatkach. Ze wzglgdu na bliskos¢ terenow
do 1100m?. wej otwartych oraz terendow le$nych takie zapisy planu sa uzasadnione wzgledami przyrodniczymi
Propozycja do uwagi: dopusci¢ szeroko$¢ frontu jednorodzin uwzgledniajacymi mozliwo$¢ przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.
nowo wydzielonej dziatki na nie mniej niz 20,0 m nej
oraz dopusci¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki
na do 1000m?.
Ograniczenie szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki | Dziatki o nr 9MN - teren Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ze wzgledu na
na nie mniej niz 22,0m i ograniczenie wielkosci ewid. 1172/1, zabudowy koniecznos¢ zachowania czgsci terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy — budynki na tych
nowo wydzielonej dziatki do 1200m>. 1173/5 mieszkanio terenach powinny zosta¢ zlokalizowane na wigkszych dziatkach. Ze wzglgdu na bliskos¢ terenow
Propozycja do uwagi: dopusci¢ szeroko$¢ frontu wej otwartych oraz terenow le$nych takie zapisy planu sa uzasadnione wzglgdami przyrodniczymi
nowo wydzielonej dziatki na nie mniej niz 20,0 m jednorodzin uwzgledniajacymi mozliwos$¢ przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.
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podziatu nieruchomosci.

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

7MN, 8MN,
9MN,
10MN,
11IMN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

oraz dopusci¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nej

na do 1000m?.

Brak zgody na ograniczenie dotyczace zakazu Dziatki o nr 2PG — teren Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PG jest ustanowiony obszar gorniczy i teren
realizacji nowej zabudowy. ewid. 1172/1, i obszar go6rniczy na mocy Koncesji Nr 8/97 z dnia 25 kwietnia 1997r. Ministra Ochrony Srodowiska
Propozycja do uwagi: dopusci¢ mozliwosé 1173/5 gorniczy Zasobow Naturalnych i Lesnictwa.

podziatu obszaru oznaczonego w projekcie MPZP Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2PG zostanie uwolniony pod zabudowe po

na dziatki pod nowa zabudowe. wygasnieciu koncesji oraz w przyszto$ci zmianie przeznaczenia terenu.

Brak potaczenia z droga 1IKDW o szerokosci 2MNu — Potaczenie drogi wewngtrznej IKDW oraz drogi publicznej — zbiorczej 1KDZ skrzyzowaniem nie
10,0m, przedtuzenie drogi 12KDD o szeroko$ci teren jest zgodne z prawem. Zgodnie z §9 ust. 1, pkt. 5) Rozporzadzenia Ministra Transportu

10,0m z drogg 1KZD o szerokosci 20,0m. zabudowy i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
Propozycja do uwagi: potaczy¢ droge IKDW mieszkanio odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430). Dziatka o nr ewid.
z droga 1KZD, badz wystuzy¢ przebieg KDW jak wej 2544, ktora traktowana jest jako droga, zgodnie z wypisem z rejestru stanowi uzytek rolniczy. Nie
najblizej 1KDZ. Potaczenie tych drog faktycznie jednorodzin jest mozliwe przedtuzenie drogi wewngtrznej ze wzgledu na istniejace zainwestowanie na dziatkach
W terenie juz istnieje na skutek wczesniejszego nej do niej przylegtych. Przedtuzenie drogi spowodowatoby nadmierna uciazliwos¢ dla istniejacej

zabudowy.

Brak zgody na szeroko$¢ drogi SKDD

w projekcie MPZP, ktéra wynosi 12m, jej
przedtuzenie w kierunku potudniowym na juz
istniejacym zatwierdzonym MZPZ, droga 3KDD
posiada szerokos¢ 10,0m. w calym przebiegu
trasowana droga znajduje si¢ w sasiedztwie linii
$redniego napigcia.

Propozycja do uwagi: zmieni¢ szeroko$é
trasowanej drogi na calym przebiegu na szerokosé¢
10,0m.

Dziatki o nr
ewid. 1172/1,
1173/4, 1173/5

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

7MN, 8$MN,
9MN,
10MN,
11IMN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wejjednorod
zinnej;
SKDD —
droga
dojazdowa

Nie jest mozliwa zmiana szerokosci drogi ze wzglgdu na projektowany wodociag przesylowy

w liniach rozgraniczajacych tej drogi. Szeroko$¢ drogi 12,0m w linach rozgraniczajacych jest
szeroko$cig minimalng w jakiej mozna zlokalizowa¢ petne uzbrojenie wraz z wodociagiem
przesylowym, ktory bedzie zaopatrywat w wode¢ mieszkancow Smardzewic oraz

z uwzglgdnieniem przebiegu istniejacej linii energetycznej. Ponadto w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego droga ta ma szerokos$¢ 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych na czgsci swojego przebiegu, przylegajacego do opracowywanego obecnie planu
miejscowego.
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Brak podziatu dla obszary 9MN, wowczas
oznaczong drogg 10KDD, ktora to droga
wystepowata w pierwszej wersji planu. Propozycja
do uwagi:

przywrocié przebieg drogi.

Dzialki o nr
ewid. 1172/1,
1173/4,1173/5

2MNu -
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjny
ch;

7MN, 8MN,
IMN,
10MN, —
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Zniesienie drogi byto podyktowane uwaga, ktéra wptyne¢ta po pierwszym wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu. Przestanka do likwidacji drogi sa rowniez aspekty
ekonomiczne Gminy (docelowa realizacji i utrzymanie drogi publicznej). Na terenie 9MN jest
mozliwo$¢ wprowadzenia komunikacji wewngtrznej. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
zabudowy z dostgpem do drog wewnetrznych. Istniejaca tkanka podziatu ewidencyjnego
nieruchomosci daje mozliwo$¢ podziatu dziatek w taki sposob, aby miaty one dostgp do drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne. Wydzielenie drogi wewngtrznej z dwoch, trzech
nieruchomo$ci daje mozliwo$¢ zabudowania dziatek sasiednich. Droga dzielaca teren 9MN nie jest
konieczna do wskazania w planie miejscowym.

16.04.2012r.

Uwaga nr 12

Marzena
Majewska —
Wilczek

Dziatki o nr ewid. 402/2 i 402/3 wyodrgbnione

z dziatki o nr ewid. 402 uzyskaty w 2007r.
warunki zabudowy i zostaty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Realizacja drogi 7KDD dodatkowo zmniejszy
powierzchni¢ dziatki o nr ewid. 402/3. Brak zgody
na powyzsze rozwiazanie.

Dziatki o nr
ewid. 402/2
1402/3

2KDD
i 7KDD -
drogi
dojazdowe,
1IMN - teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Droga 7KDD (o strategicznym znaczeniu dla obszaru i obstugi catego terenu) zostata wyznaczona
w planie miejscowym przy zastosowaniu zasady sprawiedliwosci, czg$¢ drogi 7KDD zostata
wyznaczona (na tym odcinku) kosztem czgsci dziatki o nr ewid. 402/3 oraz z drugiej strony
kosztem dziatki o nr ewid. 424. W celu wyznaczenia drogi o szerokosci 12,0 m z kazdej z dziatek
zostato przeznaczone pod drogg po 6,0 m.

16.04.2012r.

Uwaga nr 13

Dorota
Stanczyk

Bark zgodny na optate w wysokosci 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosci

Dziatka
o nr ewid. 401

IMN - teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu miejscowego w wigkszosci stanowia uzytek
badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki
stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktorych realizowane beda podziaty nieruchomo$ci,
uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wowczas warto$¢ tych nieruchomosci znacznie wzro$nie.

W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci zbedzie dziatke nastapi obowiazek wniesienia optaty
planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w sposob procentowy, jako procent od réznicy
pomiedzy warto$cia dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Opfata jest jednorazowa.

17.04.2012r.

Uwaga nr 14

Iwona
i Marcin
Wawrzyniak

Brak zgody na realizacj¢ budynku mieszkalnego
jako ustugowego na terenach IMNu i 2MNu.
Nieruchomosci niezabudowane powinny zostac
przeznaczone pod zabudowe wylacznie ustugowa,
bowiem realizacja zabudowy mieszkaniowej przy
tak ruchliwej ulicy jest bezzasadne.

1IMNu
i2MNu -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc
h

Uwaga uwzgledniona na etapie poprzedniego rozstrzygnigeia Wojta Gminy w zakresie mozliwosci
realizacji budynku mieszkaniowego i ustugowego. Realizacja budynkow wylacznie ustugowych
byloby niezgodna z polityka przestrzenna przyjeta dla tego terenu w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki.
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Brak informacji o mozliwoéci dokonywania
rozbidrek istniejacych budynkow.

1MNu
i2MNu -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80, poz. 171) nie ma obowiazku wprowadzania w zapisach planu miejscowego zapisow
odnoszacych si¢ do wyburzen istniejacej zabudowy. Rozbiorke budynkow reguluje art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89, poz. 414 z pézn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie warunkow i trybu
postgpowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow
budowlanych (Dz. U. 2004 Nr 198, poz. 2042 i 2043).

z dopuszcze
niem

zabudowy

ushug

komercyjnyc

h
Brak mozliwos$ci umieszczania reklam na terenach 1IMNu Realizacja wolnostojacych reklam spowoduje negatywny odbior przestrzeni ulicy Gtownej, ktora
bezposrednio graniczacych i 2MNu - zgonie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw
z droga. tereny Mazowiecki stanowi historyczny przestrzenny uktad ruralistyczny z 1412 r. Zgodnie z ustaleniami

zabudowy projektu planu miejscowego mozliwa jest lokalizacja reklam informujaca o prowadzonej

mieszkanio dziatalno$ci na dziatce. Mozliwe jest zastosowanie informacji, zgodnej z przyjetym w Gminie

wej systemem informacji publiczne;j.

jednorodzin

nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

Od IMN do
13MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

zabudowy

ushug

komercyjnyc

h
Whiosek o dopuszczenie realizacji ogrodzen 1IMNu Projekt planu dopuszcza zastosowanie zywoplotu jako petnego ogrodzenia. Zastosowanie tego typu
petnych lokalizowanych od strony ulicy Glownej i 2MNu — rozwigzan stanowi najlepsza izolacj¢ akustyczng. Ze wzglgdu na ochrong w Studium uwarunkowan
oraz zmniejszenie do 10% przeswitu tereny i kierunkéw zagospodarowania historycznego przestrzennego uktad ruralistyczny z 1412 r. ulicy
w ogrodzeniach dla catego terenu. zabudowy Glownej nie jest zalecane aby pojawily si¢ tam ogrodzenia przestaniajace zabudowg i wptywajace

mieszkanio negatywnie w zakresie przestaniania przestrzeni na odbiér wizualny uktadu wsi Smardzewice.

wej

jednorodzin

nej
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Whiosek o ustalenie wysoko$ci budynku do max.
13 m, podniesienie do 3 kondygnacji nadziemnych
oraz rzgdnej parteru do 120 cm.

1MNu

i 2MNu -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

Od 1MN do
13MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza
ograniczenia dla zabudowy do 2 kondygnacji. Wysokos$¢ dla budynku mieszkalnego do 9,0 m jest
wystarczajaca dla 2 kondygnacji.

Whiosek o wysoko$¢ budynku ustugowego co
najmniej 11m, w tym dwie kondygnacje
nadziemne.

1IMNu
i2MNu -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ustug
komercyjnyc

Od 1IMN do
13MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Tereny IMNu i 2MNu maja przeznaczenie w planie miejscowy tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej. Na tych terenach mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej jako
wolnostojacej o wysokosci 8,5 m oraz jednej kondygnacji nadziemnej. Charakter zabudowy wzdhuz
ulicy Glownej wskazuje, ze realizacja zabudowy ustugowej do wysokosci jednej kondygnacji

w petni zaspokoi ustugodawcow, tym bardziej ze na terenie Smardzewic wigkszo$¢ zabudowy
ustugowej realizowana jest do wysokosci jednej kondygnacji.

Brak zgody na nakazanie stosowania kolorystyki
budynkow ograniczajace si¢ do 5 kolorow oraz
dopuszczenie materiatow, ktorych kolorystyka
znacznie wykracza poza zakres tych kolorow.
Lepszym rozwigzaniem byloby podanie kolorow
jakich stosowa¢ nie mozna.

1IMNu
i2MNu -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

W projekcie planu miejscowego zaproponowano kolorystyke elewacji budynkow: biaty, bezowy,
z6lty, piaskowy, szary w zakresie natg¢zenia odcieni do 30% chromatyczno$ci w systemie NCS.
Taki zapis daje mozliwo$¢ zastosowania szerokiej gamy kolorow. Chromatyczno$¢ w zakresie 30%
wskazuje na podobienstwo do bieli i czerni okre$lonej na maksymalne 30% podobienstwa

w zaleznosci od potrzeb do bieli lub do czerni i koloréw posrednich.
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Brak zgody na konieczno$¢ wykonczenia elewacji 1MNu Taki zapis obliguje inwestora do zachowania na swojej dziatce budowlanej wymogow fadu

takim samym materialem wykonczeniowym i2MNu - przestrzennego, a co za tym idzie pozytywnego odbioru zagospodarowania dziatki z zewnatrz.
zaréwno budynku mieszkalnego jak tereny Realizowanie na dzialce budynkéw o réznych wysokosciach i réznym wykonczeniu materialowym
i pozostatych zabudowy + moze mie¢ miejsce w osiedlach ,,substandartowych”, a nie w nowo realizowanym osiedlu
mieszkanio mieszkaniowym, gdzie tad przestrzenny jest podstawa ksztaltowania odbioru nowej zabudowy.
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc
h

Od 1IMN do
13MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Whiosek o zwigkszenie kata nachylenia potaci 1MNu W celu zachowania jednorodnoéci zabudowy na dziatce budowlanej konieczne jest ujednolicenie
dachu do zakresu 10° - 45° oraz mozliwo$¢ i2MNu - zabudowy, a jednym z elementoéw ktore warunkuja jednolitos¢ zabudowy jest ksztalt dachu.
stosowania dachow jednospadowych w budynkach tereny Zastosowanie takich samych dachéw w réznych budynkach lokalizowanych na nowo

ustugowych, gospodarczych i gospodarskich. zabudowy + zabudowywanej dzialce budowlanej daje gwarancj¢ na zachowanie wymogow tadu przestrzennego
mieszkanio oraz zasady zrownowazonego rozwoju.

wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

Od 1IMN do
13MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej
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Whiosek o zniesienie ograniczenia wielko$ci
dziatki budowlanej z 1000m? do 0. Ora zniesienie
minimalnej szerokosci dziatki budowlane;j.
Ustanowienie szerokosci dziatki

na 15 -16m.

1MNu
i2MNu -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem

Zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt. 8) ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80 poz. 171 z p6zn. zm.) w
planie miejscowym obowigzkowo okresla sig¢ szczegolowe zasady i warunki (...) podziatu
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym wyznaczenie wielkosci nowo projektowanych dziatek na
0 m?— czyli nie okre$lenie powierzchni dzialek jest naruszeniem ksztaltowania fadu przestrzennego
w ramach sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

zabudowy
ushug
komercyjnyc
h
Whiosek o obnizenie oplaty zwigzanej ze 1IMNu W stanie obecnym dziatki obj¢te ustaleniami planu miejscowego w wigkszosci stanowia uzytek
wzrostem wartosci nieruchomosci do -poziomu 7- i2MNu — badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki
8%. tereny stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktorych realizowane bgda podziaty nieruchomosci,
zabudowy uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wowczas warto$¢ tych nieruchomosci znacznie wzrosnie.
mieszkanio W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastapi obowiazek wniesienia optaty
wej planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w sposob procentowy, jako procent od réznicy
jednorodzin pomiedzy warto$cig dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Oplata jest jednorazowa
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ustug
komercyjnyc

od 1IMN do
13MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

16.04.2012r.

Uwaga nr 15

Anna
Gronostaj

Brak zgodny na zakaz stosowania przgset
z prefabrykatow betonowych.

Dziatka o nr
ewid. 401

3MN - teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

zastosowanie przgset z prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach jest niezgodne z uzgodnieniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie wymaganego zakresu i planowanego
zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Takie wymagana
Konserwatora Zabytkéw maja na celu ochrong krajobrazu kulturowego i nie wprowadzanie

w terenie obiektow wyrdzniajacych si¢ negatywnie w przestrzeni.

Whiosek o zniesienie zapisu uniemozliwiajacego
budowe bez kanalizacji.

Dziatka o nr
ewid. 401

3MN - teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Warunkiem realizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN
(zgodnie z §15 pkt 5) jest wykonanie kanalizacji sanitarnej. Zapis umieszczony w planie ma swoje
uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikoéw do gromadzenia nieczystosci
cieklych, jest nieekonomiczna z punktu widzenia interesow Gminy, ktora planuje w przysztosci
wyposazy¢ tereny w kanalizacj¢ sanitarna.
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Whiosek o zniesienie nakazu stosowania Dziatka o nr 3MN - teren Zgodnie zart.15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
okreslonej kolorystyki. ewid. 401 zabudowy przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) oraz zgodnie z § 4 pkt. 2) Rozporzadzenia Ministra
mieszkanio Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
wej planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587), projekt planu powinien
jednorodzin zawiera¢ regulacje w zakresie ustalenia zakazow, nakazow dopuszczen i ograniczen
nej w zagospodarowaniu terenow. Do wyzej wymienionych elementow nalezy okreslana w planie
kolorystyka elewacji oraz kolorystyka dachow projektowanej zabudowy.
Whiosek o zmiang szeroko$ci Dziatka o nr 3MN - teren W celu ustalenia parametréw dzialek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szerokosci frontu
i powierzchni dziatek. ewid. 401 zabudowy nowo wydzielanych dziatek. W celu uzyskania parametréw dziatki budowanej w projekcie planu
mieszkanio zostata wskazana dla terenu 3MN minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
wej budowlanej na nie mniej niz 20,0m. Podziat nieruchomosci zgodnie z parametrami ustalonymi
jednorodzin w projekcie planu pozwoli na najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni dziatki budowlane;j,
nej zagospodarowanie terenu, lokalizowanie na dziatce zabudowy jaki i wprowadzenie terenow
zielonych wolnych od zabudowy.
Whiosek o zmniejszenie stawki procentowe;. Dziatka o nr 3MN - teren W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu miejscowego w wigkszosci stanowia uzytek
ewid. 401 zabudowy badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki
mieszkanio stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda podzialty nieruchomosci,
wej uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wowczas warto$¢ tych nieruchomosci znacznie wzrosnie.
jednorodzin W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastapi obowiazek wniesienia optaty
nej planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w sposob procentowy, jako procent od réznicy
pomiedzy warto$cia dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest jednorazowa
13.04.2012r Brak zgody na budowe drogi taczacej dwie Dziatka o nr 4KDD - Decyzja o lokalizacji drogi zostala podjgta w celu zabezpieczenia terendw w obstuge
Uwaga nr 16 | gtéwne drogi idace ewid. 430 droga komunikacyjna z drég publicznych. W celu umozliwienia zabudowy na tej dziatce zostanie
w kierunku ul. Wesotej. dojazdowa przesunigta linia zabudowy na odlegtos¢ 4,0m od linii rozgraniczajacej drogg. Takie rozwigzanie
Stanistaw 2MN - teren zapewni mozliwo$¢ zabudowy na terenie
Glowa zabudowy o szerokosci okoto 16,0m. Wytyczne planu uniemozliwiaja podziat dzialki, bez potaczenia si¢
mieszkanio z dziatka sasiednia. Wprowadzono korekte zapisow planu odnoszaca si¢ do zapisow podziatu
wej nieruchomosci na terenie 2MN: wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek min. 1000m?; szerokosé
jednorodzin frontu nowo wydzielanej dziatki na minimalng o wielkos$ci co najmniej 20,0 m. Wobec takich
nej zapisow planu miejscowego mozliwe bgdzie wydzielenie trzech dziatek o powierzchni ok. 1100m?.
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Uwaga nr 17

Cecylia
Wedrak

Brak uwzglednienia uwagi

z poprzedniego wylozenia dotyczaca drogi
6KDD.; nie uwzgledniony

postulat dotyczacy drogi 10KDD.

Dziatki o nr
ewid. od 2514
do 2543

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem

Podzial, ktory nastapit na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a ktérego konsekwencja jest
wydzielenie dziatki o nr ewid. 2525 jest podziatem istniejacym. Ustalenia projektu planu respektuja
ustalenia decyzji o warunkach zabudowy w zakresie mozliwosci przeznaczenia funkcjonalnego
terenu z okresleniem w planie zasad zagospodarowania dziatki oraz z dodatkowym ograniczeniem
powierzchni dziatki poprzez wydzielenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD.
Wprowadzona droga 6KDD komunikuje teren opracowania, zapewnia mozliwos¢ podziatu
nieruchomosci oraz podstawowa obstuge komunikacyjna catego obszaru. Wprowadzona droga
6KDD zostata oprotestowana podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu oraz poprzez
ztozone uwagi do projektu planu po pierwszym wyltozeniu. Wstepnie uwaga zostata rozpatrzona

zabudowy pozytywnie, jednakze po szerszej analizie oraz konsultacji ze specjalista do spraw komunikacji
ushug takie poprowadzenie drogi jest najbardziej ekonomiczne z punktu widzenia poniesionych naktadow
komercyjnyc inwestycyjnych w momencie realizacji oraz w zakresie domknigcia obwodow sieci uzbrojenia oraz
h jej docelowej zasadnosci dziatania. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rézne
7MN, 8MN, mozliwosci przebiegu drogi oznaczonej symbolem 6KDD, jednakze przedtozony przebieg drogi
9MN, podczas drugiego wytozenia uznano za najbardziej racjonalny komunikacyjnie i ekonomicznie
10MN — z punktu funkcjonowania catego zatozenia drogowego.
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej
Zmniejszenie powierzchni dziatek do 1000m?, na | Dziatki o nr 8MN, Projekt planu miejscowego ustanawia dla terenow oznaczonych symbolami 2MNu oraz 7MN
terenach 8MN, 9MN. ewid. od 2514 | 9MN,- wielko$¢ nowo projektowanych dzialtek na nie mniej niz 1000m?. W zwiazku z powyzszym uwaga
do 2543 tereny dotyczaca zmniejszenie powierzchni dziatek powinna odnosi¢ si¢ do terendw oznaczonych na
zabudowy rysunku wylacznie symbolami 8MN i 9MN. Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo
mieszkanio wydzielanych dziatek na terenach 8MN i 9MN, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania czeéci
wej terenu 0 mniejszej intensywnosci zabudowy — nowe budynki na tych terenach powinny zosta¢
jednorodzin zlokalizowane na nowych wigkszych dziatkach (w stosunku do dziatek rolnych). Ze wzgledu na
nej bliskos$¢ terenow otwartych oraz terenow lesnych takie zapisy planu sg uzasadnione intensywnoscia
przyszlej zabudowy na nowo wydzielanych dziatkach oraz wzglgdami przyrodniczymi
uwzgledniajagcymi mozliwo$¢ przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.
Informacja o mozliwosci poszerzenia placu i drog | Dziatki o nr 2MNu — Poszerzenie drog wnioskowanych stanowitoby kolejna ingerencj¢ w dziatki o nr ewid. od 2514 do
oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, | ewid. od 2514 | teren 2543
12KDD, 13KDD i 14KDD o 2 metry w strong do 2543 zabudowy
poinocna. mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

7MN, 8MN,
9MN,
10MN, —
terenyzabud
owy
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mieszkanio

z dopuszcze
niem

wej
jednorodzin
nej

Zmniejszenie wielkosci stawki procentowej z 30% | Dzialtki o nr 2MNu — Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci

do wysokosci 5% ewid. od 2514 | teren uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang

do 2543 zabudowy si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym

mieszkanio mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bgdzie
wej realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
jednorodzin sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy. Wiasciciele dziatek nie ponosza kosztow
nej zwiazanych z przeksztalceniem terendw z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych

kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest

z dopuszcze
niem
zabudowy
ustug
komercyjnyc
h

zabudowy narzgdziem pozwalajacym jedynie na cz¢§ciowa rekompensatg wktadow finansowych wniesionych
ustug komer w realizacje ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposob
cyjnych; ciagly obciaza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagow i kanalizacji).
7MN, 8MN,
9MN,
10MN, —
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej
13.04.2012r. Brak zgodny na przebieg projektowanej drogi Dziatka o nr 6KDD — Podzial, ktory nastapit na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a ktorego konsekwencja jest
Uwaga nr 18 | 6KDD, przechodzacej przez dziatkg 2525. ewid. 2525 droga wydzielenie dziatki o nr ewid. 2525 jest podziatem istniejacym. Ustalenia projektu planu respektuja
dojazdowa, ustalenia decyzji o warunkach zabudowy w zakresie mozliwosci i zasad zagospodarowania dziatki
Piotr Wedrak 8MN - teren z dodatkowym ograniczeniem powierzchni dziatki wydzielana droga oznaczona na rysunku planu
zabudowy symbolem 6KDD. Wprowadzona droga 6KDD komunikuje teren opracowania oraz zapewnia
mieszkanio mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci oraz podstawowa obstuge komunikacyjna catego obszaru
wej
jednorodzin
nej
15.04.2012r. Brak zgody na przyjeta wysoko$¢ zabudowy. 2MNu — Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt sporzqdza
Uwaga nr 19 | Dopusci¢ realizacj¢ budynkow o wysokosci max. teren projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium . Studium uwarunkowan i kierunkow
12,0m. zabudowy zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza
Anna Jedynak mieszkanio ograniczenia dla zabudowy do 2 kondygnacji. Wysokos$¢ dla budynku mieszkalnego do 10,0 m jest
wej wystarczajace dla 2 kondygnacji nadziemnych.
jednorodzin
nej

Brak zgody na przyjeta szerokos¢ drog
wewngtrznych. Dopusci¢ mozliwos$¢ realizacji
drog wewngtrznych o szerokosci 7,0m.

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze

Parametry dla drog wewngtrznych ustalone w planie miejscowym sa optymalne w celu lokalizacji
uzbrojenia oraz wyposazenia drogi w niezbgdng infrastrukture. Wprowadzanie ograniczenia
szerokos$ci drogi wewngtrznej do 8,0 m jest zasadne z punktu widzenia lokalizowania uzbrojenia
w linach rozgraniczajacych droge.
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niem

zabudowy

ustug

komercyjnyc

h
Dopusci¢ szerokosé¢ frontu nowo wydzielania 2MNu — Zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt. 8) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
dziatki na mniej niz 20m. dopusci¢ wielko$¢ nowo teren przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80 poz. 171 z p6ézn. zm.) w planie miejscowym obowigzkowo
wydzielanej dziatki na mniej niz 20m zabudowy okresla sig szczegolowe zasady i warunki (...) podziatu nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym

mieszkanio wyznaczenie wielko$ci nowo projektowanych dziatek na 20m jest niemozliwe poniewaz

wej powierzchnia ta nie jest wystarczajaca do wydzielenia dziatki budowlane;.

jednorodzin

nej

z dopuszcze
niem

zabudowy
ushug
komercyjnyc
h

Whiosek o przywroci¢ droge 10KDD, ktora byta 2MNu — Zniesienie drogi byto podyktowane uwaga, ktora wptyneta po pierwszym wylozeniu do

w planie podczas poprzedniego wytozenia. teren publicznego wgladu projektu planu. Przestankg do likwidacji drogi s rowniez aspekty
zabudowy ekonomiczne Gminy (docelowa realizacji i utrzymanie drogi publicznej). Na terenie 9MN jest
mieszkanio mozliwo$¢ wprowadzenia komunikacji wewngtrznej. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
wej zabudowy z dostgpem do drog wewnetrznych. Istniejaca tkanka podziatu ewidencyjnego
jednorodzin nieruchomosci daje mozliwo$¢ podziatu dziatek w taki sposob, aby miaty one dostgp do drog
nej publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

z dopuszcze
niem

zabudowy
ustug
komercyjnyc
h
Brak zgody na przyjeta rentg planistyczna. 2MNu — Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
Whiosek o zmiang oplaty zwigzanej ze wzrostem teren uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
warto$ci nieruchomosci na poziomie 5%. zabudowy si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
mieszkanio mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie
wej realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
jednorodzin sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy
nej o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wtasciciele dziatek nie ponosza kosztow

z dopuszcze
niem

zwigzanych z przeksztatceniem terenow z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych
kosztow zwiazanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwiazanych z budowa uzbrojenia

zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest
ustug narz¢dziem pozwalajacym jedynie na czg§ciowa rekompensate wktadow finansowych wniesionych
komercyjnyc w realizacj¢ ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposob
h ciagly obcigza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagow i kanalizacji).
16.04.2012r. Brak zgody na 30% optat¢ od wzrostu wartosci Dziatka o nr 4MN, SMN, Obecnie teren objgty granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
Uwaga nr 20 | nieruchomosci., wniosek o zmniejszenie do 10%. | ewid. 1155 6MN — uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
tereny si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
Andrzej zabudowy mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie
i Danuta mieszkanio realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
Sobierscy wej sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy
jednorodzin o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wtasciciele dziatek nie ponosza kosztow
nej zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych
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kosztow zwiazanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwiazanych z budowa uzbrojenia
w liniach rozgraniczajgcych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest
narz¢dziem pozwalajacym jedynie na czg§ciowa rekompensatg wkladow finansowych wniesionych
w realizacjg ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te bedg w przysztosci w sposob
ciggly obcigza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagow i kanalizacji).

16.04.2012r.

Uwaga nr 21

Elzbieta
i Mirostaw
Kwiatkowscy

Whiosek o zmniejszenie
renty planistycznej z 30% do 5%.

Dziatki o nr
ewid. 1175,
1176

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc
h

7MN, 8MN,
9MN,
10MN -
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie
realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiasciciele dziatek nie ponosza kosztow
zwiazanych z przeksztalceniem terendw z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych
kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa uzbrojenia

w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest
narzgdziem pozwalajacym jedynie na czgsciowa rekompensatg wktadow finansowych wniesionych
w realizacj¢ ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposob
ciagly obciaza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagow i kanalizacji).

Whiosek o umozliwienie budowy szamb, nie
czekajac na realizacje kanalizacj¢ w systemie
sieciowym.

Dziatki o nr
ewid. 1175,
1176

7MN, 8MN,
9IMN,
10MN —
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN do
10MN (zgodnie z §15 pkt 5) jest wykonanie kanalizacji sanitarnej, ktora bedzie miata za zadanie
odprowadza¢ Scieki komunalne i bytowe w systemie sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma
swoje uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci
ciektych, jest nieckonomiczna z punktu widzenia intereséw Gminy, ktora planuje w przysztosci
wyposazy¢ tereny w kanalizacj¢ sanitarng. Zapis o koniecznosci podiaczenia inwestycji do
kanalizacji sanitarnej chroni obecnie wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed
nierdwnomiernym wypehianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancjg
zaistnienia porzadku przestrzeni.

Whiosek o zmiang minimalnej wielko$ci dziatki
na 1000m?, a nie 1200 m?.

Dzialki o nr
ewid. 1175,
1176

8MN,

9MN tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek na terenach 8MN i 9IMN,
ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania czgsci terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy —
budynki na tych terenach powinny zosta¢ zlokalizowane na wigkszych dziatkach. Ze wzgledu na
blisko$¢ terendw otwartych oraz terenoéw lesnych takie zapisy planu sa uzasadnione wzglgdami
przyrodniczymi uwzgl¢dniajacymi mozliwo$¢ przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.
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Prosba o zwigkszenie ilosci wigcej drog na terenie
planu.

Dziatki o nr
ewid. 1175,
1176

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

7MN, 8MN,
IMN,
10MN, —
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Nie jest konieczne wyznaczenie wigkszej ilosci drog na terenie opracowania projektu planu
miejscowego. Wyznaczenie wigkszej ilosci drog w planie miejscowym wiaze si¢ ze znacznymi
konsekwencjami finansowymi dla Gminy. Jednocze$nie plan miejscowy zaktada wprowadzenie
drog wewngtrznych o takich parametrach, ze bgdzie mozliwe uzbrojenie terenow pod zabudowg.

16.04.2012r.

Uwaga nr 22

Beata Muller

Brak zgody na 30% optatg od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci., wniosek o zmniejszenie do 5%.

Wiecej drog w stanie istniejacym
i projektowanym.

Dziatki o nr
ewid. 1173/6,
1174, 1180

2MNu —
teren
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

z dopuszcze
niem
zabudowy
ushug
komercyjnyc

7MN, 8$MN,
9MN,
10MN, —
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Obecnie teren objgty granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym
mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie
realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet Gminy (zgodnie

z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiasciciele dziatek nie
ponosza kosztow zwigzanych z przeksztalceniem terenow z rolnych na budowlane , ani docelowych
koniecznych kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa
uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka
procentowa jest narzedziem pozwalajacym jedynie na czg¢Sciowa rekompensate wktadow
finansowych wniesionych w realizacjg ustalen przyje¢tych w planie miejscowym. Ustalenia te beda
w przysztosci w sposob ciagly obcigzaé budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania
wodociagow i kanalizacji).

Nie jest konieczne wyznaczenie wigkszej ilosci drog na terenie opracowania projektu planu
miejscowego. Wyznaczenie wigkszej ilosci drog w planie miejscowym wiaze si¢ ze znacznymi
konsekwencjami finansowymi dla Gminy. Jednocze$nie plan miejscowy zaktada wprowadzenie
drog wewngtrznych o takich parametrach, ze bedzie mozliwe uzbrojenie terenow pod zabudowe.
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16.04.2012r. Whiosek o zmniejszenie stawki procentowej, Dziatki o nr 1IMNu — Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
Uwaga nr 23 | powstalej na skutek uchwalenia planu do 5%. ewid. 425/1 teren uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
1425/2 zabudowy si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
Halina mieszkanio mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bgdzie
Skrzypczyk wej realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
jednorodzin sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy
nej o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiasciciele dziatek nie ponosza kosztow
z dopuszcze zwiazanych z przeksztatceniem terenow z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych
niem kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa uzbrojenia
zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest
ushug narzgdziem pozwalajacym jedynie na czg§ciowg rekompensatg wktadow finansowych wniesionych
komercyjnyc w realizacj¢ ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposob
h ciagly obcigza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagow i kanalizacji).
16.04.2012r. Whiosek o zmniejszenie stawki procentowej, Dziatka o nr 2MNu — Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
Uwaga nr 24 | powstalej na skutek uchwalenia planu do 5%. ewid. 1160 teren uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
zabudowy si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
Pan Pecyna mieszkanio mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie
wej realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
jednorodzin sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy
nej o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wtasciciele dziatek nie ponosza kosztow
z dopuszcze zwigzanych z przeksztatceniem terenow z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych
niem kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa uzbrojenia
zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest
ustugkomerc narz¢dziem pozwalajacym jedynie na czg§ciowa rekompensatg wkladow finansowych wniesionych
yjnych; 4M w realizacj¢ ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposob
N, 5SMN, ciggly obciaza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagow i kanalizacji).
6MN, —
tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej
16.04.2012r. Whiosek o zmniejszenie stawki procentowej, Dziatka o nr 2MNu — Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszo$ci
Uwaga nr 25 | powstalej na skutek uchwalenia planu do 5%. ewid. 1163/2 teren uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang
zabudowy si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
Andrzej mieszkanio mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bgdzie
Ostrowski wej realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
jednorodzin sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
nej z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiasciciele dziatek nie
z dopuszcze ponosza kosztow zwiazanych z przeksztatceniem terenéw z rolnych na budowlane , ani docelowych
niemzabudo koniecznych kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa
wy ustug uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka
komercyjnyc procentowa jest narzgdziem pozwalajacym jedynie na czgsciowa rekompensatg wktadow
h ; 7MN, finansowych wniesionych w realizacje ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda
8MN, 9IMN, w przysztosci w sposob ciggly obcigzac¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania
— tereny wodociagow i kanalizacji).
zabudowy
mieszkanio
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wej

jednorodzin
nej
16.04.2012r. Whiosek o zmniejszenie stawki procentowe;j, Dziatka o nr 4MN, SMN, Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci
Uwaga nr 26 | powstalej na skutek uchwalenia planu do 5%. ewid. 1126, 6MN — uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stana
1127/4 tereny si¢ dziatkami budowlanymi. Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktorym
Janina Gralek zabudowy mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie
mieszkanio realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt
wej sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy
jednorodzin o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiasciciele dziatek nie ponosza kosztow
nej zwiazanych z przeksztatceniem terendw z rolnych na budowlane , ani docelowych koniecznych
kosztow zwigzanych z budowa drog i bezposrednich kosztow zwigzanych z budowa uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest
narzgdziem pozwalajacym jedynie na czg§ciowa rekompensatg wktadow finansowych wniesionych
w realizacje ustalen przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposob
ciggly obcigza¢ budzet Gminy (w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociggow i kanalizacji).
Wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy Dziatka o nr 4MN, 5MN, Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MN do
bez kanalizacji, mozliwo$¢ budowy zbiornikow na | ewid. 1126, 6MN — 13MN jest wykonanie kanalizacji sanitarnej, ktora bedzie miata za zadanie odprowadzaé $cieki
Scieki. 1127/4 tereny komunalne i bytowe w systemie sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma swoje uzasadnienie
zabudowy ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ciektych, jest
mieszkanio nieekonomiczna z punktu widzenia interesow Gminy, ktora planuje w przyszto$ci wyposazyé
wej tereny
jednorodzin w kanalizacje sanitarng. Zapis o koniecznos$ci podtgczenia inwestycji do kanalizacji sanitarnej
nej chroni obecnie wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed nierownomiernym
wypehianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancje zaistnienia porzadku
przestrzeni.
Whiosek o usunigcie zakazu realizacji przgset Dziatka o nr 4MN, 5MN, Zastosowanie przeset z prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach jest niezgodne z uzgodnieniem
z prefabrykatow betonowych ewid. 1126, 6MN — Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wymaganego zakresu i planowanego
w ogrodzeniach. 1127/4 tereny zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Takie wymagana
zabudowy Konserwatora Zabytkow maja na celu ochrong krajobrazu i nie wprowadzanie w terenie obiektow
mieszkanio wyrdzniajacych si¢ negatywnie w przestrzeni.
wej Stosowanie przgset z prefabrykatow w ogrodzeniach stanowi barierg architektoniczng migracji
jednorodzin drobnych przedstawicieli fauny.
nej
Zmniejszenie powierzchni dziatek do 800m? i Dziatka o nr 4MN, 5MN, W celu ustalenia parametréw dzialek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szerokosci frontu
szerokosci frontow dziatek. ewid. 1126, 6MN — nowo wydzielanych dziatek. W celu uzyskania parametréw dziatki budowanej w projekcie planu
1127/4 tereny zostaty wskazane wielkosci przysztych dziatek budowlanych. Podzial nieruchomosci zgodnie
zabudowy z parametrami ustalonymi w projekcie planu pozwoli na najbardziej efektywne wykorzystanie
mieszkanio przestrzeni dziatki budowlanej, zagospodarowanie terenu, lokalizowanie na dziatce zabudowy jaki
wej i wprowadzenie terenow zielonych wolnych od zabudowy. Ustalona w projekcie planu minimalna
jednorodzin szeroko$¢ frontu dziatki jest uzalezniona od wielkosci projektowanych wielkosci dziatek. Wigksze
nej powierzchniowo dziatki wymagaja innych — wigkszych parametrow ich wydzielania. Stanowi to

gwarancj¢ wydzielania przez geodetow dziatek o proporcjach umozliwiajacych racjonalne
zagospodarowanie i uzytkowanie.

Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania czgéci terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy — budynki na tych
terenach powinny zosta¢ zlokalizowane na wigkszych dziatkach. Ze wzglgdu na bliskos¢ terenow
otwartych oraz terendw le$nych takie zapisy planu sa uzasadnione wzgledami przyrodniczymi
uwzgledniajacymi mozliwo$¢ przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.
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Zwigkszenie wysoko$ci zabudowy oraz
dopuszczenie lokalu wolnostojacego ustugowego.

Dziatka o nr
ewid. 1126,
1127/4

4MN, 5MN,
6MN —

tereny
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium . Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza
ograniczenia dla zabudowy do 2 kondygnacji, w zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe
podniesienie minimalnej wielko$ci nowych budynkow. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 4MN, SMN i 6MN sa terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako funkcje
uzupetniajaca dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe. Takie przeznaczenie terenow zapewni jednolito$é
funkcji na terenach, oraz nie dopusci do wprowadzenia ucigzliwej zabudowy ustugowej

w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Jednolitos¢ funkcji w obszarze nowej urbanizacji jest
wskazana ze wzgledu na zapewnienie przysztym jego mieszkancom spokoju ,,w sasiedztwie” przy
jednoczesnej mozliwosci wbudowania w domu przy jego realizacji lub dobudowania do domu —
pomieszczen ustugowych nie przekraczajacych swoja uciazliwos$cia zajmowanych lokali.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/179/12
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Zalacznik Nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki stwierdza Ze, po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki na obszarze czg¢sci wsi
Smardzewice przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowe] 1 kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wilasnych Gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac¢ si¢ begdzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw, ze
srodkéw wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie

Przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80
poz. 717 z p6zn. zmianami). Po przeprowadzonym wylozeniu projektu planu w zakresie zgodnym z Uchwalg Nr
XIX/117/08 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki, ztozono 36 uwag. Wigkszos¢ z uwag dotyczyta potudniowe;j
czesci planu, gdzie teren przeznaczono gtownie na ushugi turystyki. Wiasciciele dziatek chcieliby w przysztosci
przeznaczy¢ swoje nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednocze$nie ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki
jednoznacznie wskazuja przeznaczenie terenu na ustugi turystyki i rekreacji. W zwigzku z powyzszym nie byta
mozliwa zmiana przeznaczenia na problemowych terenach. Rada Gminy Tomaszoéw Mazowiecki podjeta
uchwate o zmianie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego zawezajac obszar
opracowania projektu planu. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/89/11 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20
grudnia 201 Ir. zostata wylgczona z projektu planu potudniowa czg$¢ opracowania. Projekt planu w zawezonych
granicach powtarza ustalenia planu sprzed zmiany granic — potnocna czg$¢ terenu opracowania planu pozostaje
bez istotnych zmian, w zwigzku z powyzszym nie bylo konieczne powtarzanie petnej procedury zgodnie z art.
17 pkt. 13) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponowiono jedynie procedure wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Uwarunkowania wynikajgce z analizy stanu istniejacego

Obecne zainwestowanie terenu skumulowane jest w wzdtuz ulicy Gléwnej. Zagospodarowanie w wigkszej
czesci to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeksztalcona z zabudowy zagrodowej o czym S$wiadcza
utrzymane rolne podziaty dzialek. Funkcja uzupelniajagca zabudowe mieszkaniowa sa nieucigzliwe ushugi
w postaci matych sklepow spozywczo — przemystowych oraz ushug gastronomii. W granicach obszaru objetego
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ teren iobszar gorniczy
Smardzewice — Unlewel I. Obecnie na terenie wyrobiska przeprowadzane sa prace rekultywacyjne.
Uwzgledniajagc uwarunkowania wynikajagce ze stanu istniejagcego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zachowuje tereny zainwestowane izapewnia dla nich funkcje tozsama z istniejgca. Dla
zabezpieczania przyszlego rozwoju zainwestowania, szczegolnie w kierunku zabudowy mieszkaniowej plan
miejscowy powinien zapewni¢ odpowiednie wyposazenie w obstuge komunikacyjna tych terenow.

Uwarunkowania wynikajgce z aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego

Ustalenia dotychczas obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
wyznaczaty przebieg drogi ekspresowej S - 74 przez teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Smardzewice. W aktualizacji planu wojewodztwa przebieg drogi ekspresowej zostat
przesuniety w kierunku wschodnim (cze$ciowo droga bedzie trasowana przez tereny, bedace wlasnoscia Lasow
Panstwowych) poza obszarem objetym ustaleniami nieniejszego planu miejscowego.

Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tomaszow Mazowiecki

Obecnie obowigzujagce studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato
opracowane w 2002 r., na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
co oznacza, ze wiele ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania uleglo dezaktualizacji.
Utrzymanie zgodno$ci mpzp z ustaleniami Studium.., wymagato szerokiej analizy, chociazby ze wzgledu na
zmienione od czasu ustalenia Studium ustawodawstwo. W zwigzku z aktualizacja planu zagospodarowania
wojewodztwa tddzkiego przyjete w studium rozwigzania sg czeSciowo nieaktualne. Aktualizacja planu
zagospodarowania wojewoOdztwa zaktada zmiang przebiegu drogi ekspresowej S-74. W studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego droga ta przecina teren opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wynikajaca stad niezgodno$¢ ustalen projektu planu miejscowego
z ustaleniami studium Gminy Tomaszéw Mazowiecki jest uwarunkowana przyjetymi w aktualizacji planu
wojewoOdztwa todzkiego rozwigzaniami. W zakresie wielkosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych
w Studium znajduja si¢ jedynie zalecenia a nie wytyczne w zwiazku z powyzszym okreslenie wielko$ci nowo
wydzielanych dziatek na terenach odbylo si¢ poprzez analiz¢ stanu istniejgcego oraz istniejgcego podziatu
nieruchomoséci. W granicach obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ teren i obszar gorniczy Smardzewice — Unlewel I ustanowiony w koncesji Nr 8/97
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 kwietnia 1997r. udzielonej na
wydobycie piaskow szklarskich i formierskich. Granice terenu 1iobszaru gorniczego sa uwzglednione
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w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow
Mazowiecki i sg zgodne z obowigzujaca koncesja.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych

W granicach opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania znajduje si¢ obszar iteren gorniczy
Smardzewice — Unlewel Iustanowiony w koncesji Nr 8/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 kwietnia 1997r. udzielonej na wydobycie piaskow szklarskich i formierskich.
Koncesja zostata udzielona do dnia 31.05.2014 roku. Obecnie prowadzone sg prace rekultywacyjne zloza
w kierunku lesnym. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostaly
tereny 1 obszary gornicze, ktorych granice sg zgodne z wydang koncesja. Na terenach i obszarach goérniczych
plan miejscowy dopuszcza dla istniejacej zabudowy mozliwos¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
dachéw po uzyskaniu zgody wiasciwego urzedu gérniczego. Po wygasnieciu koncesji lub jej zmianie w zakresie
zawgzenia granicy terenu i obszaru gorniczego istnieje mozliwos¢ w przyszlosci innego przeznaczenia tego
terenu poprzez projektowang infrastruktur¢ drogowa.

Uwarunkowania zwiazane z zasadami ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
krajobrazu kulturowego

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie Zespohu
Klasztornego O. O. Franciszkanéw p.w. $w. Anny znajdujacego si¢ w Wojewodzkim Rejestrze Zabytkow. Plan
miejscowy wyznacza strefe ochrony ekspozycji Zespolu Klasztornego, poprzez ograniczenie lokalizacji
obiektow kubaturowych w tym masztoéw oraz instalacji radiokomunikacyjnych oraz zieleni wysokopiennej. Dla
terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony ekspozycji, ustalenia planu naktadaja obowiazek uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow budowlanych nowych budynkow. Obowiazkowi
uzgodnienia podlegajg rowniez prace zwigzane z rozbudowsa, nadbudowa i przebudowg budynkow istniejgcych.
W strefie ochrony ekspozycji mozliwe begdzie zrealizowanie jedynie obiektu na terenie oznaczonym symbolem
1Up, ze wzgledu na wydang decyzj¢ celu publicznego na obiekt z zakresu ochrony zdrowia.

Uwarunkowania wynikajgce z wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przewazajacej czgci obszarow,
warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie terenu w niezbedng sie¢ infrastruktury technicznej takie jak
wodociag i kanalizacja sanitarna. Przyjecie takiego rozwigzania zapobiegnie wybiorczej realizacji zabudowy,
zaklada pewng etapowos$¢ w realizacji ustalen planu co jest zgodne zzasadami tadu przestrzennego.
Jednoczesnie ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuja
mozliwos¢ realizacji zabudowy po uprzednim uzbrojeniu terenu w media.

Procedura zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych na cele nielesne

Procedura przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie lesne dotyczyla fragmentu dziatki znajdujace si¢
w terenie wylaczonym z opracowania projektu planu miejscowego na mocy Uchwaly Nr XIV/89/11 Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2011r. Jednakze procedura sporzadzenia planu miejscowego
wymaga zalaczenia do dokumentacji prac planistycznych dokumentow potwierdzajacych przeprowadzenia
wylaczen. W zwigzku z powyzszym w dokumentacji zostaly zalaczone potwierdzaenia uzyskania zmiany
przeznaczenia, jednak nie dotyczy ono obecnego zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powyzej przedstawione uwarunkowania majgce w zamierzeniu uporzadkowanie przestrzeni, ochrone
srodowiska kulturowego, pelna obstuge komunikacyjng oraz poprawe jakosci zycia mieszkancow - majg swoje
odzwierciedlenia w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy planu majgce na
celu ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe i nowe inwestycje, czyli dalszy, przestrzenny rozwoj,
zapewnia w przyszto$ci poprawe istniejagcego stanu zainwestowania oraz ksztattowanie tadu przestrzennego na
terenie wsi Smardzewice. Ustalenia planu bgda rowniez przeciwdzialaé intensywnej parcelacji rolnej catego
obszaru.
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