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mnstalacje elektryczne nr upr. LOD/2531/PWOE/14 / ol

do projektowania bez ograniczen w spec. instalacyjnej w zakresie
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TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO,

BUDOWA NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ )
W RAMACH ZADANIA : PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI

BUDYNKU GOSPODARCZEGO NA KOTLOWNIE, BUDOWA ZBIORNIKA NA GAZ PLYNNY,
BUDOWA NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA POTRZEBY OGRZEWANIA

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
W MIEJSCOWOSCI KOLONIA ZAWADA DABROWA.

I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Adres budowy: dz. 410/1,410/3, 410/4 KOLONIA ZAWADA DABROWA
OBREB 8, UL. POLUDNIOWA 45, GM. TOMASZOW MAZ.
Inwestor: GMINA TOMASZOW MAZ, GMINNY ZAKLAD KOMUNALNY
UL. PREZ. I. MOSCICKIEGO 31/33, 97-200 TOMASZOW MAZ.
AUTORZY OPRACOWA NIA
Lp Branza Imie nazwisko, zakres i nr uprawnien podpis
1 Projektowat mgr inz. arch. Anna Kowalska ‘!
architektura '
uprawnienia budowlane Nr 5/R-30/ LOIA/03 do projektowania w '
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen
2 Sprawdzit mgr inz. arch. Joanna Zdanowska .
architektura uprawnienia budowlane Nr 40/LOOKK/2014 do projektowaniaw | ™ J—~
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen e
\
3 Projektowat mgr inz. Andrzej Kowalski
konstrukcje Upr do proj bez ograniczen w specj konstrukcyjno !
- budowlanej LOD /0050/POOK/03 }
4 Sprawdzit mgr inz. Jaroslaw Kowalski . A
konstrukcje Upr do proj bez ograniczen w specj konstrukcyjno \\
- budowlanej nr upr. LOD /0291/POOK/05 / '
Projektowat mgr inz. Marcin Anglart /
5 Instalacje sanitarne upr. Nr LOD/3197/PBS/17 /
do projektowania bez ograniczen w spec. instalacyjnej w zakresie . ‘Ll' (A
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, N
wodociggowych i kanalizacyjnych /=
6 Sprawdzit mgr inz. Kamil Rézycki ~
Instalacje sanitarne upr. Nr LOD/0468/POOS/06 [/)
do projektowania bez ograniczen w spec. instalacyjnej w zakresie / / ALy 24l
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, i |
wodociggowych i kanalizacyjnych £ ’
Projektowal mgr inz. Piotr Zdanowski N
7 Instalacje elektryczne nr upr. LOD/2517/PWOE/14 L0,
do projektowania bez ograniczen w spec. instalacyjnej w zakresie / o
sieci. instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
8 Sprawdzil mgr inz. Marcin Poziemski /
instalacje elektryczne nr upr. LOD/2531/PWOE/14 / O L

do projektowania bez ograniczen w spec. instalacyjnej w zakresie /
sieci. instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
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Kolonia Zawada Dabrowa, obreb 8, gm. Tomaszéw Maz.

I. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

1.1.0becny stan zagospodarowania dziatki.

Dzialki budowlane oznaczone numerami ewidencyjnymi 410/1, 410/3,410/4 obreb 8 -
polozone sg przy ulicy Potudniowej 45,47 w miejscowosci Kolonia Zawada Dabrowa.
Przedmiotowe dziatki zabudowane sa dwoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
budynkami gospodarczymi i istniejaca infrastruktura.

Teren inwestycji posiada istniejacy zjazd z ulicy Potudniowej ( drogi wewnetrznej w zarzadzie
Gminy Tomaszow Maz. )

Przedmiotowa dziatka budowlana nie lezy na terenach szkdd gdérniczych.

Dzialka nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, nie jest wpisana do rejestru zabytkow.
Obecny stan zagospodarowania dziatki przedstawiono na zataczonej mapie w skali 1 : 500.

1.2.Podstawa opracowania.

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych w skali 1: 500,

- Wytyczne otrzymane od Inwestora i program uzytkowy ustalony z Inwestorem,

- Inwentaryzacja terenu i budynkow.

- Aktualnie obowigzujace polskie normy i przepisy budowlane,

- Decyzja o warunkach zabudowy Nr 161/2017 Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki, znak
RG.6730.161.2017. z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

- Audyt energetyczny budynku.

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Inwestycja polega na termomodernizacji dwéch — budynkéw  mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z przebudowa, zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku
gospodarczego na kottownie, budowe zbiornika na gaz i budowe niezbgdnej infrastruktury
techniczne;.
Niniejsze opracowanie obejmuje termomodernizacje budynku wielorodzinnego ul. Potudniowa
45, Kolonia Zawada Dabrowa, wraz z wykonaniem niezbednych instalacji wynikajacych z
przedmiotu zamodwienia. Pozostaly zakres zostal objety osobnym opracowaniem ( .
termomodernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Potudniowa 47, wraz z
przebudowa, zmiang sposobu uzytkowania czgsci budynku gospodarczego na kottownie, budowe
zbiornika na gaz i budowe niezbednej infrastruktury technicznej ).

1.4. Zgodnos¢ z decyzjg o warunkach zabudowy.

- Decyzja o warunkach zabudowy Nr 161/2017 W¢jta Gminy Tomaszoéw Mazowiecki, znak
RG.6730.161.2017. z dnia 31 pazdziernika 2017 r. ustala warunki szczegolowe zasady
zagospodarowania terenu.

Niniejsze opracowanie obejmuje termomodernizacje budynku wielorodzinnego wraz z
wykonaniem niezbednych instalacji wynikajacych z przedmiotu zamdwienia.

Zestawienie dotyczy calosci inwestycji wskazanej w ww. decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy.

Powierzchnia zabudowy - przewiduje si¢ termomodernizacje dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku gospodarczego i1 budowe zbiornika na gaz.
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Kolonia Zawada Dabrowa, obreb 8, gm. Tomaszéw Maz.

Zestawienie powierzchni do obliczenia powierzchni biologicznie czynne; :

Powierzchnia zabudowy ( bud gospodarczy z kotlownig ) - 144,30 m?
2 x 152,62 m* ( 2 x budynek mieszkalny wielorodzinny ) - 305,24 m?
budynki gospodarcze ( 59,36 + 8,47 + 28,94 + 132,22 + 2,13 m? ) = 231,12 m?.
Lacznie pow. zabudowy - 680,66 m?
Powierzchnia utwardzen, dojs¢, dojazdow - 791,80 m?
Lacznie Pz i pow. utwardzen 1472,46 m?

Powierzchnia w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji 5430 m?
Powierzchnia aktywna przyrodniczo, niezabudowana
nieutwardzona nawierzchnig sztuczng 3957,54 m?, co stanowi 72 % powierzchni dzialki.

Na projekcie zagospodarowania dziatki wskazano lokalizacje miejsc postojowych ( w jednym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym sg 4 lokale mieszkalne ).

Gabaryty projektowanej zabudowy dotycza budynku gospodarczego, objetego osobnym
opracowaniem.

1.5. Zestawienie charakterystycznych parametréw :
Charakterystyczne parametry - budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Potudniowa 45.

Dane ogdlne Stan istniejacy Po zrealizowaniu |Rdznica parametrow
inwestycji

Powierzchnia zabudowy 144,67 m? 152,62 m? 7,95 m?

Powierzchnia uzytkowa 20836 m2 200,05 af 208,36 m* ~“%“FBez zmian

+62,94 m2piwnz=262, 9 J4+62,94 m2piwn. 9 6,

Kubatura 1012,74 m? 1072,36 m? 59,63
. konstruke
1.6. Instalacje. Up: Looﬁg‘o

4w specjain

C/PO0K/0!

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie tak jak dotychczastmlisimie)aregas 45

na dzialce przylacza. Instalacje elektryczne - zgodnie z projektem branzowym znajdujacym sie w
dalszej czesci opracowania.

- Odprowadzenie $ciekdw gospodarczo - bytowych do istniejacego przylacza do zbiornika na
Scieki ( tak jak dotychczas - bez zmian ).

- Zaopatrzenie w wode -  z istniejacego na dzialce przylacza - zgodnie z projektem

zagospodarowania dzialki.

- Zaopatrzenie w cieplo - z projektowanej indywidualnej kottowni na gaz.

1.7. Wody opadowe.
Odprowadzenie wod opadowych odbywaé si¢ bedzie - tak jak dotychczas - na wiasny
nieutwardzony teren.

1.8. Podjazdy i podejscia.
Dojscie i dojazd do obiektu odbywac¢ si¢ bedzie z wykorzystaniem istniejacych utwardzen. Nie
przewiduje sie¢ zmian w tym zakresie.
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Kolonia Zawada Dgbrowa, obreb 8, gm. Tomaszéw Maz.

1.9. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego.
Planowana inwestycja, poprzez przyjete rozwigzania, nie stwarza zadnych zagrozen dla
srodowiska jak i réwniez dla higieny 1 zdrowia uzytkownikéw przedmiotowego obiektu
budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

Projektowana inwestycja nie nalezy do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.
Realizacja przedsiewziecia nie stanowi zagrozenia dla otoczenia ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen, nie stanowi zrodla emisji hatasu. Projektowane uzytkowanie obiektu,
sktadowanie odpadow bytowych w pojemnikach do tego przeznaczonych, gospodarka wodno —
$ciekowa, woda uzywana do celéw socjalno — bytowych, nie powoduje niekorzystnego
oddziatywania na powierzchnie w rejonie projektowane;j inwestycji.
Uzytkowanie obiektu nie bedzie powodowaé¢ wprowadzania do powietrza atmosferycznego
zanieczyszczen powyzej norm stezen dopuszczalnych oraz emisji zanieczyszczen o charakterze
odorowym. Inwestycja nie stanowi réwniez zagrozenia dla $rodowiska. Nie przewiduje si¢
zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu.

1.10 . Miejsce gromadzenia odpadéw statych.

Odpady stale powstale w wyniku uzytkowania projektowanego obiektu bedg skladowane
selektywnie do szczelnych pojemnikéw i wywozone sukcesywnie na wysypisko odpadéw przez
upowazniony podmiot, tak jak dotychczas. Okresowy wywoéz odpadéw odbywaé si¢ bedzie na
podstawie stosownej umowy zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w miescie.

1.9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

1. DANE DOTYCZACE OCHRONY TERENU. ZAGROZENIA DLA
SRODOWISKA ORAZ UZYTKOWNIKOW OBIEKTU.

Dziatki budowlane oznaczone w ewidencji gruntéw Nr 410/1, 410/3, 410/4 polozone przy ul.
Potudniowej 45, 47, obreb 8, Kolonia Zawada Dabrowa zabudowane s3 dwoma budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi i budynkami gospodarczymi. Teren inwestycji posiada dostep do
drogi wewnetrznej ( ul. Poludniowej ) poprzez istniejacy zjazd. Obecny i projektowany stan
przedstawiony jest na projekcie zagospodarowania dziatki.
Dziatka lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami goérskimi.
Teren inwestycji potozony jest poza terenem gorniczym, nie jest objety rejestrem osuwisk mas
ziemnych, jak réwniez nie posiada predysponowanych do tego terendw, nie znajduje si¢ na
terenie objetym ochrong konserwatorska.
Roboty budowlane bedg realizowane w sposob nie naruszajacy interesow osob trzecich oraz z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy.
Inwestycja nie przewiduje realizacji reklamy, a takze informacji komercyjne;.
Emisja zanieczyszczen :
Scieki beda odprowadzane tak jak dotychczas do zbiornika na $cieki.
Powstajace odpady stale beda zbierane i magazynowane selektywnie w miejscu do tego
wyznaczonym, wskazanym w projekcie zagospodarowania terenu, a nastepnie przekazywane
podmiotom  zewngtrznym. Nie przewiduje si¢ emisji ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen.
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Kolonia Zawada Dabrowa, obreb 8, gm. Tomaszéw Maz.

Ochrona $§rodowiska przyrodniczego.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony przyrody.
Projektowana inwestycja chroni wartosci przyrodnicze i krajobrazowe wystepujace na terenie
opracowania, to znaczy:

- istniejacy drzewostan — przewiduje si¢ do zachowania. Teren nieutwardzony — to teren
powierzchni biologicznie czynnej pokryty roslinnoscig, nie wprowadza si¢ dodatkowych
utwardzen.

- powietrza — projektowana inwestycja z uwagi na wymiang kotlowni poprawi stan powietrza.
Projektowane zanieczyszczenia nie bedg przekraczaly dopuszczalnych pozioméw.

- stanu akustycznego srodowiska — projektowana inwestycja nie bedzie powodowata
negatywnego wplywu na stan akustyczny srodowiska, realizacja inwestycji nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm stanu akustycznego.

- nie znajduje sie na obszarach wodno — blotnych, lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami
gorskimi, poza strefami ochronnymi ujgé wdd i obszarach ochronnych wod $rédladowych.
Projektowana inwestycja nie bedzie wywotywa¢ ucigzliwosci dla srodowiska, tj. takich, ktdre nie
dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére
moga znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Inwestycja nie jest szkodliwa dla srodowiska lub
zdrowia ludzi i nie pogarsza stanu $rodowiska. Inwestycja nie wymaga stworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktdrej przewiduje si¢ jej
realizacje. Inwestycja nie generuje wzmozonego ruchu samochodowego. Inwestycja nie jest
realizowana na terenach, ktére wymagajg rekultywacji.

ODDZIALYWANIE WYNIKAJACE Z USTAWY PRAWO BUDOWLANE

Odleglosé projektowanego budynku od granic dzialki.

Przedmiotowa inwestycja polega na termomoderizacji dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku gospodarczego
na kottowni¢, budowie zbiornika na gaz. Odleglosci od granic istniejacych budynkéw ulegna
zmianie tylko w wyniku termomodernizacji - nie przewiduje sie rozbudowy obiektow. Niniejsze
opracowanie obejmuje termomodernizacj¢ budynku wielorodzinnego ul. Potudniowa 45, Kolonia
Zawada Dabrowa, wraz z wykonaniem niezb¢dnych instalacji wynikajacych z przedmiotu
zamdwienia. Pozostaly zakres zostal objety osobnym opracowaniem. Ucigzliwo$¢ obiektu
pozostanie bez zmian.

Analiza czasu naslonecznienia.

Przedmiotowa inwestycja polega na termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Odleglosci od granic istniejacych budynkdéw ulegng zmianie tylko w wyniku termomodernizacji -
nie przewiduje si¢ rozbudowy obiektu. Z uwagi na powyzsze nie przeprowadza si¢ analizy czasu
nastonecznienia - postaje bez zmian.

Analiza lokalizacji budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.
Nie przewiduje sie nowo projektowanych budynkdéw ani tez rozbudowy istniejacych.
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Analiza lokalizacji budynku pod wzgledem oddzialywania promieniowania jonizujacego i
pola elektromagnetycznego.

Projektowana inwestycja bedzie wykonana z materialdw oraz elementdw, ktére posiadajg
wymagane atesty, certyfikaty i $wiadectwa dopuszczenia do zastosowania na terenie Polski i UE.
Inwestycja nie bedzie zrodlem wystepowania czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w tym
wystepowania pola elektromagnetycznego i jonizujacego. Wnioskujac z powyzszego
projektowana inwestycja nie oddzialuje negatywnie na dziatki sasiadujace pod wzgledem
oddziatywania promieniowania oraz czynnikéw szkodliwych dla zdrowia.

Analiza lokalizacji budynku pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji.

Realizacja inwestycji nie bedzie prowadzila do:

1) zniszczenia catosci lub czesci budynkoéw znajdujacych si¢ na sasiednich dziatkach

2) przemieszczen i odksztalcen w budynkach znajdujacych sie na sasiednich dziatkach

3) uszkodzenia czgsci budynkéw, polaczen lub zainstalowanego wyposazenia w wyniku
znacznych przemieszczen elementéw konstrukcji w budynkach znajdujacych si¢ na sgsiednich
dziatkach

Inwestycja nie spowoduje przekroczenia stanéw granicznych nosnosci oraz standw granicznych
przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego elementoéw i w calej konstrukcji w budynkach
znajdujacych sie na sasiednich dziatkach. Wnioskujac z powyzszego projektowana inwestycja nie
oddzialuje negatywnie na bezpieczenstwo konstrukcji budynkéw znajdujacych si¢ na
sasiadujacych dziatkach.

Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego w zakresie funkeji.

Analiza uwarunkowan formalno - prawnych.

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75 poz. 69 z
pézn. zmianami ) zwanymi dalej WT - pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu
budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddzialuje wprowadzajac ograniczenia w jego
zagospodarowaniu ( definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane - Dz. U. z 2013 r, poz. 1409 z p6zn. zmianami ).

a ) Analiza zapewnienia naturalnego oS$wietlenia pomieszczen budynku (wysokos¢
przeslaniania)

Przedmiotowa inwestycja polega na termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Odleglosci od granic istniejacego budynku ulegng zmianie tylko w wyniku termomodernizacji -
nie przewiduje si¢ rozbudowy obiektu. Z uwagi na powyzsze nie przeprowadza si¢ analizy w
zakresie przestaniania - postaje bez zmian.

b ) Miejsce gromadzenia odpadéw stalych.
Na dzialce znajduje si¢ istniejgce miejsce na odpady state. Nie jest objete opracowaniem -
pozostaje bez zmian.

d ) Studnie.
Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ istniejaca studnia - pozostanie bez zmian.
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e ) Zbiornik bezodplywowy na nieczystosci ciekle.
Na przedmiotowej dziatce znajduje sie istniejacy system kanalizacji lokalnej, pozostanie bez
zmian.

f) Zbiornik na gaz.
Na projekcie zagospodarowania dziatki wskazano zbiornik podziemny na gaz o pojemnosci
4850 1 - objety osobnym opracowaniem. Zgodnie z zapisami par. 179 WT odlegltos¢ ww.

zbiornika od budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej
powinna wynie$¢ co najmniej 2,5 m. Parametr ten dotyczy takze odleglosci od budynkéw
produkcyjnych i magazynowych.

Odleglos¢ ta jest zachowana od istniejace] zabudowy na dzialce objetej wnioskiem. Nie
powoduje ograniczen w zabudowie na dziatkach sasiednich - zbiornik zlokalizowany jest ponad 5
m od drogi.

Zachowane sg takze wymagane odleglosci zbiornika od granicy z dzialka sasiednia.

g ) Miejsca parkingowe.

Na potrzeby 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego przewiduje si¢ 4 miejsca postojowe ( W
jednym obiekcie znajdujg sie 4 lokale mieszkalne ). Na projekcie zagospodarowania dziatki
wskazano 8 miejsc postojowych facznie.

Odleglos¢ wydzielonych miejsc postojowych od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi wybranych budynkdéw nie moze by¢é mniejsza niz 7 m, dla 4 stanowisk i 10 m ( od 5-60
stanowisk ). Najmniejsza odleglos¢ od granicy miejsc postojowych wynosi ponad 6 m - tym
samym przy hipotetycznej zabudowie na sasiedniej dzialce budynku mieszkalnego z oknami 4 m
od granicy - brak jest ograniczen z uwagi na miejsca postojowe.

Whiosek :
Na podstawie powvzej analizy mozna stwierdzié, ze oddzialywanie inwestycji zamyka sie w
obrebie terenu inwestycji, tj. na dzialce 410/1.

[

mgr inZ architekt Anna Kowalska
UPRAWNIENIA BUDDWLANE
do projektowania bez ograniczen (
w specjalnosci architefjonicznej \
Nr 5/R-30/LOIA703
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA,
EKSPERTYZA BUDOWLANA

PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI
BUDYNKU GOSPODARCZEGO NA KOTLOWNIE, BUDOWA
ZBIORNIKA NA GAZ PLYNNY, BUDOWA NIEZBEDNEJ

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA POTRZEBY OGRZEWANIA

BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

W RAMACH TERMOMODERNIZACJI KOMUNALNEGO BUDYNKU

MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W MIEJSCOWOSCI
KOLONIA ZAWADA- DABROWA

INWENTARYZACJA

ORZECZENIE O STANIE TECHNICZNYM
ZALECENIA

Adres budowy: dz. 410/1 OBREB 8

Ul .Potudniowa 45 , Kolonia Zawada- Dgbrowa
97-200 Tomaszéw Maz.

Inwestor: Gmina Tomaszoéw Maz.

Gminny Zaktad Komunalny
Ul .Pr. I. Mo$cickiego 31/33
97-200 Tomaszéw Maz.

AUTOR OPRACOWANIA

Lp

branza Imie nazwisko, zakres i nr uprawnien podpis
BUDOWLANA mgr inz. Andrzej Kowalski /\
Upr do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej £t OD [
/0050/POOK/03 {
\
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA
Dzialka 410/1 OBREB 8 Ul .Poludniowa 45 , Kolonia Zawada — Dgbrowa, 97-200 Tomaszéw Maz.

1. OPIS TECHNICZNY
Do opracowania inwentaryzacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego w miejscowosci
Kolonia Zawada- Dabrowa , przy ulicy Potudniowej 45, nr dziatki 410/1.
Lokalizacja budynku zostata przedstawiona na mapie lokalizacyjnej.
W przedmiotowym budynku znajdujg sie :
Piwnice - pomieszczenia gospodarcze,
Parter — 2 mieszkalnia
I Pigtro - 2 mieszkalnia

1. ZAKRES OPRACOWANIA

— Inwentaryzacja i ocena stanu technicznego budynku pod katem jego planowane;j
termomodernizacji .

Zakres oceny obejmuje zagadnienia budowlane

2. MATERIALY WYKORZYSTANE DO BADANIA
1. wizje lokalne i pomiary inwentaryzacyjne
2. badanie makroskopowe wbudowanych materiatdw
3. informacje uzyskane od Inwestora

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Budynek 2 pietrowy + czesciowe podpiwniczenie. Wybudowany okoto 1970r.

Fundamenty zelbetowe, $ciany nadziemia z cegly i pustakow, stropy kanatowe , stolarka okienna

pvc , drzwi wewnetrzne drewniane i aluminiowe, stropodach niewentylowany, pokrycie papa

tenpozgr;ewalng, dac}} dwspadqu. Tynki cemeptowo.— WEPIEINE, pprgns BEAcwniet

Kazde mieszkanie posiada indywidualne ogrzewnie miejscowe w postaci pieCOM. 1 cirzdy (Fors o
Uprawnlon projekiowa

Charakterystyczne parametry . kzo?wgsrtx‘ r?o-b’fjgﬁ’;fﬁﬂi
Dane ogélne Upr LOD/0050Q/P00K/0Z
Powierzchnia zabudowy H3,02m L W %8 45
Powierzchnia uzytkowa £2262,97m° 20() 05w 20838m>+62,94m2 piwn.

Kubatura ' 1 009,14 m?

2. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Opis dotyczy aktualnego stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku. Przy zbieraniu
materialow zwrécono uwage na uszkodzenia i skutki starzenia sie¢ materialow budowlanych
w okresie eksploatacji. Badanie przeprowadzono metodg makroskopowa.

I. FUNDAMENTY, SCIANY FUNDAMENTOWE
W elementach posadowienia zaobserwowano:
Fundamenty wykonane sg jako lawy zelbetowe. Grubo$¢ muréw fundamentowych wynosi 38cm

Budynek w czesci podpiwniczonej ma fundamenty posadowione na réznych glebokosciach.
Sciany piwnic nieocieplone. Tynkowane od strony wewnetrznej (tynk cem- wap.I kategorii)

Stan fundamentéw i §cian piwnic jest dostateczny.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA
Dzialka 410/1 OBREB 8 Ul .Poludniowa 45 , Kolonia Zawada — Dabrowa, 97-200 Tomaszéw Maz.

2.SCIANY NADZIEMIA
Sciany budynku wykonano jako dwuwarstwowe. Od wewnatrz pustak max 19cm + oblicowka z

cegly betonowej pelnej na zaprawie cementowo - wapiennej. Co 5 warstwa cegly wykonano
przewiazanie siggaczami z cegly betonowe;j.

Ukltad warstw w $cianie od wewnatrz:

- tynk cem- wap- 2cm

- pustak max - 19cm

- cegla betonowa -12cm

Stan techniczny $cian dobry.

3.STROPY

Strop nad piwnica oraz parterem wykonano z ptyt kanalowych. Na klatce schodowej spoczniki
oraz schody wykonane sg jako monolityczne.

Uktad warstw w stropach od gory:

- panele podtogowe/ parkiet - 2cm

- wylewka betonowa - 6cm

- strop kanalowy -24cm

- tynk cem- wap- 2cm

Stan techniczny stropéw jest dobry

4.POKRYCIE I KONSTRUKCJA DACHU

Wykonany jest dach dwuspadkowy. Stropodach niewentylowany z wypetnieniem zuzlem.
Na zuzlu wykonano szlichte betonowa. Pokrycie dachu wiele warstw papy - ostatnie z papy
termozgrzewalnej. Stropodach niewentylowany.

Stan techniczny dachu dobry.

5. KOMUNIKACIJA - SCHODY
Budynek posiada jedng klatke schodowa prowadzaca od piwnicy do ostatniej kondygnacji.
Schody dwubiegowe , balustrady stalowe z porecza stalowa.

Stan techniczny schodow stan dobry.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA
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6.ELEMENTY WYKONCZENIOWE
- podlogi i posadzki
Posadzki piwnic betonowe. W pomieszczeniach na parterze, pietrze posadzki z paneli
podlogowych, gresu, wykonczone wyktadzing PVC i dywanowa.
W pomieszczeniach mokrych - tazienki, wce - ptytki ceramiczne.

Stan techniczny wykonczenia posadzek dobry.

7. TRZONY KOMINOWE
Trzony kominowe z przewodami dymowymi i wentylacyjnymi grubosci 38 c¢m, z cegly pelnej
ceramicznej, na zaprawie cem-wapiennej. Na kominach wykonano czapki kominowe.

Stan techniczny kominéw dobry.

8. STOLARKA OKIENNA [ DRZWIOWA

Okna na wszystkich kondygnacjach PVC z szybg zespolong. Wymienione w roku 1996.
Drzwi wejsciowe aluminiowe jednoskrzydtowe.

Drzwi wewngtrzne drewniane .

Stan techniczny drzwi dostateczny.

9. TYNKI

Tynki wewngtrzne cem - wapienne na podtozu murowanym z cegly, na sufitach tynki cem- wap.
W wigkszosci pomieszczen malowanie farbami emulsyjnymi , lamperie olejne. Stan wymalowan
dobry.

Stan techniczny tynkow dostateczny.

10. OTOCZENIE BUDYNKU
Teren wokot budynku jest w wigkszosci nieutwardzony.

Wyglad zewnetrzny budynku nieestetyczny.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA
Dzialka 410/1 OBREB 8 Ul .Poludniowa 45 , Kolonia Zawada — Dabrowa, 97-200 Tomaszéw Maz.

11. WLASCIWOSCI CIEPLNE PRZEGROD ZEWNETRZNYCH.

Sciany zewnetrzne parteru, I pietra
- tynk cem- wap- 2cm

- pustak max - 19cm

- cegla betonowa -12cm

Podloga na gruncie w piwnicy,
-Wylewka betonowa gr. 12 ¢cm,

-Grunt rodzimy

Stropy nad piwnica oraz nad parterem
- panele podlogowe/ parkiet - 2cm

- wylewka betonowa - 6cm
- strop kanalowy -24cm

- tynk cem- wap- 2cm

Stropy ostatniej kondygnacji
- papa termozgrzewaln

- wylewka betonowa — 8-12cm
- strop kanalowy -24cm
- strop kanalowy -24cm

- tynk cem- wap- 2cm

3. WNIOSKI i ZALECENIA
Reasumujgc stan techniczny poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych budynkéw precyzuje

sie nastepujace wnioski:
1. poszczegolne elementy budynku charakteryzuja sie srednim i duzym zuzyciem
eksploatacyjnym

2. rysunki architektoniczno konstrukcyjne zamieszczone w dalszej czesci opracowania

4. ZALECENIA
Budynek kwalifikuje sie do remontu.

Przewidywany zakres robét:
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1. Odstonigcie $cian fundamentowych i piwnic budynku
2. Naprawa ubytkow muréw

3. Wykonanie izolacji pionowej o

4. Ocieplenie $cian fundamentowych i‘piwnic

5. Wymiana okien i drzwi zewnetrznych
Mgor inz. Budownictwa

5

6. Ocieplenie Scian zewngtrznych Andrzel Kowalski
Sproprod.a tun Uprawniony do nr-a,-cktg_ nm'
' ie dachu bez ograniczern W specipiioasc

7' OClepleme bUdynku . konstruk':.\_/jr*.o-budaw{:!‘

ot !
MOdewﬁ%%%&em 9 ehilaloude. o ikcyjno-budoy
Hst;bcj ; Jpr LOD/Q050/PO0KAD3
; ] Nt "’;?' Pl (nad) 724 25 45

7

Aol
Ze wzgledu na przewidywane wykonal\/e @ﬁowni Jako gazowej — gaz z butli, konieczne bedzie

dostosowanie czgsci budynku gospodarczego znajdujacego sie na terenie dziatki.

ROBOTY BUDOWLANE NIE SPOWODUJA ZAGROZEN DLA BEZPIECZENSTWA
JEGO UZYTKOWNIKOW LUB OBNIZENIA JEGO PRZYDATNOSCI DO
UZYTKOWANIA

Ponadto zgodnie z § 204. 1. warunkow technicznych :

- nie jest przekroczony stan graniczny nos$nosci - konstrukcja nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi znajdujacych si¢ w budynku oraz w jego poblizu, a takze zniszczenie
wyposazenia lub przechowywanego mienia.

- nie jest przekroczony stan graniczny przydatnosci do uzytkowania - wymagania uzytkowe
dotyczace konstrukcji sg dotrzymywane. Oznacza to, ze w konstrukeji budynku nie wystepuja:

- lokalne uszkodzenia, ani réwniez rysy, ktére moga ujemnie wplywaé na przydatnosé
uzytkows, trwalos¢ i wyglad konstrukcji, jej czesci, a takze przyleglych do niej
niekonstrukcyjnych czgsci budynku,

- odksztalcenia lub przemieszczenia ujemnie wplywajace na wyglad konstrukcji i jej
przydatnos¢ uzytkowa oraz uszkodzenia czgsci niekonstrukcyjnych budynku i elementéw
wykonczenia,

- drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujace uszkodzenia budynku, jego wyposazenia oraz
przechowywanych przedmiotéw, a takze ograniczajace jego uzytkowanie zgodnie z
przeznaczeniem.

Warunki bezpieczenstwa konstrukeji istniejacego budynku podlegajgcego przebudowie sg
spelnione. Konstrukcja ta odpowiada Polskim Normom dotyczacym projektowania i obliczania
konstrukeji.
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5. INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

Elewacja wschodnia
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Elewacja zachodnia

Elewacja zachodnia

Jednostka projektowa: PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA
ANDRZEJ KOWALSKI UL. GLOWNA 3 A
97-213 SMARDZEWICE  09.2017




STARDS

o

INWENTARYZACJA BUDOWLANA
Dzialka 410/1 OBREB 8 Ul .Poludniowa 45 , Kolonia Zawada — Dabrowa, 97-200 Tomaszéw Maz.

Elewacja potudniowa
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