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UCHWALA NR ....oeuuerennnnnn.
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI
zdnia oo, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych we wsiach Lazisko i Niebrow w Gminie Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782) i na podstawie art.
18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXV1/199/16 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsiach Lazisko 1 Niebrow w
Gminie Tomaszéw Mazowiecki, zmieniong uchwatg nr LXI1/367/18 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 17 wrzeénia 2018 r. - Stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow
Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr I11/27/02 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20
grudnia 2002 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych we wsiach: Lazisko i Niebréw w Gminie Tomaszow Mazowiecki, zwany dalej
,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcym zalgczniki graficzne nr 1 i nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy

Tomaszow Mazowiecki do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do

publicznego wgladu, stanowiagcego zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zalacznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym
zatgczniki nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaly i sa zgodnie z granicami okreslonymi na
zalacznikach graficznych do uchwaty Nr XXXVI/199/16 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatag Nr LXII/367/18 z dnia
17 wrze$nia 2018 r.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu i okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem



literowym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunkach w
skali 1:2000, bedacymi integralnymi zatgcznikami Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o ré6znym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w
tym rowniez pomig¢dzy terenami drdg, a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku
planu, okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ lokalizowania nadziemnych
kondygnacji budynkow, wiat i innych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych,
bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementdéw architektonicznych budynkow, tj.:

— niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodéw do budynkow,
niezadaszonych tarasow, wykuszy, balkonow, loggii, gzymsow, okapow dachéw —
mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczone;j linii,

— detali wystroju architektonicznego,

b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacjg publiczng, obudowy miejsc
gromadzenia odpadow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych, tj.
schodéw 1 pochylni zewnetrznych, tarasow naziemnych, ramp zewnetrznych, daszkow,
okapoéw dachowych, wystepow dachowych, podziemnych czesci budynkow, studzienek
piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

10) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System)
- system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w
Sztokholmie, publikowany w formie wzornikoéw koloréw, umozliwiajacy opisanie
kolorow przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢é
kolorow procentowych (zéttego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego), koloru biatego 1
czarnego oraz chromatycznos$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie
cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar
obiektow budowlanych, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu, na ktorym
posadowiony jest obiekt, do najwyzszego punktu dachu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach



zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenie terenu;

5) dziatki, ktore bez potaczenia z dzialkami sgsiednimi nie moga stanowi¢ dziatek
budowlanych;

6) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisoOw odrebnych:

1) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody;

2) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
magistrali wodociggowych;

4) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
gazociggu wysokiego cisnienia;

5) zasigg Obszaru Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO) oraz Obszaru Wysokiej
Ochrony Wod Podziemnych (OWO).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendOw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace
przedmiotem przepisOw ogdlnych 1 szczegdtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu
podstawowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MNU,;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych,
oznaczone symbolem RM;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej RMn;

5) teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustugowej, 0znaczony symbolem PU;

7) teren infrastruktury technicznej - ujecie wody, studnie, oznaczony symbolem W;

8) lasy, oznaczone symbolem ZL;

9) teren komunikacji zwigzany z trasg S-8, 0znaczony symbolem KD;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

11) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL

12) teren drog wewngtrznych, 0znaczonych symbolem KDW.

2. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono
symbolami cyfrowymi i literowymi, w ktorych czg$¢ cyfrowa oznacza kolejne numery
poszczegbdlnych terendbw o tym samym przeznaczeniu a czeSci literowe okreslajg
przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. W zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny
oznaczone KD, KDZ, KDL, KDW, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace
swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach,
zgodnych z ich przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym
ustalonym w planie, niebedacych realizacjg celow publicznych.



5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w
ust. 3, w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre§lonych dla
poszczegbdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w zakresie formy zabudowy:

a)

b)

przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztalttu dachow, stosowanych
materialdw wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji 1 dachéw muszg zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng catemu
budynkowi i zespolowi budynkéw na dziatce budowlane;,

kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow — réwnolegly do granicy frontowe;j
dziatki budowlanej lub réownolegly lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatkg
budowlang;

2) w zakresie materiatdw wykonczeniowych stosowanych na budynkach:

a)
b)
c)
d)

dachy — dachowka, blachodachowka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
elewacje — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkto, metal, beton barwiony,
stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,
zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych tworzyw sztucznych typu
siding;

3) w zakresie kolorystyki budynkow i dachow:

4)

1)

2)

a)
b)

dachy — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow
ptaskich,

elewacje — cegla licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach;
powierzchnie tynkowane lub wykonane z betonu barwionego — w kolorach wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20 % domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20 % chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynkow,
nieprzekraczajacych 30 % powierzchni danej elewacji;

w zakresie dachow budynkdéw:

a)

b)

c)

mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie spadku
przeciwlegtych potaci dachu i nachyleniu od 20° do 45° z dopuszczeniem dachu
ptaskiego nad czg$cig garazowo-gospodarcza,

gospodarczych i garazowych - dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
spadku odpowiadajacych sobie przeciwlegtych potaci dachowych i nachyleniu do 45°,
lub dachy ptaskie - w budynkach zlokalizowanych przy granicy dziatki,

ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu

pozyskiwanie energii z odpadow,

przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony

srodowiska; zakaz nie dotyczy:

— inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej,

— stawow o glebokosci powyzej 3 m wraz z niezbednymi do ich realizacji
budowlami pigtrzacymi wodg,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

— zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy 1 ha i1 wigkszej,

— garazy, parkingdéw lub zespoldéw parkingdw wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
0 powierzchni 0,5 ha i wigkszej,

— kontynuacji istniejgcej dziatalnosci produkcyjnej, na dzien uchwalenia planu, w
terenach od 1PU do 5PU;

ustala si¢ ochron¢ przed hatasem dla istniejagcej 1 projektowanej zabudowy oraz

zapewnienia wilasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie

akustycznej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, w

zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku oraz zgodnie z ustaleniami

szczegblowymi dla poszczegoélnych terenow;

ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia na

ciepto zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;

ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekOw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

C) obowiazek, przy realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i1 podziemnych, stosowania rozwigzan
ograniczajacych ich emisje do srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych 1 podziemnych sktadowisk
odpadow;

ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii
komorkowe; lub innych obiektow tego typu m.in. wiez 1 masztow
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MNU) oraz na
terenach zabudowy zagrodowej (RMn, RM), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych z
zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) w zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z
przebiegiem istniejacych napowietrznych  linii elektroenergetycznych 110 kV,
wyznaczonego w odleglosci do 18 m od osi linii oraz w zasiegu linii
elektroenergetycznej 15 kV, wyznaczonego w odlegtoéci do 7,5 m od osi linii, z
zastrzezeniem lit. ¢, zakaz:

— lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w granicach strefy
ochronnej w terenie, w ktérym wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslone w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,

— lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosciach od linii mniejszych niz
okreslajg to normy i przepisy odrebne,

) ustalenia pkt 7 lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywac w
przypadku przebudowy lub skablowania linii 15 kV lub 110 kV;

dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania

przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wprowadza si¢ utrzymanie i ochrong
istniejacej kapliczki w miejscowosci Niebrow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu oraz
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w
granicach terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) sytuowanie budynkow w bezposrednim sgsiedztwie lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego;

5) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatka budowlang
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendow;

6) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu i
rozbudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu oraz zachowaniem parametréw jak dla nowej zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci jej rozbudowy
i przebudowy; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej
nadbudowy budynkow istniejacych wdniu wejscia w zycie niniejszego planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji, ksztattu
dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony Wod
Podziemnych (ONO) oraz Obszaru Wysokiej Ochrony Wod Podziemnych (OWO),
ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ zasieg strefy ochronnej od istniejacych magistrali wodociggowych @ 800 1 @
1000 relacji Tomaszéw Mazowiecki - £.6dz, o szerokosci 16 m, po 8 m na kazda strong od
osi wodociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje sie zasieg strefy ochronnej od nieczynnego gazociggu wysokiego cisnienia, o
szerokosci 4 m, po 2 m w kazda strong od osi gazociggu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja w obszarze planu;

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gornicze — nie wystepuja w obszarze planu.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendw w
ustaleniach szczegdtowych;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdtowe (§ 16, § 17, § 18, § 19, § 20, §
21, § 22) nie dotycza nast¢pujacych przypadkow wydzielania dziatek:



a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,

c) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w przypadku wydzielenia dzialek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych,

e) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdéw do pol, dla ktorych nalezy
zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 metréw oraz naroznych $ci¢¢ drogi przy polaczeniu
z droga publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢:
1) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzany z przebiegiem
istniejgcych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu:
a) 15kV: o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach,
b) 110 kV: o szeroko$ci 36 m, tj. po 18 m od osi linii w obu kierunkach
2) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w sgsiedztwie terendw
lesnych (ZL) — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu,
wojewodztwa 1 kraju poprzez istniejace drogi: droge ekspresowa S8 zlokalizowang poza
granicami planu oraz drogi powiatowe nr 4303E 1 4325E, drog¢ gminng nr 116404E;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sklad terendw wyznacza si¢
tereny komunikacji - tereny drog publicznych: zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL), oraz
drog wewnetrznych (KDW).

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki
ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Dla nowych inwestycji, w granicy dziatki budowlanej, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsca postojowe w nastgpujgcej minimalnej liczbie:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

b) dla klientow obiektéow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

¢) dla pracownikéw — 1 stanowisko na 4 pracujgcych w obiekcie na zmianie, niezaleznie
od miejsc postojowych dla klientow;

2) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, nalezy urzadzi¢ w formie miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy;

3) obowigzek wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach
ruchu, stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:
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w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen
infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy lub rozbudowy;

dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenow
drog wewnetrznych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych
mowa w pkt. 2, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowg 1
zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci,
stosownie do wymogdéw przepisOw odrgbnych; lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

dopuszcza si¢ realizacje¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowe;j;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej;

ustala si¢, ze parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

dopuszcza si¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych wuje¢ wod
podziemnych na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych oraz budowg¢ nowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekoOw w systemie kanalizacji zbiorcze] poprzez
rozbudowg istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej;

do czasu wyposazenia teren w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scieckow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do skladowania nieczystosci
ciektych;

dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow na terenach
potozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjne;;

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2); nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod, z
zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:

a) na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

b) do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni
ulic do rowdw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w
granicach ulicy; dopuszcza si¢ odcinkowe skanalizowanie rowow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i Systemu gazowniczego ustala sig¢:

ustala si¢ docelowo budowe sieci gazowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na
terenie dziatek budowlanych lub butli.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem

niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajgcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony



srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikéw energii wytwarzanych przez odnawialne
zrédta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wiasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW z zastrzezeniem ust. 8.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

1) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zaleznos$ci od potrzeb;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $Sredniego lub
niskiego napigcia;

4) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne
oznaczone na rysunku planu oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zZrddet energii lub w
urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem ust. §;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostgpem do
drogi publicznej badz za posrednictwem dojazdu, z uwzglgdnieniem wymogow przepisow
odrebnych w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych
na celu pozyskiwanie energii z odpadow;

3) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc
mikroinstalacji.

9. W zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

1) dopuszcza si¢ rozwoj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 7 lit. a.

10. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcje
odpadow na dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz
odbior 1 usuwanie zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa ustala si¢
obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie z
wymaganiami przepisoOw odrebnych z zakresu obronnos$ci panstwa:

1) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokoS$ci stawki procentowej, stanowigcej podstawe do okreSlania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow MN, MNU, RM, RMn, U, PU - 30 %.

2. Dla terenéw KD, KDZ, KDL, KDW, ZL, W oraz przeznaczonych pod realizacje celéw
publicznych - powyzszej stawki nie ustala sie.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
od 1MN do 16MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajagce - funkcja ustugowa, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym badZz w odleglosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych
lub bezposrednio przy tej granicy,

C) pomieszczenia ustugowe realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub
gospodarczego;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigkszg niz 30 %
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 0,6;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 60 %;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m z zastrzezeniem lit. ¢,

c) budynkoéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlang — 5,0 m;

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publiczne;,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe oraz

kolorystyka i dachy budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska; zakazuje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
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terenéw zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15kV, obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 7 lit. b) i ¢),

b) istniejacych magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000, obowigzuja ustalenia § 9
pkt 2.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza
si¢ prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$é podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, na warunkach
okreslonych w ust. 4 pkt 1 i 2, przy czym granica podziatu powinna by¢ prostopadia lub
réwnolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dzialek, wymienionych w § 10
ppkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami

§13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych
symbolami: od 1IMNU do 11MNU; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe rownowazne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace - zabudowa gospodarcza i garazowa w zabudowie ustugowej, obiekty,
urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — wolnostojace lub blizniacze z
zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki ustugowe — wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

c) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym badz w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek
lub bezposrednio przy tej granicy;

2) na dzialkach o szerokos$ci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang badz w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40%
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,05,

b) maksymalng 0,6;
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5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej — 40%;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 3, przy czym trzecia
kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m z zastrzezeniem lit. ¢,

c) budynkoéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang — 6,0 m;

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publiczne;,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka

budynkoéw i dachy zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych; w
przypadku realizacji na dzialce budowlanej tylko funkcji ustugowe;j, terenu tej dziatki nie
zalicza si¢ do zadnego z rodzajow terendw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,

obowigzujg ustalenia § 6 pkt 7 lit. b,
b) nieczynnego gazociggu wysokiego ci$nienia, obowiazujg ustalenia § 9 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza
si¢ prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, przy spelnieniu na
warunkach okre§lonych w ust. 4 pkt 1 1 2, przy czym granica podzialu powinna by¢
prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek wymienionych w § 10
pkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
§ 13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw i roweréw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §12 ust. 3.
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§ 18. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢

przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) uzupelniajgce - pomieszczenia ustugowe, garaze, wiaty, obiekty, urzadzenia oraz sie¢
infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) pomieszczenia uslugowe realizowane w bryle budynkow mieszkalnych lub
gospodarczych;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40%
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 0,9;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) zwigzanych z gospodarkg rolng — 2,

c) gospodarczych i garazowych — 1;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy przylegtych dziatek lub bezposrednio przy jej granicy - 5,0 m;

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publiczne;,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gltownej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe,

kolorystyka i dachy budynkow zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenu potozonego w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw zwigzanych z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV, obowigzuja ustalenia § 6 pkt 7 lit. b.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza si¢
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prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci na dziatki, przy spetnieniu na
warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 1 i 2, przy czym granica podzialu powinna by¢
prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg przypadkoéw wydzielania dziatek wymienionych w § 10
pkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami od 1RMn do
9RMn ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem rzemiosta;

2) uzupehiajace - pomieszczenia ustugowe, garaze, wiaty, obiekty, urzadzenia oraz sie¢
infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) pomieszczenia ustugowe realizowane w bryle budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40%
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalna 0,9;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) zwiazanych z gospodarkg rolng — 2,

€) gospodarczych i garazowych — 1;

7) ustala si¢ maksymalng wysokosc:

a) budynkoéw mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlang — 5,0 m;

d) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe,
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kolorystyka i dachy budynkow zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem:
a) istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obowigzuja ustalenia
§ 6 pkt 7 lit. b,

b) istniejacych magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000, obowigzujg ustalenia § 9
pkt 2,

C) nieczynnego gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzuja ustalenia § 9 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: 3 000,0 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng: 1 500 mz;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, przy spelnieniu na
warunkach okre§lonych w ust. 4 pkt 1, 2 i 3, przy czym granica podzialu powinna by¢
prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dzialek wymienionych w § 10
pkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdw zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami od 1U do 4U ustala
si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi;
2) uzupehniajace:

a) funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub
pomieszczeniach mieszkalnych w  budynkach ustugowych wylacznie jako
towarzyszace obiektom przeznaczenia podstawowego zlokalizowanym na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja
mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na
dziatce budowlanej,

b) zabudowa magazynowa, jako towarzyszgca obiektom przeznaczenia podstawowego,

C) obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,

d) drogi wewng¢trzne, w tym dojazdy do pol.
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2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe, mieszkalne i magazynowe — wolnostojace,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem
ustugowym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢, ponad mozliwosci

wynikajace z przepisow odrgbnych, lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z

sasiednig dziatka budowlana;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%

powierzchni tej dziatki;

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 0,7;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — 3, przy czym trzecia
kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;
b) gospodarczych, garazowych, magazynowych — 1;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) budynkoéw ustugowych, mieszkalno—ustugowych i mieszkalnych - 10,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazowych - 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c),

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang - 5,0 m,

d) budynkéw magazynowych - 6,0 m,

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowiazujace w tym zakresie;

ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe,

kolorystyka i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Ustalenia dotyczace granic 1 sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1)

2)

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do

zadnego z rodzajow terendw podlegajacych ochronie; w przypadku realizacji na dziatce

budowlanej funkcji mieszkaniowych ustala si¢ dla tej dziatki klasyfikacje akustyczng jak

dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z aktualnymi przepisami

Z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw

hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenéw zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, obowigzuja ustalenia
§ 6 pkt 7 lit. b) i c),

b) istnicjgcych magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000, obowigzujg ustalenia § 9
pkt 2.
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4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci na dzialki, przy spetlieniu na
warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 1 1 2, przy czym granica podzialu powinna by¢
prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek wymienionych w § 10
pkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§ 13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenoéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczonych symbolami od
1PU do 5PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-magazynowa i ustugowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa biurowa, sktady,
b) obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,
c) zabudowa mieszkaniowa (zachowanie zabudowy istniejacej) W samodzielnych
budynkach mieszkalnych towarzyszacych obiektom przeznaczenia podstawowego
zlokalizowanym na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki biurowe, ushlugowe, produkcyjne oraz magazynowe — wolnostojace lub
zespoty budynkow na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe i inne: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem
biurowym, magazynowym, ustugowym, produkcyjnym lub lokalizowane
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

2) na dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkga budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,1,

b) maksymalna 1,2;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;

7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow —15,0 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym silosow lub obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej —20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w
tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe,

kolorystyka i dachy budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 5;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
nadbudowy, rozbudowy 1 przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow

wymienionych w § 16 ust. 2.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, terenow nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie; w przypadku zrealizowanej na
czesci terenu funkcji mieszkaniowej ustala si¢ dla tej czesci terenu(dziatki) klasyfikacje
akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow  zwigzanych  z  przebiegiem  istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV, obowigzuja ustalenia § 6 pkt 7 lit. b.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza sig
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, przy spelnieniu na
warunkach okre$lonych w ust. 4 pkt 1 1 2, przy czym granica podzialu powinna by¢
prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek wymienionych w § 10
pkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 22. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1W i 2W ustala
si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej, ujecie wody, studnie;
2) uzupehiajace - budynki gospodarcze, garaze, sie¢ urzadzen i obiekty infrastruktury innej
niz wodociggowa, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki o funkcji podstawowej - wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

b) budynki gospodarcze, garazowe i inne: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem
ustugowym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%
powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 1,0,

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
6) ustala si¢ maksymalng wysokosc:

a) budynkow —10,0 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym siloséw lub obiektéw z zakresu infrastruktury
technicznej —20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
facznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w
tym zakresie;

7) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe,

kolorystyka i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych: w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z
rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 600,0 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza sig
prowadzenie granic dzialek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, przy spelnieniu na
warunkach okre§lonych w ust. 4 pkt 1 i 2, przy czym granica podzialu powinna by¢
prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek wymienionych w §
10 pkt 3.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
§13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 3.
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§ 23. 1. Dla terendw lasu, oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - lasy;

2) uzupelniajgce - obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach le$nych, zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Dla terenow lesnych, obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz
dopuszczono w przepisach odrgbnych o lasach. Gospodarka lesna w tych terenach powinna
by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw komunikacji zwigzanych z trasg S-8, oznaczonych symbolami od
1KD do 3KD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - komunikacja drogowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania wynikajg z bezposrednich potrzeb zagospodarowania terenu w ramach
istniejacych wydzielen geodezyjnych dziatki drogowe;.

§ 25. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga zbiorcza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych
relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokos$ci drogi powiatowej nr 4325E w liniach rozgraniczajacych,
zmiennej - od 9,0 m do 12,0 m, ze wzgledu na istniejacg zabudowe, wraz z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

§ 26. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza.

2. Zasady ochrony zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powiazanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych
relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokos$ci drogi powiatowej nr 4303E w liniach rozgraniczajacych,
zmiennej - od 12,0 m do 14,0 m, ze wzgledu na istniejaca zabudowg, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

§ 27. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukltadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych
relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokosci drogi gminnej 116404E w liniach rozgraniczajacych,
zmiennej - od 9,0 m do 12,0 m, wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, ze wzgledu
na istniejacg zabudowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek.
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§ 28. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych
relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szeroko$ci wydzielenia geodezyjnego dziatki drogowej - 20,0 m, w
liniach rozgraniczajacych, wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

§ 29. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukltadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych
relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokosci drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych, zmiennej -
od 6,0 m do 7,0 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania 4 m na 4 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

§ 30. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2KDW, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych
relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokosci drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych od 2,0 m do
5,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jako dojazdu do terenu 2W;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki

Krystyna Pierscinska
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Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rad¢ Gminy Tomaszoéw Mazowiecki ustawa z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Bezposrednim powodem przystgpienia do sporzgdzania niniejszeg0 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach Lazisko i Niebrow w
Gminie Tomaszow Mazowiecki byto wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 1. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 1 lipca 2016 r. poz. 961). W
sgsiedztwie miejscowosci Lazisko i Niebrow, przed wejsciem w zycie ww. ustawy, inwestor
uzyskal pozwolenie na budowg elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kV. W
promieniu dziesigciokrotnej wysokosci elektrowni znalazty si¢, m.in. fragmenty tych wsi, dla
ktorych opracowywany jest niniejszy plan miejscowy.

Zgodnie z ww. ustawg mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, w odleglosci
mniejszej niz dziesigciokrotna wysokos¢ elektrowni wiatrowych (w dniu podjecia uchwaty o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego), uptywata z dniem 1 lipca 2019 r., obecnie
zostata wydtuzona o kolejne 36 miesigcy.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, Rada Gminy Tomaszoéw Mazowiecki uchwatg Nr
XXXV1/199/16 z dnia 28 grudnia 2016 r. zdecydowata 0 przystgpieniu do Sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach
Lazisko 1 Niebrow w Gminie Tomaszéw Mazowiecki. Uchwata ta zostata zmieniona uchwata
Nr LXII/367/18 z dnia 17 wrze$nia 2018 r. ze wzgledu na ograniczenie granic planu, na
zalaczniku graficznym.

Niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki” przyjetego uchwala Nr 111/27/02 Rady
Gminy Tomaszé6w Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 roku.

Nadmieni¢ nalezy, ze obszar objety granicami planu urbanizowat si¢ do tej pory w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W wielu miejscach gminy decyzje te zostaly
skonsumowane poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz ich realizacje.

O fakcie przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego spotecznos¢ lokalna
zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wtasciwe do
opiniowania i uzgadniania planow — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢
prognoze jego oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie
ustaw: przywolywanej na wstgpie — 0 planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz
ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika
2008 roku). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko
uzgodnily obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie
Mazowieckim.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia 1 zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzania planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w
zawiadomieniu terminie wplynety 4 wnioski osob fizycznych z czego 1 zostal uwzgledniony,
pozostate byty sprzeczne z ustaleniami studium.

W toku trwania procedury planistycznej Wojt Gminy, rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg jego oddzialywania na srodowisko
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oraz prognozg skutkow finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu sporzadzono
majac na uwadze ustalenia obowigzujacego Studium.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko przedstawiony zostat Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora podczas posiedzenia w dniu 28 lutego 2019
roku. W tym okresie projekt obydwu dokumentéw =zostal przedstawiony organom i
instytucjom wtasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien 1 uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz
z prognoza zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14.07.2020 roku do
05.08.2020 2020 roku, zas w dniu 27.07.2020 roku przeprowadzona z ostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Projekt planu i prognoze¢ oddziatywania na
srodowisko udostepniony zostanie drogg elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu
dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna byto sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem
srodkoéw komunikacji elektronicznej via e-mail) do dnia 20.08.2020 roku.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
w sposéb nastepujacy:

1) wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji wyszczegdlnionych w tresci uchwaty w poszczeg6lnych
terenach), czy tez ochrong istniejgcych zadrzewien, a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — w granicach obszaru planu nie wystgpuja
zabytki, ani stanowiska archeologiczne,

3) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w
tresci uchwaty planu zasad ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego, a w tym
gabarytow zabudowy, materialtdow wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki , zasad podzialu na
dziatki budowlane,

5) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych lesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogow
w zakresie zasad ochrony srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte¢ parkingowa a takze z
zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji: zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, ustug w terenach — gdzie taka zabudowa sie
juz znajduje, zapewniona jest obstuga terendw bezposrednio z istniejgcych drog a tak ze
jest mozliwo$¢ podiaczenia zabudowy do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j,

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
nieingerujagcy W prawa dysponowania poszczego6lnymi nieruchomos$ciami znajdujacymi
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si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu wynikaja one w catosci
z przepiséw odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen,

9) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegOlnymi potrzebami - w obszarze planu nie naruszono tych zasad, a potrzeby osob
zostaty zapewnione poprzez ustalenia dla obszarow wskazanych jako przestrzenie
publiczne,,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
facznosci publicznej,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w
formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na
oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Gminy Tomaszéw Mazowiecki,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatlywania na srodowisko
w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j,

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na §rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
w obszarze planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w
wodg do picia oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajagc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywal analizy
ekonomiczne 1 srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu 0
zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowag zabudowe¢ uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajgcym bezposredni dost¢p do istniejagcych droég - gminnych klasy lokalnej i
powiatowej klasy zbiorczej,
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2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do S$rodkoéw
lokomocji publicznej kursujacych po drogach powiatowych i gminnych, w odleglosci
ponizej 1 km od terendw przeznaczonych pod zabudowg.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: w obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drog publicznych nadano
takie parametry, ktore umozliwiajg realizacj¢ zar6wno ciagéw pieszych jak te z $ciezek
rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie terenéw istniejgcej zabudowy we
poszczegblnych wsiach.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia post¢py w opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) przyjetej Uchwatg Nr XX11/121/20 z dnia
30 stycznia 2020 r. Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposob opisany
w pkt 9 niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowac konieczno$cia
poniesienia niewielkich wydatkéw z budzetu gminy. Przewiduje si¢ konieczno$ci ponoszenia
wydatkow zwigzanych budowa sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowy uktadu
komunikacyjnego — drogi publicznej lokalnej. Niewielkie kwoty trzeba bgdzie przeznaczy¢ na
wykup terenow prywatnych pod poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej.

Natomiast, w zwigzku z otwarciem nowych terenow pod rozwdj urbanizacji nalezy si¢
spodziewac¢ sukcesywnie rosngcych wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci. Biorac pod
uwage ustalenia zmiany planu, mozna zalozy¢, ze roczne wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci beda znaczace (po zrealizowaniu catosci zamierzen budowlanych).
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki podejmuje
roOwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 4 do
uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygnigcie to dotyczy wyltacznie zadan wlasnych gminy.
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Wobec spetienia wymogéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zmianami) zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajagce na uchwalenie niniejszej
zmiany planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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