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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowigzujacym polskim prawodawstwem obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
studum uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego — podstawa prawna art. 46 pkt. 1 ustawy
23 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081) — zwanej
dalejustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialywania na érodowisko (dalej Prognoza) do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw
Mazowiecki jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktéra zgodnie z art. 51 ust. 2
W/W ustawy powinna:

e awierad:

v informacje o zawartoci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami;

v' informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu Prognozy;

v propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

v’ informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko;

v’ streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

v o$wiadczenie autora lub kierujacego zespotem o spetnieniu wymogéw okreslonych w art. 74a ust.
2 ustawy OOS, ktére stanowi zatacznik do Prognozy;

e  okresla¢, analizowad i oceniaé:

v istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem;

v istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody;

v cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosé,
a takze na $rodowisko, a w szczegélnosci na:

—  réznorodnoé¢ biologiczna,
- ludzi,

—  zwierzeta,

—  roéliny,

- wode,

—  powietrze,

—  powierzchnie ziemi,

—  krajobraz,

—  klimat,

—  zasoby naturalne,
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—  zabytki,

—  dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami §rodowiska i miedzy oddzialywaniami na
te elementy;

e  przedstawiac:

v rozwigzania majagce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnoéci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnos¢;

v’ rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie - biorac pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
ijego integralnos¢.

Zakres i stopieni szczegétowoséci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami, tj.:
e  Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowieckim pismem z dnia 02
lutego 2017 r. znak PPIS-ZNS-471/5/17;

e  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 06 lutego 2017 r., znak:
WOOS-I1.411.43.2017.MGw.

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okreélone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS.

Treéé Prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagam, tj. wymagan
zawartych w obowigzujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081) oraz wymagan wyzej wymienionych organéw
uzgadniajacych jej zakres i stopien szczeg6towosci.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Gminy. Jest
dokumentem towarzyszgcym, bez ktérego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢
uchwalony. Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzanego przez Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (projekt planu) oraz prognoza ich oddziatywania na $rodowisko, przyrode, ludzi i zabytki.
Dazenie do okreslenia, czy iw jaki sposdb zapisy iustalenia projektu planu wptyng na srodowisko
rozumianego jako o0gdt elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztafconych w wyniku dziafalnosci
czlowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostale elementy rdznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi
elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 799 ze zmianami)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, przyrody,
wartodci kulturowych izdrowia ludzi, jakie mogg wynikac¢ z realizacji ustaleri analizowanego projektu
planu, oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwoéci. Ma ona réwniez na celu okreslenie
obecnego stanu §rodowiska na terenie objetym uchwata oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikna¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
érodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym.
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Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za sobg realizacja ustalen projektu planu na $rodowisko.

Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na §rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustaleri planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwoéci udziatu
spoleczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu

miejscowego.
1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar objety projektem planu stanowi fragment wsi Zawada polozony po obu stronach drogi
powiatowej nr 4332E oraz wzdluz drogi gminnej nr 116404E o powierzchni ok. 49,0 ha. Na uwage zastuguje
fakt, iz na potudniowo-wschodnich krancach sgsiaduje z droga ekspresowa S8.

Granice obszaru opracowania zostaly graficznie wyznaczone na rysunku projektu planu w skali
1:2000, bedgcym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty — projektu planu. Pierwotnie zostaty one
okreslone i wyznaczone na zataczniku do uchwaty Nr XXXV1/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polfozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki, Nastepnie
zmienione:

e  uchwala Nr LXII/368/18 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 17 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany Uchwaly nr XXXVI/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 roku
o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
pofozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki,

e  uchwatg Nr V/30/19 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 11 lutego 2019 r. o zmianie Uchwaly
nr XXXVI/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 roku o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych we wsi
Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki zmienionej uchwatg nr LXII/368/18 z dnia 17 wrzesnia
2018 r.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddzialywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasigg terenu objetego niniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddziatywan zwigzanych z realizacja ustalen projektu

planu.
1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbiér dostgpnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko powinny byé opracowane
stosownie do stanu wspdlczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu.

Wykorzystano dostgpne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Czeé¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad pracami projektowymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzafi funkcjonalno-
przestrzennych, zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan, co i gdzie powinno sie
pojawi¢/wybudowaé. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wplywu rozwigzai projektu planu na
érodowisko jest poréwnanie w uktadzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustaleri z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyty do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
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w chwili obecnej (rozpoznanie stanu $rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustaleri projektu planu.

Prognoza jest oceng oddzialywania na érodowisko rozwigzan projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw
Mazowiecki oraz w przypadku niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji w celu zminimalizowania
niekorzystnego wptywu na srodowisko. Osiggane jest to poprzez:

1. oceng skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw $rodowiska, powstatego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustaleni projektu planu;

2. sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:

o Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow pofozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki, 2018 r.;

e  aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszéw Mazowiecki przyjete uchwata Nr I11/27/2002 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20
grudnia 2002 r.;

e  analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych

we wsi Zawada.

W dokumencie Prognozy oddziafywania na srodowisko zastosowano metode opisows oraz graficzna,

co skutkowalo przedstawieniem czgéci tekstowej opracowania (tres¢ Prognozy) oraz czeéci graficznej —
rysunek Prognozy wykonany na rysunku projektu planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

e  zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v uchwata Nr XXXVI/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow pofozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki:

v" uchwata Nr LX11/368/18 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 17 wrzesnia 2018 r. W sprawie
zmiany Uchwaly nr XXXV1/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016
roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw pofozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki;

v uchwata Nr V/30/19 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 11 lutego 2019 r. o zmianie
Uchwaly nr XXXVI/200/16 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 roku
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki zmienionej uchwata nr LXII/365/18
z dnia 17 wrzesnia 2018 r.;

v ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zmianami);

' rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

v ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202);

V' rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422

ze zmianami);
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v’ ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 ze zmianami);

v' rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. W sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
22016 1., poz. 124);

v’ ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v’ ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081);

v ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze

zmianami);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami);

v' ustawa z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U.
z 2018 r., poz. 954);

v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dni 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteriow oceny
wystapienia szkody w srodowisku (Dz. U. z 2016 r., poz. 1399);

v' rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010, Nr 213, poz. 1397) oraz Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 25 czerwca zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie przedsiewzied mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 817) — tekst jednolity Dz. U. z dnia 18
stycznia 2016 r., poz. 71;

v’ rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia urzadzer,
w ktorych mogly byc wykorzystywane substancje stwarzajace szczegdlne zagrozenie dla srodowiska
(Dz. U. 2002 1., Nr 173, poz. 1416).

powlerzchnia ziemi:
v’ ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 r., poz. 1161);

AN

odpady:
v' ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1454);

v/ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze zmianami);

gospodarka wodno-sciekowa:
v/ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. 2018 r., poz. 2268);

powietrze, hafas, pola elektromagnetyczne:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112);

v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. 2003 r., Nr 192, poz. 1883).

Podstawowe materiaty wyjsciowe, opracowania:

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki
(zwane dalej Studium...) przyjete uchwata Nr 111/27/2002 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia

20 grudnia 2002 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki autorstwa mgr D. Sowy -

Plaska, 2018, £.6d%;
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e  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw pofozonych we wsi Zawada
(w granicach ostatecznie okreslonych uchwatg V/30/19 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 11
lutego 2019 roku).

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy _Tomaszéw

Mazowiecki za podstawe wszelkich dziatari planistycznych przyjmuje zasade zréwnowazonego rozwoju —
godzacego ochrong przyrody z prawami rozwoju gospodarki. Studium... przyjmuje zasade ciagtosci
planistycznej i kontynuowania kierunkéw rozwoju wartosci przyjetych w  dotychczasowych
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poprzez utrzymanie
dotychczasowej struktury przestrzennej uktadu sieci osadniczej i wyznaczanie nowych terenéw aktywnosci
gospodarczej. Realizuje zasade poprawy warunkéw zycia mieszkaricow, poprawe funkcjonowania
Jkomunikacji i realizacje pelnego wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Polityka przestrzenna gminy okreé§lona zostala poprzez wyznaczenie podstawowych obszaréw
funkcjonalnych stosowanie do zréznicowania cech poszczegdlnych fragmentéw gminy:
e tereny zabudowy i wurzadzen, o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju, istniejacym
zagospodarowaniu, pelnionych funkcjach i kierunkach zagospodarowania,
e  tereny otwarte o zréznicowanych uwarunkowaniach i kierunkach zagospodarowania.

Analizowany teren zostal przeznaczony generalnie do zainwestowania, jedynie jego potudniowo-
zachodnie kranice i bezposrednie sgsiedztwo cieku w czeéci centralnej to tereny wytaczone z mozliwoséci
urbanizacyjnych. Studium... wyznacza:

e tereny zainwestowane i rozwojowe, w obrebie ktérych wystepuje mieszana zabudowa zagrodowa
ijednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug, rzemiosta i funkcji letniskowej — znaczaca
powierzchnia analizowanego obszaru;

e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — potudniowo-zachodnie krarice analizowanego obszaru;

e ki i pastwiska w obrebie dolin rzek— poludniowo-zachodnie krarice i bezposrednie sasiedztwo cieku
w czedci centralnej analizowanego terenu.

Dla terenéw zabudowy Studium... ustala m.in.: wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy
z udziatem zadrzewien i zakrzewieri; wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych;
obowigzek zapewnienia ochrony ciekéw; zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia
w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym akcentem na gospodarke $ciekowa.

W obrebie terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gk i pastwisk w obrebie dolin rzek
ochronie podlegaja wartoéci przyrodnicze i krajobrazowe. Zostaly one wylaczone z mozliwosci
urbanizacyjnej z dopuszczeniem jedynie uzupetniania istniejacych siedlisk w ramach obszaréw rolniczych
tworzacych rolniczg przestrzeri produkcyjna. Zabudowe ucigzliwg dla $rodowiska i dysharmonijna
w krajobrazie nalezy ostania¢ pasami zadrzewien i zakrzewien. W zasiegu dolin rzecznych obowiazuje
zakaz realizacji nowych siedlisk oraz ochrona przyrodniczej struktury zieleni i ciekéw.

Précz kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy Studium... okreéla kierunki
rozwoju, ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy. Jako gtéwny kierunek rozwoju ustala
utrzymanie i wzmocnienie potencjatu biologicznego poprzez: ochrone waloréw i zasobéw przyrodniczych
podlegajacych ochronie prawnej; ochrong terenéw lesnych, zieleni $rédpolnej i przydroznej; ochrone dolin
rzecznych i trwatych uzytkéw zielonych; zalesianie gruntéw marginalnych, odtogowanych
i nieprzydatnych rolniczo (wzrost stopnia lesistosci); ochrone zasobéw glebowych o najwyzszej bonitacji
i pochodzenia organicznego; przeciwdzialanie zakwaszaniu gleb; ochrone wéd powierzchniowych
i podziemnych; retencjonowanie wody (mata retencja) oraz kompleksowg ochrone krajobrazu. W ramach
polityki na rzecz racjonalnej ochrony i ksztaltowania §rodowiska Studium... wyréznia:

o  obszary wykluczone dla urbanizacji;

e  obszary rekonstruowane i przeksztatcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu przywrécenia waloréw
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przyrodniczo-kulturowych i poprawy warunkéw zycia mieszkanicéw;

e  obszary z wadliwymi lokalizacjami (kolizje) okreslonych elementéw zagospodarowania (w tym
szczegblnie obszaréw zamieszkiwania ludnosci);

e  obszary przeksztalcone przy uzyciu instalacji technicznych w celu ograniczenia zagrozen dla
warunkdw przyrodniczo-sanitarnych;

e  dziatania na rzecz wyeliminowania konfliktéw srodowiskowo-przestrzennych.

Studium... okresla koncepcje ksztaltowania systemu ekologicznego gminy- wprowadza szereg zasad
gospodarki zasobami przyrodniczymi. Respektuje w rozwoju przestrzennym gminy koncepcje ksztattowania
staremu ekologicznego uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET — Polska).

Ponadto Studium... uwzglednia dziedzictwo kulturowe gminy okreélajagc kierunki polityki

przestrzennej w celu jego ochrony.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sg jednak wiazace
dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium... przewiduje sie tereny, dla ktérych
bedzie wymagane opracowanie lokalnego prawa miejscowego. Wymagane jest, aby nowe plany nie
naruszaly ustalonego w Studium... uktadu komunikacji drogowej i przeznaczenia terenéw. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium... wtedy, gdy wypetnia okreslone nakazy i zakazy
lub je uszczegétawia.

Dlatego dla omawianego terenu przyjeto ustalenia zgodne ze Studium..... Nie mniej jednak wart
wyjasnienia jest fakt wyznaczenia w projekcie planu miejscowego trzech terenéw zabudowy produkcyjnej
i ustugowej. Wynika to z faktu adaptacji stanu istniejgcego, bowiem zgodnie z wizja w terenie (przetom
2018/2019 roku) na analizowanym obszarze wystepowaly zaklady produkcyjno-ustugowe, ktére
pobudowaly sie na podstawie prawomocnych pozwoleri na budowe. Generalnie wyznaczone w projekcie
planu tereny PU obejmuja swoim zasiggiem dziatki, na ktérych zlokalizowana jest juz zabudowa. Wyjatek
stanowi jedynie teren 3PU, nie mniej jednak fragment dwdch dzialek objetych przeznaczeniem zabudowy
produkcyjnej i ustugowej stanowia rezerwe pod rozbudowe istniejacej juz obecnie zabudowy w ramach

terenu 3PU.

Dla analizowanego obszaru obowiazuje Ogdlny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tomaszow Mazowiecki przyjety uchwatg Nr 72/14/92 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 14
lutego 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1992 r. Nr 2, poz. 20).

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw _pofozonych we wsi Zawada w_Gminie Tomaszow Mazowiecki” zawiera charakterystyke
poszczegblnych elementéw $rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac ich wzajemne powigzania.
Przedstawia strukture przyrodnicza obszaru oraz jego powigzania przyrodnicze z otoczeniem. Uwzglednia
dziedzictwo kulturowe. Okres§la obecny stan s$rodowiska przyrodniczego i uwydatnia gléwne jego
uciazliwosci 1 zagrozenia. Ocenia odporno$¢ srodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji.
Analizuje zgodno$¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz
ocene zmian zachodzacych w srodowisku i prognoze dalszych.

Opracowanie to okresla przyrodnicze uwarunkowania dla ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Dokonuje oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich.

Definiuje ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego poprzez wyznaczenie
terenéw przydatnych dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz okresla ograniczenia wynikajace z potrzeby
ochrony zasobéw $rodowiska lub mozliwoéci ucigzliwoéci izagrozen dla $rodowiska. Ograniczenia
w gospodarowaniu przestrzenia na analizowanym terenie dotycza:

e  obszaru o walorach przyrodniczych,
o  gruntéw le$nych bedacych wiasnoscig prywatna,
o  obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig wodami Wolbdrki,

o  obiektéw ochrony dziedzictwa kulturowego,
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e terenéw w bezposrednim sgsiedztwie linii infrastruktury technicznej,
e Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 401 ,Niecka £.6dzka”.

Jako podsumowanie zawiera wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
‘W celu ochrony i zachowania prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyszte opracowanie planistyczne
powinno uwzglednia¢ wrazliwoéci §rodowiska i potrzeby zabezpieczenia jego stanu. Jego realizacja bedzie
zmczacym krokiem gminy w zakresie realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju w zakresie gospodarki
prestrzennej. Powinien by¢ kompromisem ijczacym ochrone poszczegélnych wartoéci $rodowiskowo-
przyrodniczych wraz z mozliwo$ciami zapewniajacymi lokalny rozwdéj gospodarczy.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020

wikazuje cele i kierunki dziatari adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych
sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, le$nictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gérskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowaé podatno$é na
ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
susze, fale upatéw) - by instytucje publiczne mogty nies¢ natychmiastows pomoc poszkodowanym oraz
konieczne jest wyznaczenie dziatad, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.

Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziata¢ zagrozeniom zdrowia i zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosysteméw).

Zmiany klimatu w kontekécie przestrzennym oddzialujz na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktére w skrajnym przypadku moga generowa¢ konflikty
spoleczne iogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowari klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposéb funkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrédio: Ministerstwo Srodowiska, »Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degdrska, M. Degdrski, ,Klimatyczne aspekty
rozwoju miast i urbanizacji przestrzeni”, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Poradnik przygotowania inwestycji” z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
1 przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe zawiera m.in. wskazéwki dotyczace

wigczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnoici biologicznej do strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (SOOS). Jednym z jej zadari jest bowiem zarzadzanie konfliktami i efektami
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synergii miedzy zmianami klimatu (tagodzenie i adaptacja), réznorodnoscia biologiczna i innymi kwestiami
$rodowiskowymi. W SOOS nalezy dokonaé wszechstronnej analizy powigzan miedzy lagodzeniem zmian
klimatu, adaptacjg do nich a takze innymi kwestiami $rodowiskowymi. Jest to szczegdlnie istotne
w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w ogélny sposéb okreslaja cele dotyczace
zmian klimatu.

Powyiszy dokument zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko niesie ze sobg liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozonoici zagadniedl dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwiazkéw przyczynowo-
skutkowych oraz diugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktéry jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

»Poradnik...” definiuje przykladowe problemy zwiazane ze zmianami klimatu iréznorodnoscia
biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.

Tabela 1 Przyklady gléwnych problemdw powigzanych ze zmianami klimatu i réznorodnoscig biologiczna
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

—

Lagodzenie zmian klimatu Adaptacja do zmian klimatu Réznorodnoé¢ biologiczna
v~ Zapotrzebowanie na energie V' Fale upatéw v" Degradacja ekosysteméw i ich
w przemyéle i budownictwie Y Susze potencjatu do dostarczania ustug
> (o . ekosysteméw
v~ Emisje gazéw cieplarnianych . :
T v’ Zarzadzanie ryzykiem e b
w budownictwie, gospodarce . Utrata siedlisk, ich fragmentacja
o powodziowym
odpadami i z transportu oraz L. L. i
3 . .. v Utrata réznorodnodci gatunkéw
zwigzane z generacjg energii Ekstremalne opady

Utrata réznorodnoéci

v Sposéb uzytkowania gruntéw | ¥ Burze i silne wiatry )
genetycznej

ijego zmiana

v~ Leénictwo i réznorodno$é
biologiczna

v"  Tereny chronione

Zrddlo: Ministerstwo Srodowiska Departament Zréwnowazonego Rozwoju, , Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedzig na zmiany klimatu winno byé zwigkszanie odpornoéci na
zmiany klimatu poprzez dzialania adaptacyjne, czyli dziatania zmniejszajace podatnoéé na zmiany klimatu
i zmienno$¢ klimatu takie jak m.in.: specyfikacja materiatéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne,
retencja i dystrybucja wéd, umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie
przestrzenne, planowanie zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednoczesnie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko warto
uwzgledni¢ nie tylko oddzialywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak réwniez
oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

Koniecznoé¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroicie temperatury oraz zwiekszeniu czestotliwosci
iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zmiany klimatu nalezy postrzegaé, jako potencjalne ryzyko,
ktére powinno by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.
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dla obszaréw polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszé6w Mazowiecki

2. STANISTNIEJACY - analiza i ocena
2.1 Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska!

Rzezba

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej cze$ci gminy Tomaszéw Mazowiecki.
Swoim zasiegiem obejmuje cze$¢ wsi Zawada.

Wg podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne (regionalizacja wg J. Kondrackiego, 2001 r.),
obszar ten lezy w obrebie prowingji Niz Srodkowoeuropejski — podprowingji Niziny Srodkowopolskie —»
makroregionu Wzniesienia Poludniowomazowieckie (318.8) — mezoregionu Réwnina Piotrkowska
(318.84).

Ww. mezoregion polozony jest pomiedzy Wysoczyzng Belchatowska na zachodzie a doling Pilicy na
wschodzie w strefie odptywu wéd glacjofluwialnych z moren zlodowacenia warcianskiego, co powoduje iz
na powierzchni dominujg piaski réznego pochodzenia. Réwnine rozcinaja doptywy Pilicy — Wolbérka
i Lucigza. W granicach gminy Tomaszéw Mazowiecki ma ona postac rozleglej wysoczyzny polodowcowe;j.

Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowa (1973) obszar badan lezy na Wyzynie Lédzkiej bedacej
czesécig Krainy Wielkich Dolin, w obrebie Réwniny Tomaszowskiej. Pochylona jest ona ku péinocnemu-
wschodowi, wyksztalcona czesSciowo w obrebie wysoczyzn morenowych stadialu matopolskiego,
a czesciowo w obrebie pdl sandrowych sandrowych. Zréznicowane wielkosciowo wyspy gliny morenowej
leza po$réd piaskdw i zwirdw.

Powierzchnia obszaru zostala uksztaltowana w mlodszym czwartorzedzie. Zgodnie z podziatem
obszaru Polski na typy krajobrazu naturalnego (wg J. Kondrackiego) — na catym obszarze dominuje
krajobraz staroglacjalny z licznie wystepujacymi cechami rzezby zwigzanej z akumulacja lodowcows
stadialu Warty (procesy glacjalne) przeobrazonej w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych
i holocenskich.

Wie§ Zawada polozona jest w zasiegu zlodowacenia Warty (zlodowacenie $rodkowopolskie).
Maksymalny zasieg tego stadialu wyznacza wspétczesna dolina Pilicy i Wolbérki, ktére stanowily doline
marginalng przed czolem ladolodu. Rzeiba obszaréw w znacznej mierze zostata uksztaltowana pod
wplywem warunkéw peryglacjalnych w okresie ostatniego zlodowacenia (zlodowacenie péinocnopolskie —
battyckie), a decydujaca role odegraly czynniki denudacyjne. Procesy peryglacjalne spowodowaty
przeobrazenie powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych.

W wyniku  proceséw  denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno-
akumulacyjnych nastapito rozcztonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni
terenu gminy zatem i analizowanego obszaru. Przejawia si¢ to znacznym zréznicowaniem form
geomorfologicznych. Analizowany obszar potozony jest w obrgbie nastgpujacych form geomorfologicznych
pochodzenia:?

e  wodnolodowcowego (akumulacyjne i erozyjne) — krawedzie i stoki wysoczyzn zwiazane z doling
rzeczng Wolbérki i zbudowane gtéwnie z piaskéw wodnolodowcowych — przede wszystkim centralna
cze$¢ analizowanego obszaru;

e rzeczne (akumulacyjne i erozyjne):

v' dno doliny rzecznej Wolbdrki z uformowanymi terasami zalewowymi — przede wszystkim
potudniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru;

v’ tarasy akumulacyjne w dolinie rzecznej Wolbdrki na poziomie 1,5-3 i 6-10 m powyzej taraséw

! Podrozdziat Prognozy opracowany zostal na podstawie - Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki autorstwa mgr
D. Sowy - Plaska, 2018, L.6dz

% Na podstawie Szkicu geomorfologicznego 1:100 000 — arkusz Ujazd (666) zawartego w Objasnieniach do szczegdtowej
mapy geologicznej Polski 1:50 000, Nowacki K., 1992, Warszawa
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zalewowych — przede wszystkim péinocno-zachodnia i wschodnia czeéé analizowanego obszaru.

Uksztattowanie analizowanego fragmentu wsi Zawada cechujg zréznicowane wysokoéci wzgledne
oraz spadki terenu. Najwigksze urozmaicenie konfiguracyjno — wysokosciowe powierzchni rzezby tworza
zbocza doliny rzecznej i wysoczyzny, ktére w gérnej czesci s3 przewaznie tagodne, a w dolnej - bardziej
strome osiggajac miejscami nachylenie przekraczajgce 5%. Wiaze sie to ze zjawiskiem cyklicznego
odmfadzania rzezby erozyjnej. Taka sytuacja ma miejsce przede wszystkim w centralnej czesci
analizowanego obszaru, gdzie deniwelacja wzgledna na dtugosci 80 m wynosi 8,75 m. Znaczne urozmaicenie
cechuje réwniez zachodnie krarice analizowanego obszaru - deniwelacja wzgledna na dtugosci 60 m wynosi
5,0 m. Na pozostatej znaczacej powierzchni obszaru badan nachylenie powierzchni i deniwelacje terenowe
sg niewielkie. Analizowany obszar generalnie wyniesiony jest zatem na wysokoéci 165 — 168,75 m n.p.m.
Jedynie jego centralna cze$¢ ksztaltuje sig na poziomie 163,5-172 m n.p.m., a zachodnie krarice — 170-175 m

n,P.I‘Il.
Zatem rzezba terenu stwarza na znaczacej powierzchni analizowanego terenu korzystne warunki do
zabudowy. Ograniczenia wystepuja jedynie w obrebie duzych deniwelacji terenu oraz spadkéw.

Analizowany teren cechuje nachylenie w kierunku potudniowym, ku Wolbérce o czym §wiadczy
generalnie réwnoleznikowy ukiad poziomic.

Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza czlowieka (wycinanie laséw, uprawa roli) przyczyniata sie
stopniowo do zachwiania réwnowagi w przyrodzie i wzmozenia dzialania proceséw rzezbotwérczych
(degradacja, erozja wodna i eoliczna). Najwigksze jednak zmiany w rzezbie zaszty w wyniku procesu
urbanizacji. W wyniku antropopresji powstaly antropogeniczne formy morfologiczne - nasypy, wykopy
towarzyszace liniowym obiektom infrastrukturalnym, budynkom.

Budowa geologiczna i grunty

Gmina Tomaszéw Mazowiecki pod wzgledem tektonicznym lezy w obrebie niecki mogilerisko-
16dzkiej, a dokladnie niecki tomaszowskiej zbudowanej ze skat wieku mezozoicznego — kredy dolnej
i gérnej. Jest ona brachysynkling o przebiegu osi NNW — S SE.

Najstarszymi utworami stwierdzonymi na terenie gminy s3 osady jury dolnej (hetangu) — rudonogne
syderyty. Osady jury $rodkowej wyksztalcity si¢ jako itowce, mutowce, piaski i piaskowce drobnoziarniste.
Jura gdrna reprezentowana jest przez osady oksfordu, kimerydu i portlandu — wapienie, wapienie margliste
i margle. Osady portlandu odstaniaj si¢ na niewielkiej wschodniej powierzchni gminy.

Na utworach jurajskich zalegaja utwory wieku dolnej kredy w postaci klastycznych utworéw
mutowcowo-ilastych i piaszczystych. Seria mutowcowa dolna o migzszosci 2,5 — 20 m lezaca bezposrednio
na osadach jurajskich ostania si¢ w okolicach Wawatu. Sg to ciemnoszare iczarne ity oraz brazowe,
stabozwigzle mulowce z licznymi konkrecjami syderytéw iszczgtkami amonitéw i malzy. Gérna seria
piaszczysto — piaskowcowa wieku dolnej kredy (alb), ktérej miazszos¢ wynosi ponad 200 m, na powierzchni
terenu odstania si¢ we wschodniej czgsci gminy od miejscowoéci Biata Géra do miejscowosci Stara Wies.
Nazywana jest ona w tym rejonie serig biatogdrska. Zbudowana jest z biatych lub szarych stabozwieztych
piaskowcow drobnoziarnistych i piaskéw kwarcowych zawierajacych soczewki bialego kaolinu. W stropie
utworéw piaszczystego albu wystepuja ciemnoszare piaskowce spagiolitowe z glaukonitem oraz gezy
margliste i mutowce marglisto-piaszczyste. Utwory kredy gérnej wyksztalcily sie w postaci facji weglanowo-
marglistej. Na terenie gminy wystepujg wylacznie osady kredy dolnej. Osady wieku jurajskiego i kredowego
to osady morskie. Pod koniec kredy, w fazie laramijskiej alpejskich ruchéw faldowych nastepuje
wydZwigniecie terenu gminy.

Bezposrednio na podiozu mezozoicznym zalega pokrywa osadéw wieku czwartorzedowego:
polodowcowe, pochodzace ze zlodowacenia $rodkowo- i potudniowopolskiego oraz wspétczesne
holocerniskie o zréznicowanej migzszosci od kilku do kilkunastu metréw. Brak jest osadéw wieku

trzeciorzedowego.

Warunki sedymentacji w okresie czwartorzedu byly ksztaltowane przez kolejne zlodowacenia,
zalezaly takze od morfologii oraz budowy strukturalnej i tektoniki podloza mezozoicznego.
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W powierzchniowej budowie geologicznej gléwna rol¢ odgrywaja ztozone przez ladolody $rodkowopolskie
osady glacjalne, powstale podczas vistulianu osady peryglacjalne oraz holoceriskie osady umiarkowane.
Najwigksze powierzchnie zajmuja osady glacjalne, a najmniejsze — osady holoceniskie, ktére tworzg sie
réwniez wspélczesnie. Wielkos¢ zachowanych osadéw peryglacjalnych zalezy od zywoséci wezeéniejszej
rzezby glacjalnej, intensywnosci proceséw niszczacych i sily transportu podczas kolejnych cykli
morfogenetycznych.

Utworami odstaniajacymi si¢ na powierzchni analizowanego terenu sa:

e  gliny zwalowe — powstate na skutek akumulacji lodowcowej podczas zlodowacenia §rodkowopolskiego;
jest to skonsolidowana glina piaszczysta; konsystencja gruntu w zaleznosci od stopnia wilgotnosci
zmienia si¢ od plastycznej do pétzwartej (wysoki stopien plastycznosci osiaga warstwa tylko w ok. 1-
metrowej strefie sezonowych waha wilgotnoéci ina kontakcie zokresowymi wodami
przypowierzchniowymi); na ogét stwarzaja korzystne warunki do bezposredniego posadowienia
obiektéw budowlanych - na analizowanym obszarze zalegaja jedynie na jego zachodnich kraricach;

e  piaski i zwiry — do ich powstania przyczynita sie akumulacja wodnolodowcowa podczas zlodowacenia
srodkowopolskiego; w sktadzie granulometrycznym dominujg piaski $rednie i drobne, ale powszechne
s3 przewarstwienia piaskéw grubych i zwiréw; korzystne parametry geotechniczne sprawiaja, ze
stanowig one dobre podioze do bezposredniego standardowych obiektéw budowlanych - buduja
podloze centralnej czgsci analizowanego terenu oraz jego péinocno-zachodnich i pétnocno-wschodnich
krancéw;

e  piaski réznoziarniste — s to grunty aluwialne, powstaly podczas akumulacji rzecznej zlodowacenia
pélnocnopolskiego; budujg terasy nadzalewowe; s3 to piaski drobne, $rednie, a miejscami pylaste
wystepujace w stanie $redniozageszczonym; ich migzszo§¢ waha sie od 3 do 8 m; stanowia dobre
podioze budowlane — ograniczeniem geotechnicznym moze by¢ miejscami wysoki poziom wody
gruntowej — buduja podloze znaczacej powierzchni wschodniej i péinocno-zachodniej czeéci
analizowanego terenu;

e piaski i mutki — s3 to grunty deluwialne powstale na skutek denudacji i akumulacji sezonowej
w warunkach klimatu peryglacjalnego (czwartorzed nierozdzielny); wypelniaja dna suchych dolin oraz
lokalnie wystepuja w dolnej czedci stokéw dolin rzecznych, migzszoéé tych osadéw nie przekracza
2,5 m; okresowo nawodnione; s3 to grunty stabono¢ne, szczegélnie w momencie nawodnienia gruntu —
budujg podtoze dwéch paséw o szerokosci ok. 50-70 m i 70-120 m w zachodniej czeéci analizowanego
terenu;

e  piaski réznoziarniste i piaski humusowe — s3 to grunty aluwialne taraséw zalewowych; litologicznie to
piaski drobne, podrzednie $rednie badZ pylaste o migzszoéci 5-8 m; najczeéciej wystepuja w stanie
luznym i s3 nawodnione; grunty stabonosne nie nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia obiektéw
budowlanych — ograniczenie stanowi wysoki poziom wody gruntowej — buduja podtoze potudniowo-
zachodniej czgsci analizowanego obszaru oraz terenéw potozonych wzdtuz cieku przeptywajacego przez
centralng czes$é obszaru badan;

e namuly, namuly piaszczyste, piaski humusowe na piaskach réznoziarnistych i humusowych taraséw
zalewowych — sa to grunty organogeniczne lub aluwialno-organogeniczne taraséw zalewowych;
w stropie wéréd holoceriskich piaskéw korytowych wystepuja przewarstwienia pylastych
i piaszczystych namutéw organicznych o migzszosci 0,5 -1 m, miejscami pokryte cienkimi torfami;
z reguly sa nawodnione; grunty stabonosne nie nadajace sie do bezposredniego posadowienia obiektéw
budowlanych — piaski znajduja si¢ w stanie luznym, a wktadki namuléw maja konsystencje plastyczna
lub miegkkoplastyczng — buduja podloze potudniowo-zachodniej czesci analizowanego terenu
(sasiedztwo Wolbdrki).

Warto podkresli¢, ze osady wystepujace w obrebie analizowanego obszaru stanowia jedynie
fragmenty platéw, pokryw rozciagajacych sie poza granicami opracowania.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
14



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszow Mazowiecki

W wyniku wieloletniej dziatalnosci inwestycyjnej cztowieka powstaja grunty nasypowe mineralne.
Moga one by¢ podlozem budowlanym po wykonaniu badania geotechnicznego okreslajacego ich parametry
wytrzyma}oéciowo—odkszta}ceniowe.

Glebokos¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m (strefa tej
wartosci obejmuje Polske srodkowg i wschodnig).

Surowce naturalne

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych.

Waody powierzchniowe i podziemne

Wspdtczesna sie¢ hydrograficzna wywodzi sie z fazy kataglacjalnej zlodowacenia Warty.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy (zatem i przedmiotowy teren) lezy w dorzeczu
érodkowej Pilicy — lewego doptywu Wisly. Rzeka Pilica przeptywa w odlegloéci okoto 5,2 km za
potudniowo-wschodnia granica analizowanego obszaru.

Analizowany obszar lezy w zlewni Wolbérki bedacej lewostronnym doptywem Pilicy — uchodzi do
niej na terenie miasta Tomaszéw Mazowiecki. Rzeka ma dtugoé¢ ok. 50,3 km i swéj poczatek bierze ze
#rédet potozonych na wysokosci 197,0 m n.p.m. opodal miejscowoéci Grzedy. Na odcinku od mostu na
drodze Wolbérka - Drzazgowa Wola do ujécia do Pilicy, Wolbérka jest uregulowana, a koryto piaszczyste
i szerokie. Wolbérka przeptywa tuz za poludniowo-zachodnig granica analizowanego obszaru — 120 m
i wiecej.

Naturalna sieé rzeczna gminy zostata poddana dziataniom regulacyjnym i obecne stosunki wodne sa
przeobrazone. Znaczna czgé¢ ciekéw zostata uregulowana i pelni role rowéw melioracyjnych.

Uzupelnieniem sieci rzecznej sg zbiorniki wodne, zaréwno naturalne jak i sztuczne. Na szczeg6lng
uwage zastuguje utworzony w latach 70-tych XX wieku zbiornik retencyjny - Zbiornik Sulejowski (dtugos¢
_ 17,1 km, érednia szerokos$¢ — 1,5 km, érednia glebokos$¢ — 3,3 m), ktdéry oddalony jest o okoto 7,5 km na
potudniowy-wschéd od granic terenu.

Na analizowanym obszarze wody plynace reprezentuje lewostronny doptywy Wolbérki, ktéry
przebiega centralng cze$¢ obszaru badan. Wody stojace w ogdle nie wystepuja.

Odwodnienie terenu nastepuje w kierunku potudniowym — ku Wolbérce. W zachodniej czesci
analizowanego terenu przebiega hydroizohipsa o wartosci 165.

Analizowany teren potozony jest w zasiegu dwdch Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) — Nr JCWP PLRW20001925469 Wolbdrka od Doptywu spod Bedzelina do ujscia (wschodnia
i centralna cze$¢ analizowanego obszaru) oraz Nr JCWP PLRW200017254669 Doplyw ze Switiska
(zachodnia czeé¢ analizowanego obszaru). Zgodnie z ,, Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”® w/w JCWP ostatecznie zostata zaliczona do naturalnej czeéci wéd, a jej stan zostat oceniony jako
zty.

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitych czesci wdéd
powierzchniowych zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu.* Dla JCWP,
w obrebie ktérej polozony jest analizowany obszar ustalono dobry stan / potencjat ekologiczny i chemiczny.
Osiggniecie ich w wyznaczonym czasie jest jednak zagrozone.

Od 2010 r. na terenie wojewédztwa 16dzkiego prowadzony jest monitoring Jednolitych Czgéci Wéd
Powierzchniowych (JCWP). W 2015 JCWP Wolbdrka od Doplywu spod Bedzelina do ujscia posiadata staby
stan ekologiczny. JCWP Doplyw ze Swiriska posiadata w 2014 r. réwniez staby stan ekologiczny. W 2015 r.

3Dz U.z20161., poz. 1911

4 Przy wyznaczaniu celéw srodowiskowych brano pod uwage oceng stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
dokonang na podstawie dostgpnych danych monitoringowych z lat 2010-2012
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nie byta monitorowana.’

Na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki w mysl przepiséw Prawa Wodnego zagrozenie
powodziowe stwarza Pilica i Wolbdrka. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ Pilicy od analizowanego terenu
nie stwarza ona zagrozenia powodziowego dla analizowanego obszaru. Inaczej sytuacja wyglada
w przypadku Wolbérki.

W sporzadzonej w 2011 r. “Wstepnej Ocenie Ryzyka Powodziowego” (grudziern 2011 r.) rzeka
Wolbérka zostala zakwalifikowana do sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego imapy ryzyka
powodziowego w I (odcinek 0-10 km rzeki) i IT (odcinek 10-46 km rzeki) etapie planistycznym.

Dotychczas mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaly sporzadzone dla
0-10 km. Dla pozostatego odcinka rzeki obowigzuje ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
Etap II” (2006), nie dtuzej jednak niz do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego.

Na podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowej Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, w porozumieniu zsamorzadami lokalnymi, okresla strefy, wktérych nie wolno wykonywac¢
okreslonych w Prawie Wodnym robét i budowli. Zasieg przestrzenny zalewu w dolinie rzeki okre$lono dla
wéd o przeptywach prawdopodobnych Q1% (100 lat) — obecnie obszar szczegélnego zagrozenia powodzia
i Q5% (20 lat).

Ze wzgledu na nieznaczng odlegtoé¢ Wolbérki w stosunku do analizowanego obszary zagrozone
zalewem wodg powodziowa wystepuja w potudniowo-wschodniej jego czesci. W znaczacym stopniu nadal
pozostajg one w rolniczym uzytkowaniu. Czesciowo s3 to fragmenty dzialek budowlanych (zabudowa
zagrodowa i ustugi o$wiaty), ale bez obiektéw kubaturowych. Zatem w stanie istniejacym nie wystepuje
zabudowa.

Obszary zagrozenia powodziowego na analizowanym obszarze nie posiadaja zabezpieczetr w postaci
waléw przeciwpowodziowych.

Wskazanie obszar6w zagrozonych powodzia umozliwia wiladzom samorzadowym odpowiednie
dziatania i planowanie, ktére nie bedzie sprzeczne z potrzebami gospodarki wodnej iochrony
przeciwpowodziowej.

Warunki wystgpowania wody sa pochodng uksztaltowania terenu i budowy geologicznej. Wg
regionalizacji B. Paczyriskiego (1995) obszar objety opracowaniem lezy w X regionie hydrogeologicznym
zwanym ,Srodkowomatopolskim” (w wydzielonym rejonie tomaszowskim (XA)). Poziomy wodonosne
wystepuja w utworach czwartorzedu, kredy dolnej, jury gérnej i jury srodkowe;j.

Gleboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest $ciéle uzalezniona od morfologii
terenu i jego budowy geologicznej,’ a takze od zréznicowania litologicznego osadéw.

Najptytsze wystepowanie zwierciadta wéd zwigzane jest z osadami holoceriskimi w obrebie den dolin
rzecznych i obnizen i zalega na glebokosci 0-1 m p.p.t. Na terenach przylegtych w stosunku do dolin
glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodono$nego wzrasta — 1-3 m p.p.t. Na terenach potozonych
w wigkszej odlegtosci od dolin i obnizen, swobodne zwierciadto wéd gruntowych zalega na glebokosci
przekraczajacej 3,0 m.p.p.t.

Na analizowanym terenie w strefie przypowierzchniowej wody gruntowe zalegaja
w przepuszczalnych utworach aluwialnych, lodowcowych i wodnolodowcowych. Warstwa charakteryzuje
si¢ znaczng migzszodcig, oraz posiada korzystne parametry filtracyjne. Poziom zasilany gtéwnie poprzez

’ Na podstawie danych zebranych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska udostgpnionych poszczegdlnym
gminom przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi.

8 Celem przeprowadzonych prac studialnych bylo opracowanie podstawowych danych i informacji, umozliwiajacych
opracowanie studiéw i projektéw ochrony przeciwpowodziowej regionu wodnego, koordynowanie dziatan zwigzanych
zochrong przed powodzig oraz susza w regionie wodnym, w szczegélnosci prowadzenie osrodkéw koordynacyjno-
informacyjnych ochrony przeciwpowodziowe;.

” Do uksztattowania powierzchni terenu nawigzuje przebieg hydroizobat, ktore obrazuja glebokos¢ od powierzchni terenu do
pierwszego zwierciadta wod podziemnych.
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infiltracje opadéw atmosferycznych, cechujacy sie duza amplituda wahan. Posiada swobodne zwierciadto
w6d gruntowych, ktére na analizowanym terenie zalega na gtgbokosci: 1) ponad 3,0 m p.p.t. — wschodnia,
centralna i pétnocno-zachodnia czeé¢ analizowanego obszaru; 2) na gtebokosci 1,0 — 3,0 m p.p.t. — centralna
i pélocno-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru; 3) na glebokosci do 1,0 m p.p.t. — bezpodrednie
sasiedztwo cieku w centralnej czeéci analizowanego obszaru oraz potudniowo-centralna jego czes¢.

Na niewielkich dwéch enklawach powierzchniowych w czeéci zachodniej analizowanego obszaru
wystepuja wody szczelinowe w wychodniach spgkanych skat osadowych dolnej kredy (miejscami gérnej
jury). Szczeliny mogg mie¢ rézng geneze, rézny ksztalt, wielkosé i uktad. Ilo$¢ wdéd szczelinowych jest
uzalezniona od gestoéci szczelin. Gesta i wzajemnie przecinajacg sig sie¢ szczelin sprzyja potaczeniu wéd
w jeden system, chociaz zwierciadlo woéd szczelinowych nie ma ciaglego charakteru. Zasilanie wéd
szczelinowych moze by¢ bezposrednie, gdy szczeliny dochodza do powierzchni i woda opadowa moze
bezposrednio sptywaé w ich glab. Moze to by¢ zasilanie posrednie, gdy szczeliny s3 przykryte utworami
przepuszczalnymi, np. zwietrzeling lub osadami piaszczystymi. Zwierciadto wéd szczelinowych jest na ogét
swobodne i nie wykazuje zwiazku z uksztattowaniem powierzchni terenu.

Na zachodnich kraricach analizowanego obszaru wystepuje teren praktycznie bezwodny w strefie
przypowierzchniowej. Wody gruntowe mogg pojawiaé¢ sie jedynie lokalnie w rejonach wystepowania
osadéw piaszczystych i w spiaszczonych, stropowych partiach glin. Beda to jednak poziomy bardzo mato
zasobne okresowe i izolowane.

Na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki poziomy wodonosne wystepuja w utworach czwartorzedu,
kredy dolnej, jury gérnej i jury érodkowe;.

Czwartorzedowy uzytkowy poziom wodonosny prawie na calym obszarze gminy stanowi pierwszy
od powierzchni poziom wodonoény. Wystepuje on w piaskach i zwirach gérnych stadialu maksymalnego
oraz w utworach wodnolodowcowych dolnych stadialu mazowiecko — podlaskiego (Warty) zlodowacenia
srodkowopolskiego. Pierwszy poziom wodono$ny ma charakter porowy a wody maja zwierciadto swobodne.
Miazszoé¢ warstwy wodonosénej wynosi od kilku do kilkunastu metréw. Zasilane pierwszego poziomu wéd
podziemnych odbywa si¢ przez bezposrednig infiltracje opadéw na wychodniach lub doptyw z wysoczyzny.
Jego baze drenazows stanowi Pilica i jej doptywy. Glebokos¢ wystgpowania poziomu wodono$nego wynosi
od O (na poziomie terenu) na obszarach taraséw zalewowych do 10 — 13 m na terenie wysoczyzny. Jako$¢
wéd podziemnych poziomu czwartorzedowego jest silnie zréznicowana przestrzennie. Wody wysoczyzn
odznaczaja sie stosunkowo dobrg jakoscig. Pogorszenie jakosci wystepuje w dolinach rzecznych.

Wody podziemne w utworach kredy dolnej zwigzane s3 ze szczelinowo — porowymi osadami
piaskowcéw i piaskéw nalezacych do albu $rodkowego. Zwierciadto wody ma charakter swobodny
i stabilizuje si¢ na rzednej zblizonej do 160 m.n.p.m. Moze wystapi¢ bezposredni kontakt hydrauliczny wéd
kredy dolnej z poziomem wdéd czwartorzedowych. Jest on intensywnie drenowany przez Pilice. Wystepuje
na glebokosci do 5 metréw i nie jest izolowany od powierzchni terenu. Migzszos¢ osadéw wodono$nych
przekracza 40 metréw, a przewodno$¢ hydrauliczna zawiera si¢ w przedziale 200 — 500 m?%/24h. Wydajno$¢
potencjalng okreslono w zakresie 70 — 120 m*%h.

Weglanowe osady jury gérnej stanowia zbiornik wéd podziemnych o charakterze szczelinowo —
krasowym. Zwierciadlo wody ma najczeéciej charakter napigty. W strefach bezpoéredniego kontaktu
hydraulicznego z wodami czwartorzedu jest swobodne. Przeptyw wéd w poziomie jury gérnej nastepuje ku
dolinie Pilicy, ktdra jest strefg drenazu w skali regionalnej. Poziom wodonoény wystepuje na gtebokosci 15 —
50 m, tylko w strefie bezposredniego kontaktu wéd czwartorzedu i jury gérnej zalega znacznie ptycej —do 5
m lub 5 — 15 m. Miazszo$¢ poziomu wodonosnego przekracza 40 metréw. Wydzielony poziom uzytkowy
charakteryzuje sie znaczng zmiennoécia parametréw hydrodynamicznych na matych przestrzeniach
(maksymalne wydajnoéci otworéw studziennych od 10 do ponad 120 m%h), czego nastepstwem jest
przestrzenna zmienno$¢ parametru przewodnoéci hydrauliczne;j.

Analizowany teren lezy w granicach jednostki hydrogeologicznej nr 5 (cze$¢ centralna), 6 (czeéé
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zachodnia) i 9 (czeé¢ wschodnia), ktére cechuja zréznicowane parametry.®

Znaczaca cze$¢ obszaru objetego opracowaniem lezy w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 401 Niecka L.édzka, ktéry posiada obecnie udokumentowane warunki hydrogeologiczne
oraz zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie.?

Jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych. Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry
i stabo zwiezle piaskowce kredy dolnej. Zachodnia czeé¢ gminy Tomaszéw Mazowiecki potozona jest
w obrgbie GZWP nr 401, a dokladnie na jego potudniowo-wschodnich kraricach, gdzie izolacja utwordéw
kredy dolnej od pozioméw wodonosnych czwartorzedowych ma charakter niepetny. Zbiornik ten ma
bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrédto dla zaopatrzenia ludnoéci w wode. Poziom kredy dolnej
wyksztatcony jest w facji wapiennej i margliste;.

Na znaczacej powierzchni zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma
konieczno$ci ustanawiania obszaru ochronnego - stopien podatnoscil® poziomu zbiornika na
zanieczyszczenia jest maly ibardzo maly (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi
powyzej 50 lat). Jedynie na ok. 15% powierzchni calego zbiornika ze wzgledu na brak lub niewielkg izolacje
wystepuja niekorzystne warunki naturalnej ochrony zbiornika — tereny bardzo podatne na przesigkanie
zanieczyszczeni z powierzchni terenu (czas pionowej infiltracji ponizej 5 lat) oraz tereny podatne na
przesigkanie zanieczyszczen z powierzchni terenu (czas pionowej infiltracji wynosi 5-25 lat). W zwigzku
z powyzszym wyznaczono potencjalnie do utworzenia obszary ochronne A i B GZWP nr 401. Caly
analizowany obszar potozony jest w projektowanym obszarze ochronnym.

Wedtug nowego podziatu Polski na 172 Jednolite Czeéci Wéd Podziemnych, ktéry obowiazuje od
2016 r.,, gmina Tomaszé6w Mazowiecki, w tym analizowany obszar, lezy w zasiegu Jednolitej Czesci Wéd
Podziemnych - nr PLGW2000084 — rejon wodny Srodkowej Wisly. Na obszarze tej jednostki wody
podziemne zwigzane s3 glownie z utworami czwartorzedu i kredy gérnej; wody podziemne wystepuja
w czterech pigtrach — czwartorzedowym, kredowym (kredy gérnej i dolnej), jurajskim i triasowym.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”! celem $rodowiskowym
dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany wartoéciami wskaznikéw zgodnie
z rozporzgdzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilo§ciowy obrazuje wplyw poboru wody na czeéci wéd
Dla JCWPd, w obrebie ktérego lezy analizowany obszar ustalono dobry stan chemiczny i ilo§ciowy. Nie
ustalono odstepstw.

W 2016 r. zostala przeprowadzona aktualizacja Programu wodno-§rodowiskowego kraju (PWSK),
majaca na celu weryfikacje stopnia realizacji i skutecznoéci dziatan zaplanowanych w zatwierdzonym
w 2010 r. PWSK oraz wskazanie zaktualizowanych dziatan podstawowych i uzupetniajacych dla JCWP
i JCWPd, ktérych realizacja zapewni osiagniecie zatozonych celéw srodowiskowych. S3 to m.in. ponizsze
grupy dziatan:

e  badanie i monitorowanie §rodowiska wodnego,

e  analiza stanu zlewni,

e  opracowanie warunkéw korzystania z wéd zlewni,
e  badanie i monitorowanie $rodowiska wodnego,

e  przeglad pozwoleni wodnoprawnych,

8 Jednostki hydrogeologiczne zostaly wydzielone na postawie zréznicowania stopnia izolacji gléwnego poziomu
uzytkowego, stratygrafii pozioméw gtéwnych i podrzednych w profilu oraz przestrzennego zrdznicowania parametrow
hydrodynamicznych.

? Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka Lédzka zostata zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzja
DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

10 Jest to podatnos¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkéw krazenia wod. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatnosé ta moze byé silnie zmieniona.

"Dz U. 22016 1., poz. 1911
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indywidualne ustalenie celu $rodowiskowego,

dziatania porzadkujgce system gospodarki $ciekowe;j,

optymalizacja zuzycia wody,

realizacja Krajowego programu oczyszczania $ciekéw komunalnych,

ksztattowanie naturalnych warunkéw hydrologicznych oraz ochrona ekosysteméw izachowanie
réznorodnosci biologicznej,

ograniczenie wplywu presji morfologicznej,

dziatania rekultywacyjne,

= ograniczenie odpltywu biogenéw z terendéw rolniczych.

Na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki znajduja sie dwa punkty pomiarowo-kontrolne sieci
regionalnej monitoringu zwyklych wéd podziemnych (monitoring diagnostyczny). Zlokalizowane sg one
w poludniowo-wschodniej czgéci gminy, a badane wody odpowiadaty I i II klasie jakosci — wody bardzo
dobrejidobrej jakosci.!?

Nie zostaty réwniez wyznaczone obszary OSN.!3

Ochrona wéd podziemnych polega¢ powinna przede wszystkim na ochronie gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych i ich stref zasilania oraz ochronie pozioméw uzytkowych stuzacych do zbiorowego

zaopatrzenia w wode.

Warunki klimatyczne

Gmina Tomaszéw Mazowiecki jest potozona w obszarze zakwalifikowanym przez E. Romera do typu
klimatycznego "Wielkich Dolin". Jednoczesnie, w regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza, znajduje sie
on na pograniczu obejmujacego tereny nizinne Regionu Mazowiecko-Podlaskiego, o cechach
kontynentalnych i Regionu Srodkowopolskiego - obszaru juz o przewadze wyzyn, eksponowanego na
poinocy na wplywy kontynentalizmu. W wyniku podziatu Polski wedtug A. Wosia na regiony klimatyczne
w $wietle frekwencji dni z réznymi typami pogody gmina Tomaszéw Mazowiecki lezy w granicach regionu
XVIIL, tj. regionu $rodkowopolskiego. Wyréznia si¢ on na tle innych regionéw znaczniejsza liczba dni
z pogoda bardzo ciepla i jednoczesnie pochmurna bez opadu oraz dni do$é mroznych zduzym
zachmurzeniem i opadem.

Potozenie gminy, w zasiggu doliny rz. Pilicy, otwartej w kierunku péinocnym iwschodnim,
powoduje nawigzanie do warunkéw klimatycznych panujacych na obszarach nizinnych $rodkowej Polski.
Przewaga wplywéw kontynentalnych objawia si¢ wystepowaniem na tym obszarze znacznych amplitud
rocznych temperatury powietrza - ok. 21,0°C i wzrastajacych ku wschodowi; wystepowaniem dhugiego lata
i zimy, po ok. 92-97 dni; cieptymi latami (0k.18,0°C w lipcu) i zimami chtodniejszymi niz na zachodzie (sr.
temp. W styczniu to ok. - 2,8°C). Pokrywa $niezna zalega przez ok.75 dni, érednia roczna suma opadu
wynosi ok. 560 mm. Srednia roczna temperatura powietrza w rejonie Tomaszowa wynosi ok. 7,4 °C,
najcieplejszym miesigcem jest lipiec (ok. 17,5°C), a najzimniejszym styczen (ok. (-3,7°C)). Dni zwanych
przymrozkowymi (z temp. min.<0°C) jest ok. 112 w roku. Pierwsze przymrozki pojawiaja si¢ w rejonie
Tomaszowa Mazowieckiego migdzy 10, a 15 paZzdziernika za$ ostatnie miedzy 25 a 29 kwietnia. Okres
wegetacyjny trwa ok. 215 dni, rozpoczyna si¢ miedzy 1, a 5 kwietnia, koriczy 30 pazdziernika, a 1 listopada.
W lecie mozna spodziewad sie srednio 42 dni goracych (z temp. maks>25,0°C).

Ogdlne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy (w tym analizowanego obszaru) ulegaja
zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznoici od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj
i pokrycie podloza, gleboko$¢ zalegania wéd gruntowych, odstoniecie horyzontu, zabudowa, rodzaj
zagospodarowania przestrzeni. Najwigkszy wplyw ww. czynnikéw jest zauwazalny w dniach o pogodzie
wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni pochmurnych oddziatywanie to prawie nie
wystepuje).Na analizowanym terenie mozna wyr6znic:

12 7godnie z »Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych na trenie wojewddztwa todzkiego
w 2016 roku”, 2017, WIOS, L6dz

13 Ibidem
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Topoklimat terendw zdenudowanej wysoczyzny - cze$¢ wysoczyzny jest terenem zurbanizowanym,

zrozwiniety infrastrukturg transportu drogowego. Tereny przylegle do zwartej zabudowy wzdhuz
gtownych ciggéw komunikacyjnych maja charakter rolniczy, o inaczej oddziatywujacych na klimat
cechach fizycznych podloza, i jego pokrycia. Ze wzgledu na forme terenu cecha wiodaca jest dosy¢
staba wymiana ciepta miedzy powierzchnia czynna a atmosferg wskutek turbulencji. Istnieja tu bardziej
sprzyjajagce warunki do zalegania zimnego powietrza. Panuja przecietne warunki solarne i korzystne
warunki termiczne. Najcieplejsze s3 tereny na glebach zwartych i érednio zwartych, na ogot
umiarkowanie wilgotnych. Sg to tereny o niewielkim zagrozeniu przymrozkami lokalnymi.

Zréznicowanie powierzchni czynnej w obszarze zabudowanym wptywa korzystnie na wystepowanie
nocnej turbulencji oraz ograniczenie wystgpowania i trwania inwersji temperatury powietrza. Obszar
zwartej zabudowy wyréznia si¢ odrebnymi cechami klimatu. Szczegélny wpltyw ma réznorodnogé
powierzchni biologicznie czynnej i ciepto wyzwalane sztucznie do atmosfery przy procesach spalania.
Wystepuja tu mniejsze spadki temperatury nocg i zmniejszenie mozliwosci zalegania zanieczyszczen
powietrza w warstwie przypowierzchniowej. Cechuje si¢ wyzszymi temperaturami minimalnymi,
mniejszg liczbg dni przymrozkowych niz teren otwarty. W ciaggu dnia wieksza jest nad obszarami
zabudowanymi konwekcja, czgéciej tworza sie chmury iopady. Wzmozone parowanie i wyzsza
temperatura, takze splyw wody opadowej po sztucznych powierzchniach, powoduja jednak obnizenie
wilgotnosci powietrza. Zabudowa w istotny sposéb modyfikuje kierunek i predkoé¢ wiatru.

Topoklimat form dolinnych i obnizeri — dna dolin cechujg sie przecietnymi warunkami solarnymi
i najmniej korzystnymi warunkami termicznymi. Sa to obszary o wysokim poziomie wéd gruntowych,
miejscami podmokte w znacznej czeéci porosniete roslinnoscig fakows, zaroélami i czesto wilgotnymi
lasami. Stanowia duza powierzchnie parujaca w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu dolin rzecznych
stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sa ,chiodniejsze”, w okresie wegetacyjnym
wystepujg wyzsze minima dobowe temperatury. Tereny te s3 najbardziej narazone na wystepowanie
przymrozkéw i tworzenie si¢ zastoisk zimnego powietrza. Wilgotnoéé powietrza jest do$é¢ znaczna.
Nocne spadki temperatury i towarzyszacy im wzrost wilgotnoci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiet
radiacyjnych.

Topoklimat w strefach koncentracji zabudowy - ksztattuje sie¢ w wyniku oddziatywania czynnikéw
urbanizacyjnych. Modyfikujaco wptywa: intensywna emisja zanieczyszczen do atmosfery, emisja ciepta
odpadowego lub traconego w procesach technologicznych i grzewczych, zaklécenie naturalnej
réwnowagi termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego udziatu sztucznego podioza
imalej ilosci zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie i zwiekszonym tarciu

zréznicowanego podloza.

Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w strefie koncentracji zabudowy decyduje o przecietnych
wartoéciach promieniowania bezposredniego i korzystnymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi.
W ciggu doby i w okresie zimy wystepuja wyzsze temperatury minimalne niz na obszarze otwartym.
Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegélnie w nocy,
zmniejsza niebezpieczeristwo wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zieler
przydomowa optymalizuje warunki wilgotnosciowe i zmniejsza mozliwos¢ wystepowania
niekorzystnych standw przegrzania organizmu w lecie.

Warto tutaj zaznaczyé, iz trzy ostatnie dziesigciolecia wskazuja na znaczne zmiany klimatu w Polsce.

Obserwowany jest wzrost temperatury powietrza (silniejszy w zimie, a stabszy w lecie) - tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych. Z roku na rok sumy opadéw odznaczaja sie znaczng
zmienno$cig - wystepowaniem bardziej i mniej wilgotnych okreséw w krétkich odstepach czasu. Wéréd
zjawisk termicznych niekorzystnych i ucigzliwych dla ludnodci, $rodowiska i gospodarki szczegdlnie

dotkliwe sg fale upatéw.

Ponadto coraz bardziej zauwazalne jest nasilenie si¢ ekstremalnych zjawisk pogodowych (nawalne

deszcze, powodzie, podtopienia, osunigcia ziemi, fale upatéw, susze, traby powietrzne, osuwiska, itp.), ktére

zmieniajg dynamike cech klimatu w Polsce.
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Na wigkszoéci obszaru Polski nastapita zmiana struktury opadéw. Zaobserwowano wzrost liczby dni
z opadem o duzym natezeniu, szczegdlnie w potudniowej czesci kraju. W czeéci wschodniej wydtuza sie za$
okres bezdeszczowy, co staje sie przyczyna suszy (w tym hydrogeologicznej).

Obserwuje sie coraz czestsze pojawianie sie bardzo duzych predkoéci wiatréw trwajacych wiele
godzin lub nawet kilka dni. W okresie chtodnej pory roku (X-IV) wyréznia si¢ wzmozony udziat predkoséci
wiatru w porywach powyzej 17 m/s stanowiacych znaczne zagrozenie. W okresie lata (VI-VII) pojawiaja sie
natomiast huraganowe predkosci wiatru.!

‘Wg monitoringu zanieczyszczeni gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2016 r. na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych
wartodci stezeri dla SOz, NO2, CO, benzenu, Os. Na terenie gminy brak jest punktéw pomiaru jakosci
powietrza z pasywnym poborem préby SO2 i NO2.

Monitoring zanieczyszczeri pylowych powietrza na terenie gminy wykazywat juz ponadnormatywne
wielkosci stezen, ale jedynie dla dopuszczalnej wartoéci rocznego stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10,
ktéra byla powyzej poziomu docelowego niemalze na calym obszarze gminy, w tym na analizowanym
terenie. Stezenie §redniodobowe PM10 bylo réwniez przekroczone, ale tylko w péinocno-zachodniej czesci
gminy na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie z miastem, w tym we wschodniej czeéci
analizowanego obszaru. Dopuszczalna warto$¢ rocznego stezenia PM10 i PM2,5 byly ponizej poziomu

docelowego.®

Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza gmina Tomaszéw Mazowiecki lezy w strefie 16dzkiej
obejmujacej wojewddztwo tddzkie précz aglomeracji 16dzkiej. W strefie tej ze wzgledu na ochrone zdrowia
stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pylu PM10, pylu zawieszonego PM2,5
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Nadano jej klase C'S oraz
wskazano obszary zakwalifikowane do sporzadzenia programu ochrony powietrza, w tym fragment obszaru
gminy Tomaszéw Mazowiecki.

W 2016 r. dla gminy Tomaszéw Mazowiecki obowigzywat program ochrony powietrza, ktérych
celem jest osiagniecie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. Zostat on zatwierdzony uchwata Sejmiku Wojewédztwa E6dzkiego
z kwietnia 2013 roku.”

Ze wzgledu na ochrong roélin w strefie tédzkiej nie wystepowalo przekroczenie dopuszczalnych
wartosci stezeri dla NOx, SO2. Natomiast, podobnie jak w roku ubieglym, na terenie calego wojewddztwa
stwierdzono przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego stezenia ozonu Oz i nadano jej klase D2.
W pazdzierniku 2014 roku Sejmik Wojewddztwa tédzkiego podjat uchwaly w sprawie planu dziafar
krdtkoterminowych dla strefy 1odzkiej w celu zmniejszenia ryzyka wystapienia przekroczer poziomu

' Diagnoza na podstawie ,, Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, 2013, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa

15 Zgodnie z ,, Raportem o stanie Srodowiska w wojewddztwie t6dzkim” (na podstawie badaf przeprowadzonych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2016 r.), 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz

16 Klasa C moze oznacza¢ jednak np. lokalny problem zwigzany z dana substancja i nie powinna byé utozsamiana ze stanem
jakodci powietrza na obszarze catej strefy.

17 Uchwatg nr XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w woj. tédzkim
w celu osiggnigcia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 oraz planu dziatar krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa tédzka. Kod strefy: PL1002. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z dnia 2 lipca 2013 r., poz.3471), zmieniona uchwalg Sejmiku Wojewo6dztwa Lodzkiego nr XLII/778/13 z 25 listopada 2013
r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 9 stycznia 2014 r., poz. 106) oraz nr LIII/945/14 z 28 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
L6dz. z dnia 11 grudnia 2014 r. poz. 4557) w sprawie zmiany uchwaty nr XXXV/690/13 z 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
programu. ochrony powietrza dla strefy w wojewddziwie tédzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, zawartego w pyle zawieszonym PMI0 oraz planu dziatar
krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa todzka. Kod strefy: PL1002.
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zlarmowego i poziomu docelowego ozonu przyziemnego oraz ograniczenia skutkéw i czasu trwania
zaistniafych przekroczen.®

Warunki glebowe

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typéw gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe.
"W granicach obszaru objetego ekofizjografia dominuja utwory plejstoceriskie — gliny zwatowe, piaski i Zwiry
oraz piaski réznoziarniste. Ponadto wystepuja osady pochodzace z przetomu plejstocenu i holocenu — piaski
i mutki deluwialne. W potudniowo-zachodniej czgéci analizowanego obszaru dominuja osady holoceriskie -
piaski réznoziarniste i piaski humusowe, namuty, namuly piaszczyste, piaski humusowe na piaskach
réznoziarnistych i humusowych taraséw zalewowych.

Warstwa glebowa na znaczacej powierzchni analizowanego obszaru ma migzszoéé¢ 0-50 cm. Jedynie
fragmentarycznie jej miazszo¢ jest znacznie wigksza, bowiem podtoze zalega do 100 cm. Uwzgledniajac
material z ktérego powstaje gleba, na analizowanym obszarze na podiozu piaszczysto-gliniastym
(z pylastych piaskéw gliniastych lekkich (rzadziej mocnych), piaskéw stabogliniastych iluznych)
wyksztalcity si¢ przede wszystkim gleby brunatne wylugowane. W czeéci potudniowo-zachodniej
wyksztalcity si¢ mady, a na pélnocno-wschodnich kraricach - gleby bielicowe i pseudobielicowe.!?

Z pylastych piaskéw gliniastych lekkich i luznych na znaczacej powierzchni analizowanego obszaru
wyksztalcity sie gleby kompleksu zytniego stabego (6), na pétnocno-wschodnich kraticach — gleby
Jkcompleksu zytniego dobrego (5) oraz uzytki zielone érednie (2z) w czeéci potudniowej. Gleby najstabsze
naleiqce do kompleksu zytniego bardzo stabego (7) oraz uzytkéw zielonych bardzo stabych i stabych
wystepuja jedynie w czedci centralne;j.

Przydatno$¢ rolnicza gleb okreslaja klasy bonitacyjne wyrézniane na podstawie budowy profilu
glebowego, stosunkéw wilgotnosciowych i wysokosci bezwzgledne;.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono gleb klasy I - III. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych
(klasa IVb) zajmujg niewielka powierzchnie — wystepuja jedynie jednym platem na pétnocno-wschodnich
krancach analizowanego obszaru. Zdecydowanie najwigksza powierzchnie zajmuja gleby klasy V. Gleby
najstabsze — VI klasy bonitacyjnej wystepuja na niewielkich powierzchniach w czeéci centralnej
i wschodniej obszaru badari.

Ponadto oprécz wyzej wymienionych gleb gruntéw ornych na analizowanym obszarze wystepuja
réwniez gleby uzytkéw zielonych majacych tutaj glownie postaé pastwisk. Wystepuja one przede wszystkim
w potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru — ze wzgledu na bliskie sasiedztwo Wolbérki oraz
w czgdci centralnej w bezposrednim sasiedztwie cieku wodnego. Sg to gléwnie uzytki zielone V klasy
bonitacyjnej. Pastwiska IV klasy bonitacyjnej zalegajg jedynie jednym platem.

Klasy gleb wynikajg z rodzajéw gruntéw na analizowanym obszarze. Na piaskach wyksztatcily sie
gleby nizszych klas, za$ na piaskach gliniastych — wyzszych klas.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych® na analizowanym
obszarze nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
(gleby klasy I-III). Wystepuja jednak grunty lesne V klasy, ktére podlegaja ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nielesne bez wzgledu na klase bonitacyjna. Gleby lesne bedace whasnoécia prywatna
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagaja uzyskania zgody
marszatka wojewddztwa na ich wylaczenia z produkcji lesnej w trybie w/w ustawy.

W wyniku dziatalnosci czlowieka znaczna pokrywa glebowa analizowanego terenu po pétnocnej

18 Uchwata nr LIII/964/14 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie planu dziatan
krétkoterminowych dla strefy #6dzkiej w celu zmniejszenia ryzyka wystgpienia przekroczen poziomu alarmowego i poziomu
docelowego ozonu przyziemnego oraz ograniczenia skutkéw i czasu trwania zaistnialych przekroczen (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2014 r. poz. 4487).

19 Na podstawie portalu map glebowo-rolniczych udostepnionego w ramach geoportalu t6dzkiego (dostep na 05.07.2018 r.)
2Dz, U. 22017, poz. 1161
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stronie ciaggéw komunikacyjnych rangi powiatowej i gminnej ulegta zniszczeniu (np. pod zabudows,
infrastrukturg  techniczna ikomunikacyjng). W wyniku prowadzenia prac ziemnych doszto do

rzemieszania pozioméw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego. Modyfikacjom
mogla ulec: struktura gleby, zawartoé¢ préchnicy, odczyn, sktad mechaniczny i chemiczny, wiasciwosci

fizyczne,
S=zataroslinna
Szataroslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) gmina Tomaszéw Mazowiecki potozona jest
na granicy dwéch okregéw tj. Okregu Lodzko-Piotrkowskiego i Okregu Radomsko-Kozienickiego, ktére
stanowig skladowg Krainy Pétnocnych Wysoczyzn Brzeinych nalezacej do poddziatu Pasa Wyzyn
Srodkowych Dziatu Battyckiego. Zgodnie z kryteriami podziatu kraju na krainy i dzielnice przyrodniczo-
leéne, las w obrebie analizowanego obszaru potozony jest w VI Matopolskiej krainie przyrodniczo — le$nej, 1
dzielnicy Sieradzko — Opoczyriskiej.

Generalny, morfologiczny podzial gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywnos¢ pokrycia terenu szaty roslinng, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter. Na
obszarze dzisiejszej gminy, tak jak i na terenach sasiednich. W zwigzku z historycznie i przyrodniczo
uwarunkowanym rozwojem rolnictwa na obszarze dzisiejszej miejscowoéci, aw dalszej kolejnosci
osadnictwa pierwotna roslinno$¢ tego terenu ulegta prawie catkowitej zmianie. Miejsce laséw zajety pola
uprawne, a nastepnie zabudowa zagrodowa, produkcji rolniczej, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa,
Produkcyjno—us}ugowa (szczegdlnie w bezposrednim sasiedztwie ciaggébw komunikacyjnych) oraz tereny
komunikacyjne Roslinno$¢ naturalna czeéciowo zostata zastgpiona przez ro$linno$¢ synantropijna.

Obszary zurbanizowane tworzg typ krajobrazu, ktéry charakteryzuje sie zaburzeniem naturalnych
Proceséw zachodzacych w $rodowisku. Znacznym przeksztatceniom podlega szata roélinna i $wiat
ZW1erzecy.

Analizowany obszar cechuje zainwestowanie rozwijajace sie generalnie po péinocnej stronie ciggéw
komunikacyjnych rangi powiatowej (DP 4332E) i gminnej (DG 116404E). W znacznej czeéci nadal jednak
pozostaje aktywny biologicznie — gtéwnie w rolniczym uzytkowaniu, mimo ze zaznacza si¢ coraz wieksza
preSja cztowieka na $rodowisko w postaci zwiekszania si¢ terenéw zurbanizowanych.

Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze jest las, ktéry roénie jedynie
na dzialce nr ewid. 888, 889/2 1890 o facznej powierzchni 1882 m2 Stanowi on whasnosé prywatna.
Gatunkiem lasotwérczym jest olcha w wieku 20 lat.2!

Charakterystyczng ro$linnoécia zajmujaca najwieksza cze$é powierzchni aktywnej biologicznie
obszaru opracowania sa wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaro§lowe, zbiorowiska polne i ruderalne.
Zbiorowiska tego typu wystepuja gtéwnie poza strefs zwartej zabudowy. Wszystkie odznaczaja sie silng
dynamika zmian w wyniku postepujacej antropopresji lub przeciwnie ostabianiu jej (poprzez odlogowanie
gruntéw ornych) i umozliwieniu naturalnej sukcesji roslin.

Duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe maja zadrzewienia, zakrzewienia ipojedyncze drzewa
srédpolne. Odgrywajg one duza rol¢ w ksztattowaniu réwnowagi biologicznej rolniczego $rodowiska oraz
maja wkiad w upigkszanie krajobrazu. Moga one powstawaé: z reliktéw naturalnej roslinnosci lesnej,
w wyniku spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa i krzewy lub poprzez nasadzenia jedno- lub
wielogatunkowych zadrzewien. Tak jak i lasy pelnig szereg waznych funkcji:
maja dziatania wiatrochronne
hamuja erozje wietrzna,
zmniejszajg parowanie sumaryczne (ewapotranspiracje),
zwigkszajg tworzenie sie rosy,
powoduja (w skali globalnej) zwigkszenie iloéci opadéw,

AN YN N

wplywaja na zwiekszenie wilgotnoéci gleb,

21 Na podstawie portalu Bank danych o lasach udostgpnionego w ramach geoportalu t6dzkiego (dostep na 05.07.2018 r.)
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v/ zatrzymuja szkodliwe emisje.

Zadrzewienia wzbogacaja krajobraz przede wszystkim centralnej czesci analizowanego obszaru (dz.
nr ewid. 67/5, 67/6, 68/4, 69, 70/2, 41/3, 889/2, 890, 410, 411).

Utrzymanie istniejacej zieleni $rédpolnej jest niezwykle istotne z punktu widzenia zachowania
réwnowagi biologicznej jak réwniez z punktu widzenia gospodarczego. Wskazane jest réwniez uzupetnianie
i zwiekszanie ilosci tego typu zieleni. Nowe nasadzenia §rédpolne powinny taczy¢ juz istniejace elementy.
Nalezy sadzié¢ gatunki rodzime przystosowane do istniejacych warunkéw siedliskowych, zréznicowane
gatunkowo, w celu poprawy réwnowagi ekologicznej iestetycznej krajobrazu, przy jednoczesnym
uwzglednianiu ich przysztych funkcji. Roélinnos¢ $rédpolna, ze wzgledu na podnoszenie réznorodnosci
krajobrazu ma réwniez znaczenie rekreacyjne.

Na szczegélng uwage zastuguje réwniez flora niele$na. Cenne biotycznie i florystycznie nielesne
zbiorowiska roélinne wystepuja przede wszystkim w potudniowo-zachodniej czeéci ze wzgledu na bliskie
sasiedztwo Wolbérki oraz w bezposrednim sgsiedztwie cieku wodnego w czeéci centralnej. Stopien
naturalnoéci pastwisk jest jednak bardzo zréinicowany. Wynika to zréznorodnych warunkéw
wilgotno$ciowych oraz czynnikéw antropogenicznych (m.in. intensywnoé¢ nawozenia, orka, zasiewy
gatunkami wysokoprodukcyjnymi). Zbiorowiska gk i pastwisk analizowanego obszaru w znacznym stopniu
sa wykorzystywane rolniczo, co prowadzi do ich zubozenia florystycznego. Wskutek osuszania terenéw
i nawozZenia, taki wlaéciwe ustepuja miejsca intensywnym uprawom tgkowym o duzej produkeji biomasy,
lecz o zawezonym skladzie gatunkowym.

Na analizowanym obszarze dominujg jednak tereny uzytkowane rolniczo, ktérych tylko niewielki
stopier jest odtogowany.

Coraz wiekszego znaczenia nabiera réwniez roélinnoé¢ synantropijna, tj. zwigzane dziatalnoscia
czlowieka (np. z uprawami rolnymi, ogrodami, starym osadnictwem, szlakami komunikacyjnymi,
émietnikami). Terenom uzytkowanym rolniczo towarzysza zbiorowiska roslin segetalnych. Ich
zréznicowanie jest zwiazane z wilgotnoécig i zyznoscig siedlisk oraz ze stopniem intensywnosci produkcji
rolnej. Roslinnoéé ruderalna, rosngca w miejscach silnie przeksztalconych przez czltowieka, na glebach
bogatych w zwiazki fosforowe i azotowe, towarzyszy osadnictwu wiejskiemu i szlakom komunikacyjnym,
miejscom wydeptywanym ($ciezkom). Sg to bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci zielnej, roslin
jednorocznych iszczeg6lnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roflin, zwarcia, pokrycia gleby,
tworzenia darni i innych cech. Zbiorowiska takie wypieraja roslinnoé¢ naturalng, co jest zjawiskiem
niekorzystnym.

Zabudowie czesto towarzyszy zieleri architektonicznie uksztattowana przez czlowieka - drzewa
i krzewy ozdobne, drzewa owocowe. Najczeéciej wystepujace gatunki drzew ikrzewéw ozdobnych to:
wierzba, lipa drobnolistna, leszczyna, $wierk pospolity i srebrzysty, zywotnik zachodni, jatowiec pospolity,
lilak, jagmin. Sady najczeéciej tworzg jablonie, wiénie, grusze, sliwy. Czesto spotykany jest réwniez orzech
wloski. Roélinno$é towarzyszaca zabudowie na ogét jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu
zastrzezern odnoénie kompozycji poszczegélnych zespoldéw roélin stanowi wartosciowy element szaty
roélinne;j.

Na krajobraz terenéw otwartych zdecydowanie negatywny wplyw wywiera rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, rozszerzenie stref zainwestowania (tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej (w tym rolniczej)).

Fauna

Wrystepowanie zwierzat $ci§le zwigzane jest ze zbiorowiskami ro§linnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roélinnej (wylesienia, osuszanie gk, procesy
urbanizacyjne) zniszczone zostaly naturalne siedliska i biotopy. Na analizowanym terenie wystepuje przede
wszystkim fauna siedlisk ladowych.

Wybudowane przez cztowieka zabudowania tworza swoisty uktad biocenotyczny akceptowany tylko
rzez niektére gatunki zwierzat. Ostoja zwierzat sg gltéwnie lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia
P 8 a 2 3 8 y

§rédpolne.
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Liczne zwierzeta uzaleznione s3 od réznych gatunkéw roslin i warunkéw panujacych wewnatrz
zadrzewien. Najliczniej reprezentowane s3 bezkregowce, ktére znajduja tu doskonate warunki schronienia,
zerowania, zimowania i rozmnazania. Liczne gatunki ptakéw w zadrzewieniach $rédpolnych buduja gniazda
i znajdujg pozywienie, inne tylko gniazduja szukajac pokarmu na okolicznych polach. Wiosng najwiecej
mozna spotyka¢ ptakéw wedrownych i osiadlych - gatunki owadozerne, drapiezne i ziarnojady (na zime
zostajg przede wszystkim ziarnojady). Zadrzewienia s3 réwniez catorocznym $rodowiskiem zycia wielu
gatunkéw ssakow.

Ponadto wystepuje tu réwniez fauna charakterystyczna dla terenéw rolniczych, ktérych bogactwo
zalezy od stopnia mozaikowatoici terenu oraz intensywnosci prowadzonej na tych obszarach dziatalnogci
antropogenicznej oraz fauna terenéw zurbanizowanych.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zadne obszarowe formy ochrony przyrody w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami). Warto
jednak podkresli¢, iz najblizszg obszarowa ochrona przyrody jest Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Wolbérki, ktérego granice przebiegaja w odlegtoéci 3,0 km na potudniowy-zachéd. Polozenie
analizowanego obszaru wzgledem obszarowych form ochrony przyrody przedstawia ponizszy rysunek.

088 \ s KieyZrodiol

Objasnienia
l:] Park krajobrazowy wraz z otuling

[ Rezerwat Przyrody
[] Obszar Chronionego Krajobrazu

/Obszar mpzp

I

30km, Odleglosé pril—

Rys. 2. Potozenie analizowanego obszaru wzgledem obszarowych form ochrony przyrody

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie httpy//geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostgp na 18.09.2018r.)

Obszar badan nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem
granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty (OZW)
Niebieskie Zrédta PLH100005 oddalony o ok. 5,3 km na potudniowy-wschéd (rys. 3).
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Rys. 3. Polozenie analizowanego obszaru wzgledem obszaréw siedliskowych NATURA 2000

[EubiaszowaviRuSzCZyg
IPilicKic)]

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostgp na 18.09.2018r.)

Powiazanie ekologiczne

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja strukture weztowo-pasmowa. Wezty, ktére
stanowig zwarte, (zazwyczaj) wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne, odgrywaja role zasilajacg
w funkcjonowaniu systemu, za$ pasma w postaci korytarzy, ciggéw ekologicznych (obnizenia dolinne) to
strefy pelniace role facznikéw miedzy weztami. Zatem powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz cigglosé
ekosysteméw ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne.

Gmina Tomaszéw Mazowiecki posiada atrakcyjne potozenie przyrodnicze oraz bardzo dobre
powiazania z szerszym otoczeniem w rozumieniu wspdtzaleznosci srodowiskowej. Wyrazem tego jest jego
usytuowanie w stosunku do krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA.22 Funkcje gtéwnego korytarza
ekologicznego gminy pelni Dolina Pilicy bedaca korytarzem ekologicznym o randze krajowej (21B) oraz
rozlegle kompleksy lesne stanowiace pozostalo$¢ Puszczy Pilickiej — obszar weztowy o znaczeniu
miedzynarodowym (21 M).

Analizowany obszar posiada réwniez atrakcyjne potozenie przyrodnicze. W prawdzie wjego
granicach brak jest wielkopowierzchniowych komplekséw leénych, nie mniej jednak wystepuja wody
plynace bedace lokalnymi ciggami ekologicznymi. Ponadto na uwage zastuguje samo potozenie
analizowanego obszaru wzgledem Wolbérki ktére powoduje, iz jego potudniowo-centralne krarce leza
w zasiegu ciggu ekologicznego o znaczeniu regionalnym (dno doliny Wolbérki). Sama za$ rzeka przeptywa
w odlegtosci 120 m i wigcej od potudniowo-zachodnich granic analizowanego obszaru.

22 Tworza ja obszary weztowe (biocentra i strefy buforowe), korytarze ekologiczne i obszary wymagajgce unaturalnienia.
Obszary wezlowe wyrézniajg si¢ z otoczenia bogactwem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi dla gatunkéw rodzimych iwedrownych (w tym wielu rzadkich
i zagrozonych wyginigciem). Koncepcja ta nie ma umocowania prawnego, a jest tylko zbiorem pewnych wytycznych.
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Zasadnicza role w utrzymywaniu polaczen przyrodniczych analizowanego obszaru - przede
wszystkim centralnej czesci - z szerszym otoczeniem stanowi lewostronny doptyw Wolbérki przebiegajacy
przezcentralng czes¢ obszaru badan.

Istniejagcy w obrebie analizowanego obszaru kompleks leény stanowi wazny wezel przyrodniczy
(funkcja zasilajaca).

W prawdzie tereny uzytkowane rolniczo nie przedstawiaja duzej wartosci przyrodniczej. Nie mniej
jedmnak nalezy podkredli¢, iz zapewniaja one posrednie powiazania z systemem ekologicznym gminy —
przede wszystkim pastwiska w poludniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru.

Ciggi komunikacyjne rangi powiatowej (DP 4332E) i gminnej (DG 116403E i 116404E) stwarzaja
barier¢ w swobodnym przemieszczaniu si¢ zwierzat w kierunku potudniowym.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Przedmiotowy teren obejmuje fragment wsi Zawada z zabudows, ktéra rozwingta sie przede
wszystkim po péinocnej stronie drogi powiatowej nr 4332E i drogi gminnej nr 116404E. Ma ona ksztatt
rzedéwki (uktad stanowiacy warto$¢ kulturowa gminy). Obecnie zabudowa rozwija si¢ réwniez po
potudniowej stronie drogi powiatowej nr 4332E w potudniowo-zachodniej czeéci analizowanego obszaru.
Dominuje zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna. Duzy udzial stanowi réwniez zabudowa
ustugowa (w tym ustugi publiczne — szkota), produkcyjna (w tym produkcji rolniczej — chéw i hodowla
zwierzat).

Charakter pasmowy analizowanego obszaru powoduje, iz obecnie zainwestowane przez cztowieka s3
gléwnie fragmenty dzialek potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacyjnych. Tyly dziatek
nadal s3 aktywne przyrodniczo pozostajac przede wszystkim w rolniczym uzytkowaniu. Mimo to mato jest
terendw zieleni naturalnej, nieurzagdzonej (jedynie kompleks lesne; nieuzytki poro$nigte w duzym stopniu
roglinnoscig wysoka, roélinnoécig pietra éredniego oraz niskiego.

Rozmieszczenie terenéw zurbanizowanych nawiazuje do ukladu komunikacyjnego (zdecydowana
wiekszo$¢ dziatek ma zapewniony dojazd). Powigzania komunikacyjne zapewnia droga powiatowa nr 4332E
oraz gminna nr 116404E przebiegajace generalnie réwnoleznikowo przez analizowany obszar oraz
odchodzaca droga gminna nr 116403E.

Teren opracowania jest dobrze wyposazony w media infrastruktury technicznej. W pasie w/w ciggéw
komunikacyjnych biegnie sie¢ wodociggowa ¢ 150 i ¢ 100, kanalizacji sanitarnej ¢ 200 i ¢ 110,
elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz telekomunikacyjna. Odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych odbywa si¢ w spos6b indywidualny poprzez sptyw powierzchniowy i podziemny. Brak jest
sieci gazowej icieplnej, w zwiazku z powyzszym zaopatrzenie w cieplo jest realizowane z lokalnych
indywidualnych Zrédet ciepta opalanych gtéwnie konwencjonalnymi nosnikami energii.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium... niemalze caly analizowany obszar zostal
przeznaczony do urbanizacji. Jedynie jego potudniowo-zachodnie krarice i bezpoéredniego sgsiedztwa cieku
w centralnej czesci to tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gk i pastwisk w dolinach

rzek).

Charakterystyka sasiedztwa

Obszar badai stanowi fragment wsi Zawada. Od pétnocnego-zachodu, pétnocnego-wschodu
i potudniowego wschodu jego bezposrednie sgsiedztwo stanowia tereny otwarte pozostajagce w rolniczym
uzytkowaniu z zadrzewieniami $rédpolnymi. Na szczegélng uwage zastuguje dno doliny rzeki Wolbérki,
ktéra przeptywa w odlegtosci 120 m i wigcej na potudniowy-wschdd, jak tez droga ekspresowa S8 znacznie
obcigzona ruchem komunikacyjnym, przebiegajaca tuz za potudniowo-wschodnig granicy. Bezposrednie
sgsiedztwo od potudniowego-zachodu stanowi zabudowa zlokalizowana wzdhuz drogi powiatowej nr 4332E.
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2.3 Potencjalne dalsze zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jednym z zadan planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktérej zachowane sg walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkéw bytowania zamieszkujacej go ludnosci.

Wobec braku znaczacych lokalnych czynnikéw modelujacych przyrodnicze $rodowisko, zasadniczy
wplyw na jego ksztaltowanie bedzie odgrywata dziatalno$¢ cztowieka. Charakter i potozenie obszaru, ktéry
stanowi przedmiot poniZszego opracowania wskazuje na kierunek zmian zachodzacych w $rodowisku.
INadal bedzie postepowac urbanizacja tego terenu kosztem srodowiska naturalnego. Bedg rozwija¢ sie tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej. Czeéé
analizowanego terenu nadal bedzie uzytkowana rolniczo (grunty orne i pastwiska).

W przypadku braku realizacji projektu planu srodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw naturalnych (min. wody powodziowe Wolbérki,
sukcesja zieleni wysokiej), jak i antropogenicznych.

Dla analizowanego obszaru nie obowigzuje obecnie Zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry juz w przeszlosci przeznaczytby go do urbanizacji. Zatem ksztaltowanie nowej
zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywa sie w trybie wydawanych decyzji
administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwosciami przeprowadzenia wieloaspektowych analiz
przestrzennych, co moze powodowad, iz nowe obiekty nie beda w pelni spéjne z otoczeniem. Naktadajg one
bowiem na inwestora znacznie mniejszy zakres warunkéw do spelnienie niz czynig to ustalenia planu
miejscowego. W oparciu o decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg pozwolenia na budowe. Ponadto
decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposéb zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno, co powoduje
zainwestowanie w sposéb nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie kompleksowe
rozwigzania tadu przestrzennego. Wprowadzajg nielad przestrzenny oraz zagrazaja walorom przyrodniczym
i krajobrazowym.

Presja inwestycyjna w sytuacji brakéw plandéw miejscowych moze wywolaé (wobec braku
dostatecznie silnych podstaw prawnych do eliminacji zagospodarowania niekorzystnego) pojawienie sig
obiektéw dysharmonijnych, jak réwniez zachwianie proporcji miedzy terenami zielonymi a zabudowa
(miedzy powierzchnig biologicznie czynng a powierzchnig zabudowy).

Ze wzgledu na prywatng wilasno$¢ dzialek nalezy sie liczyé z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych, takze i tych mogacych stanowi¢ znaczne obcigzenie dla s$rodowiska. Dlatego tez
analizowany teren bez wzgledu na realizacje projektu mpzp ulegnie zmianom w zakresie kubaturowym.
Powyzsze potwierdza obecna presja inwestycyjna na analizowany obszar, bowiem dla wielu dziatek
pozostajacych w granicach analizowanego terenu zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Inwestorzy wnioskowali przede wszystkim o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak
tez doéé czesto o funkcje produkcyjno-ustugows.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje na ekspansje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, gtéwnie w czeéci zachodniej analizowanego obszaru oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej
w czeéci wschodniej, ktdérej nie przewiduje obowigzujgce Studium... Powyisze jest negatywnym
zjawiskiem, bowiem zagospodarowanie postgpuje wsposéb jednostkowy, co zagraza tadowi
przestrzennemu.

Bezpoérednim powodem przystgpienia do sporzadzania niniejszego prawa miejscowego. byto wejécie
w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 1 lipca
2016 r. poz. 961), ktéra znosi mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosci mniejszej niz
dziesieciokrotna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych z dniem 1 lipca 2019 r. Na terenie gminy Tomaszéw
Mazowiecki, przed wejsciem w zycie w/w ustawy, wybudowano 3 elektrownie wiatrowe, a kolejne pieé jest
planowane do realizacji. W promieniu dziesigciokrotnej wysokodci kazdej z nich znalazty sie tereny, ktére
zostaly przeznaczone w obowigzujgcym Studium pod zabudowe mieszkaniowa, w tym cata powierzchnia
obszaru badani. Analizowany projekt planu daje gwarancje mozliwoéci realizacji zagospodarowania w/w
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terenéw jako terenéw zabudowy mieszkaniowej w odleglosci mniejszej niz dziesieciokrotna wysokoéé
istniejacych elektrowni wiatrowych. Ponadto pozwoli usankcjonowaé istniejaca w trzech miejscach
zabudowe produkcyjno-ustugows.

Jednocze$nie opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistniatych potrzeb inwestycyjnych oraz
stanowi gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastepowala w sposéb planowy
i racjonalny z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru dotycza:

e  zagrozenia zanieczyszczenia wéd podziemnych — w obrebie analizowanego obszaru nie ma duzego

zagrozenia zanieczyszczenia wdd podziemnych ze strony gospodarki $ciekowej; odprowadzanie
$cieké6w realizowane jest bowiem przede wszystkim w systemach kanalizacji zbiorczej — sieé
kanalizacyjna biegnie w pasie drogi powiatowej i gminnej i podtaczone sg do niej poszczegélne obiekty;
zatemn analizowany obszar to tereny o niskim i bardzo niskim stopniu zagrozenia degradacji wéd
podziemnych — brak ognisk zanieczyszczen, dobra ich izolacja; nie mniej jednak mozemy sie
spodziewaé przesigkami z nieszczelnych nieuzytkowanych obecnie szamb do gruntu; nieszczelne
zbiorniki i przewody moga sta¢ sie Zrédlem takich zanieczyszczend przedostajacych sie do wéd
podziemnych jak: biatka, tluszcze, weglowodany, azotyny, kwasy organiczne, aldehydy, siarczany,
fosforany, amoniak oraz szereg kationdéw; nieszczelne szamba i przewody moga by¢ réwniez ogniskiem
zanieczyszczenia bakteriologicznego wéd podziemnych;

ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru duzym Zrédltem zanieczyszczania wéd jest prowadzona
dzialalno$¢ rolnicza; ma miejsce chemikalizacja rolnictwa - stosowanie nawozéw mineralnych,
chemicznych $rodkéw ochrony roélin; mozna si¢ spodziewaé zanieczyszczonych sptywéw
powierzchniowych z pél (nawozy sztuczne, gtéwnie fosforany); czynnikiem powodujagcym degradacje
plytkich wéd przypowierzchniowych moga by¢ tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na
szamba, nieczynne lub niewlasciwie zabezpieczone studnie wiercone; bezpoérednie sgsiedztwo ciggéw
komunikacyjnych moze za$ by¢ narazone na splywy powierzchniowe zawierajace zwiazki
ropopochodne; Zrédtem zanieczyszczenia sg réwniez: powierzchniowe splywy zanieczyszczen
z terendéw zurbanizowanych, wody opadowe i roztopowe, zanieczyszczone w wyniku emisji gazowej
i pytowej opady atmosferyczne, dzikie sktadowiska odpadéw oraz nawadnianie pél éciekami;

e  kumulacji zanieczyszczenl powietrza atmosferycznego — charakter i polozenie analizowanego obszaru

powoduje, iz gléwnym zrédtem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym
terenie jest przede wszystkim emisja powierzchniowa (kominy indywidualnych palenisk domowych,
komunikacyjna oraz z rolnictwa (szczegélnie obiekty chowu i hodowli zwierzat)); obszar objety
opracowaniem obejmuje fragment wsi Zawada polozony przy drodze powiatowej nr 4332E i gminnej nr
116404E, zainwestowany zabudowa zagrodows, mieszkaniows jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna
z prowadzong dziatalno$cig rolniczg (w tym chéw i hodowla zwierzat); Zrédtem ucigzliwoéci w zakresie
zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest przede wszystkim emisja komunikacyjna (duzy
udzial w emisjach dwutlenku siarki iazotu, tlenku wegla, lotnych zwigzkéw organicznych, pytéw
zawieszonych, otowiu) ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo ciggéw komunikacyjnych; ponadto wart
uwagi jest fakt, iz tuz za wschodnig granicg przebiega droga ekspresowa S8 bedaca waznym zrédiem
zagrozenia dla powietrza;

istniejagca w obrebie analizowanego obszaru zabudowa zréznicowana funkcjonalnie majgca charakter
zwarty i pasmowy moze stanowi¢ znaczace zrédlo ucigzliwosci ze wzgledu na brak podiaczenia
budynkéw do sieci gazowej biegnacej w drodze powiatowej i gminnej; istniejgca zabudowa jest zatem
zrédtem ucigzliwoéci (procesy spalania paliw statych, gtéwnie wegla, na potrzeby grzewcze zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (tzw. ,niska emisja”));

rolniczy charakter obszaru badari powoduje, ze o stanie czystoéci powietrza atmosferycznego
przedmiotowego obszaru decyduje réwniez rolnictwo — emisje amoniaku, kompostowanie, emisja
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produktéw rozkladu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania pojazdéw
imaszyn rolniczych, rozpylane pestycydy i czastki nawozéw sztucznych;

©  zanieczyszczenia gleb — mozemy si¢ spodziewa¢ zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gtéwnie
olowiem) wzdhuz ciggéw komunikacyjnych rangi powiatowej (DP 4332E) i gminnej (DG 116404E), jak
tez podniesienia stezenia zwiazkéw azotu i fosforu w wyniku zabiegéw zwigzanych z podnoszeniem
zyznosci gleb; na analizowanym obszarze nie byty prowadzone badania, ktérych celem bylo okreglenie
stopnia zanieczyszczenia gruntu;

© degradacji gleb - w wyniku zainwestowania znaczaca czes¢ pokrywy glebowej, szczegdlnie
w bezposrednim sgsiedztwie ciagéw komunikacyjnych; ulegta zniszczeniu; w wyniku prowadzenia prac
ziemnych doszto do przemieszania pozioméw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu
préchnicznego; modyfikacje gtéwnie dotycza: struktury gleby, zawartoéci préchnicy, odczynu, sktadu
mechanicznego i chemicznego, whasciwosci fizycznych; ponadto stosowanie $rodkéw ochrony roslin
w gospodarce rolnej moze przyczyni¢ si¢ do zmiany skladu chemicznego gleby, a niewtasciwa
mechanizacja rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie
struktury, zmiany porowatosci, zaskorupienie powierzchni gleby czy zahamowanie wymiany gazowej;

e  ucigzliwodci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na analizowanym obszarze gtéwnym Zrédtem

zagrozen akustycznych jest droga powiatowa nr 4332E i droga gminna nr 116404E oraz droga
ekspresowa S8 przebiegajaca tuz za wschodnig granica, ktéra jest znacznie obcigzona ruchem
komunikacyjnym;? wzdtuz drég brak szpaleréw drzew, ktére stanowia bariere w rozprzestrzenianiu sie
hatasu; nie mniej jednak mozna wysnu¢ wniosek, iz drogi powiatowe i gminne nie powinny generowac
hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego w srodowisku;

zgodnie z danymi pogladowymi udostepnionymi przez GDDAKiA2 poziom emisji hatasu pochodzacego
od pojazdéw samochodowych poruszajacych sie po drodze ekspresowej S8 jest na poziomie od 75 dB na
kraricach wschodnich do 55 dB na kraricach péinocno-zachodnich; zatem na ucigzliwoéci akustyczne
narazony jest niemalze caly analizowany obszar, w obrebie ktérego obiekty chronione akustycznie
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa, zwigzana ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy) stanowia znaczacy odsetek istniejacej zabudowy

o  degradacja szaty roélinnej - istnieje bardzo duze prawdopodobiefistwo wycinki drzew, ktére s3
w kolizji z przysztymi inwestycjami;

e emisji pdl elektromagnetycznych - analizowany obszar potozony jest w zasiegu oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia 15kV oraz wystepuja stacje trafo, ktére
stanowig sztuczne liniowe i punktowe Zrédta emisji pél elektromagnetycznych; ponadto na dzialce nr
ewid. 169/2 wystepuje stacja bazowa telefonii komérkowej;

przeprowadzone w 2016 r. serie pomiaréw nie wykazaly przekroczen dopuszczalnych wartoéci
natezenia PEM w zadnym z punktéw na terenie wojewédztwa t8dzkiego.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustaleni projektu planu na srodowisko
i zabytki

4.1 Cele ochrony srodowiska i przyrody

Dla catego obszaru objetego projektem planu przyjeto ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska,

2 Natezenie ruchu drogowego (SDR — $redni dobowy ruch) w 2015 r. na drodze ekspresowej S8 na odcinku Wezel Wolbérz
— Wezel Tomaszéw Mazowiecki Potudnie wynosito 28280 pojazdéw na dobe (w tym 62,5% stanowity samochody osobowe,
a 36,8% samochody cigzarowe).

# Na podstawie Mapy emisji w ciggu calej doby udostgpnionej przez Serwis GDDKiA jako wms na portalu -
http://mapy.geoportal.gov.pl (dostgp na 06.07.2018 r.)
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przyrody i krajobrazu, ktére maja na celu zapewnienie ochrony i prawidtowego funkcjonowania $rodowiska

obszaru potozonego we wsi Zawada.

Projekt planu ustala:

i

5.

6.
7.

ograniczenia w zakresie mozliwoéci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami

zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw; m.in. projekt planu ustala

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

a) 90% - teren 5R, 6R, 7R;

b) 60% - tereny MN, 1R, 2R, 3R, 4R;

c) 30% - tereny MNU; RMn; 1U; 1Up/ZZ,

d) 20% - tereny PU;

ochrong przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw;

indywidualnie dla poszczegélnych terenéw ustala klasyfikacje akustyczna zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jak dla terenéw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MN;

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny MNU, 1U i PU (tylko w przypadku realizacji na
dzialce budowlanej / czgéci terenu funkcji mieszkaniowej);

c) zabudowy zagrodowej — tereny RMn; dziatka budowlana w obrebie terenu R, na ktérej bedzie
realizowana zabudowa zagrodowa;

d) zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — 10p/ZZ;

terenéw MNU, RMn (tylko w przypadku realizacji na dzialce budowlanej samej funkcji ustugowej), 1U,

PU, R projekt planu nie zalicza do zadnego z rodzajéw terenéw podlegajacych ochronie akustycznej,

zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s§rodowiska;

ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto w nastepujacy

sposéb:

a) nakaz ogrzewania pomieszczeri gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopiedl czystoéci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

b) dopuszczenie mozliwoéci stosowania no$nikéw energii wytwarzanych przez odnawialne zrédia
energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wiasne, ze Zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW (précz elektrowni wiatrowych
o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji i instalacji do wytwarzania biogazu);

ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) obowigzek, przy realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzari ograniczajacych ich emisje do
$rodowiska;

b) odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym, do
gminnej sieci kanalizacyjnej, a na terenach potozonych poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej — do
indywidualnych oczyszczalni éciekéw; w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej —
wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza mozliwoéé odprowadzania éciekéw do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami okre$lonymi projektem
planu;

ochrong powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
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a) mozliwo$¢ realizacji obiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii komérkowej
lub innych obiektéw tego typu m.n. wiez i masztéw radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN, MNU) oraz
terenach zabudowy zagrodowej (RMn), dopuszcza wytacznie mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

b) wyznaczenie zasiggu ograniczei w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwiazanych
z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w odlegtosci do
7,5 m od osi linii w obu kierunkach) - zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, a w terenie gdzie
wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego
takze i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Projekt planu zakazuje:

1. realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2. lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadéw;

3. przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na érodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska z wyjatkiem inwestycji (zakresu) okre§lonych w ustaleniach
szczegbélowych dla poszczegdlnych terendw, tj.:

a) inwestycji celu publicznego — wszystkie tereny (précz terenéw: ZL, WS i KD);

b) staw6w o gltebokosci powyzej 3 m — tereny RMn, R;

c) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy 1 ha i wigkszej — tereny PUj;

d) garazy, parkingéw lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszacy jej infrastruktura o powierzchni
uzytkowej 0,5 ha i wiekszej — tereny PU;

e) kontynuacji istniejacej w terenie na dzie uchwalenia uchwaty dziatalnoéci produkcyjnej -

tereny PU;
5. przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;
6. lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw;
7. odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wod lub ziemi.

Projekt planu wyznacza jeden teren lasu - teren 1ZL, ktéry jest adaptacja stanu istniejacego
z zakazem realizacji obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach odrebnych o lasach.
Ponadto wyznacza teren wéd powierzchniowych $rédlagdowych - teren 1WS, z nakazem utrzymania udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w wielkoéci 95% powierzchni terenu. Na ok. 6,6% powierzchni
analizowanego obszaru projekt planu zachowuje rolnicze uzytkowanie terenu — tereny R, a na czesci
wyznaczonych terenéw rolniczych dodatkowo zakazuje lokalizacji budynkéw zwigzanych z produkcja
rolniczg — tereny 5R, 6R i 7R z nakazem utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
minimum 90%.

4.2 Cele ochrony érodowiska kulturowego

Na analizowanym obszarze wystepuja obiekty oraz obszary dziedzictwa kulturowego podlegajace
specjalnej ochronie lub wymagajace takiej ochrony:

o  obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkdw:
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v dom Zawada nr 238 - (dz. nr ewid. 245) (teren 4RMn);

v dom Zawada nr 136 (w GEZ 132) — (dz. nr ewid. 898/2) (teren 2PU);

v" dom Zawada nr 190 — (dz. nr ewid. 71/3) (teren 5SRMn);

e  stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw:

v nr AZP 71- 56/12 (fragment tereny 1MN);

v' nr AZP 71-56/42 (fragment terenu 5SMNU i 12RMn).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw projekt planu uwzglednia w ustaleniach
ogdlnych dla catego obszaru i wskazuje graficznie na rysunku projektu planu w/w obszary iobiekty.
Ponadto ustala wytyczne majace na celu ich ochrone.

Dla obiektéw zabytkowych (domy) umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw projekt planu
ustala obowigzek zachowania wartoéci zabytkowej obiektu w zakresie: usytuowania, sposobu ksztattowania
bryly, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych materiatéw
wykoriczeniowych, ksztaltu dachéw, stolarki okiennej i drzwiowej i jej podzialéw. Wszelkie prace nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. Dopuszcza mozliwos¢ rozbudowy obiektu jedynie
taka, ktéra nie spowoduje zmiany wygladu $ciany frontowej oraz écian szczytowych i dachu.

Projekt planu ustala, iz wykonywanie robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoéci w granicach obszaru stanowiska / zabytku archeologicznego wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

Od stanowiska / zabytku archeologicznego projekt planu ustala strefe ochrony archeologicznej,
pokazang graficznie na rysunku projektu planu, w granicach ktérej przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
réwniez nakazuje przeprowadzenie badan archeologicznych z tymze w formie nadzoru archeologicznego.
Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Projekt planu nie ustala wymogéw w zakresie ochrony débr kultury wspétczesnej, bowiem nie
wystepuja one na analizowanym obszarze.

4.3 Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Projekt planu uwzglednia tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Akcentuje, zaréwno w czeéci tekstowej projektu planu jak i w czesci graficznej:

1. udokumentowany Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka %édzka - znaczaca
powierzchnia analizowanego obszaru; zagospodarowanie zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

2. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami rzeki Wolbérki o $rednim prawdopodobienistwie
wystapienia raz na 100 lat — bezpoérednie s3siedztwo Wolbérki w granicach oznaczonych graficznie na
rysunku projektu planu — fragment terenu 7RMn, 1Up/ZZ, 5R i 6R; zgodnie z ustaleniami projektu
planu podlegaja one ochronie przed inwestowaniem, a zagospodarowanie musi si¢ odbywaé zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych prawa wodnego; dopuszcza mozliwo$é zachowania
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwoscig jedynie remontu i przebudowy; brak
mozliwosci rozbudowy;

3. dwa zabytki archeologiczne w postaci stanowisk archeologicznych wpisanych do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw - roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dzialalnoéci nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gérnicze nie wystepujg w obszarze objetym projektem

planu.
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Ponadto projekt planu w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeri w ich uzytkowaniu — w tym zakaz zabudowy, wyznacza zasieg ograniczen w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw:

1. zwigzanych z przebiegiem istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15kV

o szerokosci 15,0 m (tj. 7,5 m od osi linii w obu kierunkach);

2. potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Wolbérki o $rednim
prawdopodobieristwie wystapienia raz na 100 lat (pokazanych graficznie na rysunku projektu planu).

Projekt planu uwzglednia réwniez wymogi zapewnienia bezpieczeristwa i obronnoéci panistwa. Ustala
obowigzek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t.
i wigkszej wiasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczeristwo wojskowego ruchu lotniczego. Ma to
na celu ustalenie sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu lotnictwa. Konieczne jest réwniez dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych
zagrozern: drég publicznych oraz inzynieryjnych obiektéw drogowych; sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode
oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

4.4 Opis projektowanego zagospodarowania

Projekt planu wyodrebnia tereny:

1) funkcjonalne o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalnym przeznaczeniem
uzupelniajgcym: ushugi; obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej; drogi
wewnetrzne (w tym dojazdy do pél) — stanowig 3,1% powierzchni analizowanego terenu;

* MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, z dopuszczalnym
przeznaczeniem uzupelniajgcym: obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej; drogi
wewnetrzne (w tym dojazdy do pél) — stanowig 15,8% powierzchni analizowanego terenu;

* RMn - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z dopuszczalnym przeznaczeniem
uzupelniajgcym: zabudowa garazowa w zabudowie zagrodowej; zabudowa ustugowa; wiaty;
obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej; drogi wewnetrzne (w tym dojazdy do
pol); zbiorniki wodne — stanowia 62,9% powierzchni analizowanego terenu;

e 1U - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupehiajacym:

— funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub
pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych wytacznie jako towarzyszace
obiektom przeznaczenia podstawowego zlokalizowanym na dzialce budowlanej -
powierzchnia uzytkowa pomieszczeni zwigzanych z funkcjg mieszkalna nie moze przekraczaé
40% ogdlnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

—  budynki gospodarcze i garazowe;

—  zabudowa magazynowa, jako towarzyszaca obiektom przeznaczenia podstawowego;

—  obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej;

—  drogi wewnetrzne (w tym dojazdy do pél);

stanowi 0,9% powierzchni analizowanego terenu;

o Up/ZZ - teren zabudowy ustug publicznych, w tym o$wiaty i kultury czesciowo na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig o podstawowym przeznaczeniu:

— zabudowa ustugowa z zakresu szkét publicznych, samorzagdowych instytucji kultury,
publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3;
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—  budynki gospodarcze i garazowe;

- obiekty sportowe i rekreacyjne;

—  obiekty ustugowe Ochotniczej Strazy Pozarnej;

—  tereny zieleni urzadzonej;

z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupeiniajagcym: pomieszczenia ustugowe inne; obiekty,
urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej — stanowi 1,7% powierzchni analizowanego
terenu;

e PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, z dopuszczalnym przeznaczeniem
uzupelniajgcym: zabudowa magazynowa; budynki gospodarcze i garazowe; obiekty, urzadzenia
oraz sie¢ infrastruktury technicznej; zabudowa mieszkaniowa (tylko zachowanie zabudowy
istniejacej) w samodzielnych budynkach mieszkalnych towarzyszacych obiektom przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanym na dzialce budowlanej - stanowia 4,8% powierzchni
analizowanego terenu;

* R - tereny rolnicze, z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupehiajacym: zbiorniki wodne; lasy lub
zadrzewienia; drogi wewngtrzne; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
przesylowej; a w obrebie terenu od 1R do 4R takze i budynki gospodarcze w gospodarstwach
rolnych; zabudowa stuzaca produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu; obiekty chowu lub hodowli zwierzat — Iacznie stanowia 6,6% powierzchni
analizowanego terenu;

¢ 1ZL - teren le$ny, zdopuszczalnym przeznaczeniem uzupehniajacym - obiekty budowlane
mozliwe do realizacji na gruntach lesnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki lesnej — stanowi 0,4% powierzchni analizowanego terenu;

o 1WS - teren wéd powierzchniowych érédladowych — stanowi 0,1% powierzchni analizowanego
terenu;

2) komunikacyjne - system drég publicznych podzielonych pod wzgledem funkcjonalnym i technicznym
na klasy oraz system drég wewnetrznych wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

° 1KDZ - teren drogi zbiorczej — drogi powiatowej nr 4332E - stanowi 3,7% powierzchni
analizowanego terenu;

e 1KDL - teren drogi lokalnej — drogi gminnej nr 116404E - stanowi 0,05% powierzchni
analizowanego terenu;

° 1KDD - teren drogi dojazdowej — drogi gminnej nr 116403E - stanowi 0,2% powierzchni
analizowanego terenu;

e 1KDW - teren drogi wewngtrznej zapewniajgcy obstuge komunikacyjng terenéw polozonych
poza granicami analizowanego obszaru — stanowi 0,2% powierzchni analizowanego terenu.

Projekt planu okresla ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustala, by przyjete
rozwigzania w zakresie wysokosci budynkéw, ksztattu dachéw, stosowanych materiatéw wykoriczeniowych
na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachéw zapewnialy sp6jnosé
architektoniczng calemu budynkowi i zespotowi budynkéw na dziatce budowlanej. Okresla kierunek
gtownej kalenicy dachu budynkéw oraz kolorystyke i rodzaj materiatu wykonczeniowego oddzielnie dla
dachu i elewacji budynkéw.

Ponadto indywidualnie i szczegélowo dla poszczegSlnych terenéw okresla zasady ksztaltujace
zabudowe oraz zasady zagospodarowania terenu, co ma na celu zapewnienie tadu przestrzennego. Ustala
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym - forme
i zasady lokalizacji zabudowy, maksymalng wysokos¢ i liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczbe
ikat nachylenia potaci dachowych oraz warunki zagospodarowania terenu - maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé zabudowy. Wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy z zakazem przekroczenia ich nowa zabudowa. Ustala warunki sytuowania
budynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatka budowlana.
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Projekt planu dla istniejacej zabudowy dopuszcza mozliwos¢ jej przebudowy, remontu, rozbudowy?
z zachowaniem ich wysokosci i liczby kondygnacji, ksztattu oraz kata nachylenia potaci dachowych.

Ponadto projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ podziatu nieruchomo$ci na nowe dziatki budowlane
z zachowaniem ustalen okreslonych indywidualnie i szczegélowo dla poszczegélnych terenéw w zakresie
minimalnej powierzchni i szerokosci frontu oraz przebiegu nowych granic podziatu.26 W obrebie terenéw
3RMn, 8RMn, 10RMn, 4MNU, 6MNU, 1U, 3PU wyznacza dziatki, ktére nie mogg by¢ zabudowane jako
odrebna nieruchomoéé. Na w/w dziatkach realizacja zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszej uchwale jest mozliwa pod warunkiem potaczenia ich z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania
parametréw dziatki budowlanej i zagospodarowania dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i uzyskania dostgpu do drogi publiczne;.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci projekt planu nie wyznacza granic
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci. Nie mniej jednak dla terenéw
przeznaczonych do zabudowy dopuszcza mozliwo$¢ przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
z zachowaniem ustaleri okre§lonych indywidualnie i szczegétowo dla poszczeg6lnych terenéw (précz terenu
1Up/ZZ) w zakresie minimalnej powierzchni i szerokosci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego.?

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt planu ustala
powijzanie analizowanego obszaru z uktadem komunikacji lokalnej i ponadlokalnej poprzez istniejace drogi
— droge powiatowg nr 4332E zlokalizowang w czeéci w granicach analizowanego terenu powigzang z droga
ekspresowa S8 zlokalizowang poza jego granicami.

Dla obstugi poszczegélnych terendw obszaru badan projekt planu wyznacza tereny drég publicznych
klasy zbiorczej (1KDZ), lokalnej (1KDL) i dojazdowej (1KDD), dla ktérych indywidualnie i szczegétowo
okreslit warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw. Ponadto ustalit obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. W zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania i ograniczent w uzytkowaniu projekt planu ustala zastosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu
hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej projekt
planu ustala zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz mozliwoéé ich
przebudowy lub rozbudowy. Zawiera szczeg6towe ustalenia w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) ustala zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej;

b) ustala rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej i powigzanie jej z uktadem zewnetrznym;

c) nakazuje by parametry sieci zapewnialy mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych;

d) dopuszcza mozliwos¢ uzytkowania istniejagcych indywidualnych lub lokalnych ujeé wéd
podziemnych na potrzeby istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych;

2) odprowadzania Sciekéw:

a) ustala rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej i powigzanie jej z uktadem zewnetrznym prowadzacym
$cieki do oczyszczalni $ciekdw;

25 Rozbudowa jest mozliwa tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

26 Ustalenia projektu planu nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki: dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; na
powigkszenie sasiedniej dzialki budowlanej; w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosdci; wzdtuz linii
rozgraniczajacych; pod drogg wewnetrzng.

27 Ustalenia nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki: dla obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej; na
powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej; w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci; wzdtuz linii
rozgraniczajacych; pod droge wewnetrzng.
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3

9

5)

6)

7)

b) zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do wéd lub do ziemi;

c¢) ustala odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym, do
gminnej sieci kanalizacyjnej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
wodami;

d) na terenach potozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania
$ciekéw z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;

e) w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza mozliwoséé odprowadzania $ciekéw
do bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte - wylgcznie jako rozwiazanie tymczasowe;

a) nakazuje zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

b) dopuszcza mozliwos¢ realizacji wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych;

c) nakazuje odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zachowaniem wymogéw przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki wodami, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych lub zastosowanie innych rozwigzar,
zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania wodami;

d) ustala odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do
rowdw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy;

zaopatrzenia w gaz I systemu gazowniczego:
a) ustala rozbudowe sieci gazowej i powigzanie jej z uktadem zewnetrznym;
b) dopuszcza mozliwoé¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikéw zlokalizowanych na

terenie dziatek budowlanych lub z butli;

zaopatrzenia w cieplo:

a) nakazuje ogrzewanie pomieszczeri gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopieni czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

b) dopuszcza mozliwoé¢ stosowania nosnikéw energii wytwarzanych przez odnawialne zrédla
energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieptej wody na
potrzeby wiasne, ze Zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW (précz elektrowni wiatrowych
o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji i instalacji do wytwarzania biogazu);

wykorzystania odnawialnych Zrddel energii:

a) dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

b) zakazuje realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

¢) zakazuje realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadéw;

zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zaleznoéci od potrzeb oraz jej powigzanie
z ukladem zewnetrznym (w tym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na rysunku
projektu planu);

b) ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej éredniego lub niskiego
napiecia, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

) dopuszcza mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii;
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d) dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostepem do
drogi publicznej, z uwzglednieniem wymogéw przepiséw odrebnych w tym przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska;?®

e) dopuszcza mozliwoé¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego (w liniach rozgraniczajacych ulic);

8) dostepu do telekomunikacyjnych pofaczeri przewodowych i bezprzewodowych:

a) ustala rozbudowe przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym
oraz powigzanie jej z uktadem zewnetrznym;

b) dopuszcza mozliwo$é rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

¢) dopuszcza mozliwos¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych.

9) gospodarki odpadami:
a) nakaz wstepnego magazynowania i-selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych w urzadzeniach

przystosowanych do tego celu;

b) odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Précz terenéw przeznaczonych do zainwestowania projekt planu wyznacza tereny wylaczone

z mozliwoéci urbanizacyjnej - tj.:

e tereny rolnicze — teremy R — projekt planu ustala zachowanie rolniczego uzytkowania terenu; dla
terenéw 5R, 6R i 7R ustala zakaz lokalizacji: budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych,
zabudowy stuzgcej produkeji i obstudze produkeji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno — spozywczemu,
obiektéw chowu lub hodowli zwierzat; dla pozostalych terenéw rolniczych ustala realizacje nowej
zabudowy zagrodowej przy spelnieniu nastepujacych warunkéw: minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy o przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajacym;
geometrii dachéw; okreéla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej; nie ustala zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci;

e teren lasu — teren IZL - projekt planu zakazuje realizacji obiektéw budowlanych innych niz
dopuszczono w przepisach odrebnych o Jasach; gospodarke lesng w tych terenach nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e tereny wod powierzchniowych érédladowych — teren 1 WS - projekt planu zakazuje realizacji obiektéw
budowlanych innych niz dopuszczono w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego; nakazuje
utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 95% powierzchni terenu.

4.5 Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu mpzp

Zgodnosé z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogélnych i szczegétowych
z zakresu ochrony $rodowiska. Szczegétowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
projektu planu zawiera p.pkt. 1.5 Prognozy.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Analizowany obszar nie lezy w zasiegu obszaru NATURA 2000.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, bowiem brak takich terenéw w granicach opracowania. Projekt planu nie
wyznacza réwniez terenéw goérniczych.

% Nie dotyczy stacji transformatorowych zaktadowych realizowanych na potrzeby wykonywania dzialalnosci produkcyjnej
lub ustugowe;j.
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Z przepiséw art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska” wynika potrzeba
okredenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
‘W pojekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze wyznaczono tereny podlegajace
takie ochronie i ustalono dla nich, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw:

* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MN;

¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny MNU, 1U i PU (tylko w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej / czgsci terenu funkcji mieszkaniowej);

* zabudowy zagrodowej — tereny RMn; dziatka budowlana w obrebie terenu R, na ktérej bedzie
realizowana zabudowa zagrodowa;

* zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — 1Up/ZZ.

Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu zgodne z aktualnymi przepisami
=z zakresu ochrony $rodowiska, ktérych zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno przekroczyé.
Jednoczednie projekt planu ustala ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie
=z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Terenéw MNU, RMn (tylko w przypadku realizacji na dziatce budowlanej samej funkcji ustugowe;j),
1 U, PU, R projekt planu nie zalicza do zadnego z rodzajéw terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej czesto przebiegajacych w bezposrednim
sgsiedzewie zabudowy chronionej akustycznie projekt planu ustala zastosowanie rozwigzan technicznych,
techndogicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do
poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Ochrona na podstawie odrebnych przepisé6w

Projekt planu uwzglednia tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Istotnym elementem ustalei projektu planu sa zapisy z zakresu zasad zagospodarowania terenéw
i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Analizowany dokument uwzglednia
konieczno$¢ zagospodarowania ich na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa

ustalanego na szczeblu krajowym (ustawowym), tj.:

- Ustawy prawo wodne - s3 to nastgpujace tereny i obiekty:

v’ tereny polozone w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
401 Niecka £.6dzka — znaczaca czesé analizowanego obszaru;

v obszary potozone w zasiegu szczegélnego zagrozenia powodzig wodami Wolbérki o $rednim
(p=1%) prawdopodobieristwie wystapienia odpowiednio raz na 100 lat — bezposrednie sasiedztwo
rzeki w granicach oznaczonych graficznie na rysunku projektu planu — fragment terenu 7RMn,
1Up/ZZ, 5R i 6R;
projekt planu uwzglednia w/w zasieg obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig i wyznacza go
graficznie na rysunku projektu planu; w czeéci tekstowej uchwaly akcentuje, iz tereny te
podlegaja ochronie przed inwestowaniem, a zagospodarowanie musi sie odbywa¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych prawa wodnego;
znaczna czeé¢ terendw narazonych na zalanie to tereny aktywne przyrodniczo, ktére projekt
planu pozostawia w dotychczasowym i dalszym rolniczym uzytkowaniu; zakazuje lokalizacji:
budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych, zabudowy stuzacej produkcji i obstudze
produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno — spozywczemu, obiektéw chowu lub hodowli
zwierzat oraz akcentuje utrzymanie bardzo wysokiego minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej — na poziomie 90%; czedciowo sg to w prawdzie fragmenty dzialtek
budowlanych (zabudowa zagrodowa i ustugi o$wiaty), ale bez obiektéw kubaturowych; w stanie
istniejgcym nie wystepuje zabudowa;
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e  Prawa geologicznego i gdrniczego — s3 to nastgpujace tereny i obiekty:
v tereny potozone w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
401 Niecka £6dzka — znaczaca cze$¢ analizowanego obszaru;

e Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — z uwagi na fakt wystgpowania dwéch

udokumentowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw —
nr AZP 71- 56/12 (fragment terenu 1MN) oraz nr AZP 71-56/42 (fragment terenu SMNU i 12RMn);
zgodnie z ustaleniami projektu planu roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej
dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Obszar objety opracowaniem w znacznej czeéci nadal pozostaje aktywny biologicznie — giéwnie
w rolniczym uzytkowaniu, mimo Ze zaznacza si¢ coraz wigksza presja cztowieka na rodowisko w postaci
zwiekszania si¢ terenéw zurbanizowanych. Cechuje go zainwestowanie rozwijajace si¢ generalnie po
péinocnej stronie ciggéw komunikacyjnych rangi powiatowej (DP 4332E) i gminnej (DG 116404E). Ma ona
ksztalt rzedéwki (uktad stanowigcy wartoé¢ kulturowa gminy). Obecnie zabudowa rozwija si¢ réwniez po
potudniowe;j stronie drogi powiatowej nr 4332E w potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru.

Dominuje zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna. Duzy udzial stanowi réwniez
zabudowa ustugowa (w tym ustugi publiczne — szkota), produkcyjna (w tym produkcji rolniczej — chéw
i hodowla zwierzat).

Charakter pasmowy analizowanego obszaru powoduje, iz obecnie zainwestowane przez czlowieka sa
gltownie fragmenty dziatek potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacyjnych. Tyty dziatek
nadal sa aktywne przyrodniczo pozostajac przede wszystkim w rolniczym uzytkowaniu.

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz rozszerzenie stref zainwestowania (tereny zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej (w tym rolniczej)) wywiera zdecydowanie negatywny
wptyw na krajobraz terenéw otwartych.

Charakterystyczna ro$linnoécig zajmujaca najwigksza czes¢ powierzchni aktywnej biologicznie
obszaru opracowania sa wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaroslowe, zbiorowiska polne i ruderalne. Malo jest
terenéw zieleni naturalnej, nieurzagdzonej (jedynie kompleks lesny; nieuzytki poronigte w duzym stopniu
roélinnoécia wysoka, roslinnoécig pietra §redniego oraz niskiego).

Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze jest prywatny las olchowy
w wieku 20 lat o tacznej powierzchni 1882 m?. Duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe majg réwniez
zadrzewienia, zakrzewienia i pojedyncze drzewa $rédpolne. Zadrzewienia wzbogacaja krajobraz przede
wszystkim centralnej czgéci analizowanego obszaru (dz. nr ewid. 67/5, 67/6, 68/4, 69, 70/2, 41/3, 889/2, 890,
410, 411). Rolnicze obszary charakteryzuja si¢ licznymi, pojedynczymi skupiskami roslinnosci
wystepujacymi m.in.: na granicach pél, na miedzach (tzw. zieleri $rédpolna), przy drogach gtéwnych
i polnych tworzac szpalery oraz wzdtuz rzek i ciekéw.

W potudniowo-zachodniej czeéci ze wzgledu na bliskie sasiedztwo Wolbérki oraz w bezposrednim
sgsiedztwie cieku wodnego w czeci centralnej wystgpuja cenne biotycznie iflorystycznie nieleéne
zbiorowiska legowo-zaroslowe. Na uwage zastuguje réwniez roslinnoéé¢ higrofilna zwigzana z wodami
powierzchniowymi.

Najwieksza czeé¢ powierzchni aktywnej biologicznie obszaru opracowania stanowig zbiorowiska
polne oraz igk i pastwisk, ktérych stopien naturalnosci jest jednak bardzo zréznicowany. Intensywne
rolnicze wykorzystanie prowadzi do zubozenia florystycznego.

Coraz wickszego znaczenia nabiera roélinno$¢ synantropijna, ktéra jest zwigzana z dziatalnoicia
i wykazuje wspélczeénie silng ekspansje czlowieka. Zbiorowiska takie wypierajg roélinno$¢ naturalna, co jest

zjawiskiem niekorzystnym.
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Zabudowie towarzyszy zieleri wprowadzona i uksztaltowana architektonicznie przez czlowieka -
drzewa i krzewy ozdobne, drzewa owocowe.

Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego obszaru wykazuje duze podobieristwo pod wzgledem
funkcjonalnym. Od pétnocnego-zachodu, pétnocnego-wschodu ipotudniowego wschodu s3 to przede
wszystkim tereny otwarte bedace w rolniczym uzytkowaniu z zadrzewieniami $rédpolnymi. Bezposrednie
sisie¢ztwo od poludniowego-zachodu stanowi zabudowa zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej nr 4332E.
Na szczegblng uwage zastuguje dno doliny rzeki Wolbérki, ktéra przeptywa w odlegtosci 120 m i wiecej na
potudniowy-wschéd, jak tez droga ekspresowa S8 znacznie obcigzona ruchem komunikacyjnym,

przebiegajaca tuz za potudniowo-wschodnia granica.

Projekt planu wyznacza strefe, w obrebie ktérej dopuszcza mozliwosé realizacji zabudowy
i inwestowania — tereny MN, MNU, RMn, U, 1Up/ZZ, PU, KD oraz strefe wylaczong z mozliwosdci
urbanizacyjnej — tereny R (SR, 6R, 7R), ZL, WS. Przyczyni sie to do ochrony wszystkich warto$ciowych
przyrodniczo i krajobrazowo terenéw bedacych w ramach obszaru objetego opracowaniem. Projekt planu
Wyznacza nastgpujace nieinwestycyjne tereny:

@ teren wod powierzchniowych érédladowych wskazany do zachowania bez zmian oraz z zakazem
realizacji obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

e teren laséw z zakazem realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z gospodarka lesna

prowadzong zgodnie z przepisami odrebnymi;

tereny rolnicze — tereny 5R, 6R i 7R z zakazem lokalizacji: budynkéw gospodarczych

w gospodarstwach rolnych, zabudowy stuzacej produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz

przetworstwu rolno — spozywczemu, obiektéw chowu lub hodowli zwierzat oraz z utrzymaniem

bardzo wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — na poziomie 90%; projekt
planu ustala zachowanie rolniczego uzytkowania terenu.

W obrebie terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji istotne jest pozostawienie jak
najwigkszej powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Realizacji tego zatozenia stuza zapisy projektu
planu okreslajagce minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnych wskazanych do
zachowania. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskaznik ten oscyluje niestety na doéé¢ niskim
poziomie udziatu w powierzchni dziatki budowlanej:

a) 60% - tereny oznaczone symbolem MN; 1R, 2R, 3R, 4R;

b) 30% - tereny oznaczone symbolem MNU, RMn; 1U; 1Up/ZZ;

c) 20% - tereny oznaczone symbolem PU.

Ustalenia projektu planu zachowuja w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu cala powierzchnie
istniejacych laséw.

Bardzo waznym aspektem realizacji projektu planu, jest zachowanie terenéw wéd powierzchniowych
érédladowych bez zmian. Nie mniej jednak bezposrednie ich sasiedztwo przeznacza juz do zabudowy, co
bardzo niekorzystnie wplynie na zachowanie réznorodnodci biologicznej analizowanego obszaru. Bedzie
bowiem miata miejsca utrata cennych biotycznie i florystycznie higrofilnych zbiorowisk ro§linnych, ktére
cechuje wysoka produkcja biomasy roslinnej i wyjatkowa bujnosé. W czeséci tereny te s3 zachowaniem stanu

istniejacego.

Najbogatsza fauna wystepuje w obrebie terenéw leénych i zadrzewionych oraz w sasiedztwie wéd
powierzchniowych. Projekt planu nie odnosi sie do $wiata zwierzecego, nie mniej jednak zachowanie
istniejacych wéd powierzchniowych i lasu bez zmian bardzo korzystnie wplywa na zapewnienie ciagtosci
powiazari przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migracji zwierzat. Nie powinny nastgpic¢ zasadnicze zmiany

w istniejacej faunie.
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Proporcja terendw o r6znych formach uzytkowania

Obszar objety opracowaniem posiada korzystne proporcje pomiedzy terenami aktywnymi
biologicznie a terenami zabudowanymi, na korzyé¢ czynnych przyrodniczo. Znaczny udziat nadal jeszcze
stanowig tereny uzytkowane rolniczo (w czeéci zadrzewione). Zabudowa koncentruje si¢ gtéwnie po
pShocnej stronie ciggéw komunikacyjnych w ich bezposrednim sasiedztwie pozostawiajac tyly dziatek
i potudniowo-zachodnig czeé¢ analizowanego obszaru generalnie wolng od naniesiert kubaturowych.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono cztery zasadnicze grupy terenéw:
e tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwoéci urbanizacyjnej (tereny 1ZL, IWS oraz 5R, 6R i 7R) -
ok. 3,9% analizowanego obszaru;
e tereny rolnicze z mozliwoécia lokalizacji jedynie zabudowy zwiazanej z rolnictwem (tereny 1R, 2R, 3R
i 4R) — ok. 3,3% analizowanego obszaru;
e tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MN, MNU, RMn, 1U, 1Up/ZZ, PU) - ok. 88,7%
analizowanego obszaru;

e tereny komunikacyjne (tereny KD publiczne i wewngtrzne) — ok. 4,1% analizowanego obszaru.

W ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy najwickszy odsetek stanowia tereny zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny RMn) — az ponad 60% powierzchni
analizowanego terenu. Powyzsze §wiadczy o typowo rolniczym charakterze analizowanego obszaru,
z ktérym nierozerwalnie zwigzana jest zabudowa zagrodowa. Ok. 16% powierzchni obszaru badarn projekt
planu przeznacza pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gléwnie w jego poludniowo-zachodniej czeici.
Ok. 5% to tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej bedace wznacznym stopniu adaptacja stanu
istniejacego. Kolejne 4% to tereny istniejacych drég publicznych rangi zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz
komunikacji wewnetrzne;j.

Z mozliwosci inwestycyjnych jako tereny wolne od zabudowy projekt planu pozostawia niespeina
4% powierzchni analizowanego terenu. Utrzymuje ich dotychczasows lesng (ZL), wodng (WS) i rolnicza
(5R, 6R i 7R) funkcje.

Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Proporcje terendéw o réznych sposobach zagospodarowania ustalonych w projekcie planu

: A Powierzchnia Jondziut
Typ zagospodarowania terenu Symbol terenu w projekcie planu w ogdlnej
ogétem [m2] ; !
powierzchni
MN 15406 3,1
MNU 77434 15,8
RMn 308662 62,9
1U 4534 0,9
1Up/ZZ 8230 1,7
PU 23862 4,8
Tereny zabudowy Razem 435196 88,7
Tereny rolnicze z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy zwigzanej
z rolnictwem 1R, 2R, 3R, 4R 15949 3,3
1ZL 1870 0,4
5R, 6R, 7R 16616 3,4
Tereny z zakazem zabudowy Razem 18486 3,8
Teren wod powierzchniowych 1WS 492 0,1
Tereny komunikacji KDZ 18069 3,7
KDL 221 0,05
KDD 1205 0,2
KDW 852 0,2
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! Razem 20347 41|
| 0GOLEM 490470 100,00 |

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie rysunku projektu planu

4.6 Ocena celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
migdzynarodowym, wsp6lnotowym i krajowym istotnych dla projektu
zmiany mpzp oraz sposobéw ich uwzglednienia i innych problemoéow
srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
cztonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwatego
izréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony $rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21;
Strategia Lizboriska (obowigzywata do 2010 r.); Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego
izréwnowazonego rozwoju sprzyjajagcego wiaczeniu spotecznemu; Siédmy Unijny Program Dziatan
w Zekresie Srodowiska do 2020 r.. ,,Dobrze Zy¢ wgranicach naszej planety”; Strategia ochrony
rézmorodnosci biologicznej na okres do 2020.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony érodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
migdzynarodowych m.in.: Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
1 naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym;
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
o réznorodnosci  biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu; Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aathus o dostgpie do informacji, udziale spofeczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostgpie do
sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Polska jako czlonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktére sa sukcesywnie wdrazane do
polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2000/60/WE;
2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2002/49/WE; 2009/28/WE; 2008/98/WE; 2004/35/WE;
2003/4/WE; 2003/35/WE; 2000/479/WE; 92/104/EWG.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktéra
w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwdj jako zasade, ktéra kierowa¢ powinno sie Paristwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony $rodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka Ekologiczna Parstwa". Jej gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczeristwa ekologicznego kraju, przy zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
srodowiska nie dopusci do powstania zagrozen dla jakosci i trwatoéci zasobéw przyrodniczych. Zaklada ona,
ze niepodwazalnym kryterium obowiazujacym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP do 2016 roku byta Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (M. P Nr 34, poz. 501). Gléwne cele to m.in. udziat spoteczeristwa w dziataniach na rzecz ochrony
srodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spoteczeristwa, ochrona dziedzictwa
przyrodniczego iracjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczeristwa ekologicznego.

Podstawowg zasadg realizacji polityki ekologicznej paristwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zakladajgca jakos¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwéj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie.

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest
»Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 203", ktéra wéréd podstawowych celéw wymienia
ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci §rodowiska
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przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjno$¢, spéjnos¢ wewnetrzna, bogactwo iréznorodnosé biologiczna,
bezpieczenistwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé
zaspokojeniu biezagcych potrzeb rozwojowych spoteczeristwa w drodze najmniejszych konfliktéw
ekologicznych i spotecznych oraz umozliwia¢ dalszy rozwdéj spoteczno-gospodarczy w oparciu o zachowane
w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska. Rozwdj spoteczno-gospodarczy
nalezy racjonalnie powigza¢ z ochrong zasobéw wodnych i ich dostepnoscia.

W projekcie planu priorytetowe cele ochrony $rodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych
na szczeblu wspélnotowym, rzagdowym i samorzadowym zostaty uwzglednione i zawarte w treéci poprzez
odpowiednie sformulowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspélnotowym - Strategia ochrony rdznorodnosci biologicznej na okres do 2020 (ustala
powstrzymanie utraty réznorodnosci biologicznej oraz jej odtworzenie; utrzymanie i wzmocnienie
funkcji ekosysteméw oraz odbudowa juz zdegradowanych);

b) Krajowym — Polityka Ekologiczna Parstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (ustala
uwzglednianie zasad ochrony $rodowiska w strategiach sektorowych, postuluje ochrone
dziedzictwa przyrodniczego; akcentuje wdrozenie wytycznych metodycznych dotyczacych
uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego wymagar ochrony $rodowiska).

2. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez
wyartykutowanie ustaleri dla obiektéw i obszaréw objetych ochrong w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami — realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego (1972);
b) Krajowym - /I Polityka Ekologiczna Paristwa (zachowanie dziedzictwa kulturowego);

3. Wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw oraz
ustalenie minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Migdzynarodowym — Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspélnotowym - Strategia ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2020 (ustala
powstrzymanie utraty réznorodnosci biologicznej oraz jej odtworzenie; utrzymanie i wzmocnienie
funkcji ekosysteméw oraz odbudowa juz zdegradowanych);

¢) Krajowym — Konstytucja Rzeczpospolitej Polski (w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwoj
jako zasade, ktéra kierowac powinno sie Paristwo); Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012
z perspektywy do roku 2016 (ustala ochrong przyrody poprzez m.in. zachowanie bogatej
réznorodnosci  biologicznej polskiej przyrody iumozliwienie zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego kraju).

4. Ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, z wyjatkami okreslonymi projektem planu - realizacja celu ustanowionego
na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,, Dobrze Zy¢
w granicach naszej planety” (propagowanie gospodarki niskoemisyjnej).

5. Wyznaczenie terendéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych przyjeto klasyfikacje
akustyczng z zakazem przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska — realizacja celu ustanowionego na

szczeblu:
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10.

11.

a) Wspélnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi si¢ do oceny i zarzadzania poziomem hatasu
w $§rodowisku);

b) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przepiséw poswieconych ochronie przed hatasem).

Whprowadzenie przy realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wéd

powierzchniowych i podziemnych obowigzku stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje do

$rodowiska — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wéd
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (ochrona wéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem); Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
(poprawa jakosci §rodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego — ochrona wéd).

Ustalenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do ziemi — realizacja celu

ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wéd
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem); Polityka Ekologiczna Patistwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
(poprawa jakosci §rodowiska i bezpieczernistwa ekologicznego — ochrona wéd).

Docelowe odprowadzanie $ciekéw w systemie gminnej sieci kanalizacyjnej lub indywidualnych

oczyszczalni Sciekéw. Dopuszczenie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystoéci ciekle jedynie jako

rozwigzania tymczasowego - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wéd
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym — II Polityka Ekologiczna Paristwa (sanityzacja terenéw w zabudowie rozproszonej);
Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego — ochrona wéd).

Wprowadzenie obowigzku selekcji i wstepnego magazynowania odpadéw na dziatkach budowlanych
w urzgdzeniach przystosowanych do tego celu - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:
a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dziataii w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,, Dobrze Zy¢

w granicach naszej planety” (postuluje ochrone przed negatywnym wplywem wytwarzania
odpadéw, zamiana odpadéw na zasoby); Dyrektywa 2008/98/WE (eliminacja wytwarzania odpadéw

oraz wykorzystywanie odpadéw jako zasobdw);

b) Krajowym — II Polityka Ekologiczna Paristwa (selektywne zbieranie odpadéw komunalnych);
Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (selektywna zbiérka
odpadéw komunalnych).

Ustalenie zaopatrzenia w wode przeznaczona na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci

wodociggowej - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspélnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu).

Wprowadzenie obowigzku ogrzewania pomieszczen paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci

emisji spalin (gaz, olej niskosiarkowy, paliwa state), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:
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12.

13.

14.

Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
zNowego Yorku (1992); Protokét zKioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dzialart w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (fagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;
Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia); Polityka
Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (redukcja emisji SO2, NOx
i pytu drobnego z proceséw wytwarzania energii).

Dopuszczenie mozliwosci pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW (précz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji
iinstalacji do wytwarzania biogazu) — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a)

Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét zKioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

Wspélnotowym - Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (1agodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;
Krajowym - II Polityka Ekologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia); Polityka
Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (zwigkszenie udziatu
odnawialnych Zrédet energii); Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego
do zmian klimatu).

Dopuszczenie mozliwosci doprowadzenia do analizowanego terenu sieci gazowej - realizacja celu

ustanowionego na szczeblu:

a)

b)

Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

Wspélnotowym - Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” ({1agodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej);
Krajowym - II Polityka Ekologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u #rddla); Polityka
Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (redukcja emisji SO2, NOx
i pylu drobnego z proceséw wytwarzania energii).

Ustalenie dla istniejagcych nadziemnych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej stref
oddziatywania o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i ograniczeniach w ich uzytkowaniu -
realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a)

Krajowym - ,,/I Polityka Ekologiczna Paristwa" (wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania).

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodnosci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu
planw/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wptyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,
ale réwniez oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.

Zatem w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustaleri

projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajgcych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wplyw projektu planu na réznorodnosé
biologiczng i inne elementy srodowiska.
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Koniecznoé¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategiczne;j

ocerie oddziatywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach

skuttami zmian klimatu — wzrost temperatury, wieksza czestotliwoéé i skala ekstremalnych zjawisk

pogcdowych.

1. tagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumie¢, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
lo poglebiania zmian klimatu; badajac czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczyniaé sie do
yoglebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposéb
ogrzewania;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dziatania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpadéw, gospodarka odpadami, wylesianie;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materialéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpadéw, podréze oséb);
dzialania skutkujace pochtanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

dziatania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych 7Zrédet energii, wykorzystanie materiatéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;

posrednie emisje gazoéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane ze
stosowang technologia, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacie do zmian klimatu - nalezy przez to rozumieé taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowalo
zwigkszenia wrazliwoéci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac projekt planu miejscowego
nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami projektu
planu oraz respektowac potencjalne kleski zywiotowe, zwiazane ze zmianami klimatu takie jak:

powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwosé awaryjnego zasilania w energie
iwode;

pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materiaty budowlane, drogi ewakuacyjne;

fale upatéw — poprzez np.: konstrukeje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
rodlinnoscig, klimatyzacje, ochrong przeciwpozarows, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wéd opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwigkszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarows, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie cigglosci siedlisk, wplyw na warstwy wodonosne,
instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamknigty obieg wody
technologicznej;

nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wplyw na retencje
wody, stopieri izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczer, zasuwy burzowe, wlasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;

silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrécenia obiektéw w sasiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie;

katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilnoéé i wytrzymatos¢), awaryjne
zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);
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o  fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materiaty budowlane odporne na niskie
temperatury, ochrona przed szkodami wywolanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Wizystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegétowo analizowane przez projektanta
planu miejscowego i zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu uwzglednia
zapisy ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030’

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narzuca¢ konkretnych rozwigzan
technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢ czy nawet uniknaé kosztéw i ryzyka wynikajacych
z zaniechania dziatan na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do ustaledn projektu planu oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wpisujacych sie
w tagodzenie zmian klimatu oraz adaptacje do nich nalezy wymieni¢:

e zachowanie istniejacego lasu w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu;

e uwzglednienie zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzia wodami Wolbdrki o $rednim (Q=1%)
prawdopodobieristwie wystgpienia - wylaczenie z mozliwosci zabudowy terenu 5R i 6R, co zapewnia
poérednio wlaéciwe odprowadzenie podwyzszonych stanéw wad;

e  wprowadzenie ograniczer w intensywnosci wykorzystania terenu;

e ustalenie zachowania minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej okreslonego indywidualnie dla kazdego przeznaczenia terenu;

e  zakaz realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej;

e nakaz ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopiedl czystoci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $§rodowiska;

e  dopuszczenie mozliwosci stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW;

e nakaz selekcji i wstepnego magazynowania odpadéw na dziatkach budowlanych w urzadzeniach
przystosowanych do tego celu;

e  zakaz lokalizowania powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpaddw;

e nakaz zapewnienia mozliwosci wykorzystania sieci wodociggowej dla celéw przeciwpozarowe.

4.7 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

Projekt planu w przyjetych ustaleniach tekstowych i w czeéci graficznej uwzglednia zasadnicze cechy
oraz specyfike uwarunkowan przyrodniczych obszaru objetego opracowaniem oraz jego sasiedztwa.

W projekcie planu dla terendéw, w obrebie ktérych moze by¢ lokalizowana zabudowa, okreslono
formy i zasady lokalizacji zabudowy (linie zabudowy), parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: gabaryty obiektéw (m.in. maksymalng wysokos¢ budynku, liczbe
kondygnacji nadziemnych), geometrie dachu, minimalng i maksymalng intensywnoé¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej i maksymalng powierzchnie zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej majace na celu ksztaltowanie projektowanej zabudowy
w sposéb planowy i racjonalny.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenach przeznaczonych do zabudowy —
tereny MN, MNU, RMn, 1U, 1Up/ZZ, PU projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okref§lonych na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego — wszystkie tereny (procz terenéw: ZL, WS i KD);

b) stawow o glebokosci powyzej 3 m — tereny RMn, R;

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
48



PROGNOZA ODDZIALEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszar6w polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki

¢) :abudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
r:abudowy 1 ha i wiekszej — tereny PU;

d) sarazy, parkingéw lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
1zytkowej 0,5 ha i wiekszej — tereny PU;

e) lontynuacji istniejacej w terenie na dzier uchwalenia uchwaty dziatalnosci produkcyjnej — tereny PU.

Warto zaznaczy¢, iz obecny etap (projekt planu) to jedynie wskazanie przeznaczenia terenu. Nie ma
jeszcie miejsca przesadzenie, jaka konkretna inwestycja zostanie zrealizowana. Dlatego tez na obecnym
etapit nie mozemy odnie$¢ si¢ do konkretnej inwestycji mozliwej do pojawienia sie w obrebie terenéw
przemaczonych do zabudowy. Zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko analizy odnosza sie do
zaproponowanych  w projekcie planu rozwiaza funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania
przesrzennego. Rozpatruja przede wszystkim zaproponowane przeznaczenie poszczegblnych terenéw
i zasaly ich zagospodarowania. Przy braku informacji, czy dane przedsiewziecie zostanie zrealizowane brak
jest mozliwosci okreslenia petnego oddziatywania na $rodowisko. Ponadto dopuszczone w projekcie planu
przediewziecia beda potrzebowaty przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
W tyn ewentualnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz
obowizkowej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dopiero na tym etapie bedzie mozliwosé
peinej oceny na $rodowisko, bowiem beda informacje o konkretnych inwestycjach i o konkretnych
rozwiizaniach technicznych.

Analizujac istniejace zagospodarowanie nalezy zauwazyé, iz zakazy projektu planu w zakresie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nie naruszajg istniejgcego sposobu
zagospodarowania, min. uwzgledniajg istniejacg w terenie dziatalnoé¢ produkcyjna.

Przy realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodovisko, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wdéd
powierzchniowych i podziemnych obowigzkowe jest stosowanie rozwiazan ograniczajgcych ich emisje do
érodowiska.

Jednocze$nie nalezy podkredli¢, iz w obrebie analizowanego terenu projekt planu nie zezwala na
lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

W' celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnia
aktywng przyrodniczo projekt planu wprowadza obowiazek zachowania na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i zagospodarowanie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. Nie mniej jednak, ze wzgledu na jego doé¢ niska wartosé — 20-30%,
rzadziej 60% powierzchni dziatki budowlanej mozna przypuszczaé, iz zapis ten, mimo ze powinien to nie
zapobiegnie zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do zainwestowania. Projekt planu nie
wskazuje jakie formy zieleni sa preferowane lub zalecane w ramach realizacji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane byloby okre$lenie udziatu zieleni
wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej.

Projekt planu zawiera ustalenia majgce na celu zapewnienie bezkolizyjnego przeptywu wéd
powierzchniowych plynacych przez centralng czesé analizowanego terenu. Nakazuje zagospodarowanie
teren6w wod powierzchniowych $rédladowych jedynie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

Realizacja projektu planu wigze si¢ z zachowaniem w dotychczasowym le$nym uzytkowaniu catej
powierzchni istniejacych laséw.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia obecnym i przysztym uzytkownikom analizowanego
terenu, projekt planu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 iart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska wskazat rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w érodowisku naleza wyznaczone w projekcie planu tereny (podlegaja takiej ochronie). Przyjat dla nich,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujaca klasyfikacje akustyczna — jak
dla terendéw:
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e przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — tereny MN;

e przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — tereny MNU oraz tereny 1U i PU - ale tylko
w przypadku realizacji na dzialce budowlanej / czgsci terenu funkcji mieszkaniowej;

e przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa — tereny RMn;
e zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — teren 1Up/ZZ.

W ich obrebie nalezy dotrzymaé dopuszczalne wartosci pozioméw hatasu w srodowisku, okreglone
w przepisach odrebnych z tego zakresu ochrony $rodowiska, ktérych zgodnie z ustaleniami projektu planu
nie wolno przekroczyé. Jednoczesnie projekt planu ustala ochrone przed hatasem dla istniejgcej
i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

Terenéw 1U, PU, R oraz MNU i RMn - ale tylko w przypadku realizacji na dzialce budowlanej same;j
funkcji ustugowej projekt planu nie zalicza do zadnego z rodzajéw terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej.

Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej czesto przebiegajacych
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy chronionej akustycznie projekt planu ustala zastosowanie rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystgpienia przekroczern
dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato od jej
odlegtosci od Zrédia zagrozenia (tras komunikacyjnych i zaktadéw produkcyjnych) oraz stosowanych form
ochrony przed halasem (np. zieleri izolacyjna) i rozwigzan technmicznych technologii (np. sprzyjajace
$rodowisku - obnizajace hatas przemystowy).

Projekt planu zawiera zapisy majgce na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do woéd i do ziemi. Powstajgce $cieki nalezy docelowo
odprowadzaé ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej, a na terenach potozonych poza
jej zasiegiem — do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Bezodptywowe zbiorniki na nieczystoici ciekte
zostaly dopuszczone jedynie w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej i tylko jako rozwigzanie
tymczasowe.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie powinny skutkowaé¢ na udokumentowany Gléwny
Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401. Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne bedg przede wszystkim skutkowaé przeznaczeniem do urbanizacji znaczacej powierzchni (ok.
89%) analizowanego terenu z wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej na do$¢ niskim poziomie 20-
30%, rzadziej 60% powierzchni dziatki budowlanej. Jedynie niespelna ok. 7% projekt planu pozostawia
w dotychczasowym rolniczym, leénym i wodnym uzytkowaniu. Zatem dojdzie do znaczacego uszczelnienia
terenu badari oraz powstawania znaczacej iloéci éciekéw zaréwno bytowych jak i przemystowych. Nalezy je
jednak, zgodnie z ustaleniami projektu planu docelowo odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej, a na terenach
polozonych poza jej zasiegiem — do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekle zostaty dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe. Dodatkowo projekt planu
ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi oraz obowiazek, przy realizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w ktérych
wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych,
stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje do srodowiska.

Nalezy zaznaczy¢, iz znaczaca powierzchnia analizowanego obszaru polozona jest w zasiggu
potencjalnego do utworzenia obszaru ochronnego GZWP Nr 401 Niecka f.6dzka. Nie mniej rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne przyjete w projekcie planu nie powinny stanowi¢ znaczgcego zagrozenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

Uwzgledniajac powyisze nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustaleri projektu planu bezposrednio
i poérednio odnoszacych si¢ do problematyki wodnej nie powinna skutkowaé nie osiggnigciem celi
srodowiskowych ustalonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych i jednolitych czedci wéd podziemnych. Czyli:
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°  osiagnieciem i utrzymaniu dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wéd
powierzchniowych;
° osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu chemicznego i ilodciowego wéd podziemnych.

Analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one raczej wymiar
pro-irodowiskowy i przyczynia sie w przysztoéci do poprawy stanu istniejacego. Projekt planu ustala m.in.:

*  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi;

* odprowadzanie powstalych $ciekéw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektéw
budowlanych w systemie rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej;

* indywidualne oczyszczalnie $ciekéw — dopuszczone jedynie na terenach potozonych poza zasiegiem
sieci kanalizacyjnej;

* indywidualna kanalizacja sanitarnej w postaci bezodptywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekte —
dopuszczona jedynie jako rozwigzanie tymczasowe na terenach polozonych poza zasiegiem sieci
kanalizacyjnej;

* obowigzek, przy realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajgce zagroZenia dla jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzar ograniczajacych ich emisje do $rodowiska.

Zakazane jest pozyskiwanie energii cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
Projekt planu nakazuje stosowania do ogrzewania pomieszczeri gazu, oleju niskosiarkowego lub innych
paliw zapewniajacych wysoki stopien czystoéci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska. Ponadto projekt planu dopuszcza mozliwoéé stosowania
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW. Zakazuje lokalizacji do wytwarzania biogazu oraz innych
imnstalacji majgcych na celu pozyskiwanie energii z odpadéw.

W kontekscie obowiazujacej ustawy o OZE ,temat moze by¢ bardzo intratny”, zwtaszcza jezeli mamy
na uwadze Zrédla o malej mocy. Ponadto dziedzina energii odnawialnej charakteryzuje sie duza
innowacyjnoscig prac badawczych prowadzonych w celu poszukiwania coraz to nowszych rozwigzan
produkcji energii w sposéb odnawialny. Dlatego tez majac na uwadze, ze projekt planu opracowywany jest
na lata jego obowigzywania nie powinno sie jednoznacznie wskazywaé konkretnego Zrédia energii
odnawialnej (np. tylko paneli fotowoltaicznych czy energii wiatru czy wéd geotermalnych). Moze to by¢
bowiem krzywdzace dla inwestora, ktéry mialby mozliwosé ograniczenia kosztéw produkcji poprzez
zastosowanie nowoczesnych rozwigzal w zakresie korzystania z energii ekologicznej pozyskanej za pomocy
nowoczesnych i ekologicznych Zrédet energii, a projekt planu by tego zakazywal z prostego wzgledu, ze na
dziell jego opracowywania przedmiotowe zrédlo jeszcze byto nierozpoznane. Najwieksze mozliwosci
i majprawdopodobniejszym odnawialnym Zrédlem energii dla analizowanego obszaru jest energia
promieniowania stonecznego, energia wiatru, ciepto ziemi.

Powstajgce odpady musza by¢ selektywnie wstepnie magazynowane na dziatkach budowlanych
w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbierane i usuwane zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami. Projekt planu zakazuje ponadto lokalizowania wszelkich
powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planu maja na celu
minimalizacj¢ negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw przeznaczonych do
urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostgpnoéci do infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwosci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.8 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz zdrowie ludzi i zabytki
Projektowane w projekcie planu zagospodarowanie bedzie si¢ wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

o  Wprowadzeniem gazéw lub pyldw do powietrza — emitorem zanieczyszczen pytowych i gazowych
do atmosfery beda indywidualni wytwoércy ciepla na wlasne potrzeby — budynki o funkcji
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mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej; nie powinny one jednak stwarzaé
w omawianym zakresie duzych ucigzliwoéci, gdyz w zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt planu
nakazuje ogrzewanie pomieszczeri gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopien czystoéci emisji spalin, w tym stalymi, zgodnie z przepisami odrebnymi
7 zakresu ochrony érodowiska; ponadto projekt planu do w/w celéw oraz produkcji energii elektrycznej
i cieptej wody na wlasne potrzeby dopuszcza mozliwoé¢ stosowania nosnikéw energii wytwarzanych
przez odnawialne 7rédla emergii; beda to oczywiscie Zrédta o matej mocy do 100 kW, a wiec
nieucigzliwe, ktére nie tylko nie spowoduja znaczacych zmian w stanie powietrza, ale wrecz wptyna na
poprawe jego jakosci; w celu zaopatrzenia w ciepto moze by¢ gléwnie wykorzystywana energia storica,
energia wiatru czy wody geotermalne (ciepta ziemia); na przedmiotowym terenie brak jest
uwarunkowan wykluczajacych ktérekolwiek zrédio; nalezy jednak przypuszcza¢, iz w praktyce
realizacja powyzszych zapiséw projektu planu bedzie odbywata si¢ w perpektywicznie dtugim okresie
czasu; modernizacja lub zakup nowych piecéw wymaga bowiem poniesienia przez indywidualnych
uzytkownikéw terenéw znacznych naktadéw inwestycyjnych; zatem struktura iilos¢ emitowanych
zanieczyszczeti bedzie §cisle zwigzana ze statutem materialnym uzytkownikéw i ich wolg;

drugim waznym zrédlem emisji zanieczyszczeri gazowych i pylowych do powietrza sg i pozostang
tereny komunikacyjne (§rodki transportu); gtéwnym zrédlem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczer
pochodzenia komunikacyjnego nadal pozostanie istniejaca droga powiatowa nr 4332E (przebiega przez
zachodnig czeé¢ analizowanego obszaru oraz stanowi bezpoérednie sasiedztwo w czesci centralnej) oraz
droga gminna nr 116404E (stanowi bezposrednie sgsiedztwo od potudniowego-wschodu) i 116403E
(przebiega przez centralng czeé¢ analizowanego obszaru); ponadto na obszar badan znaczgco oddziatuje
droga ekspresowa S8 przebiegajaca tuz za wschodnig jego granicg i prowadzaca duzy ruch tranzytowy?;
realizacja ustaleri projektu planu nie wiaze si¢ z powstaniem nowych drég publicznych, lecz jedynie
poszerza stan istniejacy do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;
pod publiczny i wewnetrzny uktad komunikacyjny projekt planu przeznacza ok. 4,1% analizowanego
obszaru; nie beda zatem mialy miejsca zmiany w rozmieszczeniu zrédet emisji komunikacyjnych
w stosunku do terenéw chronionych akustycznie;

emisja spalin i pyléw zwigzanych z eksploatacja pojazdéw samochodowych znaczaco wzrosnie
wstosunku do stanu obecnego, bowiem projekt planu umozliwia przeksztalcanie w tereny
zainwestowane znacznej czeéci analizowanego obszaru - na poziomie az ok. 88,7%;

warto podkreli¢, iz zabudowa zagrodowa bedzie Zrédtem emisji odoréw, ktéra jest nierozerwalnie
zwigzana z typowo rolniczym charakterem analizowanego obszaru; stopieri odczuwania i odbioru
zapachu jako ucigzliwego zalezny jest jednak od wielu czynnikéw, a w szczegdlnosci od warunkéw

meteorologicznych;

e  wprowadzaniem Sciekéw do wdd Iub ziemi — dla calego analizowanego obszaru obowiazuje
zapisany w ustaleniach ogdlnych uchwaty zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub
do ziemi; powstajace $cieki ze wszystkich obiektéw budowlanych odprowadzane beda w systemie
rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej, a na terenach potozonych poza jej zasiggiem — do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw; bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle zostaly
dopuszczone jedynie w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej oraz jako rozwigzanie
tymczasowe; w przypadku realizacji przedsigwzigc mogacych zawsze lub potencjalnie znaczjco
oddziatywaé na §rodowisko, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci
wéd powierzchniowych i podziemnych, projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzar ograniczajacych

ich emisje do §rodowiska;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie iloéci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru, wielkos¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych;

2% Natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2015 r. na drodze ekspresowej S8 na odcinku Wezet Wolborz
— Wezet Tomaszéw Mazowiecki Potudnie wynosito 28280 pojazdéw na dobe (w tym 62,5% stanowity samochody osobowe,
a 36,8% samochody cigzarowe)
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e zmiang warunkéw hydrogeologicznych — dalsza urbanizacja analizowanego terenu poprzez
1ozszerzenie mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy przyczyni sie do zmiany warunkéw
gruntowo-wodnych; moze doj$¢ do obnizenia sie zwierciadta wdéd podziemnych; zabudowa oraz
utwardzenie iwyasfaltowanie czesci analizowanego terenu ogranicza mozliwoé¢ zasilania wod
gruntowych, ijednoczesnie zmienia sptyw powierzchniowy; ma miejsce przyspieszenie i zwiekszenie
sptywu wéd opadowych i roztopowych, w zwigzku ze zmiang pokrycia terenu i uszczelnieniem czesci
podioza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wéd w glab podtoza;
wyznaczone tereny zabudowy, w czeéci bedacy zachowaniem stanu istniejacego, o doé¢ niskim 20-30%,
rzadziej 60% udziale powierzchni biologicznie czynnej mogg stanowi¢ duze zagrozenie ze wzgledu na
fakt przeznaczenia do zainwestowania znacznej powierzchni analizowanego obszaru (az 88,7%); wart
uwagi jest fakt, iz bezposrednie sasiedztwo istniejacego kompleksu lesnego projekt planu wylacza
zmozliwosci urbanizacyjnych — teren rolniczy bez prawa do zabudowy;

=  wykorzystywaniem zasobdw Srodowiska - w granicach obszaru badan nie wystepujs
udokumentowane zloza surowcéw;
o  przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — gtéwnym sposobem ingerencji w istniejaca

rezbe i pokrywe glebowa bedzie projektowana zabudowa na skutek, miedzy innymi, robét
koniecznych do posadowienia budynku; ponadto przewiduje sie zniszczenie wierzchniej warstwy gleby
wynikajace  z koniecznoéci  dostosowania podloza do realizacji terenéw utwardzonych

i komunikacyjnych;

- zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy si¢ spodziewa¢ zanieczyszczenia gleb metalami

cigzkimi (gtéwnie olowiem) wzdhuz ukladu komunikacyjnego — drogi klasy zbiorczej (DP nr 4332E,
lokalnej (DG nr 116404E), dojazdowej (DG nr 116403E) oraz drogi wewnetrznej;

na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogloby przy respektowaniu wytycznych projektu planu powodowadé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi; projekt planu zakazuje lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk
odpadéw oraz instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych majacych na celu pozyskiwanie energii

z odpadéw;

emitowaniem hafasu — znacznym #rédlem ucigzliwoéci akustycznej beda tak jak dotychczas trasy
komunikacyjne, w tym w najwigkszym stopniu droga ekspresowa S8 przebiegajac tuz za wschodnig
granica obszaru badan, droga powiatowa nr 4332F przebiegajaca przez jego czesé zachodnig
i stanowigca bezposrednie sgsiedztwo w czesci centralnej oraz droga gminna nr 116404E stanowiaca
bezposrednie sgsiedztwo od potudniowego-wschodu; ponadto zZrédtem hatasu bedg auta uzytkownikéw

terenu;
emisja hatasu bedzie nadal stanowié na analizowanym obszarze bardzo istotny czynnik negatywnego
wplywu na jako$¢ $rodowiska (stan klimatu akustycznego w zwigzku z potencjalng duzg liczbg zrédet
halasu nadal bedzie sie obnizal); najwieksze #rédlo hatasu zlokalizowane jest jednak poza
analizowanym obszarze;

zgodnie z danymi pogladowymi udostepnionymi przez GDDAKiA® poziom emisji hatasu pochodzacego
od pojazdéw samochodowych poruszajacych sie po drodze ekspresowej S8 jest na poziomie od 75 dB na
kraficach wschodnich do 55 dB na kraricach pétnocno-zachodnich; zatem na ucigzliwosci akustyczne
narazony jest niemalze caty analizowany obszar, w tym obiekty chronione akustycznie (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa, zwiazana ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy) stanowiaca znaczacy odsetek istniejacej zabudowy;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ wielkosci oddziatywania akustycznego - brak jest
mozliwosci stwierdzenia, czy zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne doprowadza do
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zalezne jest to bowiem od wielu

30 Na podstawie Mapy emisji w ciagu catej doby udostepnionej przez Serwis GDDKiA jako wms na portalu -
http ://mapy.geoportal.gov.pl (dostep na 06.07.2018 r.)
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czynnikéw 1 uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, miedzy innymi od intensywnosci
proceséw urbanizacyjnych; nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢, iz projektowane tereny zabudowy
w znacznym stopniu sg adaptacja stanu istniejacego;

projekt planu ustala ochrong¢ przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; wskazuje rodzaj terenu, do ktérego
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza wyznaczone w projekcie planu tereny,
podlegajac tym samym ochronie akustycznej; przyjmuje dla nich, zgodnie z aktualnymi przepisami
7 zakresu ochrony érodowiska, klasyfikacje akustyczng oraz ustala obowigzek dotrzymania w ich
obrebie dopuszczalnych wartosci pozioméw hatasu w $rodowisku, z zakazem ich przekroczenia;

dla terenéw drég publicznych (klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej) przebiegajacych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy chronionej akustycznie projekt planu ustala zastosowanie rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystgpienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

wytwarzaniem odpaddéw - obecnie zrédlem wytwércéw odpadéw jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa i produkcyjna (w tym produkcji rolniczej);
w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastapi przeksztalcenie az ok. 88,7% analizowanego terenu,
w czedciowo dotychczas aktywnego przyrodniczo, w tereny zurbanizowane; pojawienie si¢ nowej
zabudowy, a tym samym uzytkownikéw terenu bedzie si¢ wiazato ze wzrostem ilosci wytwarzanych
odpadéw;

plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna dokladnie okreslic iloci i rodzaju
powstajacych odpadéw, ktérych wielkos¢ zalezna jest od iloéci uzytkownikéw danego obszaru; nie
mniej jednak przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu pozwalaja wnioskowac, iz
przede wszystkim beda powstawac odpady komunalne;

projekt planu nakazuje selekcje i wstgpne magazynowanie odpadéw na dziatkach budowlanych
w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych - gléwnym emitorem pél elektromagnetycznych
w ramach obszaru objetego opracowaniem pozostang istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
éredniego napiecia 15kV; realizacja projektu planu moze wigza¢ si¢ z powstaniem punktowych
emitoréw, bowiem dopuszczona zastata mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci oraz lokalizacja nowych

stacji transformatorowych;

zmiang szaty roslinnej — wwyniku realizacji projektu planu nastapia zaréwno negatywne jaki
i pozytywne zmiany;

wraz ze zmiang w uzytkowaniu terenu, likwidacji ulegnie dotychczasowa powierzchnia biologicznie
czynna, co jest negatywnym aspektem realizacji projektu planu; szata ro$linna na terenach
przeznaczonych do urbanizacji bedzie zastepowana w duzej mierze poprzez nasadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie; projekt planu nakazuje zachowanie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, nie mniej jednak bedzie on na do$¢ niskim
poziomie 20-30%, rzadziej 60%;

pozytywnym aspektem jest wylaczenie z mozliwosci urbanizacyjnych ok. 4% analizowanego terenu
(teren lasu - 1ZL, wéd powierzchniowych - 1WS oraz tereny rolnicze z zakazem zabudowy — 5R, 6R
i7R); bardzo waznym aspektem realizacji projektu planu, jest zachowanie w dotychczasowym lesnym
uzytkowaniu catej powierzchni istniejacych laséw oraz terenu wéd powierzchniowych srédladowych
bez zmian; nie mniej jednak bezpoérednie jego sasiedztwo przeznacza juz do zabudowy, co bardzo
niekorzystnie wptynie na zachowanie réznorodnosci biologicznej analizowanego obszaru; bedzie
bowiem miata miejsca utrata cennych biotycznie i florystycznie higrofilnych zbiorowisk roélinnych,
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ktére cechuje wysoka produkcja biomasy roslinnej i wyjatkowa bujno$é; w czesci tereny te s3 jednak
zachowaniem stanu istniejacego;

*  ryzykiem wystapienia powaznych awarii - zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie

1a analizowanym obszarze lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowié ryzyko
vystapienia powaznych awarii; projekt planu wrecz przeciwnie — zakazuje realizacji zakladéw
» zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Realizacja projektu planu spowoduje zwiekszenie negatywnego oddziatywania zabudowy (zwiekszy
si¢ lczba uzytkownikéw analizowanego terenu). Nie mniej jednak na etapie obecnie opracowywanej
Progiozy, w $wietle dostepnych materialéw, nie jest mozliwe okreslenie catkowitej ilodci i pelnego
rozmaru konsekwencji, jakie one moga powodowaé na érodowisko. Ich oddziatywanie bowiem bedzie
zaleze¢ w duzym stopniu od przyjetych rozwigzan technologicznych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegélne elementy
Srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

e  powietrze: najwickszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja gazéw i pytéw do powietrza
pochodzaca z kilku Zrédet — realizacja zabudowy i uzytkowanie obiektéw budowlanych, prowadzenie
driatalnosci ustugowej, produkcyjnej, hodowlanej i rolniczej oraz ruch kotowy na trasach
komunikacyjnych i w obrebie analizowanego obszaru; dlatego bardzo korzystnym zapisem projektu
planu jest nakaz stosowania paliw zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin oraz
odnawialnych Zrédet energii; stan sanitarny powietrza zalezeé wiec bedzie wytacznie od przestrzegania
przez przyszlych uzytkownikéw analizowanego terenu w/w wymogu oraz przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska (ochrony powietrza), jak réwniez od naplywu zanieczyszczen z zewnatrz;
istniejacy teren lesny oraz dno doliny Wolbérki w znacznej czedci zredukuja powstate zanieczyszczenia

powietrza;

e  klimat: nie powinny nastapi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejacego; ponadto
nalezy podkresli¢, iz sasiedztwo terenéw rolnych i lesnych nadal bedzie korzystnie wptywaé na
warunki bioklimatyczne analizowanego obszaru; obszary potozone w poblizu wéd powierzchniowych
beda terenami inwersyjnymi; nie powinny jednak nastapi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do
stanu istniejgcego;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja projektu planu nie powinna spowodowaé
pogorszenia stanu wéd i tym samym mie¢ wplywu na niedotrzymanie ustalonych celéw
$rodowiskowych dla jednolitych czeéci wéd powierzchniowych (JCWP) i wéd podziemnych (JCWPA);
projekt planu zawiera zapisy ktére wpisuja sie wustalone cele srodowiskowe, pod warunkiem

oczywiscie respektowania ich przez uzytkownikéw terendws;

realizacja projektu planu zapobiega i ogranicza doplyw zanieczyszczen do wéd powierzchniowych
ipodziemnych, bowiem chroni ziemie i wody powierzchniowe przed odbieraniem nieoczyszczonych
sciekéw; bedzie miato to w konsekwencji korzystny wpltyw na wody powierzchniowe i podziemne;
niestety projekt planu zezwala na realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, ktére czesto nie
stanowia stuprocentowego zabezpieczenia wéd i gruntu przed zanieczyszczeniami, a wrecz przeciwnie
same mogy stac si¢ Zrédtem zakazenia bakteriologicznego (oczyszczalnie drenazowe); nie mniej jednak
powyzsza mozliwo$¢ zostata dopuszczona jedynie tylko na terenach potozonych poza zasiegiem
gminnej sieci kanalizacyjnej; ponadto nalezy tutaj podkresli¢, iz projekt planu w przypadku realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w ktérych
Wystepuja zanieczyszczenia stwarzajgce zagrozenia dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych,
nakazuje stosowanie rozwiazan ograniczajacych ich emisje do $rodowiska; bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte zostaty dopuszczone jedynie w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej oraz
tylko jako rozwigzanie tymczasowe; ponadto projekt planu zakazuje lokalizowania wszelkich
powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw;
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zabudowa oraz tereny utwardzone (w tym tereny komunikacyjne) ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, jednoczesnie przyczyniajac si¢ do zwigkszenia przeptywu w rowach melioracyjnych,
ciekach i rzekach; w wyniku realizacji projektu planu udzial terenéw zabudowy do terenéw
uzytkowanych przyrodniczo znaczaco wzroénie i bedzie on na tyle duzy, iz moze stanowic¢ zagrozenie
dla $rodowiska gruntowo-wodnego;

ponadto projekt planu akcentuje, iz znaczaca powierzchnia obszaru objetego uchwaly potozona jest
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka £dzka;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ jednak pogorszenie jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacjy nowej zabudowy
i poszerzaniem istniejgcych oraz budowa nowych ciaggéw komunikacyjnych spowoduja naruszenie
istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami, terenami komunikacyjnymi nastgpi unieczynnienie
gleby), atym samym ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni
produkcyjnej gleb; skutkiem tych dziatari moze by¢: usunigcie gleby na powierzchni przeznaczonej pod
budynek lub ciag komunikacyjny, zmiang cech fizycznych gleby lub powstanie gruntéw nasypowych;

klimat akustyczny: na analizowanym obszarze wystepuja tereny sklasyfikowane jako tereny
podlegajace ochronie akustycznej; klimat akustyczny jest i bedzie ksztattowany przede wszystkim przez
istniejace i rozbudowywane ciggi komunikacyjne; warto jednak nadmieni¢, iz ruch komunikacyjny jest
i pozostanie najwazniejszym emitorem hatasu na analizowanym terenie;

bioréznorodnosé, zwierzeta, rosliny: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnosci jest
proporcjonalne do zréznicowania i zaggszczenia gatunkéw roélin i zwierzat oraz powierzchni terenéw
zabudowy;

realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wigze sie ona przede wszystkim z przeznaczeniem do urbanizacji i pod
zainwestowanie znaczacej powierzchni analizowanego obszaru, tj. z przeznaczeniem pod zabudowe ok.
88,7% analizowanej powierzchni a pod poszerzenie istniejacych ciggéw komunikacyjnych ok. 4,1%;
wart uwagi jest fakt, iz na okolo polowie terenéw rolniczych projekt planu dopuscit mozliwosé
lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem (teren od 1R do 4R);

czesciowa forma rekompensaty powyiszych strat bedzie ustalony na terenach przeznaczonych do
zabudowy minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej; nie mniej jednak jest on na
doé¢ niskim poziomie - 20-30%, rzadziej 60% powierzchni dziatki budowlanej, co jedynie
w nieznacznej czeéci zrekompensuje utracong powierzchnie aktywna przyrodniczo; indywidualni
uzytkownicy terenéw beda wprowadzaé réznorodna gatunkowo roslinno$¢ jako towarzyszaca
zabudowie; bedzie to jednak ro$linnos¢ uksztaltowana w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i obcych,
czesto inwazyjnych, ktdre stanowia zagrozenie dla rodzimej flory;

najwickszej bioréznorodnoéci nalezy spodziewa¢ si¢ w obrebie terenéw laséw i wéd
powierzchniowych; w  dotychczasowym lesnym uzytkowaniu projekt planu pozostawia cata
powierzchnie istniejacych laséw; ponadto zachowuje teren wéd powierzchniowych ptynacych, ktéry
powinien by¢ zagospodarowany zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa wodnego; jego bezposrednie sasiedztwo przeznacza juz do zabudowy, co pozwala wysnuc
wniosek, iz bedzie miala miejsca utrata cennych biotycznie i florystycznie higrofilnych zbiorowisk
roélinnych; nie sprzyja to réwniez utrzymaniu droznosci ekologicznej; w czeéci tereny te sg jednak
zachowaniem stanu istniejacego;

pozytywnym ustaleniem projektu planu jest zachowanie catej powierzchni istniejgcych laséw
w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu;

krajobraz: zmiana krajobrazu bedzie dotyczyta znaczacej czesci analizowanego obszaru - projekt planu
dopuszcza mozliwoé¢ realizacji zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
(w tym ustug publicznych), produkcyjnej (w tym produkeji rolniczej) oraz poszerzenie istniejgcego
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i budowy nowego uktadu komunikacyjnego (drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej i wewnetrznej);
na terenach przewidzianych do realizacji obiektéw architektoniczno-budowlanych przestrzega zasad
estetyki i spéjnosci z otaczajacym krajobrazem; wyraza sie to m.in. w przyjetych w projekcie planu
ustaleniach w zakresie zasad kompozycji iksztattowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie
wysokosci budynkéw, kolorystyki ich wykoriczenia, warunkéw lokalizacji, geometrii dachéw); projekt
planu ustala, by przyjete rozwiazania w zakresie wysokosci budynkéw, ksztattu dachéw, stosowanych
materiatéw wykoriczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki
elewacji i dachéw zapewnialy spéjnos¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkéw na
dziatce budowlanej;

e  zasoby naturalne: realizacja ustaleri projektu planu nie wptynie negatywnie na zasoby naturalne
przedmiotowego obszaru;

e zdrowie ludzi: zachowanie istniejacej zabudowy i ciggédw komunikacyjnych oraz dopuszczenie
mozliwosci realizacji nowych obiektéw budowlanych zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany
(m.in. emisje zanieczyszczenn powietrza, ucigiliwosci zapachowych, emisje halasu, wibracji,
wytwarzanie $ciekéw i odpadéw, zwigkszenie ilosci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych);
ponadto czynnikiem wptywajacym na tereny zamieszkiwania moze by¢ takze emisja promieniowania
clektromagnetycznego od napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia;
bardzo korzystnym zapisem jest wprowadzenie standardéw akustycznych dla niemalze wszystkich
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz wyznaczenie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terendéw  zwigzanych z  przebiegiem istniejacych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego (15kV) - zakazem lokalizacji obiektéw budowlanych i pomieszczeni
przeznaczonych na pobyt ludzi;
uzytkowanie poszczegdlnych terenéw w sposéb okreslony projektem planu nie powinno skutkowaé
negatywnym wptywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

e  zabytki: projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone waloréw kulturowych analizowanego
obszaru;
dla obiektéw zabytkowych (domy) umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw projekt planu
okresla obowigzek zachowania wartosci zabytkowej obiektu w zakresie: usytuowania, sposobu
ksztaltowania bryly, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych
materialéw wykoriczeniowych, ksztaltu dachéw, stolarki okiennej i drzwiowej i jej podzialéw;
dopuszcza mozliwos¢ rozbudowy obiektu jedynie taka, ktéra nie spowoduje zmiany wygladu $ciany
frontowej oraz $cian szczytowych i dachu;
chroni istniejace dwa udokumentowane stanowiska / zabytki archeologiczne, od ktérych ustala strefe
ochrony archeologicznej; wykonywanie robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu w granicach obszaru
stanowiska / zabytku archeologicznego i wyznaczonej od niego strefy archeologicznej wymaga
przeprowadzenia badani archeologicznych (w przypadku strefy musi by¢ w formie nadzoru) zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

e  dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastapi poprawa jakosci i wartoéci débr
materialnych - nastapi wzrost wartosci nieruchomoéci gruntowych wskutek zmiany jej wartosci oraz
poprawy ich dostepnosci.

Realizacja ustaleni projektu planu nie powinna negatywnie oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000
jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty (OZW) — Niebieskie Zrédta PLH100005 oddalony o ok. 5,3 km

na potudniowy-wschéd.
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Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy respektowaniu, ktérych
nastgpi wyeliminowanie badZz ograniczenie negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalen
projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajgce ochronie akustycznej.
Obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegélne grupy
#rédet hatasu okre$lone w aktualnych przepisach szczeg6lnych. Ochrona w/w terenéw przed hatasem
powinna polega¢ na:

e  utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

e  zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzigciach, nie da si¢ okresli¢, jakie przedsigwzigcia zostang zrealizowane i czy bedg
to przedsiewziecia, ktérych oddziatywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujgcych
przepiséw. Okreslenie oddziatywari jest niepetne i ma charakter ogdlny.

Oddziatywania beda wystepowaty w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy bedzie si¢ wigzata przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia
planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg
charakter okresowy i nie wplywaja na stan $rodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania majg charakter
Pprzemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre§lonym korzystaniem ze §rodowiska, z oddziatywaniem na
niego poprzez:

e  emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego;

e  emisje uciazliwych substancji zapachowoczynnych (odoréw);
e  emisja hatasu i wibracji;

e  wytwarzaniem odpadéw komunalnych i przemystowych;

e  powstawaniem $ciekéw bytowych i przemystowych;

e powstawaniem wéd opadowych i roztopowych;

e  pobdr wody;

e  pobdr energii.

Intensywnoé¢ poszczegélnych rodzajéw oddziatywan bedzie zréznicowana, w zaleznodci od
zastosowanych rozwigzan techniczno - technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopieri degradacji terenu zwigzanego z dziatalnodcig
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zaj$¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badZ wykorzystania istniejagcych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dzialalnoéci gospodarczej. Prace
rozbiérkowe i rekultywacyjne moga sta¢ si¢ Zrédtem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko w podziale na oddziatywania:

e bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi pod budynkami i terenami komunikacyjnymi; emisja zanieczyszczen
pylowych i gazowych do powietrza; wzrost iloéci wytwarzanych odpadéw i Sciekéw; wzrost ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni; zmniejszenie
powierzchni obszaréw rolniczych (w tym zadrzewionych);

e  posrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost Zrédet zanieczyszczen srodowiska; ryzyko wystapienia
wypadkdéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy;
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1.-
2.

wtorne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest zrédlem emisji gazé6w obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddziatywanie narazone s3 gleby oraz
rodlinnos¢; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;
skumulowane — na analizowanym obszarze na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach
(zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna (w tym produkcja
rolnicza), drogi, parkingi) beda kumulowaly sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki, odpady,
emisje pylowe i gazowe do atmosfery (w tym emisja komunikacyjne, powierzchniowa);
zanieczyszczenia powietrza (w tym o charakterze odorowym); hatas komunikacyjny; wibracje; wody
opadowe i roztopowe; promieniowanie elektromagnetyczne;
krétkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystgpienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zaklécenie
funkcjonowania §rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;
dfugoterminowe - uszczelnienie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudows, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi; zmniejszenie
powierzchni obszaréw rolniczych (w tym zadrzewionych); wzrost zrédet zanieczyszczeri §rodowiska;
wzrost ilodci wytwarzanych odpadéw i sciekéw (spowodowany wzrostem ilosci uzytkownikéw
terenéw); wzrost iloéci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;
emisja zanieczyszczeti pytowych i gazowych do powietrza (W tym o charakterze odorowym);
stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terendéw;
zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych (w tym zadrzewionych); uszczelnienie powierzchni;
wzrost Zrédet zanieczyszczen §rodowiska; zmiana krajobrazu; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw
i$ciekéw; wzrost iloéci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;
chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane pracy sprze¢tu  budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektéw; oddziatywania wystepujace przy zmianie emisji normalnej lub
w stanach awaryjnych.
Przy ocenie oddziatywania na §rodowisko postuzono si¢ takimi kryteriami jak:
charakter zmian;
intensywno$¢ przeksztalcer;
bezposrednios¢ oddziatywania;
okres trwania oddziatywania;
czgstotliwos¢ oddzialywania;
zasieg oddziatywania;
trwato$¢ przeksztatcen.
Realizacja projektu planu moze réwniez powodowaé, w aspekcie negatywnym:

Trwate zmniejszenie powierzchni gruntéw zadrzewionych z tytutu realizacji terenéw zabudowy.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z tytutu zajecia czeéci gruntéw dotychczas aktywnych

przyrodniczo pod tereny zabudowy i komunikacyjne.

Zmniejszenie powierzchni nieutwardzonej na korzy$¢ powierzchni utwardzonej i uszczelnionej
wystepujacych w obrebie obszaréw zurbanizowanych (m.in. przy utwardzeniu drég wewnetrznych
dojazdowych, parkingéw, placéw postojowych i manewrowych).

Mozliwe oddziatywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczgcego wplywu na cel

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. W wyniku realizacji ustalen projektu planu wzroénie liczba
gr&det zanieczyszezen $rodowiska, ale jednak Przy przestrzeganiu analizowanej uchwaty beds one miaty

znaczenie lokalne.
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Ponadto projekt planu zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki
funkcjonowania projektowanej zabudowy dopuszczonej w obrebie terendw przeznaczonych do urbanizacji.
M.in. ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko z wyjatkami okre$lonymi w projekcie planu. Nie zezwala na realizacje zaktadéw o zwiekszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. W zakresie wyposazenia przedmiotowego
obszaru w infrastrukture techniczna projekt planu zawiera zapisy, ktére korzystnie wptyng na stan
powietrza i warunki gruntowo-wodne analizowanego obszaru.

4.9 Mozliwoséé ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na §rodowisko

Zmiany jakie wprowadza projekt planu wstosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim znaczacego zwigkszania mozliwosci inwestycyjnych oraz przeksztalcenia az ok.
93,0% powierzchni analizowanego obszaru w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne znaczaco rozszerzaja dotychczasowe prawo do
przeksztatcania obszaru badafi w tereny zabudowy i komunikacyjne. Powierzchnia terenéw aktywnych
biologicznie w stosunku do stanu istniejacego ulegnie zatem zmniejszaniu. W chwili obecnej obszar objety
opracowaniem posiada korzystne proporcje pomiedzy terenami aktywnymi biologicznie a terenami
zabudowanymi, na korzyé¢ czynnych przyrodniczo. Zabudowa koncentruje si¢ giéwnie po péinocnej
stronie ciggéw komunikacyjnych w ich bezposrednim sasiedztwie pozostawiajac tyly dziatek i potudniowo-
zachodniz cze$é analizowanego obszaru generalnie wolna od naniesiert kubaturowych. Zatem znaczny
udziat nadal jeszcze stanowia tereny uzytkowane rolniczo (w czeéci zadrzewione).

Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia tabela 2. Analizujac ja mozna
wysnué wniosek, iz az ok. 88,7% analizowanego terenu zostanie przeksztalcona w tereny inwestycyjne —
tereny zabudowy. W ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy najwigkszy odsetek stanowig tereny
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny RMn) — az ponad 60%
powierzchni analizowanego terenu. Powyzsze $wiadczy o typowo rolniczym charakterze analizowanego
obszaru, z ktérym nierozerwalnie zwigzana jest zabudowa zagrodowa. Ok. 16% powierzchni obszaru badan
projekt planu przeznacza pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gtéwnie w jego potudniowo-zachodniej
czesci. Ok. 5% to tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej bedace w znacznym stopniu adaptacja stanu
istniejacego. Kolejne ok. 4% to tereny istniejacych drég publicznych rangi zbiorczej, lokalnej i dojazdowej
oraz komunikacji wewnetrznej.

Ponadto wart uwagi jest fakt, iz na znaczacej powierzchni terenéw rolniczych (tereny od 1R do 4R)
projekt planu dopuscit mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem (ok. 3,3% analizowanego
obszaru), tj.: mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych; zabudowy stuzacej
produkeji i obstudze produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu oraz obiektéw chowu lub
hodowli zwierzat.

Oprécz w/w grup terenéw funkcjonalnych na uwage zastuguja tereny wylaczone z mozliwosci
inwestycyjnych, ktére projekt planu pozostawia w dotychczasowym rolniczym, leSnym i wodnym
uzytkowaniu - facznie stanowia ok. 3,9% analizowanego obszaru:

e teren wéd powierzchniowych érédladowych wskazany do zachowania bez zmian oraz z zakazem
realizacji obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

o teren laséw z zakazem realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z gospodarka lesna
prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

o tereny rolnicze — tereny 5R, 6R i 7R z zakazem lokalizacji: budynkéw gospodarczych
w gospodarstwach rolnych, zabudowy stuzacej produkeji i obstudze produkcji rolniczej oraz
przetwérstwu rolno — spozywczemu, obiektéw chowu lub hodowli zwierzat oraz z utrzymaniem
bardzo wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — na poziomie 90%; projekt
planu ustala zachowanie rolniczego uzytkowania terenu.
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Ustalenia projektu planu zachowuja w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu caly powierzchnie
istniejgcych laséw.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego ustalert odnosi si¢ niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktére maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnieé przy urbanizacji
przeimiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla speinienia przyjetych w planie zalozen
pro§odowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikéw terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegélnych terenéw m.in. maja na
celu ochrong warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wplyw na zagospodarowanie terenu badan maja réwniez okre$lone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczna. Systematyzujg one dzialalnogé gospodarcza oraz urbanizacje

~w zakresie gospodarki wodno-éciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
oraz okreslaja ogdlne warunki korzystania ze s$rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidlowe
funkconowanie analizowanego obszaru. Do rozwigzari pro §rodowiskowych nalezy zaliczy¢:
* ustalenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi;

* uporzadkowanie gospodarki wodno - ciekowej poprzez:

v" ustalenie odprowadzania powstatych $ciekéw bytowych i przemystowych ze wszystkich
obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej;

v"  dopuszczenie mozliwoéci unieszkodliwiania $ciekéw w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw

- jedynie na terenach polozonych poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej;

v"  dopuszczenie mozliwosci unieszkodliwiania $ciekéw w bezodptywowych zbiornikach na

nieczystosci ciekte - jedynie jako rozwiazanie tymczasowe;

e wprowadzenie obowigzku ogrzewania pomieszczeri gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi
paliwami zapewniajacymi wysoki stopieri czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

@ dopuszczenie mozliwosci stosowania nognikéw energii wytwarzanych przez odnawialne zrédia
energii do ogrzewania pomieszczeri oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby
wlasne ze Zrédel o mocy nie przekraczajacej 100kW (précz elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej moc mikroinstalacji i instalacji do Wytwarzania biogazu);

e ustalenie docelowego wyposazenia analizowanego terenu w sie¢ gazoway;
ustalenie zakazu lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadéw;

e ustalenie obowigzku selekcji i wstepnego magazynowania odpadéw na dziatkach budowlanych

w urzadzeniach przystosowanych do tego celu;

wprowadzenie zakazu lokalizowania powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpaddw.
Ponadto do zapiséw oddziatywujacych korzystnie na $rodowisko oraz mogacych ograniczy¢
negatywny wplyw na srodowisko nalezy zaliczy¢:

e  czeSciowe zachowanie przyrodniczego charakteru analizowanego obszaru, poprzez wyznaczenie:

v terenu laséw (0,4% analizowanego obszaru),

v'  terenéw rolniczych oznaczonych symbolem 5R, 6R i 7R z zakazem zabudowy (3,4%
analizowanego obszaru),

zachowane warunkéw retencji — teren wéd powierzchniowych $rédladowych — 0,1% analizowanego

obszaru;

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j.
Otwarte tereny rolne zapewnia prawidtowe warunki przewietrzania, za$ tereny leéne redukuja

powstale zanieczyszczenia powietrza. Zachowana zostanie réwniez przestrzen produkcyjna gleb oraz

powierzchnie biologicznie czynne. Korzysci wynikajace z funkcjonowania zieleni zwigzane bedg

z zapewnieniem obiegu materii w $rodowisku oraz z zachowaniem wlasciwego mikroklimatu

i w konsekwencji korzystnym wplywem na ludzi.
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Powigzania ekologiczne moga ulec zaburzeniu, bowiem projekt planu bezposrednie sgsiedztwo
cerenu wéd powierzchniowych $rédladowych przeznacza juz do zabudowy co nie sprzyja utrzymaniu
Aroznoici ekologicznej oraz wlasciwych warunkéw retencji. W czedci tereny te stanowia zachowanie stanu
istniejacego.

Ucigzliwe oddzialywanie na $rodowisko beda miaty przede wszystkim tereny istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz tereny komunikacyjne. Projekt planu zawiera jednak zapisy majace na celu
ograniczenie i wyeliminowanie szkodliwych skutkéw zainwestowania.

Terenami z funkcjonowaniem ktérych moga wiazac si¢ najwigksze negatywne oddzialywania na
srodowiskowo sa tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz obiektéw chowu i hodowli zwierzat. Nie
mniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw, ktére majg na celu ograniczy¢ uciazliwo$¢ tych terenéw
dla érodowiska oraz dla ludzi. Ponadto na etapie obecnie opracowywanej Prognozy, w $wietle dostepnych
mmaterialéw, nie jest mozliwe okreélenie pelnego rozmiaru oddziatywania na $rodowisko. Nie mozna tym
samym jednoznacznie przesadzi¢ o zakazie realizacji, bowiem jego oddzialywanie bedzie zaleze¢ w duzym
stopniu od przyjetych rozwigzan technologicznych.

Negatywne oddzialywanie ustaleri projektu planu na érodowisko bedzie sie przejawiato przede
wszystkim: zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa i terenami
komunikacyjnymi; zmniejszeniem powierzchni —obszaréw rolniczych (w tym zadrzewionych);
unieczynnieniem gleby pod zabudows i terenami komunikacyjnymi; uszczelnieniem terenu; wzrostem
ijloéci odpadéw iwytwarzanych $ciekéw bytowych i przemystowych; zwigkszeniem sptywu
powierzchniowego wéd opadowych iroztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni; wzrostem
poziomu hatasu komunikacyjnego i wibracji; emisja zanieczyszczeri pylowych igazowych do powietrza
atmosferycznego.

Uciazliwoéci jakie powstang w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nie powinny znaczaco
wplyna¢ na znaczne pogorszenie sie waloréw $rodowiska we wsi Zawada, przy zatozeniu, iz ustalenia
uchwaly beda respektowane przez uzytkownikéw terenéw. W/w negatywne oddziatywania ustalen
projektu planu nie powinny mieé réwniez znaczacego wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca si¢ zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spetniaja podstawowsa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu zlagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustaleri wskazuje si¢ nastepujace propozycje
rozwigzan:

e zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z roslinnodcig trwata,
w tym istniejgcych zadrzewien i lasu;

e  stosowanie do utwardzania powierzchni materiatéw przepuszczalnych;

e wyposazenie terenéw w nieucigzliwe dla $rodowiska czynniki grzewcze zapewniajace standardy
emisyjne;

o stosowanie przez uzytkownikéw poszczegélnych terenéw paliw zapewniajagcych wysoki stopieri
czystoéci emisji spalin.

4.10 Rozwigzania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwoséci dalszego rozwoju wsi w oparciu o istniejace uwarunkowania.

Wyznaczone w projekcie planu tereny do urbanizacji stanowia, w znaczgcym stopniu, kontynuacje
zapiséw obowiazujacego Studium...., ktére analizowany obszar przeznacza generalnie do zainwestowania —
tereny zainwestowane i rozwojowe, w obrebie ktérych wystepuje mieszana zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna z dopuszczeniem nieuciazliwych ushug, rzemiosta i funkcji letniskowej. Jedynie jego
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pohdniowo-zachodnie krarice i bezposrednie sgsiedztwo cieku w czgéci centralnej to tereny wytaczone
z mozliwosci urbanizacyjnych - potudniowo-zachodnie kradce i bezposrednie sgsiedztwo cieku w czedci
cenralnej analizowanego terenu.

Nie mniej jednak wart wyjasnienia jest fakt wyznaczenia w projekcie planu miejscowego trzech
terexéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktérej w prawdzie nie przewiduje obowigzujace Studium....
Winika to z gtéwnie z adaptacji stanu istniejacego, bowiem zgodnie z wizja w terenie (przetlom 2018/2019
roku) na analizowanym obszarze wystepowaly zaklady produkcyjno-ustugowe, ktére pobudowaty sie na
podsawie prawomocnych pozwoleri na budowe. Generalnie wyznaczone w projekcie planu tereny PU
obejnuja swoim zasiegiem dziatki, na ktérych zlokalizowana jest juz zabudowa. Wyjatek stanowi jedynie
teren 3PU, nie mniej jednak fragment dwéch dziatek objetych przeznaczeniem zabudowy produkcyjnej
i ushgowej stanowig rezerwe pod rozbudowe istniejacej juz obecnie zabudowy w ramach terenu 3PU.

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkejonowania. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno proceséw naturalnych (min. wody powodziowe
Wolbdrki, sukcesja zieleni wysokiej), jak i antropogenicznych. Ze wzgledu na prywatna whasnoé¢ dziatek
nalezy bowiem liczy¢ sie z presja realizacji zamierzen inwestycyjnych, takze i tych mogacych stanowié
znacme obcigzenie dla $rodowiska.

Swiadczy o tym stan istniejacy. Obszar objety projektem planu urbanizowat sie do tej pory w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Inwestorzy wnioskowali przede wszystkim o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak tez do$¢ czesto o funkcje produkcyjno-ustugows - w trzech miejscach
powstata zabudowa produkcyjno-ustugowa, ktérej nie przewiduje obowigzujace Studium...

Zatem dla analizowanego obszaru nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktdry juz w przeszlosci przeznaczytby go do urbanizacji. Ksztaltowanie nowej zabudowy
i wszelkich proceséw inwestycyjnych nadal odbywatoby si¢ w trybie wydawanych decyzji
administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwosciami przeprowadzenia wieloaspektowych analiz
przestrzennych, co moze powodowa, iz nowe obiekty nie bedg w petni spéjne z otoczeniem. Naktadaja one
na inwestora znacznie mniejszy zakres warunkéw do spelnienia niz czynig to ustalenia planu miejscowego.
Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposéb zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno, co
powoduje zainwestowanie w sposéb nieskoordynowany i zagrazajagcy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego. Wprowadzaja batagan przestrzenny oraz zagrazaja walorom
przyrodniczym i krajobrazowym.

Bezposrednim powodem przystapienia do sporzadzania niniejszego prawa miejscowego bylo wejscie
w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 1 lipca
2016 r. poz. 961), ktéra znosi mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtoéci mniejszej niz
dziesigciokrotna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych z dniem 1 lipca 2019 r. Na terenie gminy Tomaszéw
Mazowiecki, przed wejsciem w zycie w/w ustawy, wybudowano 3 elektrownie wiatrowe, a kolejne pigé jest
planowane do realizacji. W promieniu dziesigciokrotnej wysokosci kazdej z nich znalazly sie tereny, ktére
zostaly przeznaczone w obowigzujacym Studium pod zabudowe mieszkaniows, w tym cata powierzchnia
obszaru badan. Analizowany projekt planu daje gwarancje mozliwosci realizacji zagospodarowania w/w
terenéw jako terenéw zabudowy mieszkaniowej w odleglosci mniejszej niz dziesieciokrotna wysoko$é
istniejacych elektrowni wiatrowych. Ponadto pozwoli usankcjonowad istniejaca w trzech miejscach
zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Jednoczesnie opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistnialych potrzeb inwestycyjnych oraz
stanowi gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastepowata wsposéb planowy
i racjonalny z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych. Zawiera bowiem wiele zapiséw
prosrodowiskowych. Ustala szczegétowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie mniej
jednak wlasciwy stan $rodowiska analizowanego obszaru bedzie zalezny od respektowanie przez
uzytkownikéw terenéw zalozen przyjetych w projekcie planu (warunek niezbedny do spelnienia).
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4.11 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

Realizacja ustaleri projektu planu wymaga kontroli i oceny jako$ci poszczegélnych elementéw

Srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony srodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Pafstwowego Monitoringu
Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych $ledzenie
i kontrolowanie wplywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych Zrédel zanieczyszczenia
i ich wptywu na $rodowisko lokalne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieri projektu planu

sa nastepujace:

ocena projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dziata zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddzialywanie na §rodowisko;
analiza i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw érodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach parstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostgpnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena stanu sanitarnego i jakosci powietrza,

ocena jakosci wéd podziemnych,

badanie i ocena jakosci gleb,

ocena warunkéw i jakosci klimatu akustycznego,

NN NS KR

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz na 1 rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreslenia podstawowych grup

wskaznikéw. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na §rodowisko, czy w kontekscie
zachowania zréwnowazonego, tadu przestrzennego. Proponuje sie nastepujace wskazniki stuzace analizie

jakosci srodowiska:

stan i jakoé¢ wod podziemnych;

jako$¢ wody w sieci wodociggowej i ujeciu wéd podziemnych (klasa);

ilo¢ i jako$¢ sciekéw odprowadzanych z analizowanego obszaru;

dysproporcje miedzy siecig wodociagows a kanalizacyjng;

szczelno$é zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

jakos¢ gleb;

jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

udzial instalacji ogrzewanych w oparciu o paliwa zapewniajace wysoki stopieri czystosci emisji spalin
w ogblnym wytwarzaniu energii (%);

udziat instalacji ogrzewanych w oparciu odnawialne Zrédta energii w ogélnym wytwarzaniu energii
(%);

ilo§ciowa i jakoéciowa ewidencja odpadéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

udzial poszczegélnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni analizowanego
obszaru (%);

jakoé¢é powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycigtych/posadzonych krzew6w;

jakoé¢ klimatu akustycznego (dB) — uciazliwos¢ akustyczna istniejacych ciggéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB);

sprawnoé¢ i stan techniczny urzadzen zapewniajacy bezawaryjna prace instalacji.
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Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej w obrebie
andlizowanego obszaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym zakresie
W naczacym stopniu ograniczy oddziatywanie analizowanego obszaru na §rodowisko gruntowo-wodne oraz
natereny sasiednie.

Za monitoring poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
W ojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja za§ Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Paiistwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje s3 m.in. urzedy wojewddzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drég, instytucje zwigzane z gospodarka wodna (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wiyniki badari prowadzonych przez w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie
opracowanych.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach paristwowego monitoringu $rodowiska lub innych dostepnych Zrédet
nalezy pamietaé, ze musz si¢ one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i Jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2018r., poz. 2081) monitoring skutkéw realizacji postanowieri przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko zobowigzany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt dokumentu.

4.12 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustaleri projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na
§rodowisko.

4.13 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien).
Niniejsze ~opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki wykonanego na
zlecenie Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania prawa miejscowego
dla w/w obszaru pierwotnie zostata podjeta uchwata Nr XXXV1/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 28 grudnia 2016 roku, a nastepnie zmieniona (ograniczono zasieg) uchwalty Nr LXII/368/18 Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 17 wrzeénia 2018 r. i uchwata Nr V/30/19 Rady Gminy Tomaszéw
Mazowiecki z dnia 11 lutego 2019 1.

Analizowany obszar stanowi fragment wsi Zawada potozony po obu stronach drogi powiatowej nr
4332E oraz wzdtuz drogi gminnej nr 116404E, ktére zapewniaja powiazania komunikacyjne. taczna
powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok. 49,0 ha. Na uwage zastuguje fakt, iz na potudniowo-
wschodnich krancach sasiaduje z droga ekspresows S8.

Obszar bada w znacznej czeéci nadal pozostaje aktywny biologicznie — gléwnie W rolniczym
uzytkowaniu, mimo ze zaznacza si¢ coraz wieksza presja cztowieka na $rodowisko w postaci zwiekszania sie
terenéw zurbanizowanych. Cechuje go zainwestowanie rozwijajace si¢ generalnie po pélnocnej stronie
ciggéw komunikacyjnych rangi powiatowej (DP 4332E) i gminnej (DG 116404E). Ma ona ksztatt rzedéwki
(ukiad stanowigcy wartoé¢ kulturowa gminy). Obecnie zabudowa rozwija sie réwniez po potudniowe;j
stronie drogi powiatowej nr 4332E w potudniowo-zachodniej czeéci analizowanego obszaru.

Dominuje zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna. Duzy udzial stanowi réwniez
zabudowa ustugowa (w tym ustugi publiczne — szkota), produkcyjna (w tym produkcji rolniczej — chéw
i hodowla zwierzat).
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Charakter pasmowy analizowanego obszaru powoduje, iz obecnie zainwestowane przez cztowieka sa
glownie fragmenty dziatek potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacyjnych. Tyty dziatek
nadal s aktywne przyrodniczo pozostajac przede wszystkim w rolniczym uzytkowaniu.

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz rozszerzenie stref zainwestowania (tereny zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej (w tym rolniczej)) wywiera zdecydowanie negatywny
wplyw na krajobraz terenéw otwartych.

Charakterystyczng roslinnoécia zajmujaca najwieksza czes¢ powierzchni aktywnej biologicznie
obszaru opracowania s3 wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaro§lowe, zbiorowiska polne i ruderalne. Mato jest
terenéw zieleni naturalnej, nieurzadzonej (jedynie kompleks lesny; nieuzytki poroéniete w duzym stopniu
roélinnoscig wysoka, ro§linnoécig pietra sredniego oraz niskiego).

Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze jest prywatny las olchowy
w wieku 20 lat o tacznej powierzchni 1882 m2 Duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe majg réwniez
zadrzewienia, zakrzewienia i pojedyncze drzewa $rédpolne. Zadrzewienia wzbogacaja krajobraz przede
wszystkim centralnej czesci analizowanego obszaru (dz. nr ewid. 67/5, 67/6, 68/4, 69, 70/2, 41/3, 889/2, 890,
410, 411). Rolnicze obszary charakteryzuja sie licznymi, pojedynczymi skupiskami ro$linnosci
wystepujacymi m.in.: na granicach pdl, na miedzach (tzw. zieleri $rédpolna), przy drogach gléwnych
i polnych tworzac szpalery oraz wzdtuz rzek i ciekdw.

W potudniowo-zachodniej czeéci ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo Wolbdrki oraz w bezposrednim
sasiedztwie cieku wodnego w czesci centralnej wystepuja cenne biotycznie i florystycznie nielesne
zbiorowiska legowo-zaroslowe. Na uwage zastuguje réwniez roélinno$¢ higrofilna zwigzana z wodami
powierzchniowymi.

Najwieksza cze$¢ powierzchni aktywnej biologicznie obszaru opracowania stanowig zbiorowiska
polne oraz gk i pastwisk, ktérych stopieri naturalnosci jest jednak bardzo zréznicowany. Intensywne
rolnicze wykorzystanie prowadzi do zubozenia florystycznego.

Coraz wiekszego znaczenia nabiera roslinnoé¢ synantropijna, ktéra jest zwigzana z dziatalnoscia
i wykazuje wspétczesnie silng ekspansje cztowieka. Zbiorowiska takie wypierajg roslinno$¢ naturalna, co jest
zjawiskiem niekorzystnym.

Zabudowie towarzyszy zielen wprowadzona i uksztaltowana architektonicznie przez czlowieka -
drzewa i krzewy ozdobne, drzewa owocowe.

Bezpoérednie sgsiedztwo analizowanego obszaru wykazuje duze podobierstwo pod wzgledem
funkcjonalnym. Od péinocnego-zachodu, pétnocnego-wschodu ipotudniowego wschodu s3 to przede
wszystkim tereny otwarte bedace w rolniczym uzytkowaniu z zadrzewieniami $§rédpolnymi. Bezposrednie
sasiedztwo od potudniowego-zachodu stanowi zabudowa zlokalizowana wzdluz drogi powiatowej nr 4332E.
Na szczegélng uwage zastuguje dno doliny rzeki Wolbérki, ktéra przeptywa w odlegtosci 120 m i wiecej na
poludniowy-wschéd, jak tez droga ekspresowa S8 znacznie obcigzona ruchem komunikacyjnym,
przebiegajaca tuz za potudniowo-wschodnig granica.

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia ipotencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustaleni projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegdlnych elementéw srodowiska, tj. rzezba, budowa
geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne, warunki
glebowe, szata roélinna i $wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000, zabytki
nalezy stwierdzi¢, iz na znacznej powierzchni analizowanego obszaru wystepuja $redniokorzystne warunki
do urbanizacji. Gléwne ograniczenia i utrudnienia dotycza:

e  przyrodnicze:
v' uksztaltowania powierzchni terenu - dno doliny Wolbérki z uformowanymi terasami
zalewowymi oraz krawedzie i stoki wysoczyzn (tereny o znacznym spadku ipotencjalnej
mozliwoéci wystapienia zjawisk geodynamicznych);
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v osadéw odstaniajacych sie na powierzchni terenu — namuty (miejscami piaszczyste), piaski
humusowe i réznoziarniste taraséw zalewowych; piaski i mutki deluwialne, ktére stwarzajg
niekorzystne warunki dla posadowienia zabudowy oraz odznaczajg si¢  zlozonymi
i skomplikowanymi warunkami gruntowymi;

lewostronnego doptywu Wolbérki;
obszaréw  szczegélnego  zagrozenia powodzia wodami rzeki Wolbérki o $rednim
prawdopodobieristwie wystgpienia raz na 100 lat;

AN

v plytko zalegajacego zwierciadta wody gruntowej - na glebokoéci 0-2 m p-p.t. zwigzanego
z osadami holoceriskimi w obrebie den dolin rzecznych i obnizen;

v~ potozenia w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka;

v gruntéw lesnych klasy V chronionych prawem przed zmiang ich uzytkowania iwylaczenia
z produkcji lednej;

v prywatnych komplekséw leénych chronionych prawnie przed zmiang przeznaczenia na cele
nielesne;

v zadrzewier;

@  pozaprzyrodnicze:
v obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw: dom Zawada nr 238 (dz. nr ewid. 245);
dom Zawada nr 136 (dz. nr ewid. 898/2); dom Zawada nr 190 — (dz. nr ewid. 71/3);
v dwdch stanowisk archeologicznych wpisanych do Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw o nr: AZP
71-56/12; AZP 71-56/42;
v napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego (15kV) napiecia.

Charakter i potozenie obszaru objetego projektem planu powoduje, ze jego obecny stan $rodowiska
xrie jest juz w stanie pierwotnej réwnowagi. W jego obrebie jest kilka zasadniczych probleméw w zakresie
vz cigzliwodci oraz zagrozer dla srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru:

e prowadzona dziatalno$¢ rolnicza — #rédto zanieczyszczenia gleb a w konsekwencji wéd podziemnych
(podnoszenie stezenia zwiazkéw azotu i fosforu w glebie, emisja amoniaku, emisja produktéw
rozkiadu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania pojazdéw i maszyn
rolniczych); zrédlo chemicznej i mechanicznej degradacji gleb; zrédto zanieczyszczen obszarowych —
sptywy powierzchniowe z pél do wéd powierzchniowych;

< zabudowa - degradacja pierwotnej pokrywy glebowej; zrédto zanieczyszczenia gleb; zrédto »niskiej”
emisji w wyniku spalania paliw statych na potrzeby grzewcze;

< droga powiatowa nr 4332E oraz drogi gminne nr 116403E i 116404E — gtéwne 7rédlo emisji
komunikacyjnych, ucigzliwosci akustycznej, zanieczyszczenia gleb (gtéwnie metalami ciezkimi)
isptywéw powierzchniowych zawierajacych zwigzki ropopochodne; fragmentaryzacja $wiata
zZwierzat;

=  napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego (15kV) napiecia oraz stacje trafo i stacja bazowa
telefonii komérkowej — liniowe i punktowe zrédto emisji pél elektromagnetycznych.

Ponadto znaczacy wpltyw na stan sanitarny powietrza oraz klimat akustyczny analizowanego obszaru
wywiera droga ekspresowa S8, ktéra przebiega tuz za jego potudniowo-wschodnia granica znacznie
obcigzona ruchem komunikacyjnym.3 Zgodnie z danymi pogladowymi udostepnionymi przez GDDAKiA%®
poziom emisji hatasu pochodzacego od pojazdéw samochodowych poruszajacych sie po drodze ekspresowej
S8 jest na poziomie od 75 dB na kraricach wschodnich do 55 dB na kraricach pémocno-zachodnich. Na

31 N atgZenie ruchu drogowego (SDR — sredni dobowy ruch) w 2015 r. na drodze ekspresowej S8 na odcinku Wezet Wolbérz
_ Wezel Tomaszéw Mazowiecki Potudnie wynosito 28280 pojazdéw na dobg (w tym 62,5% stanowity samochody osobowe,

a 3 6,8% samochody ci¢zarowe).
2 TNa podstawie Mapy emisji w ciggu calej doby udostepnionej przez Serwis GDDKiA Jjako wms na portalu -
http :/mapy.geoportal.gov.pl (dostep na 06.07.2018 r.)
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uciagiliwoéci  akustyczne narazone  s3 obiekty chronione akustycznie (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa, mieszkaniowo-ushugowa, zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i milodziezy) stanowiace znaczacy odsetek istniejacej zabudowy.

Wg monitoringu zanieczyszczeri gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2016 r. na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych
wartoéci stezern dla SOz, NO2, CO, benzenu, Os. Na terenie gminy brak jest punktéw pomiaru jakosci
powietrza z pasywnym poborem préby SOz i NO2

Monitoring zanieczyszczen pylowych powietrza na terenie gminy wykazywat juz ponadnormatywne
wielkoici stezer, ale jedynie dla dopuszczalnej wartoéci rocznego stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10,
ktéra byla powyzej poziomu docelowego niemalze na catym obszarze gminy, w tym na analizowanym
terenie. Stezenie éredniodobowe PM10 bylo réwniez przekroczone, ale tylko w péinocno-zachodniej czedci
gminy na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie z miastem, w tym we wschodniej czesci
analizowanego obszaru. Dopuszczalna wartoé¢ rocznego stezenia PM10 i PM2,5 byly ponizej poziomu
docelowego.® W 2016 r. dla gminy Tomaszéw Mazowiecki obowiazywat program ochrony powietrza,
ktérych celem jest osiggniecie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.

W przypadku braku realizacji projektu planu érodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno proceséw naturalnych (min. wody powodziowe
Wolbérki, sukcesja zieleni wysokiej), jak i antropogenicznych. Ze wzgledu na prywatng wiasnos¢ dziatek
nalezy bowiem liczy¢ si¢ z presja realizacji zamierzen inwestycyjnych, takze i tych mogacych stanowi¢
znaczne obcigzenie dla $rodowiska. $wiadczy o tym stan istniejacy. Obszar objety projektem planu
urbanizowat sie do tej pory w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
o decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. Inwestorzy wnioskowali przede
wszystkim o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak tez do$¢ czesto o funkcje
produkcyjno-ustugowa.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje, iz ksztaltowanie nowej
zabudowy iwszelkich proces6w inwestycyjnych nadal odbywatoby si¢ w trybie wydawanych decyzji
administracyjnych, a wigc z ograniczonymi mozliwosciami przeprowadzenia wieloaspektowych analiz
przestrzennych, co moze powodowac, iz nowe obiekty nie bedg w pelni spéjne z otoczeniem. Beda
wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére nakladaja na
inwestora znacznie mniejszy zakres warunkéw do spelnienia niz czynia to ustalenia planu miejscowego.

Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalajg sposob zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno,
co powoduje zainwestowanie W sposéb nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwiazania tadu przestrzennego. Wprowadzaja balagan przestrzenny oraz zagrazaja walorom
przyrodniczym i krajobrazowym.

Bezpo$rednim powodem przystapienia do sporzadzania niniejszego prawa miejscowego byto wejscie
w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 . o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 1 lipca
2016 r. poz. 961), ktéra znosi mozliwoéé realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej niz

dziesieciokrotna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych z dniem 1 lipca 2019 r.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem takze zaistniatych potrzeb inwestycyjnych oraz stanowi
gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastgpowata w sposéb planowy i racjonalny
z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych. Zawiera wiele zapiséw prosrodowiskowych, m.in. ustala
szczegblowe zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie mniej jednak wlasciwy stan $rodowiska
analizowanego obszaru bedzie zalezny od respektowanie przez uzytkownikéw terendw zatozen przyjetych
w projekcie planu (warunek niezbedny do speinienia).

33 Zgodnie z ,, Raportem o stanie $rodowiska w wojewddztwie todzkim” (na podstawie badan przeprowadzonych w ramach
Panstwowego Monitoringu $rodowiska w 2016 r.), 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dZ
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Projekt planu miejscowego skiada sie z czgéci opisowej — tekst planu (projekt uchwaty Rady Gminy)
orz graficznej — rysunku projektu planu w skali 1:2000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem przepiséw
szaeglowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustalono podstawowe
pPrzeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim znaczacego zwiekszania mozliwosci inwestycyjnych oraz przeksztatcenia az ok.
93% powierzchni analizowanego obszaru w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne rozszerzajg dotychczasowe prawo do
przeksztatcania obszaru badan w tereny zabudowy i komunikacyjne. Powierzchnia terenéw aktywnych
biobgicznie w stosunku do stanu istniejacego ulegnie zatem zmniejszaniu. W chwili obecnej obszar objety
opricowaniem posiada korzystne proporcje pomiedzy terenami aktywnymi biologicznie a terenami
zabudowanymi, na korzy$¢ czynnych przyrodniczo. Zabudowa koncentruje si¢ gtéwnie po pétnocnej
stronie ciggédw komunikacyjnych w ich bezposrednim sasiedztwie pozostawiajgc tyly dziatek i potudniowo-
zachodnig czgé¢ analizowanego obszaru generalnie wolng od naniesiert kubaturowych. Zatem znaczny
udzial nadal jeszcze stanowia tereny uzytkowane rolniczo (w czesci zadrzewione).

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad Wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Projekt planu ustala m.in.:

*  zakaz odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do wéd i do ziemi;

* uporzagdkowanie gospodarki wodno - sciekowej poprzez:

v ustalenie odprowadzania powstatych sciekéw bytowych i przemystowych ze wszystkich

obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej;

V" dopuszczenie mozliwosci unieszkodliwiania sciekéw w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw

jedynie na terenach polozonych poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej;

V" dopuszczenie mozliwosci unieszkodliwiania $ciekéw w bezodptywowych zbiornikach na

nieczystosci ciekle jedynie jako rozwigzanie tymczasowe;

° obowigzek ogrzewania pomieszczeri gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajgcymi wysoki stopien czystoéci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony érodowiska;

° mozliwos¢ stosowania nosnikéw energii wytwarzanych przez odnawialne Zrédla energii do
ogrzewania pomieszczeri oraz produkcji energii elektrycznej i cieplej wody na potrzeby wlasne ze
zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW (précz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc
mikroinstalacji i instalacji do wytwarzania biogazu);

e docelowe wyposazenie analizowanego terenu w sieé gazows;

e zakaz lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadéw;

e obowigzek selekcji i wstepnego magazynowania odpadéw na dziatkach budowlanych w urzadzeniach
przystosowanych do tego celu;

e  zakaz lokalizowania powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw.

Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostgpnoéci do prawie
wszystkich  sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwoéci zwigzanych z jej
funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzar funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodnodci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspdlnotowego i krajowego),
ochrony ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych, ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych
proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania (tabela 2).

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Analizowany obszar nie lezy w zasiegu obszaru NATURA 2000.
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Projekt planu uwzglednia tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
Uwzglednia konieczno$é zagospodarowania ich na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa ustalanego na szczeblu krajowym (ustawowym).

Po pierwsze projekt planu akcentuje potozenie znaczacej czesci analizowanego obszaru w granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka f.6dzka. Zagospodarowanie
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa
wodnego.

Po drugie uwzglednia zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami rzeki Wolbérki
osrednim (p=1%) prawdopodobienstwie wystapienia odpowiednio raz na 100 lat, ktéry obejmuje fragment
terenu 7RMn, 1Up/ZZ, 5R i 6R. Wyznacza go graficznie na rysunku projektu planu, a w czesci tekstowej
uchwaty akcentuje, iz tereny te podlegaja ochronie przed inwestowaniem, a zagospodarowanie musi si¢
odbywaé zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych prawa wodnego.

Znaczna cze$¢ terenéw narazonych na zalanie to tereny aktywne przyrodniczo, ktére projekt planu
pozostawia w dotychczasowym i dalszym rolniczym uzytkowaniu z zakazem zabudowy i bardzo wysokim;
wskaznikiem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — na poziomie 90%.

W stanie istniejgcym nie wystepuje zabudowa. Czeéciowo sg to w prawdzie fragmenty dziatek
budowlanych (zabudowa zagrodowa i ustugi o§wiaty), ale bez obiektéw kubaturowych.

W granicach obszaru obowigzywania ustaleri projektu planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Projekt planu nie wyznacza terenéw gorniczych, poniewaz w obrebie terenu badar brak jest zt6z
surowcéw naturalnych posiadajacych wazna koncesje na wydobycie.

Projekt planu ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Dla obiektéw
zabytkowych (domy) umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw projekt planu okresla obowiazek
zachowania wartoéci zabytkowej obiektu w zakresie: usytuowania, sposobu ksztaltowania bryty, kompozycji
elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykoriczeniowych, ksztattu
dachéw, stolarki okiennej i drzwiowej i jej podziatéw; dopuszcza mozliwos¢ rozbudowy obiektu jedynie
taka, ktéra nie spowoduje zmiany wygladu $ciany frontowej oraz $cian szczytowych idachu. Chroni
istniejagce dwa udokumentowane stanowiska archeologiczne. Wykonywanie robét ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w granicach obszaru stanowiska / zabytku
archeologicznego wymaga przeprowadzenia badari archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Od stanowiska / zabytku archeologicznego projekt planu ustala strefe ochrony archeologicznej,
pokazang graficznie na rysunku projektu planu, w granicach ktérej przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
réwniez nakazuje przeprowadzenie badan archeologicznych z tymze w formie nadzoru archeologicznego.

Projekt planu nie wprowadza wymogéw w zakresie ochrony débr kultury wspétczesnej ze wzgledu
na ich brak w granicach obszaru.

Z przepiséw art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska” wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoz¢ wyznaczono tereny podlegajace
takiej ochronie i ustalono dla nich, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw:

e  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MN;

e  zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny MNU, 1U i PU (tylko w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej / czesci terenu funkcji mieszkaniowej);

e zabudowy zagrodowej — tereny RMn; dziatka budowlana w obrebie terenu R, na ktérej bedzie

realizowana zabudowa zagrodowa;

e  zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — 1Up/ZZ.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
70



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustaleni projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki

Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodne z aktualnymi przepisami
z akresu ochrony $rodowiska, ktérych zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno przekroczyé.
Jednoczeénie projekt planu ustala ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Terenéw 1U, PU, R oraz MNU i RMn (tylko w przypadku realizacji na dzialce budowlanej samej
funkcji ustugowej) projekt planu nie zalicza do zadnego z rodzajéw terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej czesto przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy chronionej akustycznie projekt planu ustala zastosowanie rozwigzar technicznych,
technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do
poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw
ustzlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne znaczaco rozszerzajg
dotychczasowe prawo do przeksztalcania obszaru badan w tereny zabudowy i komunikacyjne.
Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie wstosunku do stanu istniejagcego ulegnie zatem
zmniejszaniu.

Proponowang w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia tabela 2. Analizujac ja mozna
wysnu¢ wniosek, iz az ok. 88,7% analizowanego terenu zostanie przeksztalcona w tereny inwestycyjne —
tereny zabudowy. W ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy najwiekszy odsetek stanowig tereny
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny RMn) — az ponad 60%
powierzchni analizowanego terenu. Powyzsze $wiadczy o typowo rolniczym charakterze analizowanego
obszaru, z ktérym nierozerwalnie zwigzana jest zabudowa zagrodowa. Ok. 16% powierzchni obszaru badaz
projekt planu przeznacza pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gléwnie w jego potudniowo-zachodniej
czgsci. Ok. 5% to tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej bedace W znacznym stopniu adaptacjg stanu
istniejacego. Kolejne ok. 4% to tereny istniejgcych drég publicznych rangi zbiorczej, lokalnej i dojazdowej
oraz komunikacji wewnetrzne;j.

Ponadto wart uwagi jest fakt, iz na znaczacej powierzchni terenéw rolniczych (tereny od 1R do 4R)
projekt planu dopuscit mozliwo$é¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem (ok. 3,3% analizowanego
obszaru), tj.: mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych; zabudowy stuzacej
produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu oraz obiektéw chowu lub
hodowli zwierzat.

Oprécz w/w grup terenéw funkcjonalnych na uwage zastuguja tereny wylaczone z mozliwosci
inwestycyjnych, ktére projekt planu pozostawia w dotychczasowym rolniczym, leénym i wodnym
uzytkowaniu - tgcznie stanowia ok. 3,9% analizowanego obszaru:

e teren wdd powierzchniowych érédladowych wskazany do zachowania bez zmian oraz z zakazem
realizacji obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

e teren laséw z zakazem realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z gospodarka lesna
prowadzong zgodnie z przepisami odrebnymi;

e tereny rolnicze — tereny 5R, 6R i 7R z zakazem lokalizacji: budynkéw gospodarczych
w gospodarstwach  rolnych, zabudowy stuzacej produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, obiektéw chowu lub hodowli zwierzat oraz z utrzymaniem
bardzo wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — na poziomie 90%; projekt
planu ustala zachowanie rolniczego uzytkowania terenu.

W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktére
wynikaja z potrzeb ochrony §rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony warunkéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkéw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.
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7 punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenach przeznaczonych do zabudowy —
tereny MN, MNU, RMn, 1U, 1Up/ZZ, PU projekt planu zakazuje lokalizowania przedsigwzigé mogacych
zawsze zZNaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego — wszystkie tereny (précz terenow: 7L, WS i KD);

b) stawow O gtebokosci powyiej 3 m — tereny RMn, R;

c) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz Zz towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy 1 ha i wigksze] — tereny P

d) garazy, parkingéw lub zespotéw parkingow wraz Z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej 0,5 ha i wiekszej — tereny PU;

e¢) kontynuacji istniejacej w terenie na dzier uchwalenia uchwaty dziatalnosci produkcyjnej — tereny PU.

Przy realizacji przedsiewziec mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ mna
srodowisko, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace ~ zagrozenia dla jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych obowiazkowe jest stosowanie rozwiazar ograniczajacych ich emisje do
srodowiska.

Jednoczeénie nalezy podkreéli¢, iz W obrebie analizowanego terent projekt planu nie zezwala na
lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Analiza wplywu i przewidywanych skutkéw realizacji ustaler projektu planu na poszczegllne
elementy érodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; gleba i powierzchnia ziemi;
éwiat roélinny i zwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zdrowie ludzi,
dobra materialne i zabytki wykazata, iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentow
w stosunku do stanu obecnego. Wazrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwata przyczyni
sie do wzrostu emisji spalin i pytow do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu, wzrostu
zanieczyszczenia gleb, a W konsekwencji wod, poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w gtab
gruntu. Najwigksze zmiany zajda w éwiecie roélinnym i zwierzecym, a takze w warunkach wodnych oraz
w krajobrazie w wyniku dalszego zurbanizowania danego terent.

Wiystapi szereg czynnikéw, ktore bedg w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dtugoterminowym, statym i chwilowym oddziatywac¢ na poszczegblne elementy
¢rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapisow majacych na celu ograniczy¢ ucigzliwoé¢
tego terenu dla srodowiska. Ponadto stan srodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania
przez uzytkownikow terendéw zaréwno Wymogow projektu planu, jak i innych wymogow prawnych
, zakresu ochrony $rodowiska.

Realizacja ustaleri projektu planu nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na cel i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 (ucigzliwoéci beda wystepowaly jedynie w skali lokalnej).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terent, ktéra wynika z jego potozenia jest duza. Konieczne
jest jednak prowadzenie przemyslanej dlugoterminowej strategii ochrony ; dbatosci o érodowisko tak, aby
rozwéj nie pociagat za sobg utraty dotychczasowej atrakcyjnosci tych terenéw i nadmiernie nie obcigzat

érodowiska naturalnego.
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ZALACZNIK NR 1

OSWIADCZENIE AUTORA

Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnogci karnej,

mowa w art. 74a ust. 2. pkt. 1) lit. b) oraz pkt. 2) ustawy o u
1 jego ochronie,

ze spelniam wymagania o kt&rych
dostepnianiu informacji o srodowisky
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. z 2018 1., poz. 2081) do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oéwiadczenia.

Dot Aove - Pleste
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