UCHWALANR............... /2020
RADY GMINY Tomaszow Mazowiecki
z dnia ......... 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293, 471) i na podstawie art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309,
1571, 16,96 i 1815) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXXVI1/200/16 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw
Mazowiecki, zmieniong uchwatg nr LXII/368/18 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 17
wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwatg Nr XXXV1/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszéw
Mazowiecki i zmieniong uchwatg nr V/30/19 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 11 lutego
2019 r. o zmianie uchwaty Nr XXXV1/200/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28
grudnia 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszow Mazowiecki
zmienionej uchwatg nr LXII/368/18 z dnia 17 wrzes$nia 2017 r., po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszéw Mazowiecki przyjetego uchwata Nr 11I/27/02 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 20 grudnia 2002 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we

wsi Zawada w Gminie Tomaszéw Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej treS¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik graficzny od nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Tomaszow
Mazowiecki do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu,
stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i sa zgodnie z granicami okreslonymi na zalgcznikach graficznych do
uchwaty nr V/30/19 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 11 lutego 2019 r.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o: °

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki, 0
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami



rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali
1: 2000, bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym
réwniez pomigdzy terenami drdg, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza lub bedzie przewazac na danej dzialce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia komunikacji kotowe;j
| pieszej, place manewrowe, parkingi, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla
terenow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dzialce linig,
oznaczong na rysunku planu, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania
nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat i innych obiektow kubaturowych, od linii
rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankoéw, zadaszen wejs¢, schodéow do budynkow, niezadaszonych
tarasoOw, wykuszy, balkonow, loggii, gzymsdw, okapoéw dachow — mozliwa lokalizacja do
1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,
- detali wystroju architektonicznego,
b) cz¢sci podziemnych budynkow;
) obudéw miejsc gromadzenia odpadow.

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak schody
zewnetrzne, niezadaszone tarasy, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe,
studzienek piwnicznych, powierzchni pod zadaszeniami i wiatami oraz powierzchni
zajmowanej przez szklarnie lub altany;

11) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
zabudowy budynkéw potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po
obrysie zewn¢trznym $cian budynkdéw na powierzchnie tej dziatki budowlane;;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewngtrznym obrysie $cian
zewnetrznych w stanie wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢
elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne,
okreslone w pkt 10;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

15) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) -
system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie,
publikowany w formie wzornikéw kolorow, umozliwiajacy opisanie kolorow przez nadanie im
jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ koloréw procentowych (zottego,
czerwonego, niebieskiego 1 zielonego), koloru bialego 1 czarnego oraz chromatycznosci
koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry $§wiadcza o procentowej
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domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie chromatyczno$ci;

16) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce
budowlanej w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglgdnienie wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy;

17) obiekcie kubaturowym — budynki i budowle, ktorym mozliwe jest przypisanie parametru
objetosci,

18) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zamiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru
§ 3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem karty GEZ;

5) dzialki, ktore bez polaczenia z dziatkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ dziatek budowlanych;

6) =zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

7) strefy ochrony archeologicznej;

8) wymiary podany w metrach;

9) przeznaczenie terenu;

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granice stanowisk archeologicznych;

2) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wodami Wolborki o S$rednim (1%)
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat;

3) granica zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych nr 401 Niecka £.odzka.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendOw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace
przedmiotem przepiséw ogdlnych 1 szczegétowych, o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ogrodniczych i hodowlanych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem RMn;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) teren zabudowy ustlug publicznych, w tym o$wiaty i kultury, czeSciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczony symbolem Up/ZZ;
6) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem PU;
7) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
8) teren le$ny, oznaczony symbolem ZL;
9) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem WS;



10) tereny komunikacji:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
c) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
d) teren drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami
cyfrowymi i literowymi, w ktorych czg$¢ cyfrowa oznacza kolejne numery poszczegoélnych
terenébw o tym samym przeznaczeniu a czeSci literowe okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

3. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym —w liniach rozgraniczajacych:

1) tereny drog publicznych (KDZ, KDL KDD);

2) tereny zabudowy ustugowej: oswiaty (Up/ZZ):

3) sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

4. Ustalenie terendw, o ktérych mowa w ust. 4, jako przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych, nie wyklucza mozliwo$ci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach,
zgodnych z ich przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym
w planie, niebedacych realizacja celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 4,
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczego6lnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy, w sasiedztwie terenéw lesnych, w odleglosciach od granicy
lasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
2) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachow, stosowanych
materialdow wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki
elewacji i dachow musza zapewnia¢ spOjno$¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi
budynkéw na dziatce budowlanej,
3) ustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw — réwnolegly do granicy frontowe;j
dziatki budowlanej lub réwnolegty albo prostopadty do granicy z sasiednig dziatka budowlana,
4) dopuszcza si¢ stosowanie nastepujgcych materiatow wykonczeniowych w budynkach:
- dla dachow — dachowka, blachodachéwka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
- dla elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szkto, metal, beton barwiony,
5) ustala si¢ stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materialtow wykonczeniowych na elewacjach;
6) ustala si¢ kolorystyke budynkoéw i dachow:
- dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachéw plaskich,
- elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie
tynkowane lub wykonane z betonu barwionego — w kolorach wg systemu NCS o
odcieniach  posiadajagcych do  20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wyltacznie na fragmentach §cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej
elewac;ji.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwos$ci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

2) zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku i1 zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
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energii z odpadow,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska tylko
w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terenow;

5) ustala si¢ ochron¢ przed hatasem dla istniejagcej 1 projektowanej zabudowy zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) ustala si¢ ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia na
ciepto zgodnie z ustaleniami §14 pkt 6;

7) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie Sciekow zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

c) obowigzek, przy realizacji przedsiewzig¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia
stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania
rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do §rodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadows;

8) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek wurzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzace do wstepnego
magazynowania odpadoéw stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi;

9) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii
komoérkowej lub innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztéw radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, to jest terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i1 ustug (MN, MNU) oraz terenach zabudowy zagrodowej (RMn), dopuszcza si¢
wylgcznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu rozwoju ustlug i sieci telekomunikacyjnych,

b) w zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznaczonych w odlegtosci
7,5 m od osi linii na obie strony, z zastrzezeniem lit. c, zakaz:

- lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w granicach strefy ochronnej
w terenie, w ktorym wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola
elektromagnetycznego, okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego
i elektroenergetyki,

- lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosciach od linii mniejszych niz okreslaja to
normy i przepisy odrebne,

c) ustalenia pkt 9 lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywac
w przypadku przebudowy lub skablowania linii 15 kV.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe: dom Zawada nr 238, Zawada nr 136 (w GEZ 132),
Zawada nr 190, zlokalizowane w obrgbie Zawada, oznaczone na rysunku planu, jako budynki
mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem karty GEZ, poprzez ustalenia
w planie;

2) dla obiektow zabytkowych o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) obowigzek zachowania warto$ci zabytkowej obiektu w zakresie: usytuowania, Sposobu
ksztaltowania bryly, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki,
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zastosowanych materialow wykonczeniowych, ksztattu dachéw, stolarki okiennej i drzwiowej
1jej podzialow,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe obiektu niepowodujacg zmiany wygladu Sciany
frontowej oraz $Scian szczytowych a takze dachu,

c¢) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiekcie zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

3) W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sig:
a) w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, wskazuje si¢ wpisane
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw stanowiska archeologiczne nr 12/AZP 71-56 i nr
42/AZP 71-56,

b) w obszarze stanowisk/zabytkow archeologicznych o ktorych mowa w pkt 3lit.a, realizacje
robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢  badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw,

C) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej od stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w
pkt 3 lit. a, oznaczonych graficznie na rysunku planu,

d) w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowe;j
dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w granicach strefy ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w pkt. 3 lit. ¢, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

4) Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuja w
obszarze.

§ 8. Wymogow w zakresie ksztalttowania obszarOw przestrzeni publicznych nie ustala si¢ - nie
wystepuja w obszarze.

§ 9. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu oraz sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy 1 powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, polozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy ilinia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu budynku,
rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu i parametrow zabudowy okreslonych w planie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwoscig jej rozbudowy
i przebudowy; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy
budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢
zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji, ksztattu dachu ikata nachylenia potaci
dachowych.

§ 10. W =zakresie granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszardw szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obeymuje si¢ ochrong poprzez zapisy ustalen planu obiekty zabytkowe 1 zabytki archeologiczne,
zgodnie z ustaleniami § 7.



2) ochronie przed inwestowaniem podlegaja tereny w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig wodami rzeki Wolborki o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat;
zagospodarowanie terenow w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie
Z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

3) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr401 Niecka Lodzka; zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru
oznaczonego graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa geologicznego i prawa wodnego;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gornicze — nie wystepuja w obszarze planu.

§ 11. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialéw
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen 1 podziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i1 podzialdéw nieruchomos$ci okreslonych dla poszczegoélnych terendow
w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢:

1) zasigg ograniczeh w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenéw zwigzany z przebiegiem
istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV: o szerokosci 15,0 m,
tj. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, w zakresie okreslonym w § 6 pkt 9 lit. bi c;

2) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w granicach, pokazanych graficznie na
rysunku planu, obszaroOw szczegllnego zagrozenia powodzig od rzeki Wolborki o $rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji lokalnej 1 uktadem ponadlokalnym
poprzez istniejaca droge powiatowa nr 4332E powiagzang na wezle z droga ekspresowa S-8
zlokalizowang poza granicami planu;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i1 wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ tereny
komunikacji - tereny drég publicznych: droga zbiorczych (1KDZ), droga lokalna (1KDL)
i droga dojazdowa (1KDD).

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich
dostgpnosci  komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenéw  zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow.

3. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w nastegpujacej liczbie:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkancoéw — minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
b) dla klientow obiektow ustugowych:
- obiektow ustug motoryzacyjnych — minimum 2 stanowiska postojowe na 1 stanowisko
obstugi,
- dla pozostatych obiektéw — minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m?  powierzchni
uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;
c) dla pracownikow obiektu ustugowego lub produkcyjnego — minimum 1 stanowisko na 4
pracujacych w obiekcie na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych dla klientow;
d) dla ustug o$§wiaty — minimum 1 stanowisko na 4 pracujacych w obiekcie na zmianie,
oraz minimum 5 miejsc postojowych dla gosci, w tym minimum jedno stanowisko
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

2) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych, na terenach przeznaczonych pod zabudowe,



nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknigtych garazy;

3) obowigzek wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu,
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz okreSlona dla stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
a) ustala si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy,
b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenéw
drog wewnetrznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

c) ustala si¢ powigzanie sieci z ukltadem zewnetrznym poprzez wodociagi lokalizowane zgodnie
z wymogami pkt 1,

d) ustala si¢, ze parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

e) dopuszcza si¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod
podziemnych na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych oraz budowe nowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod lub do ziemi,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym, do gminnej sieci kanalizacyjnej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e i f,

d) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym prowadzacym S$cieki do oczyszczalni
$ciekow poprzez przewody lokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1,

e) dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni
sciekow na terenach potozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjne;,

f) dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekow do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, =z zastrzezeniem lit. b; nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod,
z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:
- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢  wspoOlnych zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,
¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do
rowow przydroznych, zbiornikdw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach
ulicy;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowe],
b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez gazociagi lokalizowane zgodnie
wymogami pkt 1,



c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem
niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w
tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikoOw energii wytwarzanych przez odnawialne zrodta
energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wlasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW z zastrzezeniem pkt 8;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zaleznos$ci od potrzeb,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego lub
niskiego napigcia,

d) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewng¢trznym poprzez linie elektroenergetyczne
oznaczone na rysunku planu oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrddet energii zgodnie
ustaleniami pkt 8,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostepem do
drogi publicznej, z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrebnych w tym przepisow z
zakresu ochrony $rodowiska,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ o$§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. bi c,
b) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych
na celu pozyskiwanie energii z odpadow,
c) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe
przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym; powigzanie
sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ rozwoj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ budowe 1 montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten 1 stacji bazowych, zgodnie z ustaleniami §6 pkt 9 lit. a;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadoéw na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér i usuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa ustala sie:

1) obowiazek, zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, zgloszenia wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo
wojskowego ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektéw drogowych,

b) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wode,

c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstaweg do okreslania jednorazowej optaty
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w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 17. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od
1MN do 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupehniajace - obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w
tym dojazdy do pol.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolno stojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki gospodarcze i garazowe: wolno stojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym
lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
c) pomieszczenia ushlugowe realizowane w bryle budynku mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza sig, lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,02,
b) maksymalna 0,6;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéow:
a) mieszkalnych - 3  kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m z zastrzezeniem lit. c,
c) budynkéw gospodarczych 1 garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang — 5,0 m;
d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych taczno$ci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

9) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub  wielospadowe o symetrycznym  ukladzie
odpowiadajacych sobie gtéwnych potaci dachowych i nachyleniu 20° — 45° dopuszcza sie
dachy ptaskie nad czg$cig garazowa lub gospodarcza budynku mieszkalnego,

b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie w budynkach
lokalizowanych przy granicy z przylegla dziatka budowlana,;

10) ustala si¢ kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe oraz
kolorystyke budynkow, zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
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dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla terenéw polozonych w strefie zasigegu ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z
ustaleniami § 6 pkt 9 lit. b i c;

4) zgodnie z rysunkiem planu, na fragmencie terenu 1MN wystepuje stanowisko archeologiczne
oraz ustalono strefe ochrony archeologicznej, w granicach tych terenow obowiazujg ustalenia § 7

pkt 3;

4, Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomos$ci. Parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m2 ;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek réwnolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatlu nieruchomosci na dziatki budowlane, na warunkach
okreslonych w ust. 4 pkt 1 12, przy czym granica podziatu powinna by¢ prostopadta lub rownolegta
do co najmniej jednej z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

1) dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci;

4) w przypadku wydzielenia dzialek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdéw do pol, dla ktorych nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 5 metrow;

6) przy wydzielaniu drog wewnetrznych, ustala si¢ zachowanie naroznych $cie¢ drogi przy
polaczeniu z droga publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.

7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terendéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w
stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ushug, oznaczonych symbolami
od IMNU do 6MNU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupehniajace - obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, w
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tym dojazdy do pol.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — wolno stojace z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki ustugowe — wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2;
c¢) budynki gospodarcze i1 garazowe realizowane w zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j:
wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw

bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe istniejagcych budynkéw, zlokalizowanych bezposrednio

przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

4) dzialek o nr ewid. 352/3, 353/3 i1 354/3, zlokalizowane w terenie 6MNU 1 dziatka o nr ewid.
275/2 zlokalizowana w terenie 4MNU nie moga by¢ zabudowane jako odrgbne nieruchomosci
(samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne
Z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszej uchwale pod warunkiem polaczenia tych dzialek
Z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej, pozwalajacych na
lokalizacje budynku mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowej minimum 8 m
1 zagospodarowaniu dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz
uzyskaniem dostepu do drogi publicznej;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%
powierzchni tej dziatki;

6) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 0,9;

7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j

— 30%;

8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia
kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1,

9) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazowych — 8,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkéw gospodarczych i1 garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlang — 5,0 m;

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

10) ustala si¢ dachy budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym
ukltadzie odpowiadajgcych sobie gtownych potaci dachowych i nachyleniu 20° — 45°
dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad czescig garazowa lub gospodarcza budynku,

b) ustugowych, gospodarczych 1 garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 45° lub
dachy ptaskie w budynkach lokalizowanych przy granicy z przyleglta dziatka budowlana,;

11) ustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe oraz
kolorystyke budynkéw, zgodnie z ustaleniami § 5.



3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia

dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z aktualnymi  przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreSlonych w przepisach odr¢bnych; w  przypadku
realizacji na dziatce budowlanej tylko funkcji ustugowej, terenu tej dziatki nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;

4) dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terendbw zwigzanych z przebiegiem istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 9 lit. b i c;

5) zgodnie z rysunkiem planu, na fragmencie terenu SMNU wystepuje stanowisko archeologiczne
oraz ustalono stref¢ ochrony archeologicznej, a na fragmencie terenu 6MNU ustalono strefe
ochrony archeologicznej, w granicach tych terenéw obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejagcych dzialek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane, przy speieniu na

warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 1 i 2, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta lub

réwnolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

1) dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci;

4) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluiz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) w celu wydzielenia drég wewnetrznych w tym dojazdéw do pol, dla ktorych nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 5 metrow;

6) przy wydzielaniu drég wewngtrznych, ustala si¢ zachowanie naroznych S$cigé drogi przy
potaczeniu z drogg publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.

7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: od 1IRMn do 12RMn
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych i hodowlanych



z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) uzupeltniajagce - zabudowa garazowa w zabudowie zagrodowej, zabudowa ustugowa, wiaty, sieci,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pdl,
zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) pomieszczenia ustugowe realizowane w bryle budynkéw mieszkalnego lub gospodarczego lub
w odrebnych budynkach;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 50%
powierzchni tej dziatki;

4) cze$ci dziatek o nr ewid. 219/2, 222/2, 225/2, 227/2 i 233/3 zlokalizowanych w granicach
planu w terenie 3RMn; dziatka o nr ewid. 929/2 zlokalizowana w granicach planu w terenie
8 RMn; dziatki o nr ewid. 952/1, 952/3 1 954/1 zlokalizowane w granicach planu w terenie
10RMn nie mogg by¢ zabudowane jako odregbne nieruchomos$ci (samodzielne dziatki
budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem polaczenia tych dzialek z dziatkami
sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej, pozwalajacych na lokalizacje
budynku mieszkalnego o szeroko$ci elewacji frontowej minimum 8 m i zagospodarowaniu
dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego lub uzyskaniem dostepu
do drogi publicznej;

5) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 1,0;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej

—30%;

7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 2,

b) zwigzanych z produkcjg rolng — 2,

¢) gospodarczych 1 garazowych — 1,

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,

b) budynkéw zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m

¢) budynkow gospodarczych i1 garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlang — 5,0 m;

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznos$ci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

9) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz zwiazanych z produkcja rolng —
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
glownych potaci dachowych i nachyleniu 20° — 45° dla budynkéw ustugowych
i zwigzanych z produkcja rolna dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich a dla
budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie dachy ptaskie nad czg$cig garazowa lub gospodarcza,

b) gospodarczych 1 garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie w budynkach
lokalizowanych przy granicy z przylegla dziatka budowlana,;

10) ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe oraz
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kolorystyke budynkoéw, zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko z wyjatkiem stawow o gleboko$ci powyzej 3m oraz inwestycji celu publicznego;

2) w zabudowie zagrodowej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat w
liczbie 40 1 wigcej duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

3) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 9 lit. bic;

5) dla obiektow zabytkowych: dom Zawada nr 238 i Zawada nr 190 obowigzuja ograniczenia,
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 112;

6) zgodnie z rysunkiem planu, na fragmencie terenu 12RMn wystepuje stanowisko archeologiczne
oraz ustalono stref¢ ochrony archeologicznej, a na fragmencie terenéw 2RMn i 4RMn ustalono
strefe ochrony archeologicznej, na tych terenach obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;

7) zgodnie z rysunkiem planu, fragment terenu 7RMn potozony jest w granicach szczegdlnego
zagrozenia powodzig wodami rzeki Wolborki:

a) gospodarowanie na tych terenach musi by¢ zgodne z ustaleniami § 10 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jedynie
Z mozliwoscig remontu i przebudowy.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
-1500,0 m2;

2) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa - 3 000,0 m2 ;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatek - 25,0 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, przy spetnieniu

warunkoéw okreslonych w ust. 4 pkt 1, 2 1 3, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta

lub rownolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

1) dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;;

3) w celu regulowania stanoéw prawnych nieruchomosci;

4) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania;

5) w celu wydzielenia drog wewngtrznych w tym dojazdéw do pol, dla ktoérych nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 5 metrow;

6) przy wydzielaniu drég wewnetrznych, ustala si¢ zachowanie naroznych $cig¢ drogi przy
potaczeniu z drogg publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.

7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.



8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terendw komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13
ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi;
2) uzupetniajace:

a) funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych Ilub
pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych wytacznie jako towarzyszace
obiektom przeznaczenia podstawowego zlokalizowanym na dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja mieszkalng nie moze
przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej;

b) zabudowa magazynowa, jako towarzyszaca obiektom przeznaczenia podstawowego,

c) budynki gospodarcze i garazowe, jako towarzyszaca obiektom przeznaczenia podstawowego,

d) obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,

e) drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do po6l.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ forma zabudowy:
a) budynki uslugowe, mieszkalno-ustugowe i mieszkalne — wolno stojace lub lokalizowane
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
b) budynki gospodarcze i garazowe i inne: wolno stojace, zintegrowane z budynkiem
ustugowym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 50%
powierzchni tej dziatki;

3) czg$¢ dziatki o nr ewid. 169/2, zlokalizowana w granicach planu, w terenie 1U, nie moze by¢
zabudowana jako odrgbna nieruchomo$¢ (samodzielna dziatka budowlane); na w/w dzialce
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale
pod warunkiem potaczenia tej dzialki z dziatkami sgsiednimi, w celu zagospodarowania dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i uzyskaniem dostgpu do drogi
publicznej;

4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) minimalng 0,05,
b) maksymalng 0,1;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
— 30%;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw —10,0 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie glownych polaci dachowych i nachyleniu 20° — 45° dopuszcza sig
stosowanie dachow plaskich;

9) wustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe oraz

kolorystyke budynkow, zgodnie z ustaleniami § 5.



3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, terenow nie =zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie; w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej funkcji mieszkaniowych ustala si¢ dla tej dziatki klasyfikacj¢ akustyczng jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza sig¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, przy spelnieniu na warunkach

okreslonych w ust. 4 pkt 1 12, przy czym granica podziatu powinna by¢ prostopadta lub réwnolegta

do co najmniej jednej z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

1) dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;;

3) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci;

4) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdéw do po6l, dla ktérych nalezy zachowac
Minimalng szerokos$¢ 5 metrow;

6) przy wydzielaniu drég wewnetrznych, ustala si¢ zachowanie naroznych S$cie¢ drogi przy
polaczeniu z droga publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.

7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej uslug os$wiaty czg¢sciowo na obszarze zagrozenia
powodzia, oznaczonego symbolem 1Up/ZZ, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa uslugowa z zakresu szkol publicznych, samorzadowych instytucji kultury,

publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3,

b) obiekty sportowe i rekreacyjne,

c) obiekty ustugowe OSP,

d) tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupelniajace — pomieszczenia uslugowe inne; obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury
technicznej.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:
a) budynki uslugowe: wolno stojace lub lokalizowane przy granicy z sgsiednig dzialka
budowlana,
b) budynki gospodarcze i garazowe: wolno stojace lub zintegrowane z budynkiem ustugowym
lub lokalizowane przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 60%
powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,05,

b) maksymalng 1,5;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%,

5) ustala si¢ maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkéw ustugowych — 3;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢:

a) budynkéw ustugowych —12,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

c) innych obiektow budowlanych, w tym sportu i rekreacji oraz z zakresu infrastruktury
technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektoéw budowlanych tgcznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

7) ustala si¢ dachy:

a) budynkow ustugowych i1 obiektow sportu i rekreacji — dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie gtéwnych potaci dachowych inachyleniu
do 45° lub dachy ptaskie; dopuszcza sie stosowanie przekryé lupinowych lub tukowych,

b) budynkoéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i1 nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie w
budynkach lokalizowanych przy granicy z przylegla dziatka budowlana,

8) ustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe oraz
kolorystyke budynkéw, zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zgodnie z rysunkiem planu, fragment terenu Up/ZZ potozony jest w granicach szczegdlnego
zagrozenia powodzig wodami rzeki Wolborki:

a) gospodarowanie na tych terenach musi by¢ zgodne z ustaleniami § 10 pkt 2,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jedynie
z mozliwoscig remontu i przebudowy;
4. Nie ustala si¢ zasad 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci gdyz nie ma takiej potrzeby.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m?,
6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:



1) dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatlu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;,

3) w celu regulowania stanoéw prawnych nieruchomosci,

4) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdéw do pdl, dla ktorych nalezy zachowaé
minimalng szerokos$¢ 5 metrow,

6) przy wydzielaniu drog wewnetrznych, ustala si¢ zachowanie naroznych $cie¢ drogi przy
potaczeniu z drogg publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.”’

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

8. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §13 ust. 3.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci — stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczonych symbolami: 1PU; 2PU;
3PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjna i ustugowa;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa magazynowa,
b) obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,
c) zabudowa mieszkaniowa (tylko zachowanie zabudowy istniejacej) W samodzielnych
budynkach mieszkalnych towarzyszacych obiektom przeznaczenia podstawowego
zlokalizowanym na dzialce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ forma zabudowy:
a) budynki ustugowe i produkcyjne oraz magazynowe — wolno stojace lub zespoty budynkow na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze, garazowe i inne: wolno stojace, zintegrowane z budynkiem
ustugowym lub produkcyjnymi lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlang;

2) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢, lokalizacj¢ budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie 1 rozbudowe istniejagcych budynkoéw, zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy z s3siednig dziatka budowlang na dziatkach o szerokosci 20,0 m i wigkszej;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 60%
powierzchni tej dziatki;

5) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,1,
b) maksymalng 1,2;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
— 20%;

7) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;



8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow —15,0 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym silosow lub obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej — 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lgcznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

9) ustala si¢ dachy budynkoéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie glownych polaci dachowych i nachyleniu 20° — 45° dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich;

10) ustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe , kolorystyke
budynkow oraz spadki dachow, zgodnie z ustaleniami § 5;

11) cze$¢ dziatki o nr ewid. 1669, zlokalizowanej w granicach planu, w terenie 3UP, nie moze by¢
zabudowane jako odrgbna nieruchomosci (samodzielna dziatka budowlane); na w/w dziatce
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreSlonym w niniejszej uchwale
pod warunkiem potgczenia tej dziatki z dziatkami sgsiednimi, w celu zagospodarowania dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i uzyskaniem dost¢pu do drogi
publicznej;

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o
powierzchni zabudowy 1ha i wigkszej;

c) garazy, parkingéw lub zespoléw parkingdbw wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni 0,5 ha 1 wigkszej;

oraz kontynuacji istniejacej, na dzien uchwalenia planu, w terenie dziatalnosci produkcyjne;j;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terendw podlegajacych ochronie; w przypadku zrealizowanej na czesci
terenu funkcji mieszkaniowych ustala si¢ dla tej czgsci terenu(dziatki) klasyfikacje akustyczng
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla terenéw polozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 9 lit. bic;

4) dla obiektu zabytkowego - dom Zawada nr 136, zlokalizowanego w terenie 2PU obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 11 2.

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego prostopadly; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, przy spetieniu na
warunkach okre$lonych w ust. 4 pkt 1 i 2, przy czym granica podziatu powinna by¢ prostopadta lub
réwnolegta do co najmniej jednej z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:



1) dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) na powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej;

3) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci;

4) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluiz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdéw do pdl, dla ktorych nalezy zachowaé
minimalng szerokos$¢ 5 metrow;

6) przy wydzielaniu dréog wewngtrznych, ustala si¢ zachowanie naroznych $cie¢ drogi przy
potaczeniu z drogg publiczng o boku minimum 4,0 m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejgca zabudowa.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terendw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w
stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 23. 1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych symbolami od 1R do 7R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny rolnicze;
2) uzupelniajace:

a) budynki gospodarcze w gospodarstwach rolnych, zabudowa sluzaca produkcji i obstudze
produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu, obiekty chowu lub hodowli
zwierzat — tylko w terenach od 1R do 4R,

b) zbiorniki wodne,

c) lasy lub zadrzewienia,

d) drogi wewnetrzne; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej przesylowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) dla terenu 5R, 6R i 7R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 lit.a;
3) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej przy spetnieniu warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do dziatki budowlane;j:

— minimalna: 0,001,

— maksymalna: 0,6,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
d) maksymalng wysokos¢:

— budynkéw —10,0 m,

— innych obiektow budowlanych, w tym silosow lub obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci
publicznej, stupdw wysokiego napigcia, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujace w tym zakresie;

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie gtownych potaci
dachowych i nachyleniu 20° — 35° lub dachy plaskie,
f) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe, kolorystyka

budynkéw zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw 5R, 6R i 7R — nie mniejszy niz 90%,



b) dla terenéw od 1R do 4R — nie mniejszy niz 60%.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem stawow o glebokosci powyzej 3 m oraz inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku terenow nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

3) zgodnie z rysunkiem planu, fragment terenu 5R i teren 6R polozone sg w granicach szczegdlnego
zagrozenia powodzig wodami rzeki Wolborki, gospodarowanie na tych terenach musi by¢
zgodne z ustaleniami § 10 pkt 2,

4) dla terenow potozonych w strefie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terendbw zwigzanych z przebiegiem istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 9 lit. b i c;

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow
z przylegajacych terenéw komunikacji lub dojazdami gospodarczymi przez tereny istniejacej
zabudowy zagrodowej, posiadajace bezposredni dostep do terenow komunikacji.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla ternu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren lesny,

2) przeznaczenie uzupehiajace - obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach lesnych,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Dla terenéow le$nych, obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz
dopuszczono w przepisach odrebnych o lasach. Gospodarka lesna w tych terenach powinna by¢
prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terené6w potozonych w strefie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z
ustaleniami § 6 pkt 9 lit. b c.

§ 25. 1. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem 1WS ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) uzupehiajgce — nie ustala sie.
2. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczono w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

2) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 100%
powierzchni terenu.

3. Zgodnie z rysunkiem planu, na fragmencie terenu 1WS ustalono strefe¢ ochrony archeologicznej,
na tym terenie obowiagzuja ustalenia § 7 pkt 3 lit. ¢ i d;



§ 26. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga zbiorcze;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania

terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) dla drogi powiatowej nr 4332E, oznaczonej symbolem 1KDZ ustala si¢ szeroko$¢ terenu drogi
w liniach rozgraniczajacych zmienng, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym linie
rozgraniczajace drogi ustalone zostaty w granicach dziatki drogowej nr 258, obr. 21 tej drogi;

3) ustala si¢ podstawowy przekrdj drog 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, szeroko$¢
jezdni zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do
ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w
sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomow ustalonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4. Zgodnie z rysunkiem planu, na fragmencie terenu 1KDZ ustalono stref¢ ochrony

archeologicznej, na tym terenie obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3 lit. c 1 d;

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: stwierdza si¢, i1z nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga lokalna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) dla drogi gminnej nr 116404E, oznaczonej symbolem 1KDL ustala si¢ poszerzenie pasa

drogowego - terenu drogi w liniach rozgraniczajacych zmienne — od 1,9 m do 4,5 m, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu,

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjna przylegajacych terendow i dziatek;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odregbnych:

1) na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego Ww sytuacji wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2) zgodnie z rysunkiem planu, fragment terenu potozony jest w granicach szczegdlnego zagrozenia

powodzig wodami rzeki Wolbdrki, gospodarowanie na tych terenach musi by¢ zgodne z
ustaleniami § 10 pkt 2.



4. Stawka procentowa stanowigca podstawe¢ do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, i1z nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga dojazdowsa,;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) dla drogi, oznaczonej symbolem 1KDD ustala si¢ szeroko$¢ terenu drogi w liniach

rozgraniczajacych — 10,0 m, z tréjkatami widocznosci o wymiarach 5 X 5 m zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu,

3) ustala si¢ podstawowy przekrdj drogi 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, szerokos¢
jezdni zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych - na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢
zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do
ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w
sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi Wwzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewnetrzna,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z ukladem drogowym poprzez skrzyzowania z drogg publiczng

zlokalizowang poza granicami planu;

2) dla istniejgcej drogi, oznaczonej symbolem 1KDW, obstugujacej tereny poza granicami planu,
ustala si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — od 6,0 do 9,0 m, z trojkatami widocznosci
-z jednej strony w granicach wyznaczonej dziatki drogowej, z drugiej strony o wymiarach 5 x 5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢
zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do
ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w
sytuacji wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw ustalonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4. Dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenoOw zwigzanych z przebiegiem istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie
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z ustaleniami § 6 pkt 9 lit. bi c.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto§ci nieruchomos$ci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania
optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki.
§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Tomaszow Mazowiecki

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Gminy Tomaszéw Mazowiecki ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bezposrednim powodem przystgpienia do sporzadzania niniejszego migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Zawada w Gminie Tomaszow
Mazowiecki byto wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 1 lipca 2016 r. poz. 961). W sgsiedztwie miejscowosci Zawada, przed wejsciem w
zycie ww ustawy, inwestor uzyskal pozwolenie na budowe elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kV.
Wszystkie elektrownie potozone s3 poza granicami opracowania planu. W promieniu dziesi¢ciokrotnej
wysokosci 5 elektrowni znalazty sie, wszystkie tereny objete niniejszym planem miejscowym.

Zgodnie z ww ustawg mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w oparciu o plan

miejscowy, w odlegto$ci mniejszej niz dziesigciokrotna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych (w dniu podjecia
uchwaty o przystapieniu do opracowania planu miejscowego), uptywata z dniem 1 lipca 2019 r., obecnie
zostata wydtuzona o kolejne 36 miesigcy.
Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki uchwatg Nr XXXV1/200/16
z dnia 28 grudnia 2016 r. zdecydowala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsi Zawada w Gminie Tomaszoéw
Mazowiecki.

Nadmieni¢ nalezy, ze obszar objety granicami planu urbanizowat si¢ do tej pory w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W wielu miejscach gminy decyzje te zostaly skonsumowane poprzez wydane pozwolenia na
budowe oraz ich realizacje.

Na terenie wsi wystgpuje bardzo duzy ruch inwestycyjny, Gmina wydata kilkadziesigt decyzji o warunkach
zabudowy na bardzo zréznicowane rodzaje zabudowy, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa z duzymi gospodarstwami hodowlanymi, ustugowa oraz produkcyjna. Na podstawie
tych decyzji wznoszone sag nowe obiekty budowlane. Od poczatku 2017 r., czyli po podjeciu uchwaly o
przystapieniu do planu miejscowego z powodu ujawniajacych si¢ nowych budynkow, ktore granica planu
okreslona w uchwale Nr XXXVI1/200/16 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r.
przecinata na dwie czgéci, dwa razy byly zmieniane granice planu: uchwalg nr LXII/368/18 Rady Gminy
Tomaszow Mazowiecki z dnia 17 wrze$nia 2017 r. i uchwatg nr V/30/19 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 11 lutego 2017 .



Niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tomaszow Mazowiecki” przyjetego uchwatg Nr III/27/02 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia
20 grudnia 2002 roku.

O fakcie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego spoleczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozg jego
oddzialywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — 0 planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o0 udostepnieniu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania
na S$rodowisko uzgodnity obydwa powolane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia 1 zawiadomienia 0 przystapieniu do sporzadzania planu, zostaty
przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptyngty wnioski
0s6b fizycznych.

W toku trwania procedury planistycznej Wojt Gminy — sporzadzit projekt planu miejscowego wraz
z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych. Projekt planu
sporzadzono majac na uwadze ustalenia obowigzujacego Studium.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora podczas posiedzenia w dniu ........ 2019 roku. Nastgpnie projekt
obydwu dokumentéw zostat przedstawiony organom i instytucjom witasciwym do uzgodnien oraz wyrazania
opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza
zostanie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od .............. do ........ 2019 roku, za§ w dniu
.......................... 2019 roku przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Projekt planu i prognoze oddzialywania na S$rodowisko udostepniony zostanie droga
elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna bylo sktada¢ uwagi
(w tym za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej via e-mail), ........ccceeveirenennens

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1. wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
wyszczegolnionych w tresci uchwaly w poszczegolnych terenach) a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej,

2. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez sformutowanie ustalen dla terenow
potozonych w granicach stanowisk archeologicznych i budynkéw umieszczonych w gminnej ewidencji
zabytkow,

3. wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych 1 kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu,

4. walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane,

5. wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepemosprawnych —
poprzez ustalenie w treSci uchwalty wymogoéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad obstugi
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komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w Kkarte
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji: zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowe;j i produkcyjnej w terenach — gdzie taka zabudowa si¢ juz znajduje, zapewniona jest obstuga
terenéw bezposrednio z istniejacych drog a takze jest mozliwos¢ podiaczenia zabudowy do istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej,

7. prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j,

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepiséw
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen,

9. potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagczno$ci publicznej,

11. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
Wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z
dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko — W formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na $srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektroniczne;j,

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,
12. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wodg do picia
oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, W tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i §rodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na Srodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do istniejacych drog — powiatowej klasy zbiorczej, gminnej drogi lokalnej i dojazdowej,



2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomocji publicznej
kursujgcych po drogach powiatowych i gminnych, w odleglosci dol km od terenéw przeznaczonych pod
zabudowg.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drog publicznych nadano takie parametry, ktore umozliwiajg
realizacj¢ zarowno ciggow pieszych jak tez $ciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie terendw istniejgcej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr XX11/121/20 roku
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Tomaszow
Mazowiecki.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ konieczno$cig poniesienia
niewielkich wydatkéw z budzetu gminy. Przewiduje si¢ konieczno$ci ponoszenia wydatkow zwigzanych
budowa sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego — gminnej drogi
publicznej dojazdowej (1KDD). Niewielkie kwoty trzeba bedzie przeznaczy¢ na wykup terenéw prywatnych
pod poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej.

Natomiast, w zwigzku z otwarciem nowych terenow pod rozwdj urbanizacji nalezy si¢ spodziewaé
sukcesywnie rosnacych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci. Bioragc pod uwage ustalenia zmiany
planu, mozna zatozy¢, ze roczne wplywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci beda
znaczace (po zrealizowaniu catosci zamierzen budowlanych).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan wtasnych gminy.

Wobec spelienia wymogdéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zmianami) zaistnialy okoliczno$ci
prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



