RP.0007.172.2020

UCHWALA NR XXXI1/172/20
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
we wsiach: Godaszewice i Chorzecin w gminie Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz.293, 471, 782, 10861 1378) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) oraz w zwiazku zuchwala Nr LXII/366/18 Rady
Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 17 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV1/198/16 Rady
Gminy Tomaszow Mazowiecki zdnia 28 grudnia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych we wsiach: Godaszewice
i Chorzecin w gminie Tomaszow Mazowiecki, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki
przyjetego uchwatg Nr 111/27/02 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 roku, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  obszaréw potozonych
we wsiach: Godaszewice i Chorzecin w gminie Tomaszow Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy
si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu — w skali 1 : 2 000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Tomaszow
Mazowiecki do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiacego
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1,
do niniejszej uchwaly isg zgodne zgranicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaly
Nr LXII/366/18 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 17 wrzes$nia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXVI/198/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych we wsiach:
Godaszewice i Chorzecin w gminie Tomaszow Mazowiecki.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:2000;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
na czesci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat
i innych obiektéw kubaturowych, od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz
przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢é, schodow do budynkéw, niezadaszonych taraséw,
wykuszy, balkonow, loggii, gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od
wyznaczone]j linii,

- detali wystroju architektonicznego,
b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacjg publiczng, obudéw miejsc gromadzenia odpadow;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewngtrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych, tj. schodéw i pochylni zewnetrznych, taraséw
naziemnych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, okapow dachowych, wystepow dachowych, podziemnych
cze$ci budynkow, studzienek piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkow potozonych na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow kolorow, umozliwiajacy opisanie kolorow przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow procentowych (zottego, czerwonego, niebieskiego
i zielonego), koloru bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru
pierwsze dwie cyfry informuja o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektow
budowlanych, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu na ktérym posadowiony jest obiekt, do
najwyzszego punktu dachu;

14) obiekcie kubaturowym — budynki i budowle, ktorym mozliwe jest przypisanie parametru objetosci;

15) nadzér archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien majacych na celu odkrycie 1irozpoznanie =zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasieg 1 oznaczenie stanowiska archeologicznego wg AZP;
5) strefa ochronna stanowiska archeologicznego;

6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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6) strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii 15kV;
7) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§4.1. W zakresie przeznaczenia terendOw w obszarze, plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem
przepiséw ogdlnych i szczegdlowych, o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem RMn;

3) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem RMu;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
6) drogi publiczne lokalne, oznaczone symbolem KDL;
7) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone symbolem KDD);
8) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
9) teren infrastruktury technicznej — wodociagowi, oznaczony na rysunku planu symbolem W.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztaltu dachow, stosowanych materiatow
wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow
muszg zapewnia¢ spojno$¢ architektoniczng catemu budynkowi izespolowi budynkéw na dzialce
budowlanej;

2) kierunek gtownej kalenicy dachéw budynkow — réwnolegly lub prostopadly do jednej z granic dziatki
budowlanej, na ktérej budynek jest posadowiony;

3) materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) dachow — dachoéwka, blachodachowka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
b) elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szklo, metal, beton barwiony,
¢) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,
d) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych tworzyw sztucznych typu siding,
e) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
- blach trapezowych, falistych i blachodachowki, plytek ceramicznych,
- PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji;
4) kolorystyke budynkéw i dachow:
a) dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

b) elewacji — cegta licowa, metal, drewno i1 kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu barwionego — w kolorach wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatow wyltacznie na fragmentach §cian budynkow, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji;

5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposoéb dotychczasowy,
do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.
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§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nielezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan
w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej,

c) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej, drogownictwa, zbiornikow retencyjnych oraz stawow
o glebokosci powyzej 3m wraz z niezbednymi do ich realizacji budowlami pietrzacymi wodg;

3) ustala si¢ ochrone wdod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §14,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14,

c¢) obowigzek, przy realizacji przedsiewzig¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do
srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
4) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

5) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektéw tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) oraz
terenach zabudowy zagrodowej iustug (RM, RMu iRMn), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych,

b) w zasiggu ograniczen Ww zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendow zwigzanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, wyznaczonych w odleglosci do 7,5 m od
osi linii, ustala sie:

- zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w granicach strefy ochronnej w terenie,
w ktorym  wystepuje  przekroczenie  dopuszczalnego  poziomu  oddzialywania  pola
elektromagnetycznego, okreslone w przepisach odrgbnych =z zakresu prawa budowlanego
i elektroenergetyki,
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- lokalizowanie pozostatych budynkéw - zuwzglednieniem przepisow odrgbnych zwigzanych
z warunkami technicznymi eksploatacji linii oraz obowigzujacymi w tym zakresie normami,

c) prowadzenie wszelkiej dziatalnosSci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - z zastosowaniem
przepisow odrebnych,

d) ustalenia pkt51lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywaé
w przypadku skablowania linii 15 kV.

§ 8. W zakresie wymogoéw ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢, ze przestrzenie publiczne
stanowig drogi publiczne, dla ktorych ustala sig:

a) obowiagzek zagospodarowania umozliwiajacego swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na obszarze opracowania znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) Chorzecin 14, dom murowany, kon. XIX — pocz. XX wieku,
b) Chorzecin 46, dom drewniany, kon. XIX — pocz. XX wieku,
¢) droga Wolborz Chorzecin - kapliczka przydrozna, 1917r.;

2) wymagania dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw: nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich gabaryty,
brylg, geometric dachu, uzyte historyczne materiaty, forme¢ irozmieszczenie otworéw oraz detal
architektoniczny. Rozbidrka tych obiektéw mozliwa jest wylacznie w wypadku ich szczegolnie ztego stanu
technicznego;

3) na obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
a) AZP 36 Godaszewice,
b) AZP 38 Godaszewice,
c) AZP 39 Godaszewice,
d) AZP 40 Godaszewice,

e) AZP 41 Chorzecin, w zasiggu ktorych w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, o ile jest to zwigzane z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami w zakresie ochrony zabytkow;

4) ustala si¢ strefy ochronne stanowisk archeologicznych, w ktérych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydania pozwolenia na
nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 10. Dla zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegdlnych terenow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linia
rozgraniczajgcg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu irozbudowy; rozbudowa budynku mozliwa jest tylko
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dla budynkow istniejgcych lub ich czesci, przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji (docieplenia) przekroczenie linii zabudowy o maksymalnie 30cm;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 11. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdw nieruchomosci, zzachowaniem ustalen
w zakresie  scalen ipodziatbw  nieruchomos$ci  okreslonych dla  poszczegdlnych  terenow
w ustaleniach szczegotowych;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie
parametréow nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie S$ciekow, itp.), wyznaczania linii
rozgraniczajacych terendw, drog wewnetrznych, regulacji stanu prawnego, powigkszenia istniejacych
dziatek (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone w planie oraz innych
podziatéw dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow;

4) dokonany podzial nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazdej dziatki Iub
nieruchomosci zgodnie z planem;

5) przy wydzielaniu drog wewngtrznych, obowigzuje zachowanie naroznych $cie¢ drogi przy potaczeniu
z droga publiczng o boku minimum 4,0m, chyba Ze taki podzial uniemozliwia istniejaca zabudowa.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) dla obstugi obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji - tereny drég publicznych: drogi
lokalne (KDL) i drogi dojazdowe (KDD) oraz drogi wewnetrzne (KDW), w tym nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), warunki ich dostgpnos$ci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla
poszczegdlnych terenow.

3. W ramach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w nastepujacej liczbie:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkanco6w — min. 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientéw obiektow ustugowych — min. 1 stanowisko postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej
lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

c)dla pracownikow — min. 1 stanowisko na 4 pracujacych w obiekcie na zmianie, niezaleznie
od miejsc postojowych dla klientow;
2) obowiazek wyznaczania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach z zakresu ruchu drogowego;

3)na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych wramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania, ustala
si¢ obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a)ustala si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenow drog wewngetrznych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktéorych mowa
w lit. b), w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby
zminimalizowaé koszty usuwania kolizji moggcych wystapi¢ z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogoéw przepiséw
odrebnych; lokalizacja sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ kanatdow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
nowopowstatej dziatki budowlanej na potrzeby infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzeniec w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejacej
1 projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) ustala si¢ powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez wodociagi lokalizowane zgodnie
z wymogami pkt 1,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych na
potrzeby istniejacych obiektow budowlanych oraz budowe nowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:
a) odprowadzanie $ciekow do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub do ziemi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekoOw z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni $ciekow na
terenach polozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b; nakazuje si¢ odprowadzenie tych wdd, z zachowaniem wymogdéw przepiséw
odr¢bnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych,

c)ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic
do systemu kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren
nieutwardzony w granicach drogi; dopuszcza si¢ odcinkowe skanalizowanie rowow;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowe;j,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociagi lokalizowane zgodnie wymogami
pkt 1,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych
lub butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym
lub innymi paliwami zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie
no$nikow energii wytwarzanych przez odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz
produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, ze Zzroédet o mocy nie przekraczajacej
100kW z zastrzezeniem pkt 8;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodel energii zgodnie ustaleniami
pkt 8,

d) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych z dostepem do
drogi publicznej, zuwzglednieniem wymogéw przepisow odrgbnych w tym przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a)na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW,

b) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu
pozyskiwanie energii z odpadow,

c) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ rozwoj bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten
1 stacji bazowych, zgodnie z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dla poszczego6lnych terendw;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadéw w oparciu o gminny system
gospodarowaniu odpadami.

§ 15. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) obowigzek dostosowania do dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
¢) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktora wynosi:

1) 30% dla terené6w MNU, RM, RMn, RMu, U;
2) dla pozostatych terenéw - nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM - 3RM, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych i hodowlanych;

2) uzupehiajace - zabudowa garazowa w zabudowie zagrodowej, ustugi, altany ogrodowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do p6l, zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) pomieszczenia uslugowe realizowane w bryle budynkow mieszkalnego lub gospodarczego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,7;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkow zwigzanych z produkcja rolna, zastrzezeniem lit. d) — 10,0 m,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

d) budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz zwigzanych z produkcja rolng sytuowanych bezposrednio
przy granicy z przyleglta dziatka budowlang — 5,0 m,

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m;
7) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych oraz  zwigzanych zprodukcja rolng — dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°, dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow ptaskich nad czescig gospodarcza lub garazowa budynkéw mieszkalnych,

b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe Ilub wiclospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu do 40° lub dachy plaskie w budynkach
lokalizowanych przy granicy z przylegta dziatkag budowlana,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych wydzielanych dla zabudowy
zagrodowej — 3000m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony §rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéow hatasu, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dla terenu 1RM polozonego w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia
15kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenéw komunikacji i poprzez wewngtrzny
uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonego symbolem 1RMn - 3RMn, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych ihodowlanych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) uzupetniajace - zabudowa garazowa, ustugi, altany ogrodowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pol, zbiorniki wodne.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,8;

4)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni  dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkow zwigzanych z produkcja rolng, zastrzezeniem lit. d) — 10,0 m,
c¢) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

d) budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz zwigzanych z produkcja rolng sytuowanych przy granicy
z przylegly dziatka budowlang — 5,0m,

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m;
6) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych oraz  zwigzanych zprodukcja rolng — dwuspadowe Iub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°, dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow plaskich nad czescig gospodarcza lub garazowa budynkow mieszkalnych,

b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
40°,
c) dachy ptaskie w budynkach gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z przylegla dziatka

budowlang;

7)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalych dzialek budowlanych  wydzielanych
dla zabudowy zagrodowej — 3000m?;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalych dziatek budowlanych wydzielanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500,0 m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla terendow potozonych w strefie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV, tj. 2RMn, 3RMn, obowigzuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu terendw zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: 3000,0 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: 1500m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenéw komunikacji i poprzez wewngtrzny
uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem
1RMu, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych ihodowlanych
z dopuszczeniem rzemiosta, ustug w tym handlu;

2) uzupehlniajace - zabudowa garazowa, altany ogrodowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do poél, zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa jako jedyny sposob zagospodarowania terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 — 0,8;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —15%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang — 5,0 m,

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m;
7) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno - ushligowych, uslugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°, dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw ustugowych oraz nad czes$cia gospodarcza lub
garazowa budynkow mieszkalnych,

b) zwigzanych z produkcja rolng, gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy plaskie w takich budynkach lokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlana;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych wydzielanych dla zabudowy
zagrodowej — 3000,0 m?;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18,0 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenéw komunikacji i poprzez wewngtrzny
uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oznaczonych symbolami 1IMNU —
6MNU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca lub blizniacza, zabudowa ustugowa;

2) uzupetiajace - zabudowa towarzyszaca zabudowie uslugowej, tj, magazyny sklady i garaze; urzadzenia
oraz sieci infrastruktury technicznej, altany ogrodowe, drogi wewnetrzne, place manewrowe, miejsca
postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w granicy z sasiednig dziatkag wylacznie na istniejacych dziatkach,
ktorych szeroko$¢ frontu nie przekracza 20,0m;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02 — 0,8;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m;
6) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno - uslugowych, ustlugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°, dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw ushugowych oraz nad czes$cig gospodarcza lub
garazowg budynkow mieszkalnych,

b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
40°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatlek budowlanych wydzielanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200m?.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2)dla terenow polozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia
15kV, tj. IMNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rdwnolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z przylegajacych terenéw komunikacji lub poprzez wewnetrzny
uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 21. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U — 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupetiajace - zabudowa towarzyszaca zabudowie ustugowej, tj, magazyny sklady i garaze, urzadzenia
oraz sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, place manewrowe, miejsca postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow ustugowych—10,0m,
b) pozostatych budynkow — 5,0m,
¢) innych obiektow budowlanych, w tym obiektow z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m;

6) ustala si¢ dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 40°;

7) dla terenu 2U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 1800m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, terenu nie zalicza si¢ do zadnego
z rodzajow terenow podlegajacych ochronie;

2)dla terenu 3U polozonego w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: w terenie 1U — 1000m?, 2U — 1800m?, 3U — 1200m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - infrastruktura techniczna— wodociagi;

2) uzupeliajace - obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej wtym zwigzane
z elektroenergetyka (napowietrzne, kontenerowe, budynkowe stacje transformatorowe) oraz urzadzenia
budowlane, budynki zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjnego, garaze, budynki gospodarcze
i wiaty, place sktadowe, dojazdy i parkingi, zielen, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energic ze zrodet
odnawialnych — instalacji elektrowni solarnej w oparciu o panele fotowoltaiczne 2° lacznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy przyleglych dzialek budowlanych
lub bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,5;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow — 8,0 m,
b) innych obiektoéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m;

6) ustala si¢ dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 30°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2)dla terenu 1W potozonego w strefie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

4. Z uwagi na przeznaczenie terenu, nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdIlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenéw komunikacji.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drog publicznych —
droga lokalna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,1m -13,9m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 24. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL - teren drog publicznych — droga
lokalna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 13,2 m do 19,6m, zgodnie z rysunkiem planu;

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany Strona 14



2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 25. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDL - teren drog publicznych — droga
lokalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 11,3 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupehniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drog publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14,4 m do 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 27. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD - teren drog publicznych — droga
dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 7,8m do 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupehniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 28. 1Wyznacza si¢ tereny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, — droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 7,2m do 16,1m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
iobstuga ruchu pieszego, rowerowego isamochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 29. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW — droga wewnegtrzna.
2. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0m do 19,6m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
iobstuga ruchu pieszego, rowerowego isamochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/172/20
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANI
WSIACH GODASZEWICE | CHORZECIN W

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXI1/172/20 RADY GMINY TOMASZ(0'

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICA CBSZARU OBIETEGD PLANEM

| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

@ HIEPRZEXRACZALNE LINIE ZABLUDOWY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWES

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE Z DOPUSICIENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
USLUGOWED

MNU | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIIWE] JEDNORODZINNE)
IUSUG

E TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

DROGA PUBLICZNA LOKALMA
DROGA PUBLICINA DOJAZDOWA
@I DROGA WEWNETRINA

EI TEREN INFRASTRUKTURY - WODDCIAGI

ZASIEG | OZNACZIENIE STANOWISKA ARCHEQOLOGICZINEGD
L_ WG AZR

E BTREFA OCHROMNMNA STANOWISKA ARCHEOLOGICINEGD

OBIEKT WPISANY DO GMINNES EWIDENCI ZABYTKOW

E STREFA OGRANICZONEGO UZYTHOWANIA 00 NAPOWIETRZNE] LINI 15k

OZNACZENLA INFORMACYJNE

GRANICA ZASIEGU WPLYWU TURBIN WIATROWYCH NA ZASADY
i LOKALIZACJI ZABUDOWY

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany

Strona 2



/A PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZON
/ GMINIE TOMASZOW MAZOWIECKI

W MAZOWIECKI Z DNIA30 WRZESNIA 2020r

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany Strona 3



IYCH WE o
1:2000 AT I N B I

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany Strona 4



Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany Strona 5



Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AFS9CAACD. Podpisany Strona 6



Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AFS9CAACD. Podpisany Strona 7



| 2-15 | M
rd |
W mcumﬁ%ﬁm.mm;FMJDW?Em“ e | | | | | | | | |
ZoMmBOea020r | [ [ [ [ | |
— | | | | | | | | | | | | | | | |
i I ) ! Ll - . | . L1 ]

Strona 8

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany






e

- T -3 .%_m-m'f:a!-—"; s
st 57
-

13

—

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AFS9CAACD. Podpisany Strona 10






| |
| | | | |I ! ‘/ ||| ||| ||
EEEnm ||
G ||| l/ ||| || ||| | JI| l

Strona

12

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AFS9CAACD. Podpisany



el e 1

lem = Z0m
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

CRETRAT

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
i I
T Lol 145, ATV A, DOUNY RISCIME
A PORATT, CRANICR DA
R G Ah | causcs DEITARL MAWYZERE] OCHANT IORDK
DAPOSAN TR Y e [
FF ] ncinna PROERTORSE IF STACH, MECURCT S e T
- LREATT PRECSTIETRSE P TOMPCENYCH MLoiecmcs
mCH WO 00 CRUECH. OISR,
- VRS AR W A IERTRIE TABYTRENT
STRUKTURA PRZESTRZENMA - KIERUNKI ROZWOJU P i s
i S [ AR PODWOREN W DWIDENC.
|/ = TLOCHEE 7 COTAARTIL AR T & il e e
| MERTNT FABLOOWT MTEIGAMONE S | SBLLECWES e o
PO ASCTA PRITEETRITSE PR M A i il
L 2
- GRANCA OBETARL ORATECD PLSEM 1 - 25 D00 : ER S e

Id: 8BC90145-A407-460D-A36A-239AF59CAACD. Podpisany

Strona 13



Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/172/20
Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego
Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 10861 1378) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki
stwierdza, ze w ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsiach: Godaszewice i Chorzgcin
w gminie Tomaszow Mazowiecki nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/172/20
Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktoére obciazaja budzet
gminy zalicza si¢ zadania zwigzane z budowg drog i infrastrukturg techniczna.

W zakresie koniecznosci budowy drog stwierdza si¢, ze obszary przeznaczone do zabudowy
w granicach niniejszego planu posiadaja wystarczajacy dostep do drog publicznych i istniejacych drog
wewnetrznych. W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia planu, obok mozliwo$ci wykorzystywania
istniejacej infrastruktury, pozwalajg na stosowanie indywidualnych rozwigzan.

W zwiazku zpowyzszym uchwalenie planu nie pocigga za soba obowiazku budowy infrastruktury
technicznej i drég dla obstugi terendw zabudowy wyznaczonych planem.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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