
UCHWAŁA NR XLI/252/21 
RADY GMINY TOMASZÓW MAZOWIECKI 

z dnia 11 czerwca 2021 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenu 
górniczego "Smardzewice - Unewel - I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów 

Mazowiecki 

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), w związku z uchwałą Nr XV/81/19 Rady 
Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 30 września 2019 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenu górniczego "Smardzewice - Unewel - I" 
położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów Mazowiecki, zmienioną uchwałą Nr 
XVIII/91/19 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 30 października 2019 r. - po stwierdzeniu, iż ustalenia 
planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Tomaszów Mazowiecki przyjętego uchwałą Nr III/27/02 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 
20 grudnia 2002 roku - uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1. 
Zakres obowiązywania planu 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu 
górniczego "Smardzewice - Unewel - I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów 
Mazowiecki, zwaną dalej planem, składającym się z: 

1) części tekstowej - stanowiącej treść uchwały; 

2) rysunków planu w skali 1:2000, stanowiącymi załącznik nr 1 i załącznik nr 2 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiącego załącznik nr 3 do uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowiącego załącznik nr 4 do 
uchwały; 

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowiących 
załącznik nr 5 do uchwały. 

2. Granice planu, o którym mowa w ust. 1, określono na rysunkach planu, stanowiących załącznik nr 
1 i załącznik nr 2 do niniejszej Uchwały i są zgodne z granicami określonymi na załącznikach graficznych do 
Uchwały Nr XVIII/91/19 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 30 października 2019 roku w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenu 
górniczego "Smardzewice - Unewel - I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów 
Mazowiecki. 

§ 2. 1. W planie ustala się: 

1) przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i określonych symbolami oraz zasady ich 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzględnieniem: 

a) linii zabudowy, 

b) wielkości powierzchni zabudowy, 

c) gabarytów i wysokości obiektów, 

d) geometrii dachów; 

5) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości; 
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6) warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu; 

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej wraz z ich 
parametrami oraz klasyfikacją dróg; 

8) stawki procentowe, na podstawie których określa się opłatę za wzrost wartości nieruchomości 
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu. 

2. W planie nie określa się, ze względu na niewystępowania, pozostałych ustaleń zawartych 
w obowiązujących przepisach dotyczących planowania i zagospodarowania przestrzennego. 

§ 3. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o spadku nieprzekraczającym 12°; 

2) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć ustalone niniejszym planem granice pomiędzy 
terenami o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć oznaczoną na rysunku planu linię 
wyznaczającą minimalną odległość od linii rozgraniczającej, w jakiej można sytuować budynek, 
z dopuszczeniem wysunięcia przed linię zabudowy na głębokość 1,5 m: schodów i pochylni zewnętrznych, 
tarasów naziemnych, wykuszy podziemnych części budynków, okapów dachowych windy dla osób 
niepełnosprawnych, podjazdów dla wózków; 

4) planie - należy przez to rozumieć ustalenia i rysunek planu, będące przedmiotem niniejszej uchwały; 

5) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć powierzchnię działki budowlanej zajętą przez rzuty 
poziome wszystkich budynków w ich obrysach zewnętrznych, przy czym do powierzchni zabudowy 
nie wlicza się powierzchni elementów drugorzędowych, tj. schodów i pochylni zewnętrznych, tarasów 
naziemnych, ramp zewnętrznych, daszków, okapów dachowych, występów dachowych, podziemnych 
części budynków, studzienek piwnicznych; 

6) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi; 

7) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, określony w § 
1 ust. 1 uchwały; 

8) terenie - należy przez to rozumieć część obszaru wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
i oznaczoną symbolem określającym przeznaczenie i zasady zagospodarowania; 

9) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę rady Gminy Tomaszów Mazowiecki, o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej. 

§ 4. 1. Rysunek planu obowiązuje w zakresie: 

1) granic obszaru objętego planem; 

2) przeznaczenia terenów wraz z liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy. 

2. Inne oznaczenia na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

3. Podstawowe rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenów oznaczono na rysunku 
planu według następującej zasady: 

1) początkowe cyfry arabskie określają numery terenów, dla których sformułowano odrębne ustalenia; 

2) oznaczenia literowe - wielkie litery - określają podstawowe rodzaje przeznaczenia terenu określone w § 
5 uchwały. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne  

§ 5. Ustala się tereny oznaczone następującymi symbolami określającymi w planie podstawowe formy ich 
przeznaczenia i zasady zagospodarowania: 

1) PP - tereny zabudowy produkcyjnej; 
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2) PG - tereny eksploatacji powierzchniowej; 

3) ZL - tereny lasów; 

4) PT - tereny pasa technologicznego transportu urobku; 

5) KDZ - teren drogi zbiorczej; 

6) KDT - tereny dróg technologicznych. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, o ile ustalenia szczegółowe 
nie stanowią inaczej, ustala się: 

1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla obiektów znajdujących się przed wyznaczoną na rysunku planu linią zabudowy - możliwość remontu. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony środowiska i przyrody ustala się: 

1) w granicy objętej planem znajdują się obszary i tereny górnicze, na których obowiązują przepisy odrębne 
w ich zagospodarowaniu; 

2) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji z zakresu dróg, infrastruktury technicznej oraz eksploatacji złóż; 

3) zakaz realizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności 
zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 

4) obszar objęty planem znajduje się w granicach głównego zbiornika wód podziemnych GZWP nr 
401 Niecka Łódzka, którego ochronę należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) na obszarze planu nie występują formy ochrony przyrody; 

6) dla obiektów o wysokości 50 m n.p.t. i większej ustala się konieczność zgłoszenia celem uzgodnienia 
lokalizacji i oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 8. Na obszarze objętym planem nie występują obiekty i obszary, dla których wymagane jest ustalenie 
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej. 

§ 9. W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

2) dopuszcza się przeprowadzenie scaleń i podziałów nieruchomości, z zachowaniem ustaleń określonych 
w ustaleniach szczegółowych. 

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodę: 

1) ustala się rozbudowę i przebudowę istniejącej sieci wodociągowej oraz sieci zakładu górniczego; 

2) ustala się zaopatrzenie w wodę na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpożarowe z sieci wodociągowej; 

3) ustala się, że parametry sieci muszą zapewniać możliwość jej wykorzystania dla celów 
przeciwpożarowych; 

4) dopuszcza się użytkowanie istniejących indywidualnych lub lokalnych ujęć wód podziemnych na potrzeby 
istniejących obiektów budowlanych oraz budowę nowych. 

§ 11. W zakresie odprowadzania ścieków: 

1) ustala się docelowo odprowadzanie ścieków w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowę 
istniejącej sieci kanalizacyjnej; 

2) do czasu wyposażenia terenu w sieć kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do 
szczelnych, bezodpływowych zbiorników do składowania nieczystości ciekłych; 

3) dopuszcza się wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni ścieków na terenach położonych poza 
zasięgiem sieci kanalizacyjnej; 

4) zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód lub do ziemi. 

§ 12. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 
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1) nakazuje się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem pkt. 2); nakazuje się odprowadzenie tych wód, z zachowaniem wymogów przepisów 
odrębnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi: 

a) na nieutwardzony teren działki budowlanej, 

b) do zbiorników infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujących; 

2) dopuszcza się realizację wspólnych zbiorników infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujących dla kilku 
działek budowlanych; 

3) dopuszcza się ich wtórne zagospodarowanie. 

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza się zaopatrzenie ze zbiorników zlokalizowanych na terenie działek lub z butli; 

2) ustala się docelowo budowę sieci gazowej. 

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) dopuszcza się rozwiązania indywidualne, z zakazem użycia paliw stałych; 

2) dopuszcza się stosowanie nośników energii wytwarzanych przez odnawialne źródła o mocy 
nieprzekraczającej 100 kW. 

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) ustala się rozbudowę istniejącej i budowę nowych elementów sieci, na warunkach określonych 
w przepisach odrębnych; 

2) dopuszcza się lokalizację nowych stacji transformatorowych z bezpośrednim dostępem do drogi publicznej 
bądź za pośrednictwem drogi wewnętrznej, na warunkach określonych w przepisach odrębnych. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala się: 

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjnej - rozbudowa istniejącego zakładu 
produkcyjnego; 

2) w zakresie parametrów i wskaźników zagospodarowania terenu, kształtowania nowej oraz przebudowy, 
nadbudowy i rozbudowy zabudowy istniejącej: 

a) powierzchnię zabudowy wynoszącą nie więcej niż 50 % powierzchni terenu, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej wynoszący co najmniej 10 % powierzchni terenu, 

c) wysokość zabudowy nieprzekraczającą 12,0 m, za wyjątkiem obiektów, których wysokość wynika 
z potrzeb technologicznych, jednak nie więcej niż 30,0 m, 

d) dachy płaskie lub o kącie nachylenia połaci wynoszącym do 30o, dwu- lub wielospadowe; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie dotyczą one obiektów obsługi 
wyjazdów, ochrony obiektów i infrastruktury technicznej o powierzchni do 20 m2, wysokości 
nieprzekraczającej 3,50 m i dachach o dowolnym kącie nachylenia; 

4) możliwość podziału nieruchomości, w wyniku którego nowo powstała działka powinna mieć: 

a) szerokość wynoszącą co najmniej 50,0 m, 

b) powierzchnię wynoszącą co najmniej 2.000 m2, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: od 80o do 100o; dopuszcza się prowadzenie 
granic działek równolegle do granic istniejących działek; 

5) możliwość składowania nadkładu przeznaczonego na cele rekultywacji wyrobisk; 

6) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w ilości 20 stanowisk na 100 zatrudnionych oraz dodatkowe 
stanowiska dla samochodów ciężarowych w ilości związanej z prowadzoną działalnością gospodarczą; 
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7) ponadnormatywne oddziaływanie na środowisko nie może wykraczać poza wyznaczone granice terenu 
górniczego: 

a) w bezpośrednim sąsiedztwie nie mogą być przekroczone dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia 
powietrza powodowane przez środki transportu i emisję gazów oraz pyłów; emisja musi mieć charakter 
lokalny, 

b) w bezpośrednim sąsiedztwie nie mogą być przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hałasu. 

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP ustala się: 

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zagospodarowania zakładu produkcyjnego; 

2) zakaz zabudowy, za wyjątkiem urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej oraz komunikacji; 

3) zachowanie istniejących instalacji hydrotransportu; 

4) możliwość wydzielenia terenu pod składowanie nadkładu przeznaczonego na cele rekultywacji. 

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG ustala się: 

1) jako przeznaczenie podstawowe - powierzchniową eksploatację kruszywa naturalnego -  złoża piasków 
kwarcowych; 

2) teren do łącznego zagospodarowania z terenem eksploatacji powierzchniowej, położonym bezpośrednio 
poza granicą planu i objętym odrębnym planem miejscowym; 

3) lokalizacja terenu 1PG znajduje się w terenie i obszarze górniczym Unewel-Zachód-Nowy; 

4) parametry eksploatacji regulowane będą na bieżąco, według warunków określonych w planie ruchu 
kopalni, w oparciu o przepisy odrębne; 

5) zakaz zabudowy niezwiązanej z eksploatacją złoża; 

6) do czasu podjęcia eksploatacji złóż w granicach całego terenu, utrzymuje się leśne użytkowanie terenu; 

7) oddziaływanie górnicze nie może wykraczać poza wyznaczone granice terenu górniczego: 

a) w bezpośrednim sąsiedztwie nie mogą być przekroczone dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia 
powietrza, powodowane przez środki transportu i emisje pyłów; emisja musi mieć charakter lokalny 
i zamykać się w granicach wyrobiska, 

b) w bezpośrednim sąsiedztwie nie mogą być przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hałasu, 

c) roboty strzałowe należy prowadzić w użyciem takich materiałów wybuchowych, aby zapewnić 
bezpieczeństwo sejsmiczne przyległych obiektów i zabudowań, 

d) złoże w warstwie zawodnionej należy eksploatować bez prowadzenia robót odwadniających (nie 
obniżając naturalnego poziomu wód gruntowych); 

8) możliwość składowania nadkładu na zwałowiskach i późniejsze wykorzystanie go do celów rekultywacji 
wyrobiska; 

9) obsługę komunikacyjną terenu z pasa technologicznego transportu urobku położonego poza granicą planu; 

10) po zakończeniu eksploatacji rekultywację wyrobisk w kierunku leśnym. 

§ 19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala się: 

1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny lasów; 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - sieć infrastruktury technicznej i drogowej, wynikająca z potrzeb 
gospodarki leśnej; 

3) zachowanie istniejącego zagospodarowania i użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) w terenie 1ZL stanowiącym zabudowę biurową jednostki administracyjnej Lasów Państwowych - 
Nadleśnictwo Smardzewice, zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością lokalizacji obiektów 
budowlanych, zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie. 

§ 20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PT, 2PT ustala się: 

1) jako przeznaczenie podstawowe - pas technologiczny transportu urobku: 
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a) transport urobku poprzez technologiczną drogę tymczasową, 

b) możliwość lokalizacji urządzeń hydrotransportu; 

2) zakaz zabudowy. 

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 4328E) o szerokości 
w liniach rozgraniczających 20,0 m; 

2) przeznaczenie uzupełniające - sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, przy uwzględnieniu przepisów 
odrębnych. 

§ 22. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDT, 2KDT, 3KDT, 4KDT, 5KDT ustala 
się: 

1) przeznaczenie podstawowe - drogi technologiczne; 

2) przeznaczenie uzupełniające - sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) szerokość w liniach rozgraniczających: 

a) droga oznaczona symbolem 1KDT - 15,0 m z poszerzeniem przy drodze 1KDZ do 30,0 m, 

b) drogi oznaczone symbolami 2KDT i 5KDT - 15,0 m, 

c) droga oznaczona symbolem 3KDT - 20,0 m z poszerzeniem przy drodze 4KDT do 60,0 m, 

d) droga oznaczona symbolem 4KDT - 20,0 m. 

Rozdział 4. 
Ustalenia końcowe 

§ 23. Nieruchomości objęte planem nie zwiększają swojej wartości w wyniku uchwalenia planu. 

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Tomaszów Mazowiecki. 

§ 25. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Łódzkiego. 

 

   

Przewodnicząca Rady Gminy  
Tomaszów Mazowiecki 

 
 

Krystyna Pierścińska 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XLI/252/21 

Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki 

z dnia 11 czerwca 2021 r. 

Rozstrzygnięcie 
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego części terenu górniczego "Smardzewice - Unewel - I" położonego w granicach 
administracyjnych gminy Tomaszów Mazowiecki 

Ze względu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyłożenia do publicznego wglądu oraz 
w wyznaczonym terminie do składania uwag, Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki nie dokonuje 
rozstrzygnięć wynikających z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784). 

 

   

Przewodnicząca Rady Gminy 
Krystyna Pierścińska 

Tomaszów Mazowiecki 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XLI/252/21 

Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki 

z dnia 11 czerwca 2021 r. 

Rozstrzygnięcie 
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 

do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 
2009 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki rozstrzyga, co następuje: 

Ze względu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy, niniejsza uchwała nie rodzi skutków finansowych. 

 

   

Przewodnicząca Rady Gminy 
Krystyna Pierścińska 

Tomaszów Mazowiecki 
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Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki 

z dnia 11 czerwca 2021 r. 

Zalacznik5.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 30E9281A-D84F-4447-A8E5-CBF0E0644F88. Podpisany Strona 1


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/granica/opracowania/XLI/252/21/20210614T000000   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP granica_opracowania_XLI_252_21 20210614T000000 2021-06-14T00:00:00 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  CZĘŚCI TERENU GÓRNICZEGO "SMARDZEWICE-UNEWEL-I" POŁOŻONEGO W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY TOMASZÓW MAZOWIECKI
    1   2021-02-03 Plan został wykonany na Zbiórze danych bazy danych EGiB - starosta tomaszowski   2019-06-21 Plan został wykonany na zbiorach starosty tomaszowskiego: Pełny zbiór danych BDOT500,Zbiór danych bazy danych EGiB       5706613.22934001 7432940.781233359 5706613.929317065 7432934.060486482 5706587.100744008 7432931.071341758 5706587.62002685 7432912.596978751 5706589.133127619 7432896.436095361 5706572.00593468 7432863.87914174 5706561.709999999 7432844.36 5706545.76 7432801.809999999 5706527.447839333 7432747.633746084 5706514.72135213 7432751.915660962 5706512.061335383 7432744.027522344 5706497.135629917 7432700.0 5706481.914803827 7432655.666371945 5706470.821237152 7432622.310870732 5706464.880982195 7432604.453596468 5706453.463051079 7432570.976216567 5706444.005872906 7432544.197451967 5706434.878474732 7432515.642939205 5706426.037069711 7432484.203332907 5706421.448359662 7432466.543200305 5706417.008645929 7432444.995074511 5706412.134439624 7432420.660962725 5706409.031020515 7432392.076673186 5706406.291776492 7432362.518536195 5706405.792786649 7432347.845427641 5706405.779990113 7432316.975395636 5706406.416319456 7432305.524527897 5706407.052648798 7432294.073660155 5706409.247091264 7432265.609950418 5706411.068924863 7432250.996223024 5706413.101781361 7432237.353216958 5706414.607251505 7432227.709826548 5706418.484349166 7432209.577467956 5706423.118746818 7432191.607036783 5706427.36669296 7432174.23503021 5706435.604183836 7432144.73044843 5706440.409228856 7432126.583691903 5706443.448133597 7432117.76811122 5706443.448133597 7432117.76811122 5706439.96641704 7432116.96888773 5706436.439299275 7432116.4027175745 5706432.882362155 7432116.072101941 5706432.882362155 7432116.072101941 5706431.375155478 7432116.368006751 5706429.891561935 7432116.765727539 5706428.438451087 7432117.263422717 5706427.02255135 7432117.858787783 5706422.650144016 7432133.309882675 5706386.234827231 7432147.720246923 5706351.981079296 7432195.706299382 5706332.979179279 7432266.421683817 5706337.459999999 7432318.949999999 5706275.296080971 7432503.478576842 5706172.243812162 7432604.884397155 5706116.42 7432701.38 5706092.77 7432686.82 5706048.45 7432657.92 5706000.529999999 7432669.230000001 5705976.872606088 7432750.210347363 5705954.539573696 7432746.195406492 5705941.55 7432780.290000001 5705956.619345811 7432781.763031475 5705958.788714874 7432796.5090488 5705998.559999999 7432801.38 5706019.031791051 7432804.375388033 5706036.424713115 7432808.283659511 5706015.80678938 7432855.026528081 5706009.522793014 7432867.056982934 5706005.634563736 7432886.453903529 5706002.852607081 7432893.073377906 5706057.811939837 7432921.713559324 5706026.758796345 7432978.345417327 5705987.473051031 7432955.369500886 5705989.845845122 7432969.622576415 5705998.389999999 7432993.7 5705975.744811641 7433029.002468718 5705968.906543455 7433034.12286657 5705950.367484731 7433074.303514096 5705901.796714725 7433174.950722635 5705887.596824725 7433199.844085302 5705881.015980565 7433211.380747935 5705865.59 7433227.09 5705836.389999999 7433249.67 5705815.01 7433238.519999998 5705808.238920999 7433242.300467007 5705808.238920999 7433242.300467007 5705772.36 7433262.45 5705739.361592419 7433278.367395539 5705703.367912511 7433295.729616385 5705738.19 7433364.19 5705743.089999999 7433373.750000001 5706425.740000001 7433809.269999999 5706595.41 7433551.67 5706628.17 7433471.349999998 5706638.169999999 7433402.67 5706644.240000001 7433320.87 5706646.76602077 7433256.041699684 5706641.735699772 7433220.710496502 5706644.906546814 7433220.425822546 5706679.565099595 7433206.474370071 5706673.390364264 7433167.821307685 5706666.928634477 7433142.730044095 5706658.157088686 7433109.913679242 5706643.025895004 7433053.019917029 5706636.666247113 7433028.942519669 5706630.727215637 7433007.156369141 5706626.798405564 7432992.744314246 5706625.033407237 7432986.269770475 5706618.252636084 7432961.914552921 5706613.229340413 7432940.781235055 5706613.22934001 7432940.781233359     5703138.679022104 7434978.012854425 5703180.126946948 7435037.087763805 5703191.081840372 7435035.132164736 5703235.274613803 7434994.48382334 5703314.832265546 7434937.129641903 5703373.978005229 7434901.67509368 5703502.110858531 7434801.012780998 5703596.516430742 7434730.195162983 5703655.307332964 7434701.599433082 5703810.687784526 7434587.650928635 5703924.903308935 7434549.307728627 5703916.06807353 7434515.302729095 5703711.344221502 7434533.710442328 5703628.183345444 7434571.699663163 5703404.972763482 7434776.845090559 5703138.679022104 7434978.012854425        https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Uchwała/w/sprawie/przystapienia/XV/81/19   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Uchwała_w_sprawie_przystapienia_XV_81_19 Uchwała Nr XV/81/19 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 30 września 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu górniczego "Smardzewice-Unewel-I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów Mazowiecki XV_81_19 Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki    2019-09-30  utworzenie https://tomaszowmazowiecki.e-mapa.net/legislacja/dokument/5942/1%20Uchwa%C5%82a%20w%20sprawie%20przyst%C4%85pienia%20z%20dnia%2030.09.2019r..pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Uchwała/TEKST/MPZP/XLI/252/21   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Uchwała_TEKST_MPZP_XLI_252_21 Uchwała Nr .. Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu górniczego "Smardzewice-Unewel-I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów Mazowiecki XLI_252_21 Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki    2021-06-11  utworzenie http://bip.gminatomaszowmaz.pl/artykul/141/1556/uchwala-nr-xli-252-21-rady-gminy-tomaszow-mazowiecki-z-dnia-11-czerwca-2021-r    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Uchwała/zmieniajaca/w/sprawie/przystapienia/XVIII/91/19   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Uchwała_zmieniajaca_w_sprawie_przystapienia_XVIII_91_19 Uchwała Nr XVIII/91/19 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 30 października 2019 r. zmieniająca uchwałę Nr XV/81/19 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 30 września 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu górniczego "Smardzewice-Unewel-I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów Mazowiecki XVIII_91_19 Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki    2019-10-30  utworzenie https://tomaszowmazowiecki.e-mapa.net/legislacja/dokument/5945/2%20Uchwa%C5%82a%20w%20sprawie%20zmiany%20uchwa%C5%82y%20o%20przyst%C4%85pieniu%20z%20dnia%2030.10.2019r..pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/ZAL/2/Rysunek/MPZP/XLI/252/21/20210614T000000   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP ZAL_2_Rysunek_MPZP_XLI_252_21 20210614T000000 2021-06-14T00:00:00 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  CZĘŚCI TERENU GÓRNICZEGO "SMARDZEWICE-UNEWEL-I" POŁOŻONEGO W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY TOMASZÓW MAZOWIECKI http://bip.gminatomaszowmaz.pl/artykul/141/1558/zalacznik-nr-2-do-mpzp-unewel-i http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 ZAŁ.2    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/ZAL/1/Rysunek/MPZP/XLI/252/21/20210614T000000   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP ZAL_1_Rysunek_MPZP_XLI_252_21 20210614T000000 2021-06-14T00:00:00 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  CZĘŚCI TERENU GÓRNICZEGO "SMARDZEWICE-UNEWEL-I" POŁOŻONEGO W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY TOMASZÓW MAZOWIECKI http://bip.gminatomaszowmaz.pl/artykul/141/1557/zalacznik-nr-1-do-mpzp-unewel-i http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 ZAŁ.1         /descendant::*[name()='ds:Signature']  rcnSJXuKzn7ovxId7gNUdxLvso3S23lreoGWSMXUbMQ=   jBCJ5qM4w64DysMur3tD10qbUOXpVGLY2qlch0+eMAc= WkarqIo4/BOWXR26DfQsncYhpoea0lgoAwNrki2Yn2xmhZbPCF/Gfl0DNHyhXeX5
SWeOAd9biXePrr/AKn44cPR2tMa1TYExFmpzNK0FClyALj1pgBZFJnvgILIslIEU
qcpc2oiT0yhQsdE82nSfCha8AnQO+lNMq9/UEp4vRJGISWUCdP0jf68IndK83Huc
pOgyhBckNcWUY4NM/RfDAww2fDCtGY+d5+4ZwJfZxF+5/1fggJHssDBeYfSTM9z9
wcJuRGOVOs3ADQOlf5TXwIYnkAodZYRm8S+sK/rl7WOHs01qCbac72gT9UiWkerf
HuRxMki6mUuXq8aHoooAhQ==   MIIGkDCCBHigAwIBAgIQDGkhxhGxGgTGZj0noqzPSzANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2021-06-14T12:08:35Z     HHdGpS+2HmwhxgbZVZFPVROWPjSo+24/DKq5fLfUe8I=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 16496612131733593611950588364361355083   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="APP_do_GML_XLI_252_21.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream   http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval      MIIL/gYJKoZIhvcNAQcCoIIL7zCCC+sCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggEOBgsq=

Zalacznik5.gml



 
UZASADNIENIE 

do Uchwały Nr XLI/252/21 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 11 czerwca 2021 r. 
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu przestrzennego części terenu górniczego 
"Smardzewice - Unewel - I" położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów 
Mazowiecki 
 
 
1. Wstęp 
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego części terenu górniczego "Smardzewice - Unewel - I" 
położonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszów Mazowiecki - i zostało sporządzone 
zgodnie z wymaganiami określonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784). 
 
2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym 
 
1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajdują się ustalenia 
dotyczące przeznaczenia terenów, zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu. 
Ustalenia te zapewniają uwzględnienie w planie miejscowym wymagań ładu przestrzennego, 
w tym urbanistyki i architektury. 
 

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe 
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i przyrody, 
natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajdują się ustalenia dotyczące zasad 
kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu. Wyżej wymienione 
ustalenia zapewniają uwzględnienie w planie miejscowym walorów architektonicznych 
i krajobrazowych. 
 

3) Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych 
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska. 
Tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu nie zaliczają się do rodzajów terenów, 
dla których należy określić dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku. 
 

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustaleń dotyczących zasad ochrony zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i dziedzictwa kulturowego, ponieważ obiekty takie nie występują na 
obszarze objętym planem.  
 

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami 
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 zawiera ustalenia odnoszące się między innymi do 
zagadnień związanych z ochroną zdrowia oraz związanych z bezpieczeństwem ludzi i mienia. 
Potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami zostały zapewnione w § 17 pkt 5) poprzez ustalenie 
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zapewnienia zagospodarowania terenu w sposób umożliwiający poruszanie się osobom 
niepełnosprawnym ruchowo. 
 

6) Walory ekonomiczne przestrzeni 
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 zachowuje przeznaczenie terenów oraz optymalnych 
wskaźników zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy uwzględnia walory 
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iż w wyniku zmian w odniesieniu do 
obowiązującego planu, poszczególne nieruchomości nie zwiększają swojej wartości w wyniku 
uchwalenia planu, w projekcie planu w § 23 nie wskazano jednorazowej opłaty, o której mowa 
w art. 32 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 

7) Prawo własności 
Ustalenia planu oraz sposób wyznaczenia terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi, 
w maksymalnie możliwy sposób szanuje prawa własności terenów i granice poszczególnych 
nieruchomości. Przy ustalaniu przeznaczenia terenów uwzględniono wnioski do planu złożone 
przez właścicieli. 
 

8) Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustaleń w zakresie zapewnienia wymogów 
bezpieczeństwa i obronności państwa.  
 

9) Potrzeby interesu publicznego 
Projekt planu nie wskazuje terenów przestrzeni publicznych. 
 

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej 
Projekt planu w § 10, 11, 12, 13, 14, 15 zawiera ustalenia dotyczące elementów infrastruktury 
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodę, odprowadzanie ścieków, gospodarki odpadami, 
zaopatrzenia w gaz, energię elektryczną.   
 

11) Udział społeczeństwa w pracach nad planem, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych 
W ramach sporządzania planu miejscowego podjęto i przeprowadzono następujące czynności: 
- ogłoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposób zwyczajowo przyjęty o podjęciu uchwały 

o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego, oraz o możliwości składania 
wniosków, 

- zawiadomiono na piśmie instytucje i organy o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 
sporządzania planu miejscowego, oraz o możliwości składania wniosków, 

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organów, 
- sporządzono projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, 
- sporządzono prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego, 
Wykonano czynności wynikające z ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach oddziaływania na środowisko, tj.: 
- podano do publicznej wiadomości informację o przystąpieniu do przeprowadzenia 

strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, oraz o możliwości składania uwag 
i wniosków, 

- wystąpiono do Powiatowego Państwowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie 
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi o zakres i 
stopień szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko przed jej sporządzeniem, 
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- podano do publicznej wiadomości informację o wyłożeniu projektu planu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko do publicznej wiadomości, oraz możliwości składania uwag i 
wniosków.  

W dniu 20 marca 2020 r. odbyło się posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, 
celem zaopiniowania projektu, następnie poddano projekt planu wraz z prognozą oddziaływania 
na środowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy. Projekt planu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko wyłożono do publicznego wglądu w okresie od 09.04.2021 r. do 
04.05.2021 r., w dniu 20.04.2021 r. przeprowadzono dyskusję publiczną. Wyznaczono termin 
na składanie uwag do 19.05.2021 r. W wyznaczonym terminie nie wpłynęły uwagi. 
Prace nad projektem planu prowadzone były z zachowaniem jawności i przejrzystości procedur 
planistycznych.  
 

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności 
Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie w wodę dla celów bytowo-gospodarczych 
i przeciwpożarowych z sieci wodociągowej gminnej lub kopalnianej, co zapewnia właściwą 
ilość i wysoką jakość wody. 
 

13) Przeznaczenie terenów w odniesieniu do interesu publicznego i interesów prywatnych 
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporządzający 
projekt planu ważył interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzględnia zarówno 
zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowiązań planistycznych. 
 

14) Wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 
walorów ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy 
Obszar objęty niniejszym opracowaniem znajduje się w terenie, dla którego obowiązuje 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o znacznie większym zasięgu - Uchwała Nr 
XIX/113/12 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2012 r. 
Do sporządzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
przystąpiono ze względu na złożone wnioski. 
Wnioski Kopalni Surowców Mineralnych "Biała Góra" Sp. z o.o. dotyczą wytrasowania dwóch 
nowych dróg technologicznych przez teren leśny, oraz powiększenia terenu eksploatacji 
kruszywa, natomiast wniosek Nadleśnictwa Smardzewice wynika ze złożoności prowadzenia 
zadań z zakresu gospodarki leśnej oraz potrzeb związanych z jej prowadzeniem i dotyczy 
zmiany zapisów w obowiązującym planie. 
Głównym celem sporządzenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego jest możliwość wprowadzenia aktualizacji zgodnie ze złożonymi wnioskami w 
zakresie eksploatacji kruszywa. 
Przyjęte w planie miejscowym rozwiązania nie naruszają ustaleń "Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszów Mazowiecki". 
 

3. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art.32 ust. 1 wraz z datą uchwały rady 
gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania 

 
Podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do zmiany planu (Nr XV/81/19 z dnia 30 września 
2019 r., zmienionej uchwałą Nr XVIII/91/19 z dnia 30 października 2019 r.) poprzedzone było 
wykonaniem „Analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest 
z polityką przestrzenną, sformułowaną w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Tomaszów Mazowiecki. Przedmiotowa uchwała zgodna jest z wynikami 
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analizy przyjętej Uchwałą Nr XXII/121/20 z dnia 30 stycznia 2020 r. Rady Gminy Tomaszów 
Mazowiecki w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
Wymagania uniwersalnego projektowania zostały uwzględnione w planie w sposób opisany w ust. 
2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia. 
 
4. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 
 
Brak wpływu na finanse publiczne został wykazany w prognozie skutków finansowych uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niniejsza zmiana planu nie powoduje 
zwiększenia wartości nieruchomości w wyniku jej uchwalenia, gdyż dotyczy jedynie korekty 
przebiegu dwóch dróg technologicznych dla potrzeb działającej kopalni, korekty granicy terenu 
przeznaczonego pod eksploatację kruszywa naturalnego.  
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