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Charakterystyka przedsi¢wziecia

Przedmiotowe przedsigwzigcie obejmuje podzial gruntow na dziatki budowlane
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wydzielone dziatki zostang
przeznaczone na sprzedaz. Przedsiewzigcie realizowane bgdzie w miejscowosci Karolinow w
gminie Tomaszow Mazowiecki (pow. tomaszowski, woj. 16dzkie), na dziatkach o nr ew. 148/1
1148/2, 147/4, 147/3, 147/2, 146/2, 146/1 obrgb 0007 Karolinow.

Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
podlegajacemu ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U z 2020 r., poz. 55 ze zm.), zwanej dalej ustawg o ochronie przyrody. Granica Parku
znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,2 km.

Laczna powierzchnia dziatek wynosi 27 167 m2 W wyniku realizacji inwestycji
wydzielone zostang 23 dziatki budowlane o powierzchni od ok. 900 m? do maks. 2288 m?,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, na ktérych w przysztosci planuje si¢:

— budowge 23 budynkoéw mieszkalnych wraz z budynkami gospodarczymi. Budynki beda
bez podpiwniczen i podziemnych garazy. Beda miaty charakter wolnostojacych domow
parterowych gtownie typu letniskowego,

— wykonanie przylaczy: energetycznego, wodociggowego oraz zasilenie w ww. media
wszystkich dziatek budowlanych,

— wyposazenie budynkow w konieczng infrastrukture,

— wykonanie ogrodzen poszczego6lnych dziatek budowlanych.

Ponadto w ramach przedsigwzigcia wykonana zostanie droga wewnetrzna dojazdowa
do budynkéw mieszkalnych, o dtugosci ok. 655 m, szerokosci ok. 6,0 m i1 nawierzchni
gruntowej. Poprzez ww. droge dojazdowa budynki beda miaty dostep do drogi publiczne;,
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie od strony potudniowej. Teren ma mozliwos¢
przylaczenia do gminnej sieci wodociagowej, ktdra biegnie w drodze publicznej oraz sieci
energetycznej.

Aktualnie na terenie, na ktorym przedsigwzigcie bedzie realizowane w czeSci
potudniowej w pasie ok. 50 m od drogi znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny z
towarzyszaca zabudowa zagrodowa. W dalszej czesci teren stanowi nieuzytek (grunty orne,
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz lasy). Gtéwne skupisko drzew
znajduje sie¢ w poOlnocnej czeéci dziatek inwestycyjnych, w obrebie planowanych do
wydzielenia dzialek budowlanych nr 16-23. Jest to naturalny samosiew na terenach porolnych,
z dominujacym udziatem sosny i brzozy.

W sasiedztwie analizowanego terenu znajduja si¢:

- od potnocy — tereny lesne,

- od zachodu i wschodu — tereny zabudowy zagrodowej i tereny rolne,

- od potudnia — droga i dalej tereny rolne.

Przewiduje si¢ nastepujace wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,2 powierzchni dzialtki,

— maksymalna powierzchnia utwardzona — 0,2 powierzchni dziatki,
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— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m.

W ramach zamierzenia planuje si¢ podigczenie nowego budynku do miejskiej
infrastruktury sieciowej, zgodnie z promesami gestorow sieci. Na etapie eksploatacji
przewiduje si¢:

— zaopatrzenie w wodg¢ na cele socjalno-bytowe: z gminnej sieci wodociggowej. Przylacze
wykonane zostanie zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci. W przypadku
braku mozliwo$ci podlaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnej
studni,

— odprowadzanie $ciekéw bytowych: do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow
podziemnych na nieczysto$ci tzw. szamb, ktore beda nastgpnie usuwane transportem
asenizacyjnym do oczyszczalni sciekow,

— odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych: powierzchniowo z wykorzystaniem
chlonnosci terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek),

— ogrzewanie budynkéw: wlasnym zrodltem ciepla, ktore stanowi¢ beda lokalne (domowe)
kotlownie. Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkéw realizowane beda przez
potencjalnych mieszkancow budynkéw — osoby fizyczne. Mozliwe sposoby ogrzewania
przy pomocy kottow to: kotty na ekogroszek/wegiel, kotty na gaz (przy takim rozwigzaniu
dodatkowo instalowane beda naziemne zbiorniki na gaz na kazdej dzialce, o poj. nie
wigkszej niz 10 m3), kotty na olej. Szacunkowa moc kotla na kazdej dzialce to 25 kW.
Ponadto jako mozliwe sposoby ogrzewania wskazuje si¢ réwniez: elektryczne panele
grzewcze, panele stloneczne, pompy ciepta,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: za pomoca projektowanego przylacza wewnetrzng linig
zasilajaca z istniejgcej linii niskiego napigcia. Przylacze wykonane zostanie zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci.

Zup. WOITA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska
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