WOJT GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszéw Mazowiecki, dnia 17 czerwca 2021r.

RS.6220.4.2020

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 112 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwszy, § 3 ust. 1 pkt 88 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 czerwca 2020r. Panstwa

reprezentowanych przez petnomocnika Pana Roberta Kowalskiego z
Biura projektow Ekologicznych ,,EkoProjekt”, ul. Belzacka 127, 97-300 Piotrkéw Tryb.
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na:
,, Podziale dziatek i budowie 23 budynkow mieszkalnych w miejscowosci Karolinow”.
Przedsigwzigcie zostanie zlokalizowane na dziatkach o nr ewid. 148/2, 148/1, 147/4, 147/3,
147/2, 146/1, 146/2 obreb Karolinéw, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
po zasiegnieciu opinii:
— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Eodzi — postanowienie z dnia 8
kwietnia 2021r., znak: WOOS.4220.394.2020.AZi.5,
— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 9 wrzesnia 2020r., z dnia 10 lutego 2021r.
z dnia 27 kwietnia 2021r. znak: WA.ZZS.3.435.1.191.2020.S0
— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 11 stycznia 2021r., znak: ZNS.456.38.2020

orzekam w nastepujacy sposéb:
Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pod nazwa ,Podziat dziatek i budowie 23 budynkéw mieszkalnych
w miejscowosci Karolinow” przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 148/2,
148/1, 147/4, 147/3, 147/2, 146/1, 146/2 obreb Karolinow, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsi¢wzig¢cia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznoSci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich:
1) Zaprojektowa¢ dla kazdej z wydzielonych dziatlek pod zabudowe mieszkaniowa:
maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 0,2 powierzchni dzialki, maksymalng
powierzchni¢ utwardzong — 0,2 powierzchni dziatki, minimalny udzial procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 60%,
maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy — 9 m.

2) Z uwagi na lokalizacje w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego domy
zaprojektowac jako spojne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem. Nalezy stosowac
stonowane, naturalne barwy elewacji i dachow.

3) Majac na wzgledzie ochrong przyrody 1 krajobrazu Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, teren budowy nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie,
a po zakonczeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowaé nie pozostawiajac
zadnych materiatéw i odpadow w rejonie prowadzonych prac.

4) Realizacje przedsigwziecia w zakresie robot zwigzanych ze zdjeciem warstwy humusu,
usuni¢ciem ros$linnosci 1 rozpoczeciem prac ziemnych zaleca si¢ prowadzi¢ poza
sezonem legowym ptakéw, poza okresem najwigkszej aktywnosci ptazéw oraz poza
okresem rozrodczym innych zwierzat potencjalnie wystepujacych na analizowanym
obszarze, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wlacznie. Dopuszcza sig
przeprowadzenie ww. prac W innym terminie, jednakze prace nalezy wtedy poprzedzi¢
bezposrednio kontrolg specjalisty przyrodnika, stwierdzajaca brak zasiedlenia terenu
przez gatunki chronione.

5) Wszelkie prace prowadzi¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidlowy, o malej ucigzliwo$ci
akustycznej oraz o niskim poziomie emisji spalin.

6) Roboty budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢c w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych
technologicznie i organizacyjnie, dopuszcza si¢ prace W porze nocnej, tj. w godzinach
od 22:00 do 6:00.

7) Nalezy opracowa¢ i wdrozy¢ taki plan robot, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednocze$nie
oraz aby zoptymalizowa¢ wykorzystanie sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu
(np. poprzez zminimalizowanie zbe¢dnych przejazdow).

8) Nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pyltu z terenu przedsiewzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych,
jak ipodczas transportu materiatbw budowlanych, w tym nalezy zapobiegac
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy
materiatow  sypkich, do transportu materiatbw pylistych nalezy stosowaé
na samochodach dostawczych szczelne skrzynie fadunkowe (plandeki itp.).

9) Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢
do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0sob postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

10) Zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢
w stanowisko z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow
I wylewow substancji ropopochodnych.

11) Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
maszyn budowlanych (zaplecze budowy), na terenie utwardzonym i zabezpieczonym
przed ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-
wodne.

12) Substancji chemicznych uzywa¢ zgodnie z przeznaczeniem i przechowywac
je w specjalnie wydzielonych i zabezpieczonych miejscach, aby maksymalnie
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ograniczy¢ mozliwo$¢ wyciekow paliwa, oleju czy innych substancji bezposrednio do
ziemi i wod.

13) Scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
sanitarnych, anastgpnie przekaza¢ firmie zajmujgcej si¢ wywozem nieczystosci
ptynnych, posiadajgcej stosowne zezwolenia.

14) Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie.

15) Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
podziemnych zbiornikow, do momentu wybudowania gminnej kanalizacji. Ww.
zbiorniki nalezy opré6zniaé po zapekieniu, nie dopuszczajac do ich przepeienia.

16) Po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia teren nalezy uporzadkowaé, powierzchnie
nieprzeznaczong pod obiekty i utwardzenia nalezy pozostawic¢ i zagospodarowac jako
tereny zielone, a nasadzenia roslin dostosowa¢ do warunkow glebowych i
klimatycznych na terenie. Zaleca si¢ w czesci dobra¢ gatunki drzew i krzewow
wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowily pozywienie dla ptakow, a
latem miejsca legowe.

17) Wycinke nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj. do ok. 440 szt., drzew
(gdzie 95% beda to sosny | 5% brzozy) oraz skupiska mtodych sosen o powierzchni
tacznej ok. 300 m?.

18) Prowadzenie prac wycinkowych drzew nalezy prowadzi¢ poza sezonem lggowym
ptakoéw przypadajacym na okres od 1 marca do 15 pazdziernika lub w wyjatkowych,
uzasadnionych sytuacjach — w tym terminie, ale po kontroli i pod nadzorem specjalisty
przyrodnika (ornitologa) na okoliczno$¢ gniazdowania ptakéw na danym terenie.
W przypadku stwierdzenia lggdéw, prace wycinkowe powinno si¢ wstrzymaé i
rozpoczaé dopiero po stwierdzeniu  przez specjaliste przyrodnika
wyprowadzenia/zakonczenia legéw. W przypadku ryzyka ptoszenia zwierzat gatunkow
chronionych na skutek prac wycinkowych i prac ziemnych w sezonie legowym
(niezaleznie od wykluczenia legéw na danym terenie) oraz w przypadku zasiedlenia
zadrzewnia i terenu przez gatunki chronione, nalezy uzyskac¢ zezwolenie na odstepstwa
od zakazoéw w stosunku do gatunkow podlegajacych ochronie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

19) W ramach kompensacji przyrodniczej, w obszarze dzialek inwestycyjnych (w
cze$ciach dziatek przeznaczonych pod rekreacje) nalezy dokona¢ nasadzen zastepczych
w liczbie ok. 485 sztuk drzew gatunkéw rodzimych. Ponadto w obrgbie planowanych
(wydzielonych) dziatek nr 17-23, z uwagi na ich obecny charakter (dziatki zadrzewione)
nalezy zachowac istniejace enklawy zieleni le$nych.

20) Planowane nasadzenia zastgpcze wykonaé zgodnie z dobrg praktyka ogrodnicza, przy
uwzglednieniu  uwarunkowan siedliskowych oraz wymogow bezpieczenstwa
I warunkéw technicznych. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ z wylaczeniem miesiecy:
czerwiec, lipiec i sierpien. Zapewni¢ pielggnacje zieleni w trakcie eksploatacji
przedsigwzigcia oraz podlewanie w okresach suszy.

21) Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w
obszarze oddziatywania przedsiewzigcia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich
czesci drzewa, tj. pnia, korony oraz korzeni. W poblizu zadrzewien prace nalezy
prowadzi¢ ze Szczeg6lng ostroznoscia. Jesli zajdzie taka koniecznos$¢, zadrzewienia
nalezy zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi iinnymi uszkodzeniami poprzez
np. ich wygrodzenie lub oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu,
z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrgbie
strefy korzeniowej nalezy wykonywa¢ w miar¢ mozliwo$ci recznie, ograniczajgc
wykorzystanie sprz¢tu mechanicznego. Nalezy minimalizowaé ruch pojazdéw 1 maszyn
budowlanych wokoét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony.
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W obrgbie systemu korzeniowego drzew nie nalezy skladowaé materiatow chemicznie
I fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement, wapno, oleje, Srodki
impregnujace, paliwa ciekle itd.

22) Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwosciag wpadania do nich
zwierzat, w szczegdlnosci plazéw 1 matych ssakow. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywac¢ systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odtowem
uwiezionych zwierzat. Przed niwelacja wykopoéw 1 jakichkolwiek zaglebien
wypelionych woda, w tym powstalych w trakcie realizacji przedsigwzigcia, nalezy
przenie$¢ ewentualne zwierzeta, w tym plazy, poza teren prowadzonych prac,
na siedliska wilasciwe dla danego gatunku poza teren prowadzonych prac. Roboty
ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob zapobiegajacy powstawaniu zastoisk wody.

23) na ectapie eksploatacji wode¢ na potrzeby socjalno-bytowe pobiera¢ z sieci
wodociggowej, badz z uje¢ wlasnych o zdolnosci poboru nie wigkszym niz 10 m3/h dla
kazdego z budynkow,

24) stosowac sprawny technicznie sprz¢t i urzadzenia,

25) naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,

26) materialty 1 surowce sktada¢ w sposOb uniemozliwiajacy przedostanie sig
zanieczyszczen do gruntu i wod ,

27) zaplecze budowy, a w szczegdlnoSci miejsca postoju pojazdéw 1 maszyn,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod ,
wyposazy¢ w materialy sorpcyjne uniemozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekow paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow odno$nie ich zastosowania,

28) w celu ograniczenia wplywu na §rodowisko gruntowo- wodne, powstajace na etapie
budowy odpady, gromadzi¢ selektywnie w specjalne wyznaczonych do tego celu
miejscach na placu budowy, w pojemnikach i kontenerach,

29) na etapie funkcjonowania inwestycji powstajace odpady komunalne zbieraé
selektywnie do oznaczonych pojemnikéw, a nastepnie cyklicznie oprozniaé i
przekazywaé¢ do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia,

30) wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow budynkow mieszkalnych oraz
terenu utwardzonego odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone,

31) $cieki bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych(przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprozniacé
przez uprawnione podmioty( nie dopuszczaé do ich przepehienia);

32) $cieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych oraz regularnie wywozi¢ pojazdami asenizacyjnymi do
oczyszczalni §ciekow;

33) prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych,

34) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a
w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

35) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa , podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i
rekultywacji lub unieszkodliwiania.

I11. Integralna czescia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewziecia.
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UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 9 czerwca 2020r. Panstwo

reprezentowani przez petnomocnika Pana Roberta Kowalskiego z Biura Projektow
Ekologicznych ,,EkoProjekt”, ul. Belzacka 127, 97-300 Piotrkow Tryb. wystapili 0 wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,, Podziale
dziatek i budowie 23 budynkow mieszkalnych w miejscowosci Karolinow”. Przedsiewzigcie
zostanie zlokalizowane na dziatkach o nr ewid. 148/2, 148/1, 147/4, 147/3, 147/2, 146/1,
146/2 obreb Karolindw, gmina Tomaszow Mazowiecki,

Organem wiasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 247) zwanej dalej ustawg 00s.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwszy oraz § 3
ust. 1 pkt 55 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, tj.: jako ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, 0 ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy (...)” oraz ,,zmiana lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10
ha pokrytego roslinnosciq lesng - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub nieuzytku na
uzytek rolny lub wylesienie majgce na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu: a) jezeli
dotyczy lasow tegowych, olséw lub lasow na siedliskach bagiennych, b) jezeli dotyczy enklaw
posrod uzytkoéw rolnych lub nieuzytkow, ) na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy, d) w granicach administracyjnych miast, €) 0 powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, inne
niz wymienione w lit. a-d.”

W zwiagzku z faktem, ze liczba stron w postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74
ust. 3 ustawy 00$ oraz art. 49 Kpa Wojt Gminy Tomaszoéw Mazowiecki w dniu 10 czerwca
2020r. podat do publicznej wiadomoséci informacje o Wwszczeciu postgpowania
administracyjnego w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
- na tablicy ogloszen w sotectwie Karolindw — miejscu realizacji przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247) Wojt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
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oddziatywania na S$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddzialywania na
srodowisko.

W dniu 12 stycznia 2021r. do tut. Urzedu wplyneto pismo Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 11 stycznia 2021r., w ktorym
wyrazit opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Pismem z dnia 19 czerwca 2020r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
wezwal do uzupehienia karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W dniu 23 czerwca 2020r. Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki wezwat inwestora do
uzupeltnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia wraz ze wskazaniem zadanych zagadnien.

Pismem z dnia 9 wrzesnia 2020r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim
wyrazit opini¢, ze dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,, Podziale dziatek i budowie 23
budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Karolinow” przewidzianego do realizacji na
dziatkach o nr ewid. 148/2, 148/1, 147/4, 147/3, 147/2, 146/1, 146/2 obr¢b Karolindw, gmina
Tomaszow Mazowiecki, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko jednocze$nie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wskazanych warunkow, ktore zostaly wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 13 listopada 2020r. Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki ponownie
wezwal inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia wraz ze wskazaniem
zadanych zagadnien.

W dniu 16 listopada 2020r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi zwrocit
si¢ z prosba o wyjasnienie czy podmiotowe postepowanie pozostaje aktualne. W odpowiedzi
Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wskazat, Zze ponownie wezwal petnomocnika
inwestorow o uzupetnienie informacji, ktore po otrzymaniu zostanie niezwlocznie przestane.

W dniu 28 grudnia 2020r. wptyneto uzupetnienie zadanych informacji, po czym pismem
z dnia 18 marca 2021r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki przekazat organom opiniujacym
uzupehienie karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W dniu 12 stycznia 2021r. do tut. Urzgdu wptyneta opinia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim, w ktorej podtrzymano stanowisko
zawarte w wydanej opinii znak: ZNS.456.38.2020.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w fodzi pismem z dnia 13 stycznia 2021r.
wezwal o weryfikacje¢ kwalifikacji planowanego przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 15 stycznia 2021r. Wéjt Gminy Tomaszoéw Mazowiecki wezwat
petnomocnika inwestorow o rozwazenie rozszerzenia kwalifikacji przedsigwzigcia 0 § 3 ust. 1
pkt 88 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),

W dniu 15 kwietnia 2021r. do tut. Urzedu wptyne¢to pismo Dyrektora Zarzadu Zlewnii
w Piotrkowie Trybunalskim, w ktorej podtrzymano stanowisko zawarte w wydanej opinii z
dnia 9 wrzesnia 2020r.

W dniu 19 marca 2021r. wptyngto uzupehienie karty informacyjnej przedsiewzigcia,
po czym Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki przekazal pismem z dnia 22 marca 2021r. do
organow opiniujacych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 26 marca 2021r.
zawiadomit 0 przedluzeniu zatatwienia sprawy — wydania orzeczenia konczacego w
przedmiocie wydania opinii.

W dniu 8 kwietnia 2021r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w ELodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opini¢, ze dla przedsigwziecia polegajacego na: ,, Podziale
dziatek i budowie 23 budynkow mieszkalnych w miejscowosci Karolinow” przewidzianego do
realizacji na dziatkach o nr ewid. 148/2, 148/1, 147/4, 147/3, 147/2, 146/1, 146/2 obreb
Karolinow, gmina Tomaszow Mazowiecki, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko jednoczesnie wskazujac warunki korzystania ze srodowiska w
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fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szCzegdlnym

uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow

naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, ktore zostaty
wpisane w pkt 11 niniejszej decyzji.

W dniu 4 maja 2021r. do tut. Urzedu wptyneto pismo Dyrektora Zarzadu Zlewnii w
Piotrkowie Trybunalskim, w ktorej podtrzymano stanowisko zawarte w wydanej opinii z dnia
9 wrzesnia 2020r., a takze informacje, ze rozszerzenie kwalifikacji przedsiewzi¢cia nie ma
wplywu na wydang ww. opinig.

W zwiazku z faktem, iz organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej nie wydat w terminie
14 dni opinii, na podstawie art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247) traktuje
si¢ jako brak zastrzezen.

Z uwagi na odstgpienie 0d obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko postgpowanie w przedmiotowej sprawie nie wymagato
zapewnienia mozliwosci udzialu spoteczenstwa.

W dniu 13 maja 2021r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydal obwieszczenie o
zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zglaszania
uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 20 maja 2021r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:

- na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Karolindw — miejscu realizacji przedsigwzigcia.

Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag i wnioskoéw nie zgtoszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, jej
uzupetnien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na srodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren, na ktorym planowana jest lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewzigcie obejmuje podziat gruntow na dziatki budowlane
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wydzielone dziatki zostang
przeznaczone na sprzedaz. Przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Karolinow
w gminie Tomaszoéw Mazowiecki (pow. tomaszowski, woj. 1ddzkie), na dziatkach o nr ew.
148/11148/2, 147/4, 147/3, 147/2, 146/2, 146/1 obreb 0007 Karolinow.

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
podlegajacemu ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U z 2020 r., poz. 55 ze zm.), zwanej dalej ustawg o ochronie przyrody. Granica Parku
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 0,2 km.

Laczna powierzchnia dziatek wynosi 27 167 m*. W wyniku realizacji inwestycji
wydzielone zostang 23 dziatki budowlane 0 powierzchni od ok. 900 m? do maks. 2288 m?,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, na ktorych w przysztosci planuje sig:

— budowe 23 budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami gospodarczymi. Budynki beda
bez podpiwniczen i podziemnych garazy. Beda mialy charakter wolnostojagcych doméow
parterowych gtoéwnie typu letniskowego,

— wykonanie przytaczy: energetycznego, wodociggowego oraz zasilenie w ww. media
wszystkich dziatek budowlanych,

— wyposazenie budynkéw w konieczng infrastrukture,

2
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— wykonanie ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych.

Ponadto w ramach przedsiewziecia wykonana zostanie droga wewnetrzna dojazdowa
do budynkow mieszkalnych, o dlugoséci ok. 655 m, szerokosci ok. 6,0 m i nawierzchni
gruntowej. Poprzez ww. droge dojazdowa budynki b¢da miaty dost¢p do drogi publicznej,
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie od strony poludniowej. Teren ma mozliwo$¢
przyltaczenia do gminnej sieci wodociggowej, ktora biegnie w drodze publicznej oraz sieci
energetycznej.

Aktualnie na terenie, na ktorym przedsigwzi¢cie bedzie realizowane w czgsci
potudniowej w pasie ok. 50 m od drogi znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny z
towarzyszaca zabudowsa zagrodowa. W dalszej cze$ci teren stanowi nieuzytek (grunty orne,
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz lasy). Gtowne skupisko drzew
znajduje sie¢ w poinocnej czgsci dzialek inwestycyjnych, w obrebie planowanych do
wydzielenia dziatlek budowlanych nr 16-23. Jest to naturalny samosiew na terenach
porolnych, z dominujacym udzialem sosny i brzozy.

W sgsiedztwie analizowanego terenu znajdujg sig¢:

— od pdinocy — tereny lesne,

— od zachodu i wschodu — tereny zabudowy zagrodowej i tereny rolne,

— od potudnia — droga i dalej tereny rolne.

Przewiduje si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,2 powierzchni dziafki,

— maksymalna powierzchnia utwardzona — 0,2 powierzchni dziafki,

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy — 9 m.

W ramach zamierzenia planuje si¢ podiaczenie nowego budynku do miejskiej
infrastruktury sieciowej, zgodnie z promesami gestorow sieci. Na etapie eksploatacji
przewiduje si¢:

— zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno-bytowe: z gminnej sieci wodociggowe;.
Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okre$lonymi przez gestora
sieci. W przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnej studni,

— odprowadzanie $ciekow bytowych: do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
podziemnych na nieczysto$ci tzw. szamb, ktore beda nastgpnie usuwane
transportem asenizacyjnym do oczyszczalni sciekow,

— odprowadzanie = wo6d  opadowych 1 roztopowych:  powierzchniowo
z wykorzystaniem chtonnos$ci terenu (na tereny zielone w obrebie dzialek),

— ogrzewanie budynkow: wilasnym zrodiem ciepta, ktére stanowi¢ beda lokalne
(domowe) kottownie. Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow realizowane
beda przez potencjalnych mieszkancéw budynkéw — osoby fizyczne. Mozliwe
sposoby ogrzewania przy pomocy kotlow to: kotly na ekogroszek/wegiel, kotty na
gaz (przy takim rozwigzaniu dodatkowo instalowane bgdg naziemne zbiorniki na
gaz na kazdej dzialce, 0 poj. nie wigkszej niz 10 m®), kotty na olej. Szacunkowa
moc kotta na kazdej dzialce to 25 kW. Ponadto jako mozliwe sposoby ogrzewania
wskazuje si¢ rowniez: elektryczne panele grzewcze, panele stoneczne, pompy
ciepla,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: za pomocg projektowanego przylacza
wewnetrzng linig zasilajaca z istniejacej linii niskiego napigcia. Przylacze
wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreSlonymi przez gestora sieci.
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Na ectapie realizacji przedsigwziecia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbgdnej do wykonania prac
budowlanych.  Materialochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzig¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
0 najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu obiektow zapotrzebowanie
na poszczegodlne surowce ienergic wynikaé¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.

Przedsigwzigcie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowa¢ charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzi¢¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprz¢tu budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $cickow bytowych w zwiazku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
zZ przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze ikrajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu 1 wycinkg
zadrzewien. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwo$ci beda odwracalne, krotkotrwate i
beda mie¢ zasigg lokalny. W celu zminimalizowania oddziatywan prace budowlane
z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu budowlanego prowadzone beda wytacznie w porze dnia.
Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pylu zterenu inwestycji powstajagcego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych takie jak np. unikaé
rozsypywania materialow pylistych na terenie budowy, ostania¢ sktadowiska kruszyw, piasku
zawierajacych drobne frakcje pytowe przed dziataniem wiatru, w dni stoneczne i wietrzne
stosowa¢ zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia za pomoca odpowiednich
spryskiwaczy, do transportu materiatow pylistych stosowac pojazdy cigzarowe wyposazone w
systemy zabezpieczajace przed rozwiewaniem transportowanych materiatow, drogi
wyjazdowe zplacu budowy utrzymywaé w czystosci, aby wyeliminowaé mozliwo$é
wtornego pylenia, itp. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i
urzagdzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0s6b postronnych 1 zwierzat,
na utwardzonym podlozu, anastgpnie przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawaniec odpadow glownie komunalnych, a takze emisje $ciekow
bytowych iwod opadowych i roztopowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie
dlugotrwate o charakterze cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé
zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie
z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia bedzie wigzala si¢ z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w
kotlach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Ponadto zrodiem
powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja
pochodzaca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skalg
przedsigwzigcia emisje te beda stosunkowo niewielkie. Ze wzgledu na charakter
przedsigwzigcia — osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje si¢ réwniez ponadnormatywnych
oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami hatasu beda wylacznie pojazdy
przemieszczajace si¢ po osiedlu. Przeprowadzona w KIP analiza oddzialywania
przedsigwzigcia na klimat akustyczny wykazata, ze planowane przedsiewzigcie, przede
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wszystkim z uwagi na skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywalo na sgsiadujace
tereny, w tym na tereny chronione akustycznie. Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda
odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw — szamb. Nie przewiduje sie¢
powstawania $ciekow technologicznych. Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji
odprowadzane begdg powierzchniowo z wykorzystaniem chionnos$ci terenu w obrebie terenu
inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie miec teren
biologicznie czynny). Wody te nie beda narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi
— po projektowanej drodze dojazdowej odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy
do posesji. Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpaddéw
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane igromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadoéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
I wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi
oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Biorge pod uwage rodzaj i skalg przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢ kumulowania
oddziatywan z innymi przedsigwzigciami realizowanymi, badz zrealizowanymi na
analizowanym terenie.

W zwigzku z realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
Z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych. Wtasciwe zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym oraz przepisami i wymaganiami Sanitarno-
higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w caloéci w otulinie Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego, zwanego dalej Parkiem, podlegajagcemu ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Granica Parku przebiega w odlegtosci ok. 0,2 km. W poblizu
terenu przedsiewzigcia zlokalizowane sg takze nastgpujace formy ochrony przyrody (do 5 km,
zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska): rezerwat przyrody Twarda w odlegtosci ok. 2 km, rezerwat
przyrody Gaik w odlegtosci ok. 4 km, rezerwat przyrody Czarny Lug w odlegtosci ok. 5 km,
rezerwat przyrody Btogie w odleglosci ok. 5 km, Kampinoski Park Narodowy (Osrodek
Hodowli Zubréw w Smardzewicach) w odlegtosci ok. 5 km, stanowisko dokumentacyjne
Groty Nagorzyckie w odlegtosci ok. 5 km, najblizej potozony uzytek ekologiczny bez nazwy
(bagno) w odlegtosci ok.3 km, najblizej potozony pomnik przyrody (lipa srebrzysta) w
odlegtosci ok. 8 km, najblizej potozony obszar nalezacy do europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000 to obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Lasy Smardzewickie PLH100024 w
odlegtosci ok. 7 km.

Analizowany obszar w catosci znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych Dolina
Dolnej Pilicy GKPdC-7 oraz Dolina Pilicy PAGKPdC-4B (zgodnie z projektem przebiegu
korytarzy ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez Zaktad
Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem
prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego Etap | — 2005 r. i Etap 11 — 2011 r.). Korytarze te
zapewniajg tacznos$¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu. Moga przebiega¢ tedy réwniez
lokalne szlaki migracji zwierzat. Majac na uwadze niewielkg skale 1 zakres przedsigwzigcia
oraz fakt, iz analizowany obszar jest znacznie przeksztatcony antropogenicznie, a w poblizu
znajduja sie juz zabudowania o podobnym charakterze, mozna stwierdzi¢, ze zrealizowanie
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przedmiotowej inwestycji nie ograniczy znaczgco funkcjonalnosci istniejgcych korytarzy.
Ponadto przedsiewzigcie znajduje si¢ w poblizu zwartego kompleksu lesnego, ktory stuzy
przemieszczaniu si¢ zwierzat W sposob bardziej skuteczny niz otwarte tereny rolne. Na etapie
eksploatacji zaleca si¢ budowanie ogrodzen z materiatdbw umozliwiajacych przemieszczanie
si¢ malych zwierzat na analizowanym terenie oraz ograniczenie wycinki zadrzewien do
niezb¢dnego minimum.

W KIP dokonano analizy wptywu realizacji i eksploatacji przedsigwziecia na
srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary chronione i korytarze ekologiczne oraz
zaproponowano dzialania minimalizujace stwierdzone oddziatywania. Z przedstawionych
informacji wynika, ze przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na niewielka
skale, krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian $§rodowiska na etapie realizacji oraz brak
znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie wplynie
znaczgco negatywnie na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww.
obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym przede
wszystkim nie wplynie na obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Otulina, jako strefa
ochronna graniczaca z Parkiem zostala utworzona w celu jego zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka. Z informacji zawartych
w KIP wynika, ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie
nie powinno wywrze¢ trwalego negatywnego wptywu na powyzszy obszar, m.in. dlatego, iz
w poblizu terenu znajduje si¢ juz zabudowa o podobnym charakterze, a sam obszar
inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia dla waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
historycznych i kulturowych Parku. Budowa budynkow mieszkalnych na analizowanym
obszarze bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Wprowadzenie nowej zabudowy 0 tozsamym charakterze nie wplynie istotnie
na krajobraz.

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej (wyniki zatgczono do
KIP), stwierdzono, ze teren objgty przedsigwzigciem nie wykazuje istotnych wartosci
przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat igrzybéw. Po zastosowaniu
odpowiednich dzialan minimalizujacych 1 ograniczajacych ucigzliwosci, oddzialywania
wzgledem $rodowiska przyrodniczego nie beda znaczace. Z uwagi na lokalizacje
przedsiewzigcia w otulinie parku krajobrazowego, w bezposrednim sasiedztwie terenu
lesnego, jesli zajdzie potrzeba, na etapie realizacji cenne siedliska i gatunki roslin, zwierzat
I grzybow mogace pojawic si¢ na terenie inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ przed negatywnym wpltywem robot budowlanych oraz w razie
konieczno$ci podja¢ konieczne dziatania minimalizujace. W przypadku zasiedlenia terenu
inwestycji przez gatunki chronione, przed przenoszeniem gatunkow chronionych, przed
rozpoczgciem prac mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkoéw chronionych i ich
siedlisk, umys$lnego ptoszenia lub niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wptyw
na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lacznie na terenie planowanej inwestycji zinwentaryzowano 656 sztuk drzew, w tym
549 sztuk sony, 106 sztuk to brzozy oraz jeden dagb. Dodatkowo na terenie zinwentaryzowano
powierzchniowo skupisko mtodych sosen, ktore tacznie zajmuja ok. 678,5 m? | jatowiec ok. 1
m? oraz czeremcha ok. 19,05 m? . Gtéwne skupisko drzew znajduje sie w potnocnej czesci
dzialek inwestycyjnych, w obrebie planowanych do wydzielenia dzialek budowlanych nr 16-
23. Po analizie stanu zdrowotnego oraz rozmieszczenia drzew na dziatkach inwestycyjnych
stwierdza si¢, ze wycigtych zostanie ok. 440 szt., drzew, gdzie 95% beda to sosny i 5%
brzozy. W kolizji z planowang inwestycja beda réwniez skupiska mlodych sosen o
powierzchni tacznej ok. 300 m?. Wycinka bedzie przede wszystkim zwiazana z konieczno$cia
wykonania drogi dojazdowej oraz lokalizacja miejsc budowy budynkow.
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W ramach rekompensaty ustug ekosystemowych w obszarze dziatek inwestycyjnych
(w czesciach dzialek przeznaczonych pod rekreacj¢) nasadzonych zostanie w sposob
zorganizowany ok. 485 sztuk drzew gatunkow rodzimych. Nasadzenia winny by¢
wykonywane w sposob zaplanowany i zorganizowany. Ponadto w obrebie planowanych
(wydzielonych) dziatek nr 17-23, z uwagi na ich obecny charakter (dzialki zadrzewione)
tworzone bg¢da enklawy zieleni lesnych.

Ponadto wszystkie drzewa znajdujace si¢ w obszarze oddzialywania inwestycji na czas
realizacji nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig urazow mechanicznych.

W przypadku zasiedlenia terenu przedsiewzigcia przez chronione gatunki roslin,
zwierzat, badz grzybow, przed przenoszeniem osobnikéw gatunkéw chronionych, przed
rozpoczeciem prac mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia osobnikow gatunkow chronionych
I ich siedlisk, umys$lnego ptoszenia badZ niepokojenia, lub mogacych mie¢ inny negatywny
wpltyw na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W obszarze znaczacego oddzialywania przedsiewzigcia nie znajdujg sie jeziora, strefy
ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, obszary wodno-
btotne 1 obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia
rzek, obszary, naktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary
gorskie, morza i obszary wybrzezy, obszary o Krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zwarte obszary lesne znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie poéinocnej granicy
przedsiewzigcia.

W odleglosci ok. 840 m od potudniowego kranca dziatki o nr ewid. 146/2
zlokalizowany jest zbiornik wodny — Zalew Sulejowski. Z uwagi na odlegto$¢ nie przewiduje
si¢ oddziatywania na ww. obiekt.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gesto$¢ zaludnienia gminy
wiejskiej Tomaszow Mazowiecki na rok 2019 wynosi 75 os/km?,

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsigwzigcia oraz terenu z nim sasiadujgcego.
Majac nauwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, zZe przedsigwzigcie przy zaloZeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny 1 nie bedzie oddzialywaé w sposdb znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczb¢ ludnosci.

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty region
Srodkowej Wisty, w obrebie zlewni Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
Zbiornik Sulejow o kodzie PLRW200002545399. JCWP posiada status silnie zmienionej
czgsci wod, o ogélnym ztym stanie. Dla ww. JCWP istnieje ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych. W zlewni JCWP wystepuja presje niska emisja i rolnictwo. Dla
przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktoéra uzasadnia si¢ z brakiem mozliwo$ci
technicznych. Termin osiagnigcia celow srodowiskowych zostat ustalony na 2027 rok.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowanych jest w granicy jednolitej cze$ci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200084, ktérej stan chemiczny okre$lono jako
dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow s$rodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wpltywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i
ilosciowy wod powierzchniowych.

Ze wzgledu na skale charakter 1 zakres przedmiotowego przedsiewzigcia
stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla
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osiggniecia celéw srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w
sposOb zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod,
okre$lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z dnia 28 listopada
2016r.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi orz poza
obszarami gorskimi i le$nymi.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia wynikajacym ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310 t. j.). Zgodnie z art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310 t. j.) studia
ochrony przeciwpowodziowe] dla poszczegdlnych rzek zachowuja waznos$¢ do czasu
przekazania organom okreslonym w art. 171 ust.4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zalgczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsiewzigcia oraz jej uzupelnien mozna stwierdzi¢ brak mozliwo$ci
wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe
przedsigwziecie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich §rodkow i technik nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Niezaleznie od sformutowanych juz we weczesniejszych czesciach niniejszego

uzasadnienia wyjasnien szczegoétowych wskazujacych na spetnienie prawnych wymogow
dopuszczalno$ci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznat za udowodnione wszystkie fakty,
o ktorych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsiewziecia i jej uzupelnienia.

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegolnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajacym na poczynienie wlasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsiewzigcia.

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto$¢ materialu dowodowego jest
prawidtowa merytorycznie i logiczna, za$ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogoéw specjalistycznej
wiedzy,

—  Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawa¢ W sprzecznosci z materiatem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie i uzasadniajagcym uwzglednienie ztozonego w niniejszej sprawie
wniosku o0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiazku z wypetnieniem przez Whnioskodawce wszystkich wymogow formalnych
do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi W
zakresie ochrony srodowiska — organ rozpatrzyt przedmiotowa sprawe z oparciu o zataczone
materiaty i uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okolicznosci faktyczne i1 prawne w zakresie oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wodjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji, powinno miec¢
forme pisemnego o$wiadczenia i winno by¢ ztozone w biegu terminu do wniesienia
odwolania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajgcego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofnac, czy
odwotac.

Zalaczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Z up. WOJITA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska

Pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czg$¢ 1
zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zpdzn.zm.).

Otrzymuja:

1. Robert Kowalski, Biuro Projektow Ekologicznych ,,EkoProjekt” ul. Belzacka 127, 97-
300 Piotrkéw Trybunalski,

2. Strony postgpowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postgpowania administracyjnego W zwiagzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — 0 udostgpnieniu informacji o $§rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz.247).

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 L6dz
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Mtynarska 2
97-300 Piotrkéw Tryb.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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