UCHWALA NR XVI1/104/08
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow
Mazowiecki fragmentu wsi Smardzewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337: 2 2007 r.: Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 ..
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
Nr 173, poz. 1218 ), Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Smardzewice,
zwany dalej Planem.
2. Obszar objety Planem jest zgodny z Uchwata Nr XXX/223/2006 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia
27 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice Planu stanowia:
1) zachodnig granice Planu stanowi wschodnia granica dziatki numer ewidencyiny 365 ( ulicy Gtownej );
2) pdtnocng granice stanowi ponocna granica dziatki numer ewidencyjny 1186;
3) wschodnig granice Planu stanowi zachodnia granica dziatki numer ewidencyjny 1353;
4) potudniowa granice Planu stanowi potudniowa granica dziatki numer ewidencyjny 1206.
4. Zgodno$¢ Planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Toma-
sz6w Mazowiecki zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/27/02 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002.,
stwierdza Uchwalta Nr XV11/103/08Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2008r.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaly sa: :

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowari i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki, o ktorym mowa w § 1, ust. 4;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. liekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania obiektow z prawem do rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, konserwacji, zmiany sposobu  uzytkowania,
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy i zagospoda-
rowania;

2) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania obiektow z prawem do rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem
zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy i zagospodarowania; przy
czym rozbudowa i dobudowa dla budynkéw musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabu-
dowy, a nadbudowa w czesci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sie jedynie
w istniejacym obrysie budynku;

3) budynku glownym — nalezy przez to rozumiec¢ budynek mieszkalny, ustugowo - mieszkalny lub ustugowy;

4) budynku, obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumiet obiekty nieroziacznie zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym, ktorymi sg np. budynki gospodarcze lub garazowe towarzyszace budynkom
mieszkalnym, baseny przydomowe, a takze urzadzenia techniczne np. stacje transformatorowe, wymiennikow-
nie ciepta, pompownie;



5} i-ancie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku od strony drogi, z ktorej jest zjazd na dziatke;

6, infrastrukiurze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego oraz uzbrojenie tech-
riczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

7) kubaturowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumieé¢ nadziemne obiekty budowlane lub ich nad-
ziemne czeSci wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych tj.: budynki, wiaty, kontenery urza-
dzen technicznych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza kiorg nie mogg wysuwac sig czgsci
nadziemne kubaturowych obiekiéw budowlanych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych oraz czesci tych
obiektow nie faczacych sie konstrukeyjnie z ziemig takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy, zada-
szenia nadwieszone nad wejsciami do budynkow, przy czym owo wysuniecie nie moze by¢ wieksze niz 0,8 m
dla okapéw i gzymsdéw oraz wigksze niz 1,3 dla elementow takich jak balkony, galerie, tarasy, schody ze-
wnetrzne, pochylinie i rampy; _

9) nowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki nowoprojektowane oraz rozbudowe i nadbudowe istnieja-
cych budynkow;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym Planem w granicach przedstawionych
na rysunku Planu;

11) Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek Planu miejscowego bedacy przedmiotem uchwaty;

12) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko wyszczegolnione w aktualnie obowiazujacych przepisach pra-
wa;

13) przepisach szczegbtowych — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 4 uchwaty;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie przezna-
czenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektdw oraz wigcej niz
30% powierzchni dziatki fub terenu objetych zagospodarowaniem;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kiore okresla wiodaca funkcie
uzytkowania jednostki urbanistycznej wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu w okreslonym przedziale cza-
SOWym;

17) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje konieczne do realizacji przeznaczenia pod-
stawowego, funkcje rownorzedne oraz funkcje niezbedne dia funkcjonowania terendw sasiednich, w tym m. in.
urzgdzenia techniczne gospodarki Sciekowej, wodociagowe;;

18) rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng Planu stanowigca zatgeznik do uchwaty;

19) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci dopuszczalne;

20) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspakajaniu codziennych potrzeb ludzkich
- np. administracji, handlu, gastronomii, tacznosci, kultury, zdrowia, o$wiaty, sportu, informatyczne oraz rze-
miosta ustugowego np. zaktady szewskie, krawieckie, fryzjerskie zatrudniajace do 3 oséb;

21) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty obstugi podréznych i odwiedzajacych — np. noclegowe,
agroturystyczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, punkty informacii turystycznej;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni  wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdw liczonej w zewnetrznym obrysie $cian bez uwzglednienia balkonow,
loggi i taraséw do powierzchni nieruchomosci, na ktérej usytuowane sg te budynki.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego Planem;
2) granice jednostek urbanistycznych - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania;
4) symbole okre$lajace przeznaczenie jednostek urbanistycznych;
5) nieprzekraczaine linie zabudowy;
6) oznaczenia obiektow przeznaczonych do adaptacii ograniczonej;
7) strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
8) linie elektroenergetyczne wskazane do docelowej likwidacji;
9) wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu.
2. Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku Planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Plan ustala podziat obszaru na jednostki urbanistyczne o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone

[§S]



na ryscnku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba i symbolem literowym pisanym wielkimi literami.
2. Na rysunku Planu wyodrebnia sie jednostki urbanistyczne o nastepujacych przeznaczeniach:
1) 1UT, 2 UT - ustugi turystyki;
2) 3MN,4MN,5MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN — mieszkalnictwo;
3) 9ZL-lasy;
4) 10 PG - eksploatacja powierzchniowa;
5) 11E, 13 E - obstuga elektroenergetyki;
6) 12K - obstuga gospodarki $ciekowe;;
7) KD - drogi, z podziatem na;
a) 1 -9 KDD - drogi klasy dojazdowej,
b) 10 KDw - dojazd do gruntéw rolnych i lesnych.
3. W ramach jednostki urbanistycznej 1 UT wyodrebnia sig dodatkowo tereny o réznych zasadach zagospoda-
rowania oznaczone symbolami ta UT, 1b UT wedtug przepiséw szczegotowych.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowiazujg na terenie catego obszaru Planu.
2. Rozszerzenie lub odstepstwa od przepiséw ogoinych zawarte sg w przepisach szczegétowych.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska.

1) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) dopuszcza sig lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko:

a) uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemig (dotyczy réwniez urzadzen technicznych i innych obiek-
tow budowianych stanowigcych czesci sieci, kiore ze wzgieddw technicznych posadowi sie na powierzehni),
drég,

b) zbiornikéw naziemnych lub podziemnych oleju opafowego i gazu ptynnego przeznaczonych wylacznie
do celow ogrzewczych,

c) wiercen wykonywanych w celu ujmowania wéd termalnych,

d) strzelnicy z broni pneumatycznej — w zakresie adaptacji istniejacej funkcji na dziatce nr ewidencyjny 1192
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych,

e) zwigzanych z wydobywaniem kopalin - dla terenu 10 PG - w zakresie objetym obowigzujaca koncesjg;

3) zakazuje si¢ lokalizowania stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych;

4) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw na gaz ptynny, myjni samochodowych;

5) zakazuje sie lokalizacji funkeji ucigzliwych dla nieruchomosci sasiednich, w tym powodujacych zanieczyszcze-
nie powietrza, zapylenie, wydzielajacych substancje odorowe;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiekiow hodowlanych o charakterze produkcyjnym przeznaczonych do:

a) hodowli zwierzat gospodarskich, ptactwa, zwierzat futerkowych, mieczakéw itp.,

b) uprawy grzybow itp.;

7) dopuszcza sie produkcje ogrodnicze;

8) nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujgcego na terenie gminy systemu uirzy-
mania porzadku i czystosci;

9) ogranicza sig mozliwos¢ stosowania nawierzchni bitumicznych jedynie do nawierzchni jezdni i $ciezek rowero-
wych;

10) w przypadku wylgczania gruntow z produkcji rolnej nakazuje sie zdjecie oraz wykorzystanie na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow prochnicznej warstwy gleby z gruntéw rolnych klas IVa w granicach wiasnej nieru-
chomosci;

11) nakazuje sig rekompensowanie niezbednych wycie¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

12) wskazuje sig granice zatwierdzonego obszaru gomiczego pokrywajacego sig z granicami terenu gorniczego
w celu ochrony udokumentowanego ztoza piasku szklarskiego i formierskiego przed innym zagospodarowa-
niem niz eksploatacja powierzchniowa, na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6towych;

13) tereny o funkcjach ,MN" i ,UT” kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym jako tereny przeznaczone pod zabu-
dowe mieszkaniowa.

§ 8. Ustala sig¢ o zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow:
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zaxazuje sie stosowania agresywnych i kontrastowych koloréw i form w wykonczeniach zewnetrznych obiektow
budowlanych, ogrodzeniach oraz w elementach reklamowych; zabrania sig stosowania w elewacjach
i na dachach odcieni koloréw niebieskiego i fioletowego;

zakazuije sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég;

ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych o powierzchni reklamowej powyzej 2,0 m? - ograniczenie
nie dotyczy szyldow;

nakazuje sie, w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje prawdopo-
dobienstwo, ze sg zabytkami archeologicznymi, prowadzenie postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw — wymagane w szczegoinosci zgtoszenie znalezisk do wlasciwego konserwato-
ra zabytkow lub wojta gminy;

zakazuje sie lokalizowania ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m2.

§ 9. Ustala sie zasady ksztattowania ogélnodostepnych terenéw ustugowych i ciagébw komunikacyj-
zwanych dalej strefami publicznymi:

nakazuje sie zapewnienie pieszej dostepnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych;
zakazuje sie sytuowania ogrodzen wzdtuz drég w odlegtosciach blizszych niz ustalone linie rozgraniczajace;
nakazuje sie stosowanie nawierzchni co najmniej twardej ulepszonej na wszystkich terenach komunikacji pie-
szej lub kofowej;

zakazuje sie lokalizacji ustug w formie obiektéw tymczasowych, kioskdw, obiekiéw niezwigzanych trwale
Z gruntem, obiektéw niebudowlanych (np. namiotéw, przyczep kempingowych );

nakazuje sie wprowadzanie:

a) mebli ulicznych tj. fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery - w ujednoliconej formie,

b) oSwietlenia drog publicznych.

§ 10. Ustala sie zasady budowy giéwnych systeméw uzbrojenia technicznego i obs’rugi technicznej:
nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajgeych drég;
w przypadku braku mozliwo$ci technicznych realizacji uzbrojenia technicznego zgodnie z pkt. 1, dopuszcza sie
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajqcymi drég
lub maksymalnie zblizone do innych granic dziatek lub tez w inny sposéb nie blokujacy mozliwosci ewentualnej
zabudowy;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych i sieci uzbrojenia technicznego jako obiektow towa-
rzyszacych inwestycjom na terenach witasnych inwestoréw;

dla wszystkich przewodowych mediow uzbrojenia technicznego ustala sig realizacie wytacznie w formie
doziemnej — nie dotyczy urzadzen technicznych i innych obiektow budowlanych stanowigeych czgsci sieci, kto-
re ze wzgleddw technicznych posadowi sie na powierzchni.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

nakazuje sie zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo - gospodarczych oraz do celéw ochrony p.poz. wylgcznie
z sieci wodociggowe;

nakazuje sie wyprzedzajaca budowe sieci wodociagowej na nowych terenach przeznaczonych do zabudowy
na bazie istniejgcego wodociggu gminnego w ulicy Gtéwnej oraz poprzez rozbudowe lub budowe sieci gminnej;
wskazuje sie jako zrodio zasilania dla w/w sieci istniejace ujecie wody w Smardzewicach przy ulicy Giownej,
Z jednoczesng mozliwoscig wykorzystania nowych zrédet zasilania;

nakazuje sie lokalizacje sieci wodociggowych poza jezdniami i skrzyzowaniami — nie dotyczy koniecznych
przejs¢ sieci pod jezdniami.

§ 12. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekow sanitarnych:

nakazuje sie odprowadzanie sciekow sanitarnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sie jedynie tymczasowe (do czasu budowy kanalizacji sanitarnych) rozwigzania polegajace

na odprowadzeniu Sciekdw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow z rozsgczaniem Sciekdw do gruntu;

nakazuje sie likwidacje zbiornikow na nieczystosci ciekle w ciggu 2 lat od czasu zrealizowania sieci kanaliza-

cyjnej umozliwiajacej odbidr sciekdw z danego terenu;

nakazuje sie w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarne;:

a) zrealizowac sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukfadzie osiedlowej sieci rozdzielczej w uktadzie grawitacyjnym;

b) z uwagi na uksztattowanie terenu - istniejacy naturalny spadek terenu w kierunku jednostki 3MN - nalezy
przewidzie¢ budowe samoczynnej pompowni sieciowej zlokalizowanej na wydzielonej dziatce — wskazano
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jednostke 12 K, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi gospodarki $ciekowe] takze na innych tere-
nach;

c) rurociag toczny z planowanej przepompowni nalezy wykona¢ do planowanej docelowo sieci kanalizacyjnej
obstugujgcej gming;

§ 13. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci;

dopuszcza sie, do czasu realizacji ukiaddw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, w celach ogrzewczych korzystanie
z indywidualnych podziemnych lub naziemnych zbiomikéw gazu ptynnego lub domowych butli gazowych;

dla projektowanych sieci gazowych nakazuje sie wytyczenie stref kontrolowanych w oparciu o obowigzujace
przepisy.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo: _

zakazuje sie stosowania piecow i trzondw kuchennych na weglowe noéniki energii dla nowych instalagji
ogrzewczych w obiektach ustugowych;

dla nowych instalacji ogrzewczych w budynkach mieszkalnictwa zakazuje sie stosowania piecow i trzonow ku-
chennych na weglowe nosniki energii o wysokiej emisji popiotow; zakaz ten nie dotyczy paliw niskoemisyjnych,
np. ekogroszku;

dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o paliwa weglowe i przewidzianych do dalszego wykorzysta-
nia, nakazuje sig stopniowe zastepowanie ich paliwami wedtug pkt. 1i2;

jako nosnikow energii zaleca sig stosowanie: paliw gazowych ( gaz ptynny magazynowany w indywidualnych
przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz ziemny - po uzbrojeniu terenu w sie¢ gazowg ) lub lekkiego oleju
opatowego;

zaleca sie stosowanie paliw odnawialnych np. typu pelety lub biomasa;

zaleca sie stosowanie alternatywnych zrodet ciepta: uktadéw solamych na energie stoneczng oraz pomp ciepta

7 wuminnnileami i
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§ 15. W zakresie gospodarki odpadami:

nakazuje sie lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw na terenie danej inwestycji, poza ustalonymi liniami
zabudowy;

obowiazuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow komunalnych oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym i technicznym.

§ 16. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
nakazuje sie zapewnienie peinego zaopatrzenia elektroenergetycznego z sieci elektroenergetycznej poprzez
budowe, rozbudowe, modemizacije sieci realizowanych zgodnie z § 10;
dla odcinka sieci napowietrznej 15 kV opisanego literami AB ustala sie docelowa likwidacje lub skablowanie
oraz usuniecie kolizji z przebiegiem projektowanej drogi 1KDD,
a) dla odcinka sieci napowietrznej 15 kV opisanego literami CD:
- ustala sie docelowa likwidacje lub skablowanie,
- do czasu likwidacji lub skablowania ustala si¢ maksymalng strefe bezpieczeristwa od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV szerokosci 15 m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),
- w strefie bezpieczenstwa nakazuje sie uzgadnianie dziatalnosci inwestycyjnej z wiasciwym zarzadcg sie-
ci oraz zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej pod linig elekiroenergetyczng napowietrzng
i w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;
ustala sie tereny dla lokalizacji stacji transformatorowo - rozdzielczych:
a) oznaczone symbolami 11 Ei 13 E,
b) dopuszcza sie lokalizacje w innych terenach, poza pasami drég, z uwzglednieniem linii zabudowy,
na minimalnych dziatkach:
- 6m x 10m dla stacji budynkowej lub kontenerowej,
- 2mx 3m dla stacji stupowej ( napowietrznej ),
- 5mx 6m dla stacji wnetrzowe;.

§ 17. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych poprzez budowe, rozbudowe, moderni-
zacje sieci realizowanych zgodnie z § 10;

zakazuje sie lokalizacji stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych
—zgodnie z § 7 pkt. 3.
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§ 18. Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw nieruchomosci:

dopuszcza sie mozliwosci dokonywania scalen, podziatow, potaczen i ponownych podziatow w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchomosciami,

przepisy szczegblowe dotyczace zasad scalania i podziatow nieruchomosci okreslone dla poszczegéinych jed-
nostek urbanistycznych oraz ustalenia pkt. 5 nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na potrzeby infrastruk-
tury technicznej;

dziatki wydzielone z jednostek 1 UT, 2 UT, 3 MN - 8 MN na potrzeby infrastruktury technicznej wlicza sig
do parametréw dziatek budowlanych wymaganych przepisami szczegdtowymi,

dopuszcza sie podzialy przebiegajace po granicach jednostek urbanistycznych;

zakazuje sie wydzielania dziatek nie przylegajacych do drog publicznych.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe
dla jednostek urbanistycznych uktadu komunlkacy]nego

§ 19. Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej:

ustala sie system drég ogolnodostepnych w skiad kidrego wehodza drogi klasy dojazdowej oznaczane symbo-

lami KDD oraz dojazd do gruntow rolnych i lesnych oznaczony symbolem KDw;

zaleca sie lokalizowanie $ciezek rowerowych;

w pasach drog zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych i konstrukcji budowlanych, w tym rowniez tym-

czasowych, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z gospodarka drogowg | stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpie-
czenstwa ruchu drogowego,

b) sieci podziemnych infrastruktury technicznej;

dla wszystkich drég dojazdowych nakazuje sie stosowanie co najmniej nawierzchni twardej ulepszone;;

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodéw osobowych (do 3,51):

a) dla obstugi funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla funkcji handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla funkgji gastronomii — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowe,

- dla funkcji noclegowych, w tym agroturystycznych — 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych funkcji uzytecznosci publicznej — minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

b) dla obstugi funkcji mieszkalnictwa, na kazdej nieruchomosci, nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych
lub garazowych na samochody osobowe w ilosci minimum rownej ilosci mieszkan zlokalizowanych na danej
nieruchomosci, lecz nie wiecej niz 4 stanowiska postojowe,

c) dla wszystkich funkgji, w granicach danej nieruchomosci, dopuszcza sig lokalizacjg garazy dia samochodow
osobowych o maksymalnie trzech miejscach postojowych;

zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych i garazy na samochody cigzarowe;

ustala sie stosowanie tréjkgtéw widocznosci 0 wymiarach 5 m x 5 m.

§ 20. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych symbolami wg rysunku Planu, ustala sig parametry tech-

niczno - uzytkowe:

1)

2)

3)

1 KDD - projektowana droga klasy dojazdowej od skrzyzowania z ulicg Gtowna. Potudniowg hnle rozgranicza-
jaca stanowi potudniowa granica dziatki nr ewid. 1206. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.
Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu. Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m. Zalecana budowa $ciezki rowerowe]. Doce-
lowo projektowana do szerokosci 12 m ( poszerzenie o 2 m w kierunku potudniowym, obecnie poza obszarem
Planu );

2 KDD - projektowana droga klasy dojazdowej zakoriczona placem do zawracania szerokosci 15 m. Dopusz-
cza sie budowe w postaci ciagu pieszo - jezdnego bez wydzielania jezdni. Szerokos¢ drogi w liniach rozgrani-
czajacych 10,0 m;

3 KDD - projektowana droga klasy dojazdowej taczgca 1KDD i 4 KDD. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych wynosi 10,0 m. Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu. Minimaina szeroko$¢ jezdni 5,0 m. Stanowi fragment
rozwojowego uktadu komunikacyjnego. Cze$¢ drogi oznaczona 3’KDD oznacza fragment projektowane drogi,
dla ktdrego dopuszcza sie tymczasowe przeznaczenie w formie adaptacii istniejacego uzytkowania rolniczego i
istnigjacej strzelnicy z broni pneumatycznej. Do czasu utrzymywania tymczasowego przeznaczenia odcinka
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J'’KDD ustala sie zakoniczenie drogi 3 KDD placem do zawracania szerokosci 15 m;

4 KDD - projektowana droga klasy dojazdowej taczaca 1KDD i przechodzaca w przedtuzenie 3KDD. Szero-
koS¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10,0 m, na przedtuzeniu 3KDD otrzymuje szerokos¢ 12,0 m.
Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu. Minimalna szeroko$c jezdni 5,0 m;

5 KDD, 7 KDD, 9 KDD - projektowane drogi klasy dojazdowej. Szerokosci drég w finiach rozgraniczajgcych
10,0 m. Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu. Minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m;

6 KDD - projektowana droga klasy dojazdowej przecinajgca 1KDD. Stanowi fragment rozwojowego ukfadu
komunikacyjnego. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12,0 m. Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.
Minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m;

8 KDD - projektowana droga klasy dojazdowej przecinajgca 1KDD. Stanowi fragment rozwojowego uktadu
komunikacyjnego. Szeroko$¢ drogi w finiach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m. Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.
Minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m

10 KDw - projektowany dojazd do gruntdw rolnych i lesnych. Szerokosé zmienna. W poczatkowym przebiegu
droge stanowi szerokos¢ dziatki 1206. Nastepnie przechodzi w droge szerokoéci 6,0 m, przy czym w obszarze
Planu znajduje sie pas gruntu stanowiacy poszerzenie istniejacej drogi do wymaganej szerokosci 6,0 m.

Rozdziat 4
Przepisy szczegdtowe
dla pozostatych jednostek urbanistycznych

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT ustala si¢ przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe, mieszkalnictwo;
przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w iym zakazy i ograniczenia:

ustugi turystyki i podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z obiektami, budynkami towarzyszacymi,

b) ustugi prowadzone poza budynkami w postaci np. sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, wystaw,

c) zakaz lokalizacji obiekiow zawierajacych ponad 10 miejsc noclegowych,

d) zakaz lokalizacji obiektow gastronomicznych o ponad 20 migjscach konsumpcyjnych,

e) zakaz lokalizacji obiektow z funkcjg sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

f) zakaz wprowadzania funkcji produkeyjnych, przetworezych, skiadowych, hurtowego handlu,

g) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samocho-
dami cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, meblami, zakfadow tapicerskich;

mieszkalnictwo:

a) zabudowa jednorodzinna realizowana jako catoroczna, rekreacyjna lub rezydencjonalna wraz z obiektami,
budynkami towarzyszacymi,

b) zabudowa zagrodowa wraz z obiektami i budynkami towarzyszacymi jedynie jako kontynuacja funkcji istnie-
jacej w dniu uchwalenia niniejszego planu, z ograniczeniem hodowli do 3 DJP;

ustala sie mozliwos¢ adaptacii istniejgcej strzelnicy z broni pneumatycznej na dziatce nr ewid. 1192 — zgodnie

z§7,pkt. 2, lit. d;

zakazuje sie wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 1, takze w postaci zagospodarowania tym-

czasowego;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

ustala sie podziat jednostki na tereny o réznych zasadach zagospodarowania oznaczone 1a UT oraz 1b UT;
lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

wskazuje sie budynki objete adaptacjg ograniczong; budynki nie oznaczone przeznacza sig do adaptacii nie-
ograniczonej;

nakazuje sie z lokalizacje budynkdw towarzyszacych w gtebi nieruchomosci, poza frontami budynkéw gtow-
nych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem:

a) w terenie 1a UT do 50 %,

b) w terenie 1b UT do 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem:
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a) w terenie 1a UT do 0,7,

b) w terenie 1b UT do 0,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) w terenie 1a UT powyzej 20 %,

b) w terenie 1b UT powyzej 50 %;

ustala sie zasady ogradzania nieruchomosci;

a) od strony drog ustala sig realizacje ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m, z zakazem
stosowania prefabrykatow betonowych,

b) w pozostatych granicach dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych o maksymalnej wysokosci 2,0 m, przy
czym dopuszcza sig realizacje ogrodzen petnych jedynie na fragmentach granicy dziatki, odcinkami nie
przekraczajacymi 5 m, pomiedzy ktérymi nalezy wprowadzié przesta azurowe o dtugosci nie mniejszej niz
odcinki petne; .

dopuszcza sie wspbine zagospodarowanie sasiednich dziafek powiazanych ze sobg funkcjonalnie bez

koniecznosci ich scalania.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

dla budynkow gtownych ustala sie:

a) maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

c) maksymalna wysoko$¢ elewacii od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu - 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

¢) dopuszcza sig inne ksztafty dachéw pod warunkiem schowania ich za $cianami attykowymi z jednoczesnym
zastosowaniem detalu architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu potaci 30 - 85 %;

dla budynkow towarzyszacych:

a) maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymaina wysoko$¢ budynku — 7 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ elewacii od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu — 4,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 ~ 85 %, dla budynkéw sytuowanych w granicy takze
jednospadowe o nachyleniu do 40 %,

e) dopuszcza sig inne ksztatty dachow pod warunkiem schowania ich za $cianami attykowymi z jednoczesnym
zastosowaniem detalu architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu pofaci 30 - 85 %;

gfowne osie budynku lub gtéwne kalenice réwnolegte lub prostopadte do granic dziatki;

obowigzek stosowania jednakowych katow nachylenia dla przeciwlegtych potaci;

dla przekry¢ dachowych zakazuje sig stosowania materialéw w odcieniach koloru niebieskiego; preferowane

odcienie brazu;

jako wykoriczeniowe materiaty elewacyjne nakazuje sie stosowanie materiatéw tradycyjnych — tynku, ceramiki,

kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowej;

zakazuje sig fragmentarycznego wykariczania elewacji w sposéb zmieniajacy wyglad cafej elewagji.

5. Warunki dla funkcji istniejacych:

dla obiektow o funkcji zgodnej z funkcjg terenu — ustala sie adaptacje nieograniczona;

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz funkcja terenu:

a) utrwalanie i rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw Planu,

b) do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwiekszania
stanu zabudowy ( kubatury, powierzchni ), dopuszcza sig jedynie konserwacie | remonty;

w dziatalnosci remontowe] lub modernizacyjnej obejmujgcej zewnetrzne elementy budynkéw obowiazuja, zasa-

dy wykanczania budynkow ustalone w ust, 4;

dla istniejacej strzelnicy na dziatce nr ewid. 1192 ustala sig zakaz rozbudowy funkcji w zakresie powodujacym

zwiekszanie ucigzliwosci.

6. SzczegGtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

w terenie 1a UT:

a) zakazuje si¢ podziatow istniejacych dziatek w sposcb zmniejszajacy szerokosé frontu od ulicy nr ewid. 365
(ulica Gtowna ),

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,07 ha,
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¢) minimaina szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 15 m,

d) dla wydzielanych dziatek z dostepem do ulicy nr ewid. 365 nakazuje sie zachowanie obecnego kata potoze-
nia granic w stosunku do pasa drogowego tej ulicy,

e) dla wydzielanych dziatek z dostepem do drogi 1 KDD, nakazuje sie wytyczanie granic réwnolegle
w stosunku do drogi 2 KDD;

w terenie 1b UT:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,1 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 20 m,

¢) dla wydzielanych dziatek obstugiwanych z drog 2 KDD lub 3 KDD nakazuje sie zachowanie obecnego kata
pofozenia granic w stosunku do tych drég,

d) dla wydzielanych dziatek obstugiwanych z drogi 1 KDD nakazuje sie stosowanie bocznych granic podziato-
wych prostopadtych do pasa tej drogi;

dla wydzielanych dziatek nakazuje sie zapewnienie bezposredniego dostepu do drég wyznaczonych w Planie

lub do istniejgcej ulicy nr ewid. 365.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT ustala sie:
przeznaczenie podstawowe; ustugi turystyki;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe, mieszkalnictwo;
przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

ustugi turystyki i podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z obiektami, budynkami towarzyszacymi,

b) zakaz realizacji ustug poza budynkami,

c) zakaz lokalizacji obiektéw zawierajacych ponad 6 miejsc noclegowych,

d) zakaz lokalizacji obiektow gastronomicznych o ponad 10 miejscach konsumpcyjnych,

¢) zakaz lokalizacji obiektow z funkcjg sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjes,

f) zakaz wprowadzania funkcji produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handiu,

g) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samocho-
dami cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, cigzkim sprzetem AGD, meblami, zakfadéw tapicerskich;

mieszkalnictwo jednorodzinne:

a) zabudowa jednorodzinna realizowana jako catoroczna, rekreacyjna lub rezydencjonalna wraz z obiektami,
budynkami towarzyszacymi,

b) zakaz wprowadzania zabudowy zagrodowej;

mozliwo$¢ adaptacii istniejacej strzelnicy z broni pneumatycznej na dziatce nr ewid. 1192 - zgodnie z § 7, pkt.

2, lit. d;

zakaz wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 1, takze w postaci zagospodarowania tymczasowe-

go;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nakaz lokalizacji budynkéw towarzyszacych w giebi nieruchomosci, poza frontami budynkéw giéwnych:;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem

do 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem

do 0,6;

udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 50 %;

zasady ogradzania nieruchomosc;

a) od strony drog ustala sie realizacjg ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m, z zakazem sto-
sowania prefabrykatow betonowych,

b) w pozostatych granicach dopuszcza sig realizacjg ogrodzen petnych o maksymalnej wysokosci 2,0 m, przy
czym dopuszcza sig realizacje ogrodzen petnych jedynie na fragmentach granicy dziatki, odcinkami nie
przekraczajacymi 5 m pomiedzy ktérymi nalezy wprowadzi¢ przesta azurowe o dtugosci nie mniejszej niz
odcinki petne;

dopuszcza sig wspélne zagospodarowanie sasiednich dziatek powiazanych ze sobg funkcjonalnie bez

koniecznosci ich scalania.
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4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

dla budynkow gtownych ustala sie:

a) maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymaina wysoko$¢ budynku ~ 12 m,

¢) maksymaina wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu — 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 ~ 85 %,

e) dopuszcza sig inne ksztatty dachow pod warunkiem schowania ich za $cianami attykowymi z jednoczesnym
zastosowaniem detalu architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

dla budynkow towarzyszacych:

a) maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ — 7 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu — 4,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

e) dopuszcza sig inne ksztatty dachéw pod warunkiem schowania ich za $cianami attykowymi z jednoczesnym
zastosowaniem detalu architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu pofaci 30 - 85 %,

gtowne osie budynku lub gtéwne kalenice réwnolegte lub prostopadie do granic dziatki;

obowigzek stosowania jednakowych katéw nachylenia dla przeciwlegtych potaci;

dla przekry¢ dachowych zakazuje sie stosowania materiatow w odcieniach koloru niebieskiego; preferowane

odcienie brazu;

jako wykoniczeniowe materiaty elewacyjne nakazuje sie stosowanie materiatow tradycyjnych — tynku, ceramiki,

kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub biachy;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowe;

zakazuje sie fragmentarycznego wykanczania elewacji w sposéb zmieniajacy wyglad cate] elewacii.

5. Warunki dia funkcji istniejacych - dia istniejacej strzeinicy na dziatce nr ewid. 1192 ustala sie zakaz roz-

budowy funkcji w zakresie powodujacym zwigkszenie ucigzliwosci.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)

2)

3)

1)
2)

6. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,1 ha:

minimaina szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 20 m;

dla wydzielanych dziatek obstugiwanych z drég 3 KDD lub 4 KDD nakazuje sie zachowanie obecnego kata
pofozenia granic w stosunku do tych drég;

dla wydzielanych dziatek obstugiwanych z drogi 1 KDD nakazuje sie stosowanie bocznych granic podziatowych
prostopadiych do pasa tej drogi.

§ 23. 1. Dia terenéw oznaczonych symbolami 3 MN - 7 MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi podstawowe;

przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

mieszkalnictwo jednorodzinne realizowane jako zabudowa catoroczna, rekreacyjna lub rezydencjonalna wraz

z obiektami, budynkami towarzyszacymi;

ustugi podstawowe:

a) ustugi wytacznie jako wbudowane w bryfe budynku mieszkalnego,

b) zakaz realizacji ustug poza budynkami,

c) zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych o ponad 10 migjscach konsumpcyjnych,

d) zakaz lokalizacji lokali uzytkowych z funkcjg sal tanecznych, dyskotek, organizacii przyjec,

e) zakaz wprowadzania funkcji produkcyjnych, przetwoérczych, skladowych, hurtowego handlu,

f) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samocho-
dami cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, cigzkim sprzetem AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

g) nakaz ograniczenia ucigzliwosci ustug do granic lokalu, w ktérym sg prowadzone;

zakazuje sig wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 1, takze w postaci zagospodarowania tym-

czasowego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
zabudowe mozna lokalizowa¢ na nieruchomosci o minimalnej powierzchni 0,1 ha;
lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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6)

7)
8)

9)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

1Y)

2)

budynki mieszkalne lokalizowane w odsunigciu minimum 3 m od bocznych granic nieruchomosci;

nakaz lokalizacji budynkow towarzyszacych w glebi nieruchomosci, poza frontami budynkow mieszkalnych;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomoéci objetej zagospodarowaniem

do 30 Yo,

wskaznik intensywnoéci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomoéci objetej zagospodarowaniem

do 0,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 50 %;

ustala sie zasady ogradzania nieruchomosci:

a) od strony drég ustala sie realizacje ogrodzen azurowych,

b) w pozostafych granicach dopuszcza sie realizacje ogrodzen penych o maksymalnej wysokosci 2,0 m,
przy czym dopuszcza sig realizacje ogrodzen pefnych jedynie na fragmentach granicy dziatki, odcinkami
nie przekraczajacymi 5 m pomiedzy ktérymi nalezy wprowadzié przesta azurowe o diugosci nie mniejszej
niz odcinki peine;

zakazuje sie wspolnego zagospodarowania sasiednich dziatek z pominieciem ich scalenia lub potaczenia

Z ponownym podziatem.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

dla budynkow gtownych ustala sie:

a) maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ elewacii od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu — 4,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

dla budynkéw towarzyszacych:

a) jedna kondygnacja,

b) maksymaina wysokos¢ — 6 m,

¢) maksymaina wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu - 3 m,

d) dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

gtowne osie budynku lub gtowne kalenice réwnolegte Iub prostopadte do granic dziatki;

obowigzek stosowania jednakowych katéw nachylenia dla przeciwlegtych pofaci;

dla przekry¢ dachowych zakazuje sie stosowania materiatow w odcieniach koloru niebieskiego; preferowane
odcienie brazu;

jako wykoriczeniowe materiaty elewacyjne nakazuje sig stosowanie materiatow tradycyjnych — tynku, ceramiki,
kamienia, drewna; zakazuje sig stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowe;;

zakazuje sie fragmentarycznego wykanczania, malowania elewacji w sposéb zmieniajacy wyglad catej elewa-
cji.

5. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,1 ha;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 20 m;

dla wydzielanych dziatek obstugiwanych z drég 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD nakazuje sie
zachowanie obecnego kata potozenia granic w stosunku do tych drég;

dla wydzielanych dziatek obstugiwanych z drogi 1 KDD nakazuje sig stosowanie bocznych granic podziatowych
prostopadtych do pasa tej drogi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo;

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi podstawowe, ustugi turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

mieszkalnictwo jednorodzinne: zabudowa jednorodzinna realizowana jako caforoczna, rekreacyjna lub rezy-
dencjonalna wraz z obiektami, budynkami towarzyszacymi,

ustugi turystyki i ustugi podstawowe:

a) realizowane wyfgcznie jako wbudowane w kubature budynku mieszkalnego,

b) zakaz lokalizacji obiektow zawierajgcych ponad 10 migjsc noclegowych,

¢) zakaz lokalizacji obiektow z funkcjg sal tanecznych, dyskotek, organizacii przyjec,
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d) nakaz ograniczenia ucigzliwosci ustug do granic budynku, w ktdrym sa prowadzone;
zakazuje sig wprowadzania innych funkgji niz wymienione w ust. 1, takze w postaci zagospodarowania tym-
czasoweqo.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

zabudowe mozna lokalizowac na nieruchomosci o minimainej powierzchni 0,2 ha;

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

budynki gtéwne lokalizowane w odsunieciu od granic nieruchomosci;

nakaz lokalizacji budynkéw towarzyszacych w glebi nieruchomosci, poza frontami budynkéw gtownych;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem
do 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem
do 0,5; .

udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 60 %;

ustala sie zasady ogradzania nieruchomosci;

a) ustala sig realizacjg ogrodzen azurowych z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych,

b) od strony drog ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen 1,5 m,

¢) W pozostatych granicach dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymainej wysokoéci 2,0 m,

d) zakazuie sie realizacji ogrodzen petnych;

zakazuje sie wspdlnego zagospodarowania sasiednich dziatek z pominigciem ich scalenia Iub pofaczenia
Z ponownym podziatem;

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

dla budynkéw glownych ustala sie:

a) maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu — 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

e) dopuszcza sig inne ksztatty dachéw pod warunkiem schowania ich za $cianami attykowymi z jednoczesnym
zastosowaniem detalu architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

dla budynkdw towarzyszacych:

a) maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ — 7 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu - 4,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

e) dopuszcza sig inne ksztatty dachow pod warunkiem schowania ich za $cianami attykowymi z jednoczesnym
zastosowaniem detalu architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu potaci 30 - 85 %,

gtowne osie budynku lub gtéwne kalenice rownolegte lub prostopadte do granic dziatki;

obowigzek stosowania jednakowych katéw nachylenia dia przeciwlegtych potaci;

dla przekry¢ dachowych zakazuje sie stosowania materiatéw w odcieniach koloru niebieskiego; preferowane

odcienie brazu;

jako wykonczeniowe materialy elewacyjne nakazuje sie stosowanie materiafow tradycyjnych — tynku, ceramiki,

kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy;

nakazuje sig stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowej;

zakazuje sie fragmentarycznego wykanczania, malowania elewacji w sposob zmieniajacy wyglad catej elewa-

Cji.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie budowe zjazdéw z drogi 9 KDD;
zakazuije sie lokalizowania zjazdow z drogi 10 KDw.

6. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,2 ha;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 20 m;

dla wydzielanych dziatek nakazuje sie zachowanie obecnego kata potozenia granic w stosunku do drog;
9 KDD;

dla wydzielanych dziatek nakazuje sie zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi 9 KDD.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 ZL ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — lasy;
przeznaczenie uzupetniajgce — rekreacja, infrastruktura techniczna.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

lasy - uzytki lesne, produkcja lesna, obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem gospodarki leénej;

rekreacja:

a) urzadzenia rekreacyjne lub turystyczne, np.: deszczochrony, terenowe urzadzenia ¢wiczebne, zabawowe
jak hustawki, piaskownice,

b) wylaczenie zabudowy kubaturowej, poza otwartymi wiatami ( zadaszenia, altany, deszczochrony itp.),;

infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, drogi le$ne, parkingi leéne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

wskazane ograniczanie ilosci ogrodzer;

ogrodzenia azurowe, lekkie, bez podmurowek;

zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych i ogrodzen petnych;

parametry zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objete] jednostka urbanistyczna;
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy do 3 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 95 %.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ — 5 m;

maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu - 2,5 m;

ustalenia pkt. 112 nie dotycza wiez obserwacyjnych stuzacych gospodarce leénej;

iokalizacja w odsunieciu od granic nieruchomosci:

ksztatty dachow;

a) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 20 - 100 %,

b) dla przekry¢ dachowych zakazuje sie stosowania materiatéw w odcieniach koloru niebieskiego; preferowane
odcienie brazu;

jako wykoriczeniowe materialy elewacyjne nakazuje sie stosowanie materiatow tradycyjnych — gtownie drewna,

kamienia; zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge z drogi 10 KDw.

6. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m2;

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 20 m;

dla bocznych granic wydzielanych dziatek obowigzuje zachowanie istnigjacego kata potozenia granicy dziatki
w stosunku do pasa drogi 10 KDw;

preferuje sig uzytkowanie jako catosci gospodarczych z gruntami przyleglych jednostek 8 MN lub/oraz 10 PG.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 PG ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — eksploatacja powierzchniowa;
przeznaczenie uzupetniajace — lasy, infrastruktura techniczna;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

eksploatacja powierzchniowa - teren i obszar gorniczy ( w szczegolnosci: granice obszaru i terenu gémiczego
Smardzewice — Unewel | ustanowione w koncesji Nr 8/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 25.04.1997 r. znak: BKk/OZ/621/97, udzielonej na wydobywanie piaskow szklarskich i for-
mierskich; termin waznosci wymienionej decyzji uptywa dnia 31.05.2014 r. );

lasy: '

a) funkcja ustalona po ustaniu eksploatacji powierzchniowej jako leény kierunek rekultywacj,

b) po zrekultywowaniu terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 25.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

w czasie eksploatacji dopuszcza sie lokalizacje obiekiow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci wydobyweze;
i produkeyjnej zwigzanej z wydobywaniem i przerobem kopaliny;

do czasu zakonczenia eksploatacji dopuszcza sie okresowe magazynowanie nadkiadu oraz jego wykorzysta-
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nie w ramach rekultywacji terenu;

nakazuje sie minimalizacje ilosci emitowanych pytow poprzez:

a) wyposazenie urzadzen technologicznych stuzacych urabianiu, przerabianiu i transportowi w odpowiednie
zraszacze,

b) realizacje drog wewnetrznych o nawierzchniach o minimalnym pyleniu oraz nakaz ich zraszania w okresach
suszy;

w zakresie ogradzania:

a) wskazane ograniczanie ilosci ogrodzen,

b) ogrodzenia azurowe, lekkie, bez podmurowek,

c) zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych i ogrodzen petnych;

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic jednostki urbanistycznej.

4. Zasady obstugi komunikacyijnej: ~

ustala sie obstuge z drogi 10 KDw z jednoczesnym zakazem wykorzystywania ciggu drog 10 KDw i 1 KDD jako
drogi technologicznej, np. do wywozu urobku;

po rozpoczeciu eksploatacji wymuszajacej likwidacje drogi 10 KDw nakazuje sie zapewnienie zamiennej drogi
wewnetrznej wzdtuz zachodniej granicy jednostki urbanistycznej o szerokosci pasa drogowego 6 m.

5. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m2;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 20 m;

dla bocznych granic wydzielanych dziatek obowiazuje zachowanie istniejacego kata potozenia granicy dziatki
w stosunku do pasa drogi 10 KDw;

dopuszcza sie podziaty gruntu podyktowane warunkami prowadzenia eksploatacji gérniczej;

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 E ustala sie:
przeznaczenic podstawowe — obstuga elektroenergetyki;
przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:
obstuga elekiroenergetyki: np. stacja transformatorowo - rozdzielcza;
zakaz realizacji stacji w formie stupowej ( napowietrznej );

zakaz lokalizacji innej zabudowy, takze tymczasowej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalong linig zabudowy;

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic jednostki urbanistycznej;
ogrodzenia azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

dla stacji realizowanej jako budynkowej nakazuje sie zastosowanie zewnetrznych elementéw wykonczenio-
wych z wykorzystaniem materiatow elewacyjnych tradycyjnych 1. tynku, ceramiki, kamienia, drewna; zakazuje
sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy; jako wykonczenia dachu zakazuje sie sto-
sowania materiatdw pokryciowych w odcieniach koloru niebieskiego — preferowane odcienie brazu;

nakaz stosowania dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci 20 — 85 % o przeciwlegtych pofaciach
o jednakowych katach nachylenia;

w przypadku lokalizowania stacji kontenerowej obowigzek zastosowania obudowy odpowiadajacej pkt. 11 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge z drogi 1 KDD.

6. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni i szerokosci okreslonej w § 16, pkt. 3, lit. b;
boczne granice wydzielanej dziatki prostopadte do pasa drogi 1 KDD;

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 K ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — obstuga gospodarki sciekowej;

przeznaczenie dopuszczalne — obstuga innych elementéw uzbrojenia technicznego;
przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:
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obstuga gospodarki ciekowej — np. przepompownia $ciekow;
infrastruktura techniczna — ciggi komunikacyjne i uzbrojenie terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic jednostki urbanistycznej;
ogrodzenia azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych.

4. Szczeg6towe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ podzialy polegajace na wydzielaniu zrealizowanych funkcji;

ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dzialek o minimalnej powierzchni 20 m2;

boczne granice wydzielanej dziatki prostopadie do pasa drogi 5 KDD, minimaina szeroko$¢ frontu 4 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 E ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — obstuga elektroenergetyki;

przeznaczenie dopuszczalne — obstuga innych elementéw uzbrojenia technicznego;
przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:
obstuga elektroenergetyki: np. stacja transformatorowo - rozdzielcza;
infrastruktura techniczna - ciggi komunikacyjne i uzbrojenie terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic jednostki urbanistyczne;j;
ogrodzenia azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych.

4, Szczegolowe warunki scalania i podziatu nieruchomoseci:

dopuszcza sie podziaty polegajace na wydzielaniu zrealizowanych funkcji;

ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dzialek o minimalnej powierzchni i szerokosci okre$lonej w § 16, pkt. 3 lit. b;
boczne granice wydzielanej dziatki prostopadie do pasa drogi 6 KDD.

Rozdziat 5
Przepisy kofcowe

§ 25. Ustala sig stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanego uchwaleniem Planu:

1)
2)

dla jednostek urbanistycznych: 1 UT, 2 UT, 3 MN + 8 MN - 5%;
10 PG - 5%.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

t 6dzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Regina Dziubaftowska
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XVI11/104/08
Rady Gminy Tomaszéow Mazowiecki
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki fragmentu wsi
Smardzewice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r.: Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 ) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; 2 2006 r.. Nr 17 poz. 128

i Nr 181, ord 13'27, 7 2007 r.- Nr 49 noz. 327 i Nr 138 noz. 974 i Nr 173 poz. 1?1R\ i okredla cu: ancnh ich

'J ) PV e W o
realizacji oraz Zasady nr‘ansowan.a

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu przewidziano w szczegélno$ci: projektowane nowe ulice. Zadania te
wymagaja:
1) wykupu czesci nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych, nie bedacych wtasno$cig gminy,
2) finansowania budowy drog projektowanych.

§ 3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej obejmuje ponadto:

1) budowe rozdzielczej sieci wodociggowe;,

2) budowe sieci kanalizacji sanitamej, w celu doprowadzenia jej do terenéw niewyposazonych
w kanalizacje.

§ 4. Zaklada sie, ze realizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie w szczegolnosci: sieci
gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, w tym niezbednych urzadzen technicznych, bedzie
obcigza¢ gestordw tych sieci.

§ 5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda mogty by¢
finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu  gminy;

3) wspdtfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatlu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewngtrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach np. partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 6. Udziat finansowy gminy lub zainteresowanych bedzie przedmiotem indywidualnych ustalen.

PRZEWODNICZACA R

mgr Regina Dziubattpwske



