UCHWALA NR XLVIII/290/17
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 22 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego nad
Zalewem Sulejowskim, w zachodniej cze¢$ci wsi Smardzewice, Tresta w Gminie Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22017 1. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz Uchwaly Nr XXII/120/16 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki zdnia 8lutego 2016r. wsprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nad Zalewem Sulejowskim, w zachodniej czesci wsi
Smardzewice, Tresta w Gminie Tomaszéw Mazowiecki zmienionej Uchwalg Nr XX VIII/150/16 z dnia 28 czerwca
2016r., po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki uchwalonego uchwalg Nr I11/27/02 Rady Gminy
Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia og6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Zalewem
Sulejowskim, w zachodniej czgsci wsi Smardzewice, Tresta w Gminie Tomaszéw Mazowiecki, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar okre§lony na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesei:
1) tekstu planu, stanowiacego tre$é¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustaleri:
1) grariicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

6) obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

7) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je sposrod
innych terendw.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice Sulejowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granicg otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:




1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajgcg
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ nowo budowanego budynku, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do
ktérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankdw, balkonow, zadaszer doj§éé do budynkow, taraséw oraz
wykuszy od linii rozgraniczajacej terendéw o réznym przeznaczeniu lub od granicy obszaru objetego planem;

3) obiekty sportu irekreacji — nalezy przez to rozumieé obiekty ibudynki sportu irekreacji skategoryzowane
w przepisach prawa budowlanego jak réwniez obiekty gastronomii, obiekty kultury, obiekty zwigzane
z transportem wodnym, oraz niezbgdne do funkcjonowania terenu obiekty administracyjno-biurowe;

4) obiekty sportu irekreacji zwigzane z turystyka wodng — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki sportu
i rekreacji skategoryzowane w przepisach prawa budowlanego jak rowniez obiekty gastronomii, obiekty
kultury, obiekty zwigzane ztransportem wodnym, obiekty administracji publicznej, oraz niezbedne do
funkcjonowania terenu obiekty administracyjno-biurowe — zlokalizowane w sasiedztwie zbiornikéw i ciekdéw
wodnych;

5) obiekty zwigzane ztransportem wodnym stuzacym turystyce wodnej - nalezy przez to rozumieé obiekty
wymienione w kategorii XXI zatgcznika do ustawy prawo budowlane;

6) obstuga komunikacyjna - nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie; powierzchnia ta podawana jest w odniesieniu do dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(rozumianej jako suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach
plaskich; lub do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) Iub najwyzszego punktu zbiegu potaci
dachowych dla budynkow o dachach spadzistych;

11) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumieé budynki zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne; obiekty
gastronomii; tereny pdl kempingowych i karawaningowych.

§ 6. Ustala sic nastepujace przeznaczenie terendw objgtych planem:
1) tereny zabudowy ushug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
2) tereny obiektow sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

3) tereny obiektoéw sportu irekreacji zwigzanych z turystyka wodna, oznaczone na rysunku planu symbolem
USW;

4) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

5) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

8) tereny drdg publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;

11) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zwigzanej z gospodarka wodna, oznaczone na rysunku
planu symbolem E;



12) tereny infrastruktury technicznej hydrotechnicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem H.
§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspélczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) stosowanie w elewacjach budynkdéw, za wyjatkiem budynkédw infrastruktury technicznej, koloru biatego Iub
jasnych koloréw pastelowych jednak nie wiecej niz dwoch koloréw jednoczesnie (nie wliczajac w to koloru
stolarki budowlanej) oraz kolorystyki naturalnych materiatéw oktadzinowych lub ich imitacji oraz stosowanie
na minimum 25% powierzchni elewacji okladziny z drewna lub materiatu imitujacego drewno.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny jako przestrzenie publiczne:
1) tereny obiektow sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
2) tereny obiektow sportu i rekreacji zwigzanych z turystyka wodna, oznaczone symbolem USW;
3) tereny zieleni, oznaczone symbolem Z2.

2.Dla terenow okre§lonych wust. 1 ustala si¢ zastosowanie jednolitych pod wzgledem Kkolorystyki,
zastosowanych materialéw oraz wymiaréw poszczegolnych elementéw matej architektury, takich jak latarnie,
tawki, Smietniki itp.

3. Terendéw, o ktdérych mowa wust. 1 nie nalezy traktowaé jako ,.obszaréw przestrzeni publicznych”
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie naturalnego uksztattowania skarp;

2) zachowanie uksztaltowania linii brzegowej Zalewu Sulejowskiego;

3) zakaz sadzenia gatunkow drzew i krzewdw obceych dla typu siedliska przyrodniczego.
§ 11. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem:
- zapér lub innych urzadzen przeznaczonych do zatrzymywania i statego retencjonowania (gromadzenia)
wody,
- budowli pigtrzacych wodg;
2) odprowadzanie $ciekd6w w sposGb zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;
3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych na podlozu
nieprzepuszczalnym;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych, zwylaczeniem zmian zwigzanych zochrona przyrody lub racjonalng
gospodarka rolna, le$na, wodng lub rybacka.



§ 12. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszezalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terendw tereny oznaczone symbolem UT, US, USW, Z2 wskazuje si¢ jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 13. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczacych Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 14. Czes$é obszaru objetego planem polozona jest w granicach otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych dotyczacych otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 15. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr401. Maja
tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegllnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2.Na obszarach okre§lonych wust. 1 wszelkie dziatania musza byé zgodne zprzepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przed powodzia.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) w granicach okre§lonych na
rysunku planu.

2.Na obszarach okreslonych wust. 1 wszelkie dzialania musza by¢é zgodne zprzepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przed powodzig.

Rozdziatl 5.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. W obrebie planu nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
wszezetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnig dziatki:
a) dla terenow:
-UT1, UT2, UT5, UT6 na 3000 m 2,
-UT3,UT4 na 300 m 2,
b) dla terenéw US, USW na 10000 m 2,
¢) dla terenéw Z na 5000 m 2,
d) dlaterenu E, Hna 50 m %;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
2) dla terenéw UT, US, USW, Z na 40 m,
b) dla terenéw E, H na 10 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala sie teren powiatowej drogi publicznej klasy L oznaczone;j
symbolem KDL i tereny gminnych drég publicznych klasy D oznaczonych symbolem KDD.



§ 20. Ustala sie powigzanie ukladu komunikacyjnego zukfadem zewnetrznym poprzez droge powiatows
oznaczong symbolem KDLI1.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach nieruchomosci lub na
terenie, do ktérego zarzgdca danego terenu posiada tytut prawny, wyliczona wedtug nast¢pujacych wskaznikéw:

1)dla terenéw UT minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 200 m 2powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych;

2) dla terenéw US, USW, minimum 10 miejsc;
3) dla terenu E2 minimum 1 miejsce.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala sie dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej na terenach drdg publicznych, drég
wewnetrznych, w ich liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszeza si¢ ich sytuowanie na pozostalych terenach jesli
nie stoi to w sprzecznos$ci z ustaleniami planu lub przepisami odrebnymi w szczegblnodci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;.

§ 24. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej,
b) minimalng $rednice projektowanej i modernizowanej sieci wodociagowej na 110 mm,

c) zaopatrzenie z istniejgcej stacji uzdatniania wody obslugujacej miejscowosé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania §ciekdw:

a) odprowadzanie do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem zastosowania
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) minimalng §rednicg projektowanej i modernizowanej sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,

¢) odprowadzenie do oczyszczalni $ciekéw obstugujacej poszczegdlne miejscowosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych iprojektowanych sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 15kV
i niskiego napigcia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych Zrédel wykorzystujacych paliwa
niskoemisyjne lub odnawialne Zrédta energii;



7)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej iteleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow;

8) w zakresie odnawialnych Zrédel energii dopuszczenie lokalizowania jedynie mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych Zrédtach energii.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 25. Budowe:

- obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe (za wyjatkiem wolnostojacych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych),

- §ciezek, dojé¢ i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych,
- drég i $ciezek rowerowych oraz ciaggdéw pieszych,

- o$wietlenia,
traktuje sie jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terendw oraz przepisami odrgbnymi w szczeg6lnosci z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

§ 26. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejacych
parametrow, gabarytéw i wymiardw.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejacego przeznaczenia,
z dopuszczeniem zachowania wysoko$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, zuwzglednieniem pozostalych
ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w przepisach szczegdtowych dla poszeczegdlnych terenow.

§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem UT1, UT2, UT3, UT4, UT5, UT6 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$é zabudowy:
- dla terenu UT1, UT3 do 9,0 m,
- dla terenu UT2 do 10,0 m,
- dla terenu UTS5 do 12,0 m,
- dlaterenu UT4, UT6 do 6,0 m,
b) dachy:

- dla terenu UT1, UT2, UT3, UT4, UT5 plaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci
od 15° do 45°,

- dla terenu UT6 dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$é zabudowy:
- dlaterenu UT1, UT2, UT5 na 0,6,
- dla terenu UT3, UT4 na 1,8,
- dla terenu UT6 na 0,08,
¢) minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki maksymalnie:

- dlaterenu UT1, UT2, UT5 na 0,3,



- dla terenu UT3 na 0,9,
- dla terenu UT4 na 0,8,
- dla terenu UT6 na 0,04,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- dlaterenu UT1, UTS5 na 30%,
- dla terenu UT2 na 40%,
- dla terenu UT3 na 1%,
- dla terenu UT4 na 5%,
- dla terenu UT6 na 80%;
4) w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
2. Dla terenu UT1 obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KDDI.
3. Dla terenow UT2, UT3, UT4, UTS, UT6 obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KDD2.

4, Dla terenu UT1, UT2, UT4, UTS5 ustala sie dopuszczenie lokalizowania parkingéw na wigeej niz 10 miejsc
postojowych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow sportu i rekreacji;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 35°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,001,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,1,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%;
4) dopuszczenie lokalizowania parkingéw na wiecej niz 10 miejsc postojowych;
5) w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 14, § 16;
6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej KDD1.
§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem USW1, USW2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny obiektow sportu i rekreacji zwiazanych z turystyka wodna;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 25°;
3) nast¢pujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$é zabudowy na 0,2,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,001,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%;



4) w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 14, § 16;

5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej KDD2.
2. Dla terenu USW1 ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania parkingdw na wigcej niz 10 miejsc postojowych.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od ZL1 do ZL16 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny lasow;

2) zakaz budowy budynkdw;

3) w szczeg6lnodci maja zastosowanie ustalenia § 14.
2. Dla terenéw ZL8, Z1.9 w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia § 13.

3.Dla terenéw Z1.2, 716, ZL7, ZL8, 719, ZL10, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16 w szczegdlnosci maja
zastosowanie ustalenia §16.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem Z1, Z2, 73, Z4, Z5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) zakaz budowy budynkow;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%.
2. Dla terenu Z2 ustala sig:
1) dopuszczenie budowy:
a) obiektéw zwigzanych z transportem wodnym stuzacych turystyce wodnej,
b) budowli hydrotechnicznych jak kanaty, rowy,
c) kladek, "

d) wiat i altan o powierzchni zabudowy powyzej 35 m 2, jednak nie wigcej niz 70 m %i maksymalnej wysokoéci
4,0 m;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,001;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,01.
3. Dla terenu Z2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KDD1.
4, Dla terenéw Z1, Z2, Z3 w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 14, § 161 § 17.
5. Dla terenu Z4 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 14, § 161 § 17.
6. Dla terenu Z5 w szczegdblnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
§ 32. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem WS1, WS2, WS3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) dopuszczenie budowy obiektoéw zwigzanych z transportem wodnym stuzace turystyce wodnej;
3) w szczegblnodci maja zastosowanie ustalenia § 13.
2. Dla terenu WS2 i WS3 w szczegélnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 20, 0 m;
3) w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 13, § 14.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD1, KDD2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;

2) szeroko$é w projektowanych liniach rozgraniczajacych:



a) dla terenu KDD1 zmienna od 13,0 do 32,3 m,
b) dla terenu KDD2 zmienna od 12,7 do 23,6 m;
3) w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od KDW1 do KDWS5 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny droég wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW4 zmienna od 7,0 do 14,7 m;
3) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDW1 na 20,0 m,
b) dla terenu KDW?2 na 10,0 m,
¢) dla terenu KDW3 zmienna od 7,9 do 18,3 m,
d) dla terenu KDWS5 na 6,0 m;
4) w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
2. Dla terenu KDW4 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 13.
3. Dla terenow KDW1, KDW4 w szczeg6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 36. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem KDP1, KDP2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ciagéw pieszych;
2) szeroko$¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDP1 na 5,7 m,
b) dla terenu KDP2 zmienna od 2,8 do 6,0 m;
3) w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDP1 w szczeg6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 37. Dla terendw oznaczonych symbolem E1, E2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zwigzane z gospodarka wodna;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla terenu E1:
- wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
- dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 15° do 45°,
b) dla terenu E2:
- wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
- dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu E1:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 4,0,
- minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki maksymalnie na 1,0,
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 0%,

b) dla terenu E2:



- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
- minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,5,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%;
4) obshuge komunikacyjng z drogi publicznej KDD1;
5) w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem H1, H2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej hydrotechnicznej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30%;
3) w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
2. Dla terenu H2 w szczegdInosci maja zastosowanie ustalenia § 131 § 17.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego, do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym.

§ 40. Ustala sie stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem UT, US, USW w wysokosci 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem Z, ZL, WS, KDL, KDD, KDW, KDP, E, H w wysokosci 1%.
§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

B iy

Krystyna Pierscinska



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL VII1/290/17
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki

z dnia 22 listopada 2017 r.

Rysunek planu w skali 1 : 2000
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Arkusz 01

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NRXLVIIF290/17  UCHWALA OGLOSZONA W DZIENNIKU
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI] URZEDOWYM WOJEWODZTWA
Z DNIA 22 LISTOPADA 2017 R, LODZKIEGO NR..... POZ..... Z DNIA.......,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO NAD ZALEWEM SULEJOWSKIM, W
ZACHODNIEJ CZESCI WS1 SMARDZAWICE, TRESTA W GMINIE

TOMASZOW MAZOWIECKI
SKALA 1:2 000
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'_.GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
A—— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

] LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

28 WYMIAROWANIE

[C2) OBSZARY $SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE I WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q1%)

) OBSZARY $ZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE 1 WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10%)

[UF] TERENY ZABUDOWY USEUG TURYSTYKI

US] TERENY OBIEKTOW SPORTU I REKREACII

UsW Leggﬁx OBIEKTOW SPORTU I REKREACIT ZWIAZANYCH Z TURYSTYKA
[Z7] TERENY ZIELENI

[ZL] TERENY LASOW

WS] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KOO TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D
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Arkusz 03

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

WYRYS ZE STUDIUM

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
SKALA 1:20 000
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Arkusz 04

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH

[E7] TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
ELEKTROENERGETYCZNE] ZWIAZANE] Z GOSPODARKA WODNA

'H_| TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) HYDROTECHNICZNE]

@2 GRANICA SULEJOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

srse GRANICA OTULINY SULEJOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH

PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE I WYNOSI RAZ NA 500 LAT {Q0,2%)




Arkusz 05




Arkusz 06




Arkusz 07




Arkusz 08




Arkusz 09




Arkusz 10




Arkusz 11




Arkusz 12




Arkusz 13




Arkusz 14







Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VIII/290/17
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 22 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu byt wyktadany
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi
zgtoszono jedna uwagg, ktora zostata uwzgledniona.

W zwiazku zpowyzszym Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 t.
poz. 1073).
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVIII/290/17
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki

z dnia 22 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie att. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2017 r. poz. 1875) — zadania wlasne Gminy
Tomaszéw Mazowiecki, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe drég publicznych oraz sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowe;j.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Tomaszow Mazowiecki odbywad sig¢
beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870,
1984, 2260, 1948; Dz.U. 2017 r. poz. 191, 659, 933, 935, 1089, 1537, 60, 1475, 1529), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okre§lone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

3. Wydatki majatkowe Gminy Tomaszéw Mazowiecki, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Tomaszéw Mazowiecki oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane
w wykazach stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Tomaszéw Mazowiecki, wynikajgcych
z planu przebiegaé bedzie w oparciu o okreslone terminy przystapienia izakonficzenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednodci, zzachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw
z danych nakladéw oraz w spos6b umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdéZniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego nad Zalewem Sulejowskim, w zachodniej czeSci wsi Smardzewice,
Tresta w gminie Tomaszéw Mazowiecki szacuje si¢, ze wplywy do budzetu Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z tytulu: wzrostu wartosci nieruchomos$ci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od
nieruchomosci moga wynie§é w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 328 tys. ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego nad Zalewem Sulejowskim, w zachodniej cze$ci wsi Smardzewice,
Tresta w gminie Tomaszow Mazowiecki szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Gminge Tomaszow
Mazowiecki na realizacj¢ inwestycji z zakresu wykupu gruntéw pod realizacje celéw publicznych, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, moga wynie$¢ w perspektywie czasowej dziesiecioletniej okolo 160 tys. zlotych.
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