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UCHWALANR ...cevvvvvevidennnn
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI
zdnia ....ooeee cenennn I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych we wsiach: Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkéwka w Gminie
Tomaszéw Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr LXI1/365/18 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 17 wrze$nia 2018r.
w sprawie zmiany Uchwaly nr XXXVI/197/16 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 28
grudnia 2016 roku o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach: Swinisko, Lagiewniki i Kwiatkéwka w Gminie
Tomaszow Mazowiecki, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki
przyjetego uchwata Nr 111/27/02 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 roku,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we
wsiach: Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkéwka w Gminie Tomaszow Mazowiecki, zwany dalej
»planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu — obszar | — Lagiewniki, w skali 1 : 2 000, stanowigcym zalacznik graficzny
nr 1 do Uchwaty;

3) rysunku planu — obszar Il — Swinsko, w skali 1 : 2 000, stanowigcym zalacznik graficzny
nr 2 do Uchwaty;

4) rysunku planu — obszar Il — Kwiatkéwka, w skali 1: 2 000, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 3 do Uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy
Tomaszéw Mazowiecki do projektu planu wniesionych w okresie wyltozenia do publicznego
wgladu, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty;

6) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 5 do uchwaty;

7) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 6 do uchwaty.
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2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zalacznik
nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej Uchwaly i sg zgodne z granicami okre§lonymi na zalacznikach
graficznych do Uchwaty Nr LXI1/365/18 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 17 wrze$nia
2018r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XXXV1/197/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia
28 grudnia 2016 roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach: Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkowka w Gminie
Tomaszow Mazowiecki.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem
literowym;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzgdowej
kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:2000;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,
dzielacg obszar na czg$ci o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, oznaczong na rysunku
planu, okres$lajaca najmniejszag dopuszczalng odlegltos¢ lokalizowania nadziemnych
kondygnacji budynkéw, wiat 1 innych obiektow kubaturowych, od linii rozgraniczajacych,
bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkow tj.:

— niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow,
niezadaszonych tarasow, wykuszy, balkonow, loggii, gzymsow, okapow dachow —
mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii,

— detali wystroju architektonicznego,

b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacjg publiczng, obudow miejsc
gromadzenia odpadow;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych, tj. schodow
I pochylni zewngtrznych, tarasow naziemnych, ramp zewnetrznych, daszkow, okapow
dachowych, wystepow dachowych, podziemnych czesci budynkéw, studzienek
piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na
dziatce budowlanej do powierzchni dzialki;
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10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) -
system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie,
publikowany w formie wzornikéw kolorow, umozliwiajacy opisanie kolorow przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ koloréw procentowych
(z61tego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego), koloru bialego 1 czarnego oraz
chromatycznoéci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry informuja o
procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

13) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar
obiektow budowlanych, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu na ktorym
posadowiony jest obiekt, do najwyzszego punktu dachu;

14) obiekcie kubaturowym — budynki i budowle, ktorym mozliwe jest przypisanie parametru
objetosci;

15) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru
§ 3. 1. Naste¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)  granica obszaru obj¢tego planem;
2)  linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
3)  nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;
5)  przeznaczenie terenu;
6) granica GZWP nr 401 Niecka Lodzka;
7)  strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 relacji Mory-Piotrkow
Trybunalski;
8)  granica stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochronnag;
9)  strefa ochrony ekspozycji "E".
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenOW w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem
przepiséw ogodlnych i szczegdlowych, o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U,;

2) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem RMn;

3) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
RMu;

4) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczony symbolem PU;

5) 1aki, oznaczone symbolem RE;

6) lasy, oznaczone symbolem ZL;

7) droga publiczna lokalna, oznaczona symbolem KDL;

8) droga publiczna dojazdowa, oznaczona symbolem KDD;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
przyjete rozwigzania w zakresie wysokos$ci budynkoéw, ksztaltu dachow, stosowanych
materialow wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachow muszg zapewniaé spojno$¢ architektoniczng catemu
budynkowi i zespotowi budynkow na dziatce budowlanej;
kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: réownolegly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub prostopadty albo rownoleglty do jednej z granic dziatki budowlanej, na
ktoérej budynek jest posadowiony;
materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) dachéw — dachowka, blachodachowka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
b) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkto, metal, beton barwiony,
C) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,
d) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:

- blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,

— PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji,

— drewna 1 imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacii;
kolorystyke budynkow 1 dachow:

a) dachoéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow
ptaskich,

b) elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie
tynkowane lub wykonane z betonu barwionego — w kolorach wg systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci
barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji,

Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:
a) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposéob
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

§ 6. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
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ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie;
2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie
naktada wymagan w tym zakresie;
3) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych,
wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)  zakazuje si¢ realizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okres§lonych w przepisach odrebnych;

2)  zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogownictwa,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej, drogownictwa, zbiornikow
retencyjnych oraz stawoéw o glebokosci powyzej 3m wraz z niezbednymi do ich realizacji
budowlami pigtrzacymi wodg;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie Sciekéw zgodnie z ustaleniami §14,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14,

¢) obowiazek, przy realizacji przedsiewzig¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych, stosowania rozwigzan
ograniczajacych ich emisje do srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;

4) ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami

odrebnymi,

5) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
a)mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii

komorkowej lub innych obiektéw tego typu m.in. wiez 1 masztéw radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo ustugowa (MN/U) oraz terenach zabudowy zagrodowej 1 ustug (RMu 1
RMn), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
b)w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, o szerokosci do 7,5m od osi linii, ustala si¢:

- zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew 1 krzewow,
ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;



PROJEKT

c) prowadzenie wszelkiej dziatalno$¢ inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - Z
zastosowaniem przepisOw odrgbnych,

d) ustalenia pkt 5 lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywaé
w przypadku skablowania linii 15 kV;

6) ustala si¢ zachowanie minimalnych odlegtosci i zasad sytuowania zabudowy od laséw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymogéw ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢, ze przestrzenie
publiczne stanowig drogi publiczne, dla ktorych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania umozliwiajagcego swobodne poruszanie si¢ w nich osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

§ 9.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

1) na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne:

a) AZP 71-56 Swinsko,
w zasiegu ktorego w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, o ile jest to zwigzane z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami w zakresie ochrony zabytkow;
2) ustala sig¢ strefy ochronne stanowisk archeologicznych, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.
Wydania pozwolenia na nadzér archeologiczny reguluja przepisy odrebne;
3) na obszarze planu ustala si¢ zasieg strefy ochrony ekspozycji "E" w celu ochrony zabytku, poza
granicami opracowania, wpisanego do rejestru zabytkéw - Nr 380 z 17.03.1987, Kwiatkoéwka. W
granicach strefy zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 3m (za
wyjatkiem o$wietlenia drogi publicznej), drzew 1 zespotow zieleni ograniczajacych ekspozycje

zabytku.

§ 10. Dla zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczeg6lnych terenow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czgéci, polozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy i linig rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu i rozbudowy;
rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w
ramach termomodernizacji (docieplenia) przekroczenie linii zabudowy o0 maksymalnie 30cm;

4) wskazniki i parametry ksztattujaca zasady zabudowy i zagospodarowania terenow dotycza
dziatek lub ich czesci objetych opracowaniem.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:
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1) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr401 Niecka rLo6dzka; zagospodarowanie terenow w granicach obszaru
oznaczonego graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z
zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

2) ustala si¢ zasigg stref kontrolowanych od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia
DN 400 relacji Mory-Piotrkow Trybunalski, dla ktorych obowigzuja zasady okreslone w
przepisach odrebnych; dla przedmiotowego gazociggu zastosowano szerokosci stref
kontrolowanych, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych, o catkowitej
szerokosci 8,0m (po 4,0 m na stron¢ od osi gazociggu). W zasi¢gu stref obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci;

2)  dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen

w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w
ustaleniach szczegotowych;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw w
zakresie parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w
celu: wydzielenia dziatek na potrzeby sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje
trafo, przepompownie $ciekow, itp.), wyznaczania linii rozgraniczajacych terenow,
wydzielania drog wewnetrznych, regulacji stanu prawnego, powickszenia istniejacych
dzialek (pod warunkiem, Zze nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone w
planie oraz innych podziatéw dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow);

4) dokonany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazde;j
dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem,;

5) przy wydzielaniu drog wewngtrznych, obowigzuje zachowanie naroznych $cie¢ drogi przy
polaczeniu z drogg publiczng o boku minimum 4,0m, chyba ze taki podzial uniemozliwia
istniejaca zabudowa.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig¢:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny
komunikacji - tereny drog publicznych: drogi lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD) drogi
wewngtrzne (KDW) z dopuszczeniem dréog wewngtrznych nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

2. W ramach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do
parkowania w nastepujace;j liczbie:

1) dla samochod6éw osobowych:

a) dla mieszkancoéw — min. 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow obiektow ustugowych — min. 1 stanowisko postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt
lub lokal,

c) dla pracownikow — min. 1 stanowisko na 4 pracujagcych w obiekcie na zmianie,
niezaleznie od miejsc postojowych dla klientow;

2)  obowigzek wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu,
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci nie
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mniejsze] niz okreslona dla stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych z zakresu ruchu drogowego;

3) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek budowlanych
zagospodarowanych wyltacznie na funkcje ustugowe, liczacych wigcej niz 5 miejsc do
parkowania, ustala si¢ obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca postojowego dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
a) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z
mozliwos$cig ich przebudowy lub rozbudowy,
b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terendéw
drog wewnetrznych,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o
ktorych mowa w lit. b), w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z
zabudowa 1 zagospodarowaniem  terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odleglosci, stosownie do wymogow przepisow odrgbnych; lokalizacja
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
d) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna
powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej na potrzeby infrastruktury techniczne;;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze 1 przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,
b) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewng¢trznym poprzez wodociagi lokalizowane
zgodnie z wymogami pkt 1,
C) dopuszcza si¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych Ilub lokalnych uje¢ wod
podziemnych na potrzeby istniejacych obiektoéw budowlanych oraz budowe nowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
c¢) dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekéw z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni
sciekow na terenach potozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej,
d) dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekbw do bezodptywowych  zbiornikow na
nieczystosci ciekle wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do
sieci kanalizacyjnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a)nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. b); nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod, z zachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:
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- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
b) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,
c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic
do systemu kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikdw infiltracyjnych lub na
teren nieutwardzony w granicach drogi; dopuszcza si¢ odcinkowe skanalizowanie rowow,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej,
b) ustala si¢ powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez gazociagi lokalizowane
zgodnie wymogami pkt 1,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem
niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w
tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne =z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikdw energii wytwarzanych przez odnawialne Zrddta
energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby
wilasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW z zastrzezeniem pkt 8;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zalezno$ci od potrzeb,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z ustaleniami pkt 8,
d) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych z
dostepem do drogi publicznej, z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrgbnych w tym
przepisow z zakresu ochrony srodowiska,
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:
a) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na
celu pozyskiwanie energii z odpadow,
c) zakazuje sig realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;
9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ rozw0] bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, zgodnie z ustaleniami;
10) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadéw w oparciu o gminny system
gospodarowaniu odpadami.

§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:
1)  obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen zgodnie z
wymaganiami przepisOw odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:
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a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektéw drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
¢) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ jednorazowej oplaty okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:
1) 30% dla terenow MN/U, PU, RMn, RMu,

2) dla pozostatych terenéw - nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci wskutek uchwalenia planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1RMn - 10RMn ustala si¢ przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych
i hodowlanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

uzupetniajgce - zabudowa garazowa w zabudowie zagrodowej, ushugi, altany ogrodowe,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do
pol, zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zwigzanych z
produkcja rolng w odlegto$ci 1,5 m od granicy przyleglych dzialek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy;

pomieszczenia uslugowe realizowane w bryle budynkéw mieszkalnego lub gospodarczego;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 — 0,8;

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

c) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

d) budynkéw gospodarczych 1 garazowych oraz zwigzanych z produkcja rolna
sytuowanych przy granicy z przylegla dziatkag budowlang — 5,0m,

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolng — dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw plaskich nad czeécig gospodarcza lub garazowsa
budynkéw mieszkalnych,

b) gospodarczych 1 garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
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dachowych do 40°,
c) dachy ptaskie w budynkach gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z
przylegta dziatka budowlana;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych wydzielanych dla
zabudowy zagrodowej — 3000m?;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych wydzielanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500m?.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw potozonych w strefie kontrolowanej od istniejagcego gazociaggu wysokiego
cisnienia DN 400, tj. 1RMn, 3RMn, 7RMn, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

3) dla terenu polozonego w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, tj. IRMn, 6RMn, 7RMn, i 9RMn obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: 3000,0 m?;
2) minimalna powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng: 15OOm2;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji i poprzez
wewngtrzny uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0znaczonych
symbolami 1RMu, 2RMu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych
I hodowlanych z dopuszczeniem rzemiosta, ustug w tym handlu;
2) uzupelniajace - zabudowa garazowa w zabudowie zagrodowej, altany ogrodowe, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
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budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa jako jedyny sposob zagospodarowania terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,05 — 1,0;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej —15%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng — 10,0 m,
c) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d),
d) budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z przylegla
dziatka budowlang — 5,0 m,
e) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m;
7) ustala si¢ dachy budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno - wustlugowych, ustugowych — dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i
nachyleniu 20° - 40°, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich dla budynkow
ustugowych oraz nad czegscig gospodarczg lub garazowg budynkow mieszkalnych,
b) zwigzanych z produkcja rolng, gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie w takich
budynkach sytuowanych przy granicy z przyleglta dziatka budowlang.

3. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.
4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 mz;
2)minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 18,0 m;
3)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dzialek.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegajacych terendw komunikacji 1 poprzez
wewngetrzny uktad komunikacyjny;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych
symbolami 1IMN/U — 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza, zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace - zabudowa towarzyszaca zabudowie ustugowe;j, tj, magazyny, sktady i garaze
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oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, place manewrowe,
miejsca postojowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy z sasiednig dziatkg wytacznie dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;
2) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02 — 0,8;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m,
€) pozostatych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m;
6) ustala si¢ dachy budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych 1 nachyleniu 20° - 40°,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw ustugowych oraz nad czgscia
gospodarcza lub garazowa budynkéw mieszkalnych,
b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych wydzielanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200m?.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) ustala si¢ klasyfikacje¢ akustyczng jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,;

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 mz;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dzialek;
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek z przylegajacych terenow komunikacji lub poprzez
wewnetrzny uktad komunikacyjny;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonego symbolem 1PU ustala si¢
przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa produkcyjna i ustugowa;
2) uzupelniajace:

a) zabudowa magazynowa,

b) obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,

c) zabudowa mieszkaniowa (tylko zachowanie zabudowy istniejacej) w samodzielnych
budynkach mieszkalnych towarzyszacych obiektom przeznaczenia podstawowego
zlokalizowanym na dziatce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu;
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 1,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw —15,0 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym silosow lub obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej — 20 m;

5) ustala si¢ dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 15°do 45°;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
b) kontynuacji istniejacej, na dzien uchwalenia planu, dziatalnosci produkcyjnej;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, terenow nie zalicza si¢ do
zadnego zrodzajow terendw podlegajacych ochronie; w przypadku zrealizowanej na czesci
terenu funkcji mieszkaniowych ustala si¢ dla tej czgsci terenu (dziatki) klasyfikacje akustyczng
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) dla terenu potozonego w strefie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw zwigzanych z przebiegiem istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV, tj. 1PU, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3)  kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek z przylegajacych terendw komunikacji lub
poprzez wewnetrzny uklad komunikacyjny;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne do
uzytkow rolnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL — las.
1) zasady zagospodarowania: grunty lesSne w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

§ 23. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drog publicznych
— droga lokalna.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych od 8,4m do 20,9m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;
3) przeznaczenie uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL - teren drog publicznych
— droga lokalna.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych od 9,8m do 17,6m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;
3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 25. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drég publicznych
— droga dojazdowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
3) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.
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§ 26. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD - teren drog publicznych
— droga dojazdowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 7,2 m do 18,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2)  przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
3)  przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD - teren drég publicznych
— droga dojazdowa.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych od 10,1 m do 15,2m zgodnie
z rysunkiem planu;
2)  przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
3)  przeznaczenie uzupehiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD - teren drég publicznych
— droga dojazdowa.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,3 m do 18,4m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2)  przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
3)  przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 29. 1Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem SKDD - teren drog publicznych
— droga dojazdowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ pasa drogowego Ww liniach rozgraniczajagcych od 9,9m do 11,1m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2)  przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
3)  przeznaczenie uzupehiajace: sieCi | urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§ 30. 1Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW — droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych od 2,9m do 3,1m, zgodnie
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z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego, rowerowego isamochodowego; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla
samochodow;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 31. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW - droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 4,4m do 4,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obslugg ruchu pieszego, rowerowego iSamochodowego; dopuszcza si¢
lokalizacje¢ zielen, sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla

samochodow;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr ....... [....... 121

Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
zdnia__ pazdziernika 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art.20ust.1. ustawy dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) Rada Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
stwierdza:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we
wsiach: Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkéwka w Gminie Tomaszéw Mazowiecki zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2020r. do 5 sierpnia 2020r. Termin sktadania uwag minat
20 sierpnia 2020 roku.

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego wptyneto 45 uwag. Zarzadzeniem nr 86/2020 z dnia 10 wrzesnia 2020 roku Wojt
Gminy Tomaszéw Mazowiecki uwzglednit 43 uwagi, a 2 zostaty nieuwzglednione.

§ 2. 1. W zwigzku z uwzglednieniem 43 uwag ztozonych w trakcie wyltozenia do publicznego
wgladu, o ktérym mowa w § 1.1, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych we wsiach: Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkowka w Gminie Tomaszoéw
Mazowiecki zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2021r. do 23
marca 2021r. Termin sktadania uwag minat 7 kwietnia 2021 roku.

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego wptyneta 1 uwaga. Zarzadzeniem nr 46/2021 z dnia 12 kwietnia 2021 roku Wojt
Gminy Tomaszoéw Mazowiecki nie uwzglednit 1 uwagi.

§ 3. 1. W zwigzku z koniecznoscig ponowienia procedury w niezbednym zakresie, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w potozonych we wsiach:
Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkéwka w Gminie Tomaszow Mazowiecki zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca 2021r. do 6 sierpnia 2021r. Termin sktadania uwag
mingt 23 sierpnia 2021 roku.

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego nie wptynety zadne uwagi. Zarzadzeniem nr 125/2021 z dnia 29 wrzesnia 2021 roku
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki stwierdzit brak wptywu uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego.
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§ 4. W wyniku wytozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, o ktorych mowa w § 1, § 2 1 § 3 wpltynely 3 uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez
Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki:

a)

b)

uwaga 1 - dotyczyta o zmiany mozliwosci zabudowy dla dziatek nr w gr. 122, 123, 152, 153
W obr. 14 Swinsko Lagiewniki przyjetym w obecnym projekcie MPZP. Wnioskodawca
wniost o ujecie w opracowywanym MPZP mozliwosci wykorzystania pow. dziatek 122, 123
pod rozszerzenie prowadzonej obecnie dziatalno$ci gospodarczej Piekarnia Jan
Bogustawski. Wnioskuje o mozliwo$¢ zabudowy przedmiotowych dziatek budynkami
zwigzanymi z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza Piekarnia Jan Bogustawski;

uwaga 2 — Wnioskodawca wniost o zmiang zapisow dotyczaca konstrukcji dachow
budynkéw, tj, § 17 ust. 2 pkt 7, §18 ust 2 pkt 7, §20 ust. 2 pkt 6 (tereny RM, RMn, MN/U) —
dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwustadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° — 45° z dopuszczeniem
dachow ptaskich na catym budynku;

uwaga 3 — Wnioskodawca wnidst o wprowadzenie zapisOw umozliwiajacych na dziatce nr
105 obreb Kwiatkowka, budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ptaskim dachem.

§ 5.Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki postanawia nie uwzgledni¢ uwag o ktorych mowa w § 4.

Przewodniczaca Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr....... [o...... 121

Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
zdnia ___ pazdziernika 2021r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji , zapisanych w planie , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktore
obciazajg budzet gminy zalicza si¢ zadania zwigzane z budowa drog i infrastrukturg techniczna.

W zakresie konieczno$ci budowy drog stwierdza si¢, ze obszary przeznaczone do zabudowy w
granicach niniejszego planu posiadajg wystarczajacy dostep do drog publicznych i istniejgcych drog
wewnetrznych. W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia planu, obok mozliwosci
wykorzystywania istniejacej infrastruktury, pozwalaja na stosowanie indywidualnych rozwigzan.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu nie pociaga za sobg obowigzku budowy infrastruktury
technicznej i drog dla obstugi terenéw zabudowy wyznaczonych planem.

Przewodniczaca Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 6

do uchwaty Nr....... [o...... 121

Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
zdnia ___ pazdziernika 2021r.

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych we  wsiach: Swinsko, FEagiewniki i Kwiatkowka w  Gminie
Tomaszow Mazowiecki
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