Projekt

z dnia 2 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XLVII/288/21
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
gorniczego ""Smardzewice - Unewel - I"' poloZonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw
Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 9221 1873) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r. poz. 1372), w zwiazku z uchwatg Nr XV/81/19
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenu gorniczego "Smardzewice -
Unewel - [" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki, zmieniong uchwatg Nr
XVIII/91/19 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 30 pazdziernika 2019 r. - po stwierdzeniu, iz ustalenia
planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszé6w Mazowiecki przyjetego uchwata Nr 11I/27/02 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia
20 grudnia 2002 roku - uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu
gorniczego "Smardzewice - Unewel - [" polozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki, zwang dalej planem, sktadajacym si¢ z:

1) czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1:2000, stanowiacymi zalacznik nr 1 i zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowiagcego zatacznik nr 4 do
uchwaly;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowigcych
zatgcznik nr 5 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunkach planu, stanowigcych zatacznik nr
1 i zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i sa zgodne z granicami okreslonymi na zalacznikach graficznych do
Uchwaty Nr XVIII/91/19 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu
gorniczego "Smardzewice - Unewel - I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw
Mazowiecki.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i okreslonych symbolami oraz zasady ich
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem:
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a) linii zabudowy,
b) wielko$ci powierzchni zabudowy,
c) gabarytow i wysokosci obiektow,
d) geometrii dachow;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
6) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacjg drog;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowania, pozostalych ustalen zawartych
w obowigzujacych przepisach dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomigdzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
wyznaczajagca minimalng odlegto§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek,
z dopuszczeniem wysuniecia przed lini¢ zabudowy na giebokos¢ 1,5 m: schodéw i pochylni zewngtrznych,
tarasow naziemnych, wykuszy podziemnych czgsci budynkéw, okapéw dachowych windy dla osob
niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkow;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzedowych, tj. schodow ipochylni zewnetrznych, tarasow
naziemnych, ramp zewngtrznych, daszkéw, okapow dachowych, wystepow dachowych, podziemnych
czesci budynkdw, studzienek piwnicznych;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, okreslony w §
1 ust. 1 uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terendéw wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Podstawowe rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznaczono na rysunku
planu wedhug nastepujacej zasady:

1) poczatkowe cyfry arabskie okreslaja numery terenow, dla ktorych sformutowano odrgbne ustalenia;

2) oznaczenia literowe - wielkie litery - okres$lajg podstawowe rodzaje przeznaczenia terenu okreslone w §
5 uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ tereny oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) PP - tereny zabudowy produkcyjne;j;

2) PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j;

3) ZL - tereny lasow;

4) PT - tereny pasa technologicznego transportu urobku;
5) KDZ - teren drogi zbiorczej;

6) KDT - tereny drog technologicznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla obiektéw znajdujacych sie przed wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy - mozliwo$¢ remontu.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sig:

1) w granicy objetej planem znajdujg si¢ obszary i tereny gornicze, na ktoérych obowigzuja przepisy odrebne
w ich zagospodarowaniu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu drog, infrastruktury technicznej oraz eksploatacji z16z;

3) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, aw szczegoélnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
401 Niecka Lodzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody;

6) dla obiektow o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wigkszej ustala si¢ koniecznos¢ zgloszenia celem uzgodnienia
lokalizacji i oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary, dla ktorych wymagane jest ustalenie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;j.

§ 9. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejgcej sieci wodociggowej oraz sieci zaktadu gdérniczego;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

3)ustala sig, ze parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych oraz budowe nowych.

§ 11. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekoOw w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe
istniejacej sieci kanalizacyjnej;
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2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw do sktadowania nieczystosci ciektych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw na terenach polozonych poza
zasiggiem sieci kanalizacyjnej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod Iub do ziemi.
§ 12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlane;,
z zastrzezeniem pkt. 2); nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod, zzachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:

a) na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
b) do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku
dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ ich wtdrne zagospodarowanie.
§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek lub z butli;
2) ustala si¢ docelowo budowe sieci gazowe;j.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, z zakazem uzycia paliw statych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikOw energii wytwarzanych przez odnawialne zrodta o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej ibudowe¢ nowych elementéow sieci, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j
badz za posrednictwem drogi wewnetrznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjnej - rozbudowa istniejacego zakladu
produkcyjnego;

2) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, ksztaltowania nowej oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej:

a) powierzchni¢ zabudowy wynoszaca nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 10 % powierzchni terenu,

c) wysokos$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 12,0 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$¢ wynika
z potrzeb technologicznych, jednak nie wiecej niz 30,0 m,

d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 30°, dwu- lub wielospadowe,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 1,0;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie dotycza one obiektow obshugi
wyjazdow, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej o powierzchni do 20 m?, wysokoSci
nieprzekraczajacej 3,50 m i dachach o dowolnym kacie nachylenia;

4) mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, w wyniku ktérego nowo powstata dziatka powinna miec:

a) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 50,0 m,
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b) powierzchnie wynoszacg co najmniej 2.000 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek;

5) mozliwo$¢ sktadowania nadkladu przeznaczonego na cele rekultywacji wyrobisk;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci 20 stanowisk na 100 zatrudnionych oraz dodatkowe
stanowiska dla samochodow cigzarowych w ilo$ci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

7) ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza wyznaczone granice terenu
gbrniczego:

a) w bezposrednim sgsiedztwie nie moga by¢ przekroczone dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia
powietrza powodowane przez srodki transportu i emisje gazéw oraz pylow; emisja musi mie¢ charakter
lokalny,

b) w bezposrednim sasiedztwie nie mogg by¢ przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hatasu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zagospodarowania zakladu produkcyjnego;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

3) zachowanie istniejgcych instalacji hydrotransportu;

4) mozliwos¢ wydzielenia terenu pod sktadowanie nadktadu przeznaczonego na cele rekultywacji.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe - powierzchniowa eksploatacje kruszywa naturalnego - zloza piaskow
kwarcowych;

2) teren do tacznego zagospodarowania z terenem eksploatacji powierzchniowej, potozonym bezposrednio
poza granicg planu i objetym odrebnym planem miejscowym;

3) lokalizacja terenu 1PG znajduje si¢ w terenie i obszarze géorniczym Unewel-Zachod-Nowy;

4) parametry eksploatacji regulowane beda na biezaco, wedlug warunkéw okreslonych w planie ruchu
kopalni, w oparciu o przepisy odrgbne;

5) zakaz zabudowy niezwigzanej z eksploatacja ztoza;
6) do czasu podjecia eksploatacji zt6z w granicach catego terenu, utrzymuje si¢ lesne uzytkowanie terenu;
7) oddziatywanie gornicze nie moze wykraczaé poza wyznaczone granice terenu gorniczego:

a) w bezposrednim sgsiedztwie nie moga by¢ przekroczone dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia
powietrza, powodowane przez $rodki transportu i emisje pylow; emisja musi mie¢ charakter lokalny
i zamyka¢ si¢ w granicach wyrobiska,

b) w bezposrednim sasiedztwie nie moga by¢ przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hatasu,

c) roboty strzalowe nalezy prowadzi¢ w uzyciem takich materiatbw wybuchowych, aby zapewni¢
bezpieczenstwo sejsmiczne przylegtych obiektéw i zabudowan,

d) ztoze w warstwie zawodnionej nalezy eksploatowaé bez prowadzenia robdt odwadniajacych (nie
obnizajac naturalnego poziomu wod gruntowych);

8) mozliwos¢ sktadowania nadktadu na zwatowiskach i pozniejsze wykorzystanie go do celow rekultywacji
wyrobiska;

9) obstuge komunikacyjng terenu z pasa technologicznego transportu urobku potozonego poza granica planu;
10) po zakonczeniu eksploatacji rekultywacje wyrobisk w kierunku lesnym.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - sie¢ infrastruktury technicznej idrogowej, wynikajaca z potrzeb
gospodarki lesnej;
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3) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)w terenie 1ZL stanowiacym zabudowe biurowa jednostki administracyjnej Lasow Panstwowych -
Nadlesnictwo Smardzewice, zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig lokalizacji obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PT, 2PT ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe - pas technologiczny transportu urobku:

a) transport urobku poprzez technologiczng droge tymczasowa,

b) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen hydrotransportu;
2) zakaz zabudowy.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 4328E) o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

2) przeznaczenie uzupehiajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDT, 2KDT, 3KDT, 4KDT, SKDT ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi technologiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) droga oznaczona symbolem 1KDT - 15,0 m z poszerzeniem przy drodze 1KDZ do 40,0 m,
b) drogi oznaczone symbolami 2KDT i SKDT - 15,0 m,
¢) droga oznaczona symbolem 3KDT - 20,0 m z poszerzeniem przy drodze 4KDT do 60,0 m,
d) droga oznaczona symbolem 4KDT - 20,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Nieruchomosci objete planem nie zwickszaja swojej warto$ci w wyniku uchwalenia planu.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Zygmunt Musial
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/288/21

Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu gorniczego ""Smardzewice - Unewel - 1" polozonego w granicach
administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do skladania uwag, Rada Gminy Tomaszoéw Mazowiecki nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 1 1873).

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Zygmunt Musial
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784, 922 1 1873), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 r. (Dz. U. 22021 r. poz. 305 i 1236) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki rozstrzyga, co nastepuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Zygmunt Musial
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

zalgcznik5.gml

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowiag zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Zygmunt Musial

Id: E46C3654-1B67-480C-9F53-667DF2C1DCCS. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika 2021r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu przestrzennego czg¢sci terenu gorniczego
"Smardzewice - Unewel - I" polozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel - I"
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki - 1 zostalo sporzadzone
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 1 1873).

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki 1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych
1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.
Tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu nie zaliczajg si¢ do rodzajow terendw,
dla ktorych nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej 1 dziedzictwa kulturowego, poniewaz obiekty takie nie wystgpuja na
obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi 1 mienia.
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione w § 17 pkt 5) poprzez ustalenie
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zapewnienia zagospodarowania terenu w sposOb umozliwiajacy poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 zachowuje przeznaczenie terendw oraz optymalnych
wskaznikdw zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w odniesieniu do
obowigzujacego planu, poszczegdlne nieruchomosci nie zwickszaja swojej wartosci w wyniku
uchwalenia planu, w projekcie planu w § 23 nie wskazano jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wilasnosci terenéw 1 granice poszczeg6lnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzglgdniono wnioski do planu ztozone
przez wlascicieli.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen w zakresie zapewnienia Wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terenéw przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w § 10, 11, 12, 13, 14, 15 zawiera ustalenia dotyczace elementow infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i1 organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajagce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i
stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na §rodowisko przed jej sporzadzeniem,
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- podano do publicznej wiadomosci informacje¢ o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko do publicznej wiadomosci, oraz mozliwos$ci sktadania uwag i
wnioskow.

W dniu 20 marca 2020 r. odbyto si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania

na $rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w okresie od 09.04.2021 r. do

04.05.2021 r., w dniu 20.04.2021 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Wyznaczono termin

na sktadanie uwag do 19.05.2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi. W dniu 11

czerwca 2021 r. Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki podj¢ta uchwate Nr XLI/252/21 w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel - 1" polozonego w granicach administracyjnych
gminy Tomaszéw Mazowiecki. Wojewoda todzki w dniu 13 lipca 2021 r. wydat
rozstrzygniecie nadzorcze (znak: PNIK-1.4131.545.2021) stwierdzajace niewazno$¢ w catosci

uchwaty Nr XLI/252/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 11 czerwca 2021 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel - I" polozonego w granicach administracyjnych
gminy Tomaszéw Mazowiecki. Projekt planu (cze$¢) wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach 09.08.2021 r. do

31.08.2021 r., w dniu 18.08.2021 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng, wyznaczono termin na

sktadanie uwag do 15.09.2021 r. Wyktadana do publicznego wgladu cze$¢ projektu planu

obejmowania tekst w zakresie: okre§lenia maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy

w terenie 1PP — § 16 pkt 2), oraz korekty w zakresie szerokosci drogi technologicznej w terenie

IKDT - § 22 pkt 3). W wyznaczonym terminie uwagi nie wplynety.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych z sieci wodociggowej gminnej lub kopalnianej, co zapewnia wlasciwg
ilos¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia zarowno
zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Obszar objety niniejszym opracowaniem znajduje si¢ w terenie, dla ktérego obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o znacznie wigkszym zasiggu - Uchwata Nr
XIX/113/12 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2012 r.
Do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przystapiono ze wzgledu na zlozone wnioski.
Whioski Kopalni Surowcéw Mineralnych "Biata Gora" Sp. z o0.0. dotyczg wytrasowania dwoch
nowych drég technologicznych przez teren le$ny, oraz powigkszenia terenu eksploatacji
kruszywa, natomiast wniosek Nadlesnictwa Smardzewice wynika ze zlozono$ci prowadzenia
zadan z zakresu gospodarki le§nej oraz potrzeb zwigzanych z jej prowadzeniem i dotyczy
zmiany zapisOw w obowigzujacym planie.
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Glownym celem sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest mozliwos¢ wprowadzenia aktualizacji zgodnie ze zlozonymi wnioskami w
zakresie eksploatacji kruszywa.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki".

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do zmiany planu (Nr XV/81/19 z dnia 30 wrzesnia
2019 r., zmienionej uchwata Nr XVIII/91/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.) poprzedzone byto
wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest
z politykg przestrzenng, sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki. Przedmiotowa uchwala zgodna jest z wynikami
analizy przyjetej Uchwalg Nr XXI1/121/20 z dnia 30 stycznia 2020 r. Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w ust.
2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Brak wptywu na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niniejsza zmiana planu nie powoduje
zwigkszenia warto$ci nieruchomosci w wyniku jej uchwalenia, gdyz dotyczy jedynie korekty
przebiegu dwoch drog technologicznych dla potrzeb dziatajacej kopalni, korekty granicy terenu
przeznaczonego pod eksploatacj¢ kruszywa naturalnego.
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