WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI

Tomaszow Mazowiecki, dnia 21 stycznia 2022r.
RS.6220.14.2021

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm),

- jak réwniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 sierpnia 2021r., (data wptywu do tut. Urzedu - 10 sierpnia
2021r.) reprezentowanego
przez pelnomocnika Pana Roberta Kowalskiego z Biura Projektéw Ekologicznych
,,EKOProjekt”, ul. Lodzka 56, 97-300 Piotrkow Tryb. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowie 6 budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca” przewidzianego do
realizacji na dziatkach o nr ewid. 16, 17 obreb Twarda, gmina Tomaszow Mazowiecki.
po zasiegnieciu opinii:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi — postanowienie z dnia 30
sierpnia 2021r., znak: WOO0S.4220.739.2021.JKo

— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 17 listopada 2021r., znak:
WA.ZZ8.3.435.1.292.2021.MP

— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 13 lipca 2021r. oraz z dnia 24 sierpnia 2021r.., znak: ZNS.456.55.2021

orzekam w nastepujacy sposob:

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pod nazwa ,.Budowa 6 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbgdng
infrastrukturg towarzyszacg” przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 16, 17
obrgb Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki.
Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich:
Warunki_korzystania ze srodowiska nalozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska

1. Zaprojektowa¢ dla kazdej z wydzielonych dzialek pod zabudowg mieszkaniowa:

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 0,2 powierzchni dziatki, maksymalng
powierzchni¢ utwardzong — 0,2 powierzchni dziatki, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 60%,

maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m.
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Domy zaprojektowaé jako spojne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, nalezy
stosowac stonowane, naturalne barwy elewacji i dachow.
Realizacj¢ przedsigwzigcia w zakresie robot zwigzanych ze zdjeciem warstwy humusu
i glbwnymi pracami ziemnymi zaleca si¢ prowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow,
poza okresem najwickszej aktywnosci ptazéw oraz poza okresem rozrodczym innych
zwierzat potencjalnie wystepujgcych na analizowanym obszarze, tj. poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika wlacznie. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie ww. prac W innym
terminie, jednakze prace nalezy wtedy poprzedzi¢ bezposrednio kontrolg specjalisty
przyrodnika, stwierdzajaca brak zasiedlenia terenu przez gatunki chronione.
Przedsiewzigcie zrealizowaé bez wycinki drzew i krzewow.
Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia drzewa zlokalizowane w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia. Jesli zajdzie taka konieczno$¢, zadrzewienia nalezy
zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi 1 innymi uszkodzeniami poprzez
np. ich wygrodzenie lub oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomoca drutu,
z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.).
Prace budowlane powodujgce pogorszenie klimatu akustycznego prowadzi¢ wytacznie w
porze dnia.
Do prac nalezy uzywaé sprawnego technicznie sprzetu, prace wykonywaé z
zachowaniem szczegélnej ostroznosci, substancji chemicznych uzywaé zgodnie z
przeznaczeniem i przechowywaé je w specjalnie wydzielonych i zabezpieczonych
miejscach, aby maksymalnie ograniczy¢ mozliwo$é wyciekow paliwa, oleju czy innych
substancji bezposrednio do ziemi i wod.
Nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na
terenie budowy materialéw sypkich. Do transportu materiatow pylistych nalezy stosowac
na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.).
Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
W uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach Iub innych odpowiednich
opakowaniach na terenie przedsiewzigcia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych
przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sdb
postronnych i zwierzat, a nastgpnie przekazywac je firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.
Na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy codziennie kontrolowaé¢ wykopy na obecnos¢
matych zwierzat, w tym przede wszystkim ptazow, ktore moga przedosta¢ si¢ na plac
budowy. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji zwierzgta nalezy odtawiac i przenosi¢
poza teren przedsigwzigcia w miejsce wlasciwe siedliskowo dla danego gatunku.
Warunki i wymagania natozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:
W trakcie realizacji inwestycji stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;
Materiaty 1 surowce skladowa¢ w sposdb uniemozliwiajagcy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod;
Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn lokalizowaé na
utwardzonej powierzchni, zabezpieczajacej przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;
Powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia odpady magazynowaé w sposob
selektywny na utwardzonej powierzchni, a nastgpnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;
Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w
szczegblno$ci ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonos$ne;
W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwadniania na terenie inwestycji, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych, wody z odwodnienia przed odprowadzeniem oczysci¢ z zawiesiny
mineralnej;
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7. Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia niezanieczyszczone wody opadowe i
roztopowe z terenu inwestycji i zaplecza odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu bez
szkod dla gruntow sasiednich;

8. W trakcie realizacji i eksploatacji wyposazy¢ inwestycje w materialy sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych;

9. Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ beczkowozami;

10. Na etapie budowy $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (przewoznych toalet); zbiorniki systematycznie oproznia¢ (nie
dopuszczaé do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty;

11. Wode na etapie eksploatacji inwestycji dostarcza¢ z przylagcza wodociggowego, na
warunkach ustalonych z gestorem sieci;

12. Powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzaé¢ do
zamknigtych zbiornikéw na Scieki socjalno — bytowe lub podiaczenie do gminnej sieci
kanalizacyjnej;

13. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu do wod lub urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1311);

14. Na etapie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w zamknigtych pojemnikach, na
szczelnej, zadaszonej powierzchni.

1.  Integralng czescia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 9 sierpnia 2021r., (data wptywu do tut. Urzedu - 10 sierpnia 2021r.)

reprezentowany  przez

pelnomocnika Pana Roberta Kowalskiego z Biura Projektow Ekologicznych ,,EkoProjekt”, ul.

Lodzka 56, 97-300 Piotrkéw Tryb.  wystgpit o wydanie decyzji o0 srodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie 6 budynkéw mieszkalnych

wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca” przewidzianego do realizacji na dziatkach o
nr ewid. 16, 17 obr¢gb Twarda, gmina Tomaszoéw Mazowiecki.

Organem wtasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 247) zwanej dalej ustawg 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, tj.: jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg: (...) D) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy (...)".

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00$
okreslit strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ oraz art. 49 Kpa Wojt
Gminy Tomaszoéw Mazowiecki w dniu 13 sierpnia 2021r.. podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wszczgciu postgpowania administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
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Poniewaz w przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy o0o$ oraz art. 49 Kpa niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Smardzewice,

- na tablicy ogloszen w solectwie Twarda— miejscu realizacji przedsigwzigcia,

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247) Wojt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddzialywania na
srodowisko.

W dniu 25 sierpnia 2021r. do tut. Urzgdu wplyngta opinia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim, w ktorej wyrazono opinie, ze nie
istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

W dniu 30 sierpnia 2021r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opinig, ze dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Budowie 6
budynkow mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca” przewidzianego do
realizacji na dziatkach o nr ewid. 16, 17 obr¢b Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki, nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko jednocze$nie
wskazujac warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia, ze szCzegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkO6w oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich, ktore zostaty wpisane w pkt 11 niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 17 listopada 2021r. (data wptywu do tut. Urzedu - 22 listopada 2021r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim wyrazit opini¢, ze dla przedsigwzigcia
polegajacego na: ,.Budowie 6 budynkéow mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca” przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 16, 17 obr¢gb Twarda,
gmina Tomaszow Mazowiecki nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, jednoczes$nie wskazujac warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szCzegdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenéw sasiednich, ktore zostaly wpisane w pkt Il niniejszej
decyzji.

W dniu 18 listopada 2021r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki zawiadomit poprzez
obwieszczenie o zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy oraz zgtaszania uwag, wskazujac dzien publicznego ogtoszenia na 30 listopada 2021r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszéw Mazowiecki,
- na tablicy ogloszen w solectwie Smardzewice,

- na tablicy ogloszen w solectwie Twarda— miejscu realizacji przedsiewzigcia.
W dniu 31 grudnia 2021r. Woéjt Gminy Tomaszow Mazowiecki zawiadomil poprzez
obwieszczenie o zakonczeniu postepowania, ktore zostato podane do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej.

Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag i wnioskow nie zgtoszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, jej
uzupehien oraz analizie przestanek wynikajgcych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na S$rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren, na ktorym planowana jest lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przedsigwzigcia zaplanowano budowe 6 budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, ktére powstang na dziatkach utworzonych po
podziale dziatek o nr ewid. 16, 17 obrgb Twarda i wydzieleniu z niej nowych 6 dziatek
budowlanych oraz jednej stanowigcej droge dojazdowa.

Laczna powierzchnia dziatek przedsiewzigcia wynosi 0,7185 ha.

Wydzielone w ramach przedsigwziecia dziatki przeznaczone zostang pod zabudowe
mieszkaniowa, W tym:

- budowe 6 budynkow mieszkalnych wraz z ewentualng zabudowg towarzyszaca
(garazami),

- wykonanie przylgczy: energetycznego, wodociggowego oraz zasilenie w ww. media
wszystkich dzialek budowlanych,

- wykonanie ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych.

Dostep tak powstatych kompleksow dziatek do drogi publicznej zapewni dziatka o nr
ewid. 18/4, stanowigca droge dojazdowa. Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu beda nastepujace:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,2 powierzchni dziatki;

— maksymalna powierzchnia utwardzona — 0,2 powierzchni dziatki;

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki — 60% powierzchni dziatki budowlane;.

— maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie jest obecnie niezabudowany, pokryty
ro§linnoscig niska (uprawy rolne). Najblizsze tereny sasiadujace z przedsiewzieciem to:
tereny lesne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej,
tereny rolne.

Przedsigwziecie zlokalizowane jest w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
Charakterystyka planowanej zabudowy mieszkaniowej:

— powierzchnia dziatki pod zabudowe wynosi do ok. 180 m2 Wysoko$¢ kazdego
budynku mieszkalnego wynosi¢ bedzie do okoto 9 metrow. W ramach kazdej dziatki
oprocz terenu przeznaczonego pod budynki mieszkalne wydzielona zostanie czesci
garazowa, badz innych obiektow gospodarczych wolnostojacych, podjazdy, miejsca
postojowe. Dziatki mogg zosta¢ ogrodzone.

Infrastruktura techniczna:

— przylacze energetyczne: energia elektryczna dostarczona bedzie za pomocy
projektowanego przylacza wewnetrzng linig zasilajaca z istniejacej linii niskiego
napiecia. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi przez
gestora sieci,

— przylacze do sieci wodociggowej: Woda pobierana bedzie z gminnej sieci
wodociaggowej. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi przez
gestora sieci,

— kanalizacja sanitarna: w ramach inwestycji przewiduje si¢ wykonanie indywidualnej
kanalizacji sanitarnej, tj. podiaczenie obiektow mieszkalnych do wtasnych,
zamknietych zbiornikow na $cieki socjalno-bytowe lub podiaczenie do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

— wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci
terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek),

— ogrzewanie: projektowane domy ogrzewane beda wilasnym zrodtem ciepta, ktore
stanowi¢ beda lokalne (domowe) kotlownie. Mozliwe sposoby ogrzewania to kotty na
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gaz (przy takim rozwigzaniu dodatkowo instalowane bedg naziemne zbiorniki na gaz
na kazdej dzialce, o poj. nie wickszej niz 10 m®), kotty na olej (szacunkowa moc kotta
na kazdej dziatce to 25 kW). Inne mozliwe sposoby ogrzewania to: elektryczne panele
grzewcze, panele stoneczne, pompy ciepta.

W przypadku przedmiotowej inwestycji wykonywany na pierwszym etapie podziat
gruntow nie bedzie wigzat si¢ z pracami budowlanymi. Natomiast poOzniejsze prace
obejmujace budowe budynkow mieszkalnych obejmowaé beda wykonanie wykopoéw oraz
fundamentow, budowe budynkow oraz zbiornikow bezodptywowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialdéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obickty bedg zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu obiektéw zapotrzebowanie
na poszczeg6élne surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.

Przedsiewzigcie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji 1 wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowac charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddzialywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprz¢tu budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekéw bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
Z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwiagzku z przeksztalceniem terenu. Etap budowy i
zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwate i beda miec¢ zasieg lokalny. W
celu zminimalizowania oddziatywan prace budowlane z wykorzystaniem ci¢zkiego sprzgtu
budowlanego prowadzone beda wytacznie w porze dnia.

Ponadto, na etapie realizacji nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne majace
na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych takie jak np. unikaé
rozsypywania materiatow pylistych na terenie budowy, ostania¢ sktadowiska kruszyw, piasku
zawierajacych drobne frakcje pytowe przed dziataniem wiatru, w dni stoneczne 1 wietrzne
stosowa¢ zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia za pomoca odpowiednich
spryskiwaczy, do transportu materiatow pylistych stosowac pojazdy ci¢zarowe wyposazone w
systemy zabezpieczajagce przed rozwiewaniem transportowanych materialéw, drogi
wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czysto$ci, aby wyeliminowaé mozliwo$¢
wtornego pylenia, itp. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn 1
urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w
uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0séb postronnych 1 zwierzat,
na utwardzonym podiozu, a nastgpnie przekazywa¢ firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu 1 zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadow glownie komunalnych, a takze emisje Sciekow
bytowych iwdd opadowych i roztopowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie
dhlugotrwate o charakterze cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowac
zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z
zamierzeniami Whnioskodawcy przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia bedzie wigzala si¢ z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w
kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Ponadto zrodiem
powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja
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pochodzaca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skalg
przedsiewziecia emisje te bedg stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ réwniez
ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami hatasu beda
wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Przeprowadzona w Kip analiza
oddziatywania  przedsi¢wziecia naklimat akustyczny wykazata, ze planowane
przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywato na sasiadujace tereny, w tym na tereny
chronione akustycznie. Co istotne, sam teren przedsigwzi¢cia z tytulu funkcji jaka bedzie
petnit nalezy do terenéw chronionych akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa. Scieki
socjalno-bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow — szamb. Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekdw technologicznych. Wody
opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci
terenu w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja
zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie bedg narazone na kontakt z
substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze dojazdowej odbywat si¢ bedzie
przede wszystkim ruch docelowy do posesji.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Wytwarzane odpady magazynowane b¢da w pojemnikach przystosowanych do
gromadzenia odpadow na wydzielonych posesjach, a nastgpnie odbierane beda przez firmeg
posiadajaca odpowiednie zezwolenia.

Biorgc pod uwage rodzaj i skalg przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢ kumulowania
oddzialywan z innymi przedsiewzigciami realizowanymi, badz zrealizowanymi na
analizowanym terenie.

W zwiazku z realizacja i eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
Z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowa¢ jak najmniejsze
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancéw i otaczajacego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych. Wiasciwe zaprojektowanie, wybudowame 1 eksploatacja obiektéw zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym oraz przepisami i Wwymaganiami sanitarno-
higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystgpienie powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w catosci w otulinie Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego, zwanego dalej Parkiem, podlegajacemu ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Otulina, jako strefa ochronna
graniczaca z Parkiem zostata utworzona w celu jego zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewngtrznymi, wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka. Park znajduje si¢ w odlegtosci ok.
0,40 km. Ponadto w poblizu terenu przedsigwzigcia zlokalizowane sa nastgpujace formy
ochrony przyrody (do5km, zgodnie zcentralnym rejestrem form ochrony przyrody
prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): rezerwat przyrody
Twarda w odlegtosci ok. 1,74 km, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty: Lasy
Smardzewickie PLH100024 w odlegtosci ok. 4.48 km.

Przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych zapewniajacych
tacznos$¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu. Zgodnie z kip nie odnotowano réwniez
wystepowania lokalnych korytarzy ekologicznych.

W Kkip dokonano analizy wptywu realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia na
srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary chronione i ewentualne korytarze ekologiczne
oraz  zaproponowano dzialania minimalizujgce  stwierdzone oddziatywania. Z
przedstawionych informacji wynika, Zze przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z
uwagi na niewielka skalg, krotkotrwaty 1 odwracalny charakter zmian §rodowiska na etapie
realizacji oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji,
nie wplynie znaczaco negatywnie na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosé¢

Strona 7 z 11



wszystkich ww. obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w tym przede wszystkim nie wptynie na obszar Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego.

Z informacji zawartych w KIP wynika, ze sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego
znaczenia dla waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych Parku.
Obecnie jest wykorzystywany jako obszar upraw rolnych. Teren objety przedsiewzi¢ciem nie
wykazuje ponadto istotnych warto$ci przyrodniczych zwigzanych z wystgpowaniem cennych,
rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat
I grzybow.

W zwigzku z realizacja przedsigwzigcia nie planuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow.
Dodatkowo na etapie realizacji jesli zajdzie potrzeba, cenne siedliska i gatunki ro$lin,
zwierzat 1grzyboOw mogace pojawi¢ si¢ na omawianym obszarze nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed negatywnym wpltywem robot budowlanych oraz w razie koniecznosci
podja¢ konieczne dziatania minimalizujace.

W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez chronione gatunki, przed
przenoszeniem gatunkow chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych doprowadzi¢
do zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk, umys$lnego ptoszenia lub niepokojenia
lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy uzyskaé stosowne
zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Omawiany teren moze stanowi¢ miejsce
lokalnych wedréwek zwierzat. Zrealizowanie przedsiewziecia, z uwagi na niewielka skalg
oraz wykonanie ogrodzenia umozliwiajacego si¢ przemieszczanie matych zwierzat,
nie przyczyni si¢ do utraty funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych i nie bedzie stanowito
istotnej przeszkody dla przemieszczajacej si¢ fauny.

Realizacja przedsiewziecia spowoduje zmiang krajobrazu. Bioragc pod uwage obecny
charakter wykorzystywania terenu oraz niewielkg wysoko$¢ projektowanych konstrukcji
prognozuje si¢, iz planowana zabudowa bedzie zauwazalna jedynie z najblizej potozonych
obszaréw. Omawiany obszar znajduje si¢ na terenie 0 wysokiej presji antropogenicznej,
uzytkowanym rolniczo. Biorgc pod uwage¢ powyzsze mozna stwierdzi¢, ze przedmiotowa
zabudowa nie bedzie w znaczaco negatywny sposob oddziatywaé na Krajobraz. W zwigzku z
tym, ze W rejonie wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa to realizacja
analizowanego zamierzenia nie wplynie negatywnie na walory krajobrazu w okolicy
planowanego przedsigwziecia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na charakterystyke, znaczng
odlegtos¢, niewielkg skale oraz krotkotrwaly i odwracalny charakter zmian §rodowiska na
etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie
pozniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty
ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszarow podlegajacych ochronie, w tym na
obszary Natura 2000.

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe jednorodzinng nie wystepuje roslinno$é
wysoka. Drzewa nie beda kolidowaty z przedsigwzigciem, a tym samym nie beda podlegaty
wycince. Drzewa znajdujace si¢ w bliskim sgsiedztwie przedsiewzigcia nalezy zabezpieczy¢
przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez np. ich wygrodzenie lub
oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomoca drutu, z zastosowaniem materialu
amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.).

W obszarze oddziatywania przedsiewzigcia nie znajdujg si¢ strefy ochronne uje¢ wod
oraz obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych, obszary wodno-btotne i obszary o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tggowe oraz ujScia rzek, obszary
gorskie, lesne, morza i1 obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia, przy zatozeniach przyjetych w Kip, nie
bedzie oddzialywa¢é w sposdb znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.
Przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na terenie gminy Tomaszow Mazowiecki, gdzie
gesto$¢ zaludnienia wynosi 81 os/km? (wg GUS, 2019).
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Z karty informacyjnej nie wynika, aby w zasiggu oddzialywania przedsigwzigcia
znajdowaly si¢ obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone.
Ponadto na podstawie informacji przedstawionych w przedmiotowej dokumentacji mozna
stwierdzi¢, iz funkcjonowanie planowanego przedsiewzigcia nie powinno powodowac
przekroczen wymogow jakosci Srodowiska na terenie i1 poza terenem, do ktérego
Whioskodawca ma tytut prawny.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane jest w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w
obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,.Doptyw do Twardej” 0
kodzie PLRW2000172545394. Jest to naturalna i niemonitorowana cze$¢ wod, o uzytkowaniu
rolno — lesnym. Stan ogoélny jest zly, stan ekologiczny ponizej dobrego, stan chemiczny
dobry. Osiagnigcie celu srodowiskowego uznano za niezagrozone.

Uznaé nalezy, iz przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewziecia rozwigzania
techniczne pozwola zabezpieczy¢ s$rodowisko wodne przed emisja substancji
ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w
granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW?200084, ktorej stan
chemiczny okreslono jako dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a nieosiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Analizujac tre$¢ wniosku i zatgcznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dzialan na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020r. oraz ze
Studiow Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.
Charakter planowanego przedsigwzi¢cia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowoduja zwiekszenia zagrozenia powodziowego.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czg¢éci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢  przepisow  prawnych  dotyczacych ochrony wod, okre§lonych
W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnial8 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z dnia 28 listopada 2016r. poz.
1911).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i leSnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych uje¢ wod.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwziecia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zatgczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsiewzig¢cia mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania
0 znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno w fazie
eksploatacji jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik nie
powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddzialywania
przedsigwziecia ograniczy si¢ do terenu przedsigwzigcia oraz terenu z nim sgsiadujgcego.
Majac nauwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze przedsigwzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywaé w sposob znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczbg ludnosci.

Po wnikliwej analizie zgromadzonego materialu dowodowego dotyczacego
planowanego przedsigwzigcia, uwzgledniajac jego poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji
i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwo$ci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci
lub zlozonosci. Przedsiewziecie na etapie budowy oddziatywaé bedzie okresowo i
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krotkotrwale, za$ na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze
cigglym, jednakze zarowno w fazie eksploatacji, jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich dziatan minimalizujacych ikompensujacych przedsiewzigcie nie powinno
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Niezaleznie od sformutowanych juz we wczeSniejszych czgsciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegdétowych wskazujacych na spetnienie prawnych wymogow
dopuszczalnosci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznat za udowodnione wszystkie fakty,

o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsigwziecia,

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczego6lnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajacym na poczynienie wilasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji obj¢tego wnioskiem przedsiewzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawartos¢ materialu dowodowego jest
prawidtowa merytorycznie i logiczna, za§ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglgdnieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

—  Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawa¢ W sprzecznos$ci z materialem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie i uzasadniajagcym uwzglgdnienie zlozonego w niniejszej sprawie
whniosku o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiazku z wypelieniem przez Whnioskodawce wszystkich wymogow formalnych
do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony srodowiska — organ rozpatrzyt przedmiotowa sprawg z oparciu o zataczone
materiaty i uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okolicznosci faktyczne i prawne w zakresie oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno mie¢
form¢ pisemnego oswiadczenia i winno by¢ ztozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofng¢, czy
odwotac.

Z up. WOITA
Kamila Ciupa

Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska
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Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgéc 1
zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zp6zn.zm.).

Otrzymuja:

1. Robert Kowalski z Biuro Projektow Ekologicznych ,,EkoProjekt”, ul. Lodzka 56, 97-
300 Piotrkow Tryb.

2. Strony postgpowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — 0 udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz.247).

3. ala

Do wiadomoéci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 LodzZ
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkéw Tryb.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszow Mazowiecki
4. Starosta Powiatu Tomaszowskiego
UL Sw. Antoniego 41
97-200 Tomaszow Mazowiecki — (decyzja ostateczna)
5. Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego
al. Pilsudskiego 8
90-051 L.odz - (decyzja ostateczna)
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