WOJT GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszow Mazowiecki, dnia 18 maja 2022r.

RS.6220.3.2022

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired drugi Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 lutego 2022r.,

0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na:
»Budowa 15 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura w miejscowosci
Twarda, gmina Tomaszow Mazowiecki” planowanego do realizacji na dziatkach o nr ewid.
14/1, 14/2, 13/6, 744, 15 obrgb Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki.
po zasiegnieciu opinii:
— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi — postanowienie z dnia 28
lutego 2022r., znak: WOO0S.4220.122.2022.AZi
— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 8 Kkwietnia 2022r., znak:
WA.ZZS$.3.435.1.36.2022.MP
— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 17 lutego 2022r. znak: ZNS.456.9.2022

orzekam w nastepujacy sposob:

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pod nazwa ,.Budowa 15 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna
infrastrukturg w miejscowosci Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki” planowanego do
realizacji na dziatkach o nr ewid. 14/1, 14/2, 13/6, 744, 15 obr¢b Twarda, gmina
Tomaszéw Mazowiecki.
Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznoSci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:
Warunki korzystania ze $rodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska

1) Zaprojektowac podziat dziatek o nr ewid. 13/6, 14/1, 14/2, 744, 15 obrgb Twarda,

gmina Tomaszow Mazowiecki (pow. tomaszowski, woj. 16dzkie) na maksymalnie 15
dziatek przeznaczonych pod budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca i 1 dziatke jako droge dojazdowa.
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2) W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
zaprojektowaé: budowe wolnostojacych budynkow jednorodzinnych, jedno lub
dwukondygnacyjnych z podpiwniczeniem lub bez, zgarazem wbudowanym,
wolnostojacym lub bez, o powierzchni zabudowy do 150 m?, wysokosci do 9 m, wraz
niezbedng infrastrukturg techniczng. Powierzchnia biologicznie czynna w obrgbie
kazdej dziatki — min. 60 %.

3) Ze wzgledu na potozenie terenu przedsigwziecia w otulinie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego domy nalezy zaprojektowaé jako spojne stylistycznie z otoczeniem
i krajobrazem, z zastosowaniem jak najwickszej ilosci naturalnych materiatow
budowlanych oraz neutralnej i stonowanej Kolorystyki ogrodzen, dachow i elewacji.
Zaleca si¢ nie stosowanie pelnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe,
pozostawienie prze§witow pomigdzy dolng granica ogrodzenia, a ziemig w celu
umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierze¢tom.

4) Majac na wzgledzie ochrone przyrody i krajobrazu Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, teren budowy nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie,
a po zakonczeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowaé nie pozostawiajac
zadnych materiatow i odpadow w rejonie prowadzonych prac.

5) Wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj. wycia¢ wylacznie te drzewa,
ktore koliduja z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da si¢ zastosowac
rozwigzan technicznych umozliwiajacych pozostawienie ich w terenie. Dopuszcza si¢
wycinke zadrzewien 0 powierzchni do 0,0015 ha, znajdujacych si¢ w $rodpolnym
skupisku na polocnym koncu dziatki nr 15 i sktadajacych si¢ gtownie z sosny
i brzozy.

6) Wycinke zadrzewien przeprowadzi¢ poza szczytem sezonu legowego ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 sierpnia wiacznie. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach przeprowadzenie wycinki w tym terminie, jednakze planowang wycinke
nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyzag ornitologiczng stwierdzajaca brak
zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni 0 promieniu rdwnym wysokosci
drzewa planowanego do usunig¢cia. Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie
wycinkowym winien zbada¢ kazde drzewo pod katem obecno$ci czynnych gniazd
| wstrzyma¢ wycinke do czasu trwalego opuszczenia gniazda lub wystapic¢ o stosowna
derogacje¢ do organu ochrony przyrody.

7) Wycinke zadrzewien skompensowac poprzez wykonanie nasadzen drzew w liczbie
rownej wycigtym, z gatunkow rodzimych (np. sosna i brzoza), w obrebie dziatki o nr
15, tj. dziakki z ktorej zostaly wycigte, W jej potnocnej czeséci, W miejscu w ktdorym nie
beda stanowily przeszkody dla realizacji przedsiewzigcia.

8) Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w
obszarze oddzialywania przedsiewzigcia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢
wszystkich czesci drzewa, tj. czgsci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci
podziemnej — korzeni. Grupy drzew i krzewow bezposrednio sgsiadujace z placem
budowy, drogami przejazdu sprze¢tu budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym
ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu
stronach rzedow drzew 1 krzewow lub wokot grup drzew i1 krzewow. Jezeli
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew 1 krzewdw jest niemozliwe, nalezy na caty
okres budowy zastosowa¢ oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu,
Z zastosowaniem materialu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrebie

Strona 2 z 16



strefy korzeniowej nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywac recznie, ograniczajac
wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowaé ruch pojazdow i
maszyn budowlanych wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego
korony. W obrgbie systemu korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy
sktadowa¢ materiatéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np.
cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.

9) Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

10) Nalezy opracowa¢ i wdrozy¢ taki plan robot, aby urzagdzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie.

11) Nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pytu z terenu przedsiewzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych,
prac rozbidrkowych, jak i podczas transportu materiatdéw budowlanych, w tym nalezy
zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie
budowy materialéw sypkich, do transportu materiatow pylistych nalezy stosowac
na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi
wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci.

12) Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem 0sob postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podiozu, a nastepnie przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

13) Zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢
w stanowisko z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw
I wylewow substancji ropopochodnych.

14) Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegac
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie.

15) Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich
zwierzat, w szczegolnosci ptazéw i matych ssakow. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywacé systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odlowem
uwiezionych zwierzat. Przed niwelacja wykopow 1 jakichkolwiek zaglebien
wypelnionych woda nalezy przenie$¢ ewentualnie uwigzione zwierzeta poza teren
prowadzonych prac, na siedliska wiasciwe dla danego gatunku.

16) W przypadku prowadzenia prac rozbiérkowych w okresie legowym ptakoéw zaleca si¢
przeprowadzenie kontroli ornitologa, ktory potwierdzi brak legow ptakéw w obrgbie
budynkéw przewidzianych do rozbidrki. W przypadku koniecznosci wykonania prac
mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk,
umyslnego ploszenia lub niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wptyw
na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Warunki i wymagania natozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) W trakcie realizacji inwestycji stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

2) Materiaty i surowce skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sig¢
zanieczyszczen do gruntu i wod;
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3) Zaplecze budowy, a w szczegolno$ci miegjsca postoju pojazdow i maszyn lokalizowaé
na utwardzonej powierzchni, zabezpieczajacej przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;

4) Powstajace na etapie realizacji przedsigwziecia odpady magazynowaé¢ w sposob
selektywny na utwardzonej powierzchni, a nastgpnie przekazywaé¢ do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

5) Prace ziemne prowadzi¢ w sposdb nienaruszajgcy stosunkoéw gruntowo — wodnych, a
W szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonos$ne;

6) W przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwadniania na terenie inwestycji, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych, wody z odwodnienia przed odprowadzeniem oczySci¢ z zawiesiny
mineralnej;

7) Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia niezanieczyszczone wody opadowe i
roztopowe z terenu inwestycji i zaplecza odprowadzac¢ powierzchniowo do gruntu bez
szkod dla gruntow sasiednich;

8) W trakcie realizacji i eksploatacji wyposazy¢ inwestycje w materialy sorpcyjne
umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych;

9) Wodg na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ beczkowozami;

10) Na etapie budowy $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych (przewoznych toalet); zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie
dopuszczaé do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty;

11) Wode na etapie eksploatacji inwestycji dostarcza¢ z przyltacza wodociggowego, na
warunkach ustalonych z gestorem sieci;

12) Powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do
zamknietych zbiornikow na $cieki socjalno — bytowe lub podtaczenie do gminnej sieci
kanalizacyjnej;

13) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019r.
poz. 1311);

14) Na etapie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w zamknigtych pojemnikach, na
szczelnej, zadaszonej powierzchni.

1.  Integralng czescia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsi¢wzig¢cia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 2 lutego 2022r.,
wystapili
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na:
,Budowie 15 budynkéw mieszkalnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg w miejscowosci
Twarda, gmina Tomaszow Mazowiecki” planowanego do realizacji na dziatkach o nr ewid.
14/1, 14/2, 13/6, 744, 15 obreb Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki.

Organem wtasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Woéjt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.) zwanej dalej ustawag 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady
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Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: (...) — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00§
okreslit strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwiazku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ oraz art. 49 Kpa Woijt
Gminy Tomaszéw Mazowiecki w dniu 7 lutego 2022r. podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wszczgciu postgpowania administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia.
Poniewaz w przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy o0o$ oraz art. 49 Kpa niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Smardzewice,

- na tablicy ogloszen w solectwie Twarda— miejscu realizacji przedsiewzigcia.

W dniu 7 lutego 2022r. Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki wezwat inwestorow do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W dniu 9 lutego 2022r. przedtozono Aneks do karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373) Wojt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddziatywania na
srodowisko.

W dniu 18 lutego 2022r. do tut. Urzedu wplyneta opinia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim, w ktorej wyrazono opinie, ze nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

W dniu 28 lutego 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opinie, ze dla przedsigwziecia polegajacego na: ,,Budowie
15 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura w miejscowosci Twarda, gmina
Tomaszoéw Mazowiecki” planowanego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 14/1, 14/2, 13/6,
744, 15 obrgb Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko jednocze$nie wskazujac warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, ktore zostaty
wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 8 kwietnia 2022r. (data wptywu do tut. Urzedu — 14 kwietnia 2022r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim wyrazit opinig, ze dla przedsigwzigcia
polegajacego na: ,,Budowie 15 budynkoéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg w
miejscowosci Twarda, gmina Tomaszow Mazowiecki” planowanego do realizacji na
dziatkach o nr ewid. 14/1, 14/2, 13/6, 744, 15 obrgb Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki
nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko jednocze$nie
wskazujac warunki korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji i1 eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia, ze szCzegdlnym uwzglednieniem Kkonieczno$ci ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, ktore zostaty wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

W dniu 20 kwietnia 2022r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydat obwieszczenie
o zakonczeniu postgpowahnia oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
zglaszania uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 25 kwietnia 2022r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomo$ci poprzez

zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w solectwie Smardzewice,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Twarda— miejscu realizacji przedsigwzi¢cia.
Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag i wnioskow nie zgltoszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwziecia, jej
uzupetnien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren, na ktorym planowana jest lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie sktada¢ si¢ bedzie z etapu pierwszego: podzialu
nieruchomosci na dziatki oraz etapu drugiego: budowy pietnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid.: 13/6,
14/1, 14/2, 744, 15 w miejscowosci Twarda, gmina Tomaszoéw Mazowiecki (pow.
tomaszowski, woj. todzkie).

Dla analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren realizacji przedsiewzigcia potozony jest na terenie otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego.

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg wynosi do
1,8 ha.

W ramach realizacji planuje si¢ powstanie zespotu funkcjonalnie odrebnych budynkow
mieszkalnych wolnostojacych jedno lub dwukondygnacyjnych z podpiwniczeniem lub bez, z
garazem wbudowanym, wolnostojacym lub bez, o powierzchni zabudowy do 150 m?2,
wysokosci do 9 m, wraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Powierzchnia biologicznie
czynna w obrgbie kazdej dziatki to min. 60 %. Domy zostang wykonane metoda tradycyjna.

Kazdy obiekt zostanie wyposazony w:

— dojazd utwardzona droga (o szer. do 10 m, di. ok. 460 m) odchodzaca od ul. Gtownej
wraz z miejscem do zawracania samochodoéw na jej koncu (droga bedzie posiadata
zakonczenie nieprzelotowe) oraz zjazd z drogi do posesji;

— mozliwo$¢ przylaczenia do projektowanego przytacza wodociggowego odchodzacego
od istniejagcego wodociggu gminnego znajdujacego si¢ w pasie drogowym ul.
Gtownej;

— przylacze elektroenergetyczne z lokalnej sieci niskiego napigcia znajdujacej si¢ w
pasie drogowym ul. Gtownej;

— przylacze kanalizacyjne do zbiornikow szczelnych indywidualnie dla kazdej posesji, a
docelowo do kanalizacji gminnej znajdujacej si¢ w pasie drogowym ul. Gtowne;.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

— odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow na $cieki (dla kazdej
nieruchomos$ci oddzielny zbiornik) do czasu podigczenia do gminnej kanalizacji
sanitarnej;
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— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z lokalnej sieci niskiego napigcia;

— zaopatrzenie w ciepto — kazdy dom posiada¢ bedzie indywidualne zrodto ciepta (np.
kotty na paliwo state, kotty na olej). Ponadto, w celu zwigkszenia efektywnosci
energetycznej  przedsiewziecia przewiduje si¢  wykonanie  mikroinstalacji
fotowoltaicznej na dachach obiektow zwlaszcza w przypadku korzystania z pompy
ciepta;

— odprowadzanie wod opadowych na nieutwardzony teren kazdej z dzialek lub do
zbiornikow na deszczowke;

— gromadzenie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6élnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjeta przez gming.

Ze wzgledu na polozenie terenu przedsiewzigcia w otulinie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego zaleca si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji
nowopowstajacych budynkow tak, by zachowac¢ spdjnos¢ kolorystyczng i nie doprowadzac do
chaotyzacji przestrzeni oraz stosowanie naturalnej, zblizonej do tla, kolorystyki ogrodzen,
dachéw i1 elewacji nowopowstajacych budynkow, aby inwestycja nie wptywala negatywnie na
krajobraz. Tam gdzie to mozliwe, zaleca si¢ takze zastosowac przeswity pomie¢dzy dolng
granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzgtom.

Dotychczasowe uzytkowanie terenu przedstawia si¢ dla poszczegolnych dziatek
nastepujaco:

— 14/1: dzialka ta stanowi obecnie funkcj¢ dojazdu nieutwardzonego do dziatek 13/1-6 i
14/2;

— 13/6 oraz 14/2: sa to dziatki rolne, nieuprawiane od kilku lat, jest to poro$nigty
roslinnoscia niskg ugor;

— T44: dzialka ta stanowi plac gospodarstwa rolnego, wystepuja na niej dwa budynki
(przewidziane do wyburzenia), poro$ni¢ta jest taka i niskimi krzewami;

— 15: w zdecydowanej wigkszo$ci jest to dziatka rolna, do tej pory w tym celu
wykorzystywana, jedynie w pdtnocnym jej koncu wystgpuje grunt zadrzewiony i
zakrzewiony na uzytkach rolnych porosnigty gtownie sosng i brzoza. Powierzchnia
srédpolnego skupiska drzew wynosi ok. 0,0052 ha, a realizacja przedsiewziecia bedzie
wymagata oczyszczenia w przyblizeniu 0,0015 ha. Teren ten zostanie wykorzystany
do wykonania drogi dojazdowej oraz placu do zawracania samochodow.

Od poéinocy teren przedsiewzigcia sgsiaduje z terenem Lasow Panstwowych, od
zachodu, wschodu i1 potudnia cze$ciowo z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng a
czesciowo z obszarem rolniczym.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialdéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych.  Materiatlochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostgpne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i1 energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W KIP
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energi¢, materialy 1 surowce.

W KIP opisano takze rodzaje i wielko$ci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg 1 funkcjonowaniem przedsiewzigcia. Przeanalizowano
takze wplyw na krajobraz i przyrod¢ ozywiong. Opisano sposob prowadzenia prac,
organizacj¢ zapleczy budowy i1 w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano
rozwiazania, ktore zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac
na warunkach okreslonych w KIP, Aneksie nr 1 do KIP 1 w sentencji niniejszego
postanowienia powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsiewzigcie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji 1 wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowa¢ charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzig¢ oddzialywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
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sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddzialywania
na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i
zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwale 1 beda mie¢ zasieg lokalny. W
celu zminimalizowania oddzialywan prace ucigzliwe akustycznie prowadzone bedg w porze
dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowac srodki techniczne i organizacyjne majace
na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatdw budowlanych. Teren budowy nalezy takze
zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy
nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub
innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem 0s6b postronnych i
zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadow gtownie komunalnych, a takze emisje $ciekow bytowych i
wod opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dhugotrwale o charakterze
ciagglym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowa¢ zagrozenia jakosci $srodowiska,
jesli  przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia bedzie wigzata si¢ z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w
kotlach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane
systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest
wykorzystanie odnawialnych zZrodet energii. Ponadto zrédlem powstawania emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu
komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia emisje te
beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje si¢
réwniez ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami
hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Planowane przedsiewzigcie,
przede wszystkim z uwagi na niewielka skalg i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej beda odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych zbiornikdw.
Nie przewiduje si¢ powstawania §ciekéw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane bgda powierzchniowo
z wykorzystaniem chtonnos$ci terenu w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do
gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie bgda
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze dojazdowej
odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim natgzeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i1 gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie bgda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia. Sposob postepowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia 1 zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zgodnie z KIP w obszarze odziatywania przedsigwzigcia sg planowane i realizowane
przedsigwzigcia o podobnym charakterze — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktore
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moga prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan. Jednakze, ze wzgledu na niski stopien
intensywnosci oddziatywan nie powinno doj$¢ do znaczacego skumulowania oddziatywan na
srodowisko. Przekroczenia jezeli wystapia, beda incydentalne i przemijajace (np. emisja
pytow 1 gazow, powstawanie odpadow czy zwigkszony poziom hatasu). W tej czesci
miejscowosci nastgpuje zmiana charakteru uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy,
proces ten jest jednak czasochtonny, przez co oddziatywania si¢ kumuluja w stopniu
marginalnym.

W zwiazku z realizacja 1 eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych. Witasciwe zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym oraz przepisami 1 wymaganiami sanitarno-
higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystgpienie powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej.

Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest poza obszarowymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o chroni¢ przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 ze zm.), jednakze na terenie otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Granica
Parku przebiega w odlegtosci ok. 350 m. Otulina stanowi strefe ochronng graniczacg z forma
ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka.
Przez zagrozenie zewnetrzne nalezy rozumie¢ czynnik mogacy wywotaé niekorzystne zmiany
cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobow, twordéw 1 sktadnikéw chronionej
przyrody, waloréw krajobrazowych oraz przebiegu procesow przyrodniczych, wynikajacy z
przyczyn naturalnych lub z dziatalnosci cztowieka, majacy swoje zrédto poza granicami
obszarow lub obiektoéw podlegajacych ochronie prawnej. Analizujac funkcje otuliny,
potozenie, skale i rodzaj przedmiotowego przedsigwzigcia, nalezy uznaé, ze przedsiewzigcie
nie bedzie kolidowato z funkcja otuliny. Zabudowa mieszkaniowa nie stanowi formy
dziatalnosci cztowieka, ktoéra moglaby w istotny sposob negatywnie wptywaé na Sulejowski
Park Krajobrazowy — na cechy fizyczne, chemiczne lub biologiczne zasobow, twordéw i
sktadnikow chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych oraz przebiegu procesow
przyrodniczych tej formy ochrony przyrody. Z informacji zawartych w KIP wynika, ze
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie nie powinno
wywrze¢ trwatego negatywnego wptywu na powyzszy obszar, réwniez dlatego, iz w poblizu
terenu znajduje si¢ juz zabudowa o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny nie ma
istotnego znaczenia dla waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych 1
kulturowych Parku. Budowa budynkow mieszkalnych na analizowanym obszarze bedzie
stanowi¢ kontynuacj¢ rodzaju 1 funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Wprowadzenie nowej zabudowy nie wptynie istotnie na walory krajobrazowe.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, Ze teren objety
przedsigwzigciem nie wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z
wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw  ro$lin, zwierzat 1 grzybéw. Po zastosowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujgcych 1 ograniczajacych ucigzliwosci, oddzialywania wzgledem $rodowiska
przyrodniczego nie beda znaczace. W szczegélnosci, jesli zajdzie potrzeba, na etapie
realizacji cenne siedliska 1 gatunki roslin, zwierzat 1 grzybow mogace pojawic si¢ na terenie
inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem robo6t budowlanych oraz w razie koniecznosci podja¢ konieczne
dziatania minimalizujace. W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki
chronione, przed przenoszeniem gatunkow chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkdw chronionych i ich siedlisk, umyS$lnego ptoszenia lub
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niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy
uzyskac¢ stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z KIP do wykonania drogi wewnetrznej bedzie konieczne usunigcie ok. 0,0015
ha zadrzewien, sktadajacych si¢ gldéwnie z sosny i brzozy, znajdujacych si¢ w srodpolnym
skupisku na potnocnym koncu dziatki nr 15. W ramach kompensacji przyrodniczej zostang
zasadzone drzewa w liczbie réwnej wycigtym, z gatunkow takich jak sosna i brzoza, na tej
samej dziatce, w jej pétnocnej czesci w miejscu, w ktorym nie beda stanowity przeszkody dla
realizacji przedsiewzigcia. Dzigki temu wytworzy si¢ naturalna bariera odgradzajaca czgsé
terenu przedsiewzigcia od dziatki Laséw Panstwowych. Pozostate drzewa zlokalizowane w
zasiegu oddziatywania przedsigwzigcia narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢.

Poza ww. obszarem w odleglosci do 5 km (zgodnie z centralnym rejestrem form
ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska)
zlokalizowane sg nastepujace obszarowe formy ochrony przyrody: rezerwat przyrody Twarda
w odleglosci ok.1,6 km, Kampinoski Park Narodowy (Osrodek Hodowli Zubrow w
Smardzewicach) w odlegtosci ok. 4,8 km, rezerwat przyrody Gaik w odlegtosci ok. 4,9 km.
Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na odlegtos¢, niewielka skale oraz
krotkotrwaty 1 odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz
brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie bedzie
miato negatywnego wpltywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos¢ ww.
obszaréw podlegajacych ochronie.

Najblizej (w promieniu 5 km od terenu przedsiewziecia) potozony jest nastepujacy
obszar Natura 2000: obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Lasy Smardzewickie
PLH100024 — w odlegtosci ok. 4,5 km. Celem ww. obszaru jest ochrona, zachowanie lub
odtworzenie siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bgdacych przedmiotami ochrony.
Dla ww. obszaru, zgodnie ze standardowym formularzem danych, przedmiotami ochrony sa
nastgpujace typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki zwierzat: 1. 9170 Grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum); 2. 91F0
Le¢gowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum); 3. 91P0 Wyzynny jodtowy bor
mieszany (Abietetum polonicum); 4. *1084 pachnica dgbowa Osmoderma eremita. Zgodnie
ze standardowym formularzem danych zagrozenia, presje i dzialania majace wptyw na ww.
obszar to: $ciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe; le$nictwo; koszenie/$cinanie trawy;
polowanie; drogi kolejowe, w tym TGV; hodowla zwierzat; pozyskiwanie/usuwanie roslin
ladowych — ogolnie; drogi, autostrady.

Na podstawie opisu przedsigwzigcia przedstawionego w KIP oraz uwarunkowan
przyrodniczych terenu, ktorego dotyczy przedsigwzigcie nalezy stwierdzi¢, ze nie stanowi on
siedliska gatunkdéw, czy miejsca wystgpowania siedlisk przyrodniczych, ktore s3
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024, jak réwniez
pozostatych gatunkow 1 siedlisk majacych znaczenie dla Wspdlnoty. Bioragc pod uwage
rodzaj, skale 1 zakres prac zwigzanych z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze
znaczng odleglo$¢ terenu przedsigwzigcia od najblizszego obszaru Natura 2000, jego cele
ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace przedmiotami ochrony, a takze
zagrozenia zidentyfikowane dla przedmiotéw ochrony, nalezy uznaé, Ze nie wystepuje
powiazanie przedsigwzigcia z ww. obszarem 1 skala przedsiewzigcia jest za matla, by
stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony ww. obszaru
Natura 2000. Analizujac zagrozenia zidentyfikowane w standardowym formularzu danych
nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie jest zwigzane bezposrednio z tymi zagrozeniami i
przedsiewziecie nie spowoduje takich zmian w $rodowisku, by stanowito jakiekolwiek
zagrozenie dla zachowania wilasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony ww. obszaru
Natura 2000. W ocenie tut. Organu KIP umozliwia analizg kryteriow okre§lonych w art. 63
ust. 1 ustawy oo§ w zakresie usytuowania przedsiewziecia z uwzglednieniem obszarow
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarow
Natura 2000. RDOS w Lodzi przeanalizowat dane zawarte w KIP oraz cele ochrony,
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zagrozenia dla przedmiotow ochrony najblizszych obszarow Natura 2000 (w promieniu 5 km
od przedsiewzigcia) i ustalil, ze realizacja i1 pdzniejsze funkcjonowanie przedsigwzigcia nie
spowoduja negatywnego wplywu na przedmioty ochrony oraz cele ochrony najblizszego
obszaru, nie utrudnig realizacji tych celéw i nie majg bezposredniego zwigzku z zagrozeniami
okreslonymi dla przedmiotéw ochrony tego obszaru Natura 2000. Dziatania minimalizujace
zaproponowane w KIP wydaja si¢ wystarczajagce do uniknigcia i ograniczenia potencjalnego
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze i nie ma potrzeby podejmowania specjalnych
dodatkowych dziatan minimalizujacych w stosunku do obszarow Natura 2000. Nie ma
roOwniez potrzeby monitorowania skutecznosci sSrodkow tagodzacych 1 pozostalych
oddziatywan, ktore moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja, funkcjonowaniem 1 likwidacja
przedsigwziecia. Podsumowujac, przedsiewzigcie, biorgc pod uwage jego skale 1 polozenie,
nie powinno znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000, w
tym w szczegolnosci nie bgdzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow, dla ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie
wplywato negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostal wyznaczony ten obszar oraz nie
pogorszy integralno$ci obszaru i jego powigzania z innymi obszarami.

Analizowany obszar w calosci znajduje si¢ na obszarze korytarza ekologicznego Dolina
Pilicy Pd GKPdC-4B (zgodnie z projektem przebiegu korytarzy ekologicznych opracowanym
na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy
(obecnie Instytut Biologii Ssakoéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza
Jedrzejewskiego Etap I — 2005 r. i Etap 1l — 2011 r.). Korytarz ten zapewnia tacznos¢
ekologiczng w skali kraju i kontynentu. Moga przebiegac tedy rowniez lokalne szlaki migracji
zwierzat. Jednakze, majac na uwadze niewielka skale i1 zakres przedsiewziecia oraz fakt, iz
analizowany obszar jest znacznie przeksztalcony antropogenicznie, a w poblizu znajdujg si¢
juz zabudowania o podobnym charakterze oraz drogi publiczne, mozna stwierdzié, ze teren
nie jest miejscem kluczowym dla przemieszczania si¢ zwierzat, a zrealizowanie
przedmiotowej inwestycji nie ograniczy znaczaco funkcjonalnosci istniejgcych korytarzy.

W obszarze oddzialywania przedsiewzigcia nie znajduja si¢ jeziora, strefy ochronne
uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikdw wod srédladowych, obszary wodno-btotne 1
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek,
obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie,
morza 1 obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy
wiejskiej Tomaszow Mazowiecki na rok 2020 wynosi 75 os/km?.

Z uwagi na zakres, skale 1 charakter prac przewiduje si¢, ze zasigg oddzialywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsiegwzigcia oraz terenu z nim sasiadujacego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywaé w sposdb znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczbg ludnosci.

Ze wzgledu na lokalizacj¢ i charakter przedsiewzigcia nie istnieje mozliwo$é
wystgpienia transgranicznego oddzialtywania na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w
obszarze zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) Doptyw z Twardej 0
kodzie PLRW2000172545394. Jest to naturalna i niemonitorowana czg¢s¢ wod o uzytkowaniu
rolno — lesnym. Stan ogoélny jest zly, stan ekologiczny ponizej dobrego, stan chemiczny
dobry. Osiagniecie celu srodowiskowego uznano za nizagrozone.

Uzna¢ nalezy, iz przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewzigcia rozwigzania
techniczne pozwolg zabezpieczy¢ $rodowisko wodne przed emisja substancji
ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w
granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW?200084, ktorej stan
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chemiczny okreslono jako dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a nieosiggnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t.odzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze biorgc pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszgce si¢ w szczegOlnosci do gospodarki wodno — Sciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajagcych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajgce ingerencj¢ w warstwy wodonosne mozna uznaé, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Analizujac tre$¢ wniosku i zatgcznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dziatan na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020r. oraz ze
Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.
Charakter planowanego przedsi¢wziecia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowoduja zwigkszenia zagrozenia powodziowego.

Ze¢ wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie sStwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$¢  przepisow  prawnych  dotyczacych  ochrony wod, okreslonych
W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnial8 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z dnia 28 listopada 2016r. poz.
1911).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i lesnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych uje¢ waod.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zatgczonej do wniosku Kkarty
informacyjne] przedsigwzigcia Oraz mozna stwierdzic brak mozliwosci wystapienia
oddzialywania o znacznej wielko$ci lub ztozonos$ci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zar6wno
w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich srodkow i technik
nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddziatywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsigwzigcia oraz terenu z nim sgsiadujacego.
Majac nauwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywaé w sposob znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczbg ludnosci.

Po wnikliwej analizie zgromadzonego materialtu dowodowego dotyczacego
planowanego przedsiewzigcia, uwzgledniajac jego poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji
i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielko$ci, intensywnosci
lub zlozonosci. Przedsiewzigcie na etapie budowy oddziatywaé bedzie okresowo i
krotkotrwale, za$ na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze
ciaglym, jednakze zarowno w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich dziatan minimalizujacych ikompensujacych przedsiewzigcie nie powinno
znaczaco oddzialywacé na srodowisko.

Niezaleznie od sformutowanych juz we wczesniejszych czgsciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegolowych wskazujacych na spetnienie prawnych wymogow
dopuszczalnosci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéow Mazowiecki uznat za udowodnione wszystkie fakty,

o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna

Przedsiewziecia,
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— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczego6lnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy 1 dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajacym na poczynienie wilasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji obj¢tego wnioskiem przedsiewzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawartos¢ materialu dowodowego jest
prawidlowa merytorycznie i logiczna, zas wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

—  Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawaé W sprzecznos$ci z materialem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie i uzasadniajacym uwzglednienie ztozonego w niniejSzej sprawie
whniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwigzku z wypelnieniem przez Whnioskodawce wszystkich wymogow formalnych
do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony srodowiska — organ rozpatrzyt przedmiotowg sprawg z oparciu o zataczone
materiaty i uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okolicznosci faktyczne 1 prawne w zakresie oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje mozliwos$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno mie¢
form¢ pisemnego oswiadczenia i winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno byé zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru oswiadczenia przez organ nie mozna go cofng¢, czy
odwotac.

Z up. WOITA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska

Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgéc 1
zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zp6zn.zm.).

Otrzymuja:

3. Strony postgpowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — 0 udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz.2373 ze zm.).
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4, ala

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 L6dz
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkoéw Tryb.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszow Mazowiecki
4. Starosta Powiatu Tomaszowskiego
Ul. Sw. Antoniego 41
97-200 Tomaszow Mazowiecki — (decyzja ostateczna)
5. Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego
al. Pitsudskiego 8
90-051 L.6dzZ - (decyzja ostateczna
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Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 18 maja 2022r.
znak: RS.6220.3.2022

Charakterystyka przedsi¢wziecia

Planowanym zamierzeniem inwestycyjnym jest budowa 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna, planowana do realizacji na
dziatkach o nr ewid. 52/2 1 52/3 obr¢b Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki (pow.
tomaszowski, woj. todzkie). Planowane przedsigwzigcie bedzie poprzedzone dokonaniem
podzialu terenu inwestycji obejmujacego ww. dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatki beda zagospodarowywane przez nabywcow w réznym
czasie wedtug indywidualnych projektow.

Grunty przeznaczone pod inwestycj¢ to od kilku lat nieuzytki pokryte roslinno$ci
trawiastg z niewielkim udzialem pojedynczych drzew i krzewoéw (samosiewow). Zgodnie z
wypisem z rejestru gruntow dziatki inwestycyjne stanowig grunty orne RV i RVI. Teren nie
jest obecnie zabudowany. W sasiedztwie znajduja si¢ tereny rolne, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny le$ne i zadrzewione. Od strony pdtnocnej dziatka graniczy z droga
powiatowa, publiczng — ul. P6éinocnag, ktéra bedzie zapewnia¢ dostep do nieruchomosci przez
projektowane dwa zjazdy. Najblizej potozone budynki mieszkalne znajdujg si¢ w
nastepujacych odlegtosciach od nieruchomosci objetej wnioskiem: ok. 3,5 m na dziatce nr
ewid. 53, obreb Twarda w kierunku wschodnim oraz ok. 17,0 m na dziatce o nr ewid. 804/3,
obreb Twarda w kierunku zachodnim.

Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 0,8892 ha.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

— budowe 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach;
planowane s3 budynki mieszkalne jednorodzinne, parterowe podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym Ilub nieuzytkowym; domy zostang
wykonane  metodg  tradycyjna;  realizacja  garazu = maksymalnie  jako
dwustanowiskowego wbudowanego w bryte budynku przy uwzglednieniu wskazanych
min./maks. powierzchni zabudowy budynku 1 wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci (od 0,04 do 0,14), na ktorej nastapi realizacja zabudowy;

— wydzielenie dziatki dojazdowej stanowiacej uktad komunikacyjny;

— wykonanie przylaczy: energetycznego, wodociggowego;

— wykonanie atestowanych, szczelnych zbiornikow na $cieki,

— wyposazenie budynkéw w niezbedng infrastrukturg.

Planowane podstawowe zatozenia dla przedsigwziecia wskazano w tabeli ponize;j:

pow.
plar?g\\llvv;;mej zatijlft;,\:).wy ui;::)kvc\:;fva utwardzone () pow. terendw wysokosé
(drogi wewnetrzne, i 2
dziatki [ha] [m?] [m?] tarasy, chodniki, zielonych [m?] budynku [m]
miejsca parkingowe)
dz.nrl 0,1480 od 80do 150 | od 70 do 145 ok. 100 od 1230 do 1300 | od 2,5do 8,0
dz. nr2 0,1100 od 80do 150 | od 70 do 145 ok. 100 od 750 do 820 od 2,5do 8,0
dz.nr3 0,1100 od 80do 150 | od 70 do 145 ok. 100 od 750 do 820 od 2,5do 8,0
dz.nr4 0,1350 od 80do 150 | od 70 do 145 ok. 100 od 1100 do 1170 | od 2,5do 8,0
dz.nr5 0,1350 od 80do 150 | od 70 do 145 ok. 100 od 1100 do 1170 | od 2,5do 8,0
dz.nr6 0,1368 od 80do 150 | od 70 do 145 ok. 100 0d 1118 do 1188 | od 2,5do 8,0
dziatka 0,1144 ok. 1144
dojazdowa
tacznie 0,8892 ok. 1744
Z up. WOITA
Kamila Ciupa
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Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska
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