UCHWALA NR XLI1/264/21
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 6 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
we wsiach: Lazisko i Niebrow w gminie Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 741, 784, 922) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsiach:
Lazisko i Niebrow w Gminie Tomaszéw Mazowiecki, zmieniong uchwatg nr LXII/367/18 Rady Gminy
Tomaszé6w Mazowiecki z dnia 17 wrze$nia 2018 r. - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki,
przyjetego uchwata nr 111/27/02 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 roku, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we
wsiach: Lazisko i Niebrow w gminie Tomaszow Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcym zataczniki graficzne Nr 1 i Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 4 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowiacych
zatacznik Nr 5 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalgczniki nr 11inr
2 do niniejszej uchwaly, isg zgodnie z granicami okre$lonymi na zatgcznikach graficznych do uchwaly Nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwala Nr
LXI1/367/18 z dnia 17 wrze$nia 2018 r.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objegtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunkach w skali 1:2000,
bedacymi integralnymi zatgcznikami Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajagcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy
terenami drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat iinnych
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania
linii nie dotyczy:
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a) elementow architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankow, zadaszen wej$¢, schodéw do budynkéw, niezadaszonych tarasow,
wykuszy, balkonow, loggii, gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od
wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacjg publiczng, obudowy miejsc gromadzenia odpadow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych, tj. schodow ipochylni zewnetrznych, taraséw
naziemnych, ramp zewngtrznych, daszkéw, okapow dachowych, wystepéw dachowych, podziemnych
czesci budynkow, studzienek piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

9) dachu ptlaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

10) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow koloréw, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawarto§¢ koloréw procentowych (zéltego, czerwonego, niebieskiego
i zielonego), koloru biatego iczarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru
pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektow
budowlanych, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt, do
najwyzszego punktu dachu.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) podstawowe przeznaczenie terenu;
5) dzialki, ktére bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ dziatek budowlanych;
6) wymiary podane w metrach.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych:
1) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;

2) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwiazanych z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

3) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem magistrali
wodociggowych;

4) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem gazociagu
wysokiego cisnienia;

5) zasigg Obszaru Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO) oraz Obszaru Wysokiej Ochrony Waod
Podziemnych (OWO).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112, sa oznaczeniami
informacyjnymi.
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§4.1. W zakresie przeznaczenia terendw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem
przepisow ogdlnych i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem MNU;

3) teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych ihodowlanych, oznaczony
symbolem RM;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem RMn;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustugowej, oznaczony symbolem PU;
7) teren infrastruktury technicznej - ujecie wody, studnie, oznaczony symbolem W;

8) lasy, oznaczone symbolem ZL;

9) teren komunikacji zwigzany z trasg S-8, oznaczony symbolem KD

10) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

11) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

12) teren drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.

2. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami cyfrowymi
1 literowymi, w ktérych cze$¢ cyfrowa oznacza kolejne numery poszczegdlnych terendw o tym samym
przeznaczeniu a czesci literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. W zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KD, KDZ,
KDL, KDW, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajgce swobodne poruszanie si¢ w nich osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

4. Ustalenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwo$ci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, zgodnych zich przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym w planie, niebedacych realizacja celow
publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie formy zabudowy:

a) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztaltu dachéw, stosowanych materiatow
wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow
muszg zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng calemu budynkowi izespotowi budynkow na dziatce
budowlane;j,

b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw — réwnolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
rownolegty lub prostopadly do granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

2) w zakresie materiatdéw wykonczeniowych stosowanych na budynkach:

a) dachy — dachowka, blachodachéwka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,

b) elewacje — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szklo, metal, beton barwiony,

¢) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych tworzyw sztucznych typu siding;
3) w zakresie kolorystyki budynkow i dachow:

a) dachy — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,
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b) elewacje — cegla licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu barwionego — w kolorach wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20 %
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20 % chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedzialdow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30 %
powierzchni danej elewacji;

4) w zakresie dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie spadku przeciwlegltych potaci
dachu i nachyleniu od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego nad czeécig garazowsa, gospodarcza
oraz strefa wejscia do budynku,

b) gospodarczych i garazowych - jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie spadku
odpowiadajacych sobie przeciwleglych potaci dachowych inachyleniu do 45°, lub dachy ptaskie -
w budynkach zlokalizowanych przy granicy dzialki,

¢) ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

- inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,
- stawow o glebokosci powyzej 3 m wraz z niezbednymi do ich realizacji budowlami pietrzacymi wode,

- zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy 1 ha i wigkszej,

- garazy, parkingdw lub zespolow parkingéw wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni 0,5
ha 1 wigkszej,

- kontynuacji istniejacej dziatalnosci produkcyjnej, na dzien uchwalenia planu, w terenach od 1PU do
5PU;

c) w terenach MN i MNU zakaz lokalizowania ushug polegajacych na skltadowaniu, magazynowaniu,
przetwarzaniu i obrocie handlowymi kopalinami, niekonfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi,
ziemig, torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach;

3) ustala si¢ ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku oraz
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

4) ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia na ciepto zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6;

5) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

c) obowigzek, przy realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;

6) ustala si¢ ochrong¢ powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MNU) oraz
na terenach zabudowy zagrodowej (RMn, RM), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

b)w zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wyznaczonego w odlegtosci do 18 m
od osi linii oraz w zasiegu linii elektroenergetycznej 15 kV, wyznaczonego w odlegtosci do 7,5 m od osi
linii, z zastrzezeniem lit. ¢, zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 4,5 m,

c) ustalenia pkt 7 lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywa¢ w przypadku
przebudowy lub skablowania linii 15 kV lub 110 kV;

8) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe, ustala si¢
konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu wprowadza si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych kapliczek
w miejscowosci Niebrow i Lazisko.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy isposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) sytuowanie budynkoéw w bezposrednim sgsiedztwie lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego;

5) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z sagsiednia dziatka budowlana zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu irozbudowy, zzachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu oraz zachowaniem parametrow jak dla nowej zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci jej rozbudowy i przebudowys;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych
w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby
kondygnacji, ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO)
oraz Obszaru Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych (OWO), ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ zasigg strefy ochronnej od istniejacych magistrali wodociggowych @ 8001 @ 1000 relacji
Tomaszéw Mazowiecki - 1.6dz, o szerokosci 16 m, po 8 m na kazda stron¢ od osi wodociagu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ zasigg strefy ochronnej od nieczynnego gazociagu wysokiego ci$nienia, o szerokosci 4 m, po
2 m w kazda stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepujag w obszarze planu;
5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gornicze — nie wystepuja w obszarze planu.
§ 10. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegétowych;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegoétowe (§ 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, §22)
nie dotyczg nastepujacych przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do poél, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalna
szeroko$¢ 6 metrow oraz naroznych $cie¢ drogi przy potaczeniu z droga publiczng o boku minimum 4,0
m, chyba ze taki podzial uniemozliwia istniejgca zabudowa.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢:

1) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendOw zwigzany z przebiegiem istniejacych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu:

a) 15 kV: o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach,
b) 110 kV: o szeroko$ci 36 m, tj. po 18 m od osi linii w obu kierunkach;

2) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw w sasiedztwie terenow lesnych (ZL) —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu, wojewddztwa i kraju

poprzez istniejace drogi: droge ekspresowa S8 zlokalizowang poza granicami planu oraz drogi powiatowe
nr 4303E i 4325E, droge gminng nr 116404E;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny komunikacji
- tereny drog publicznych: zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL), oraz drog wewngtrznych (KDW).

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow.

3.Dla nowych inwestycji, w granicy dziatki budowlanej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w nastepujacej minimalnej liczbie:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

c)dla pracownikow — 1 stanowisko na 4 pracujagcych w obiekcie na zmianie, niezaleznie od miejsc
postojowych dla klientéw;

2) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
urzadzi¢ w formie miejsc postojowych, wiat lub zamknigtych garazy;

3) obowiazek wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci nie mniejszej niz okreslona dla
stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ruchu drogowego.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwos$cig ich przebudowy lub rozbudowy;

2) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenéw drog wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktéorych mowa w pkt 2,
w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogéw przepisow odrebnych;
lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

3)ustala si¢, ze parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wdd podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych oraz budowe nowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzenie S$ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe
istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu wyposazenia teren w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw do sktadowania nieczystosci ciektych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni $ciekOw na terenach potozonych poza
zasiggiem sieci kanalizacyjne;j;

4) zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt. 2); nakazuje si¢ odprowadzenie tych wdd, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:

a) na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
b) do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku
dzialek budowlanych;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic do rowow
przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy; dopuszcza sig¢
odcinkowe skanalizowanie rowow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
1) ustala si¢ docelowo budowg sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek
budowlanych lub butli.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym
lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, wtym stalymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie
no$nikdéw energii wytwarzanych przez odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje
energii elektrycznej icieptej wody na potrzeby wilasne, ze zroédel o mocy nie przekraczajacej 100kW
z zastrzezeniem ust. 8.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zaleznos$ci od potrzeb;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia;

4) ustala si¢ powigzanie sieci zuktadem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na
rysunku planu oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych, z zastrzezeniem ust. 8;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej
badz za posrednictwem dojazdu, z uwzglednieniem wymogdéw przepisow odrgbnych w tym przepisow
z zakresu ochrony srodowiska.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadow;

3) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.
9. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
1) dopuszcza si¢ rozwdj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 7 lit. a.

10. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcje odpaddéw na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 14. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa ustala si¢ obowigzek
dostosowania do dziatan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych
z zakresu obronnosci panstwa:

1) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw MN, MNU, RM, RMn, U, PU -
30 %.

2. Dla terenow KD, KDZ, KDL, KDW, ZL, W oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych -
powyzszej stawki nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: od 1IMN do
16MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupehiajace - lokale ustugowe, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym badz
w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy,

c) lokale ustugowe realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

2) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 30 % powierzchni tej
dziakki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 0,6;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang — 5,0 m;

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2)dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15kV, obowigzuja ustalenia §
6 pkt 7 lit. b) i ¢),

b) istniejacych magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, na warunkach okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej
z granic dzialki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkoéw wydzielania dziatek, wymienionych w § 10 ppkt 3.
7. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowiazek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
12 ust. 3.

§17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: od IMNU do 12MNU; ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe rownowazne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) uzupehniajace - zabudowa gospodarcza i garazowa w zabudowie ustugowej, obiekty, urzadzenia oraz sie¢
infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe wolnostojgce lub blizniacze - z dopuszczeniem lokalizacji
w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dzialek lub bezposrednio przy tej granicy, dla dziatek
o szerokosci do 28 m,

b) budynki ushlugowe wolnostojace - z dopuszczeniem lokalizacji w odleglosci 1,5 m od granicy
przylegtych dziatek lub bezposrednio przy tej granicy, dla dzialek o szerokosci do 28 m,

c) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym Iub
ustugowym badz w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dzialek lub bezposrednio przy tej granicy,
dla dzialtek o szerokosci do 28 m;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigkszg niz 50% powierzchni tej
dzialki;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,03,

b) maksymalna 0,8;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 8,0 m z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) budynkow gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 6,0 m,

Id: 626F5592-731C-4F72-8909-829BF6AA3440. Podpisany Strona 10



d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, a w terenie 4MNU —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

7) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow
i dachy zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej
tylko zabudowy ustugowe;j, terenu tej dziatki nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow terendw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2)dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, obowiazujg ustalenia
§ 6 pkt 7 lit. b,

b) nieczynnego gazociggu wysokiego ci§nienia, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomo$ci na dzialki, na warunkach okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej
z granic dziatki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek wymienionych w § 10 pkt 3.
7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow irowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12
ust. 3.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetiajace - lokale ustugowe, garaze, wiaty, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) lokale ustugowe realizowane w bryle budynkow mieszkalnych lub gospodarczych;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40% powierzchni tej
dziafki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalna 0,02,

b) maksymalng 0,9;
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5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z gospodarka rolng — 2,

¢) gospodarczych i garazowych — 1;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych oraz zwiazanych z produkcja rolng — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy przyleglych
dziatek lub bezposrednio przy jej granicy - 5,0 m,

d) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gltownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka i dachy
budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2)dla terenu potozonego w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV,
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7 lit. b.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci na dziatki, na warunkach okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej
z granic dzialki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek wymienionych w § 10 pkt 3.
7. Zasady obstugi terené6w w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 19. 1. Dla terené6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami od 1RMn do 10RMn ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rzemiosta;

2) uzupektniajace - lokale ustugowe, garaze, wiaty, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) lokale ustugowe realizowane w bryle budynkoéw mieszkalnych lub gospodarczych;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40% powierzchni tej
dziafki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalna 0,02,

b) maksymalng 0,9;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z gospodarkg rolng — 2,

¢) gospodarczych i garazowych — 1;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang — 5,0 m,

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2)dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7 lit. b,
b) istniejacych magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2,
) nieczynnego gazociagu wysokiego cisnienia, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: 3 000,0 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng: 1 500 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci na dziatki, na warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 1,
213, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta Iub réwnolegta do co najmniej jednej z granic
dziatki dzielone;.
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6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek wymienionych w § 10 pkt 3.
7. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow irowerow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 ust. 3.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami od 1U do 4U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:

a) funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ushlugowych wylacznie jako towarzyszace obiektom przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen
zwigzanych z funkcja mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni uzytkowej zabudowy
na dziatce budowlanej,

b) zabudowa magazynowa, jako towarzyszaca obiektom przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty, urzgdzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe, mieszkalne i magazynowe — wolnostojace,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem ustugowym lub
lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

2) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza sig¢, ponad mozliwo$ci wynikajace z przepisow
odrebnych, lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50% powierzchni tej
dzialki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalna 0,02,

b) maksymalng 0,7;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych, garazowych, magazynowych — 1;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow uslugowych, mieszkalno—ustugowych i mieszkalnych - 10,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych - 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c),

c¢) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang - 5,0 m,
d) budynkéw magazynowych - 6,0 m,

e) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;
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8) ustala si¢ kierunek giownej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe, kolorystyka i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie; w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkaniowych
ustala si¢ dla tej dziatki klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z aktualnymi przepisami zzakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
zwigzanych z przebiegiem:

a) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, obowigzuja ustalenia § 6 pkt 7 lit. b)
ic),

b) istniejacych magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dzialek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomo$ci na dzialki, na warunkach okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podziatlu powinna by¢ prostopadta lub rownolegla do co najmniej jedne;j
z granic dziatki dzielone;.

6. Ustalenia ust.5 nie dotyczg przypadkow wydzielania dziatek wymienionych w § 10 pkt 3.
7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 ust. 3.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolami od 1PU do 5PU ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-magazynowa i ustugowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa biurowa, sktady,

b) obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;j,

c¢) zabudowa mieszkaniowa (zachowanie zabudowy istniejacej) w samodzielnych budynkach mieszkalnych
towarzyszacych obiektom przeznaczenia podstawowego zlokalizowanym na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki biurowe, uslugowe, produkcyjne oraz magazynowe — wolnostojace lub zespoty budynkéw na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze 1 garazowe 1iinne: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem biurowym,
magazynowym, ustugowym, produkcyjnym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana;
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2) na dzialkach o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60% powierzchni tej
dziakki;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,1,

b) maksymalng 1,2;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow —15,0 m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym silosow lub obiektow z zakresu infrastruktury technicznej — 20 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lgczno$ci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy
i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w § 16 ust. 2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie; w przypadku zrealizowanej na czesci terenu funkcji mieszkaniowej ustala
si¢ dla tej czes$ci terenu(dziatki) klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendow
zwigzanych z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i15 kV,
obowigzujg ustalenia § 6 pkt 7 lit. b.

4. Ustala sie zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, na warunkach okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podziatu powinna by¢ prostopadta lub réwnolegta do co najmniej jednej
z granic dzialki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek wymienionych w § 10 pkt 3.
7. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 ust. 3.

§ 22. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1W i 2W ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej, ujecie wody, studnie;

2) uzupetniajace - budynki gospodarcze, garaze, sie¢ urzadzen i obiekty infrastruktury innej niz wodociggowa,
zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki o funkcji podstawowej - wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana,

b) budynki gospodarcze, garazowe iinne: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem uslugowym lub
lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiedniag dzialkag budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 60% powierzchni tej
dziafki;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,02,

b) maksymalng 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) budynkow —10,0 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym siloséw lub obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej — 20 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

7) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka i dachy
budynkéw zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, terendw nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 16,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rdwnolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu nieruchomo$ci na dzialki, na warunkach okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta lub rownolegta do co najmniej jednej
z granic dzialki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek wymienionych w § 10 pkt 3.
7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 ust. 3.

§ 23. 1. Dla terenow lasu, oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe - lasy;

2) uzupehiajace - obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach le$nych, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Dla terendéw lesnych, obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych innych niz dopuszczono
w przepisach odrebnych o lasach. Gospodarka lesna w tych terenach powinna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw komunikacji zwigzanych z trasa S-8, oznaczonych symbolami od 1KD do 3KD, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe - komunikacja drogowa.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy izagospodarowania
wynikaja z bezposrednich potrzeb zagospodarowania terenu w ramach istniejagcych wydzielen geodezyjnych
dziatki drogowe;.

§ 25. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
droga zbiorcza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szeroko$ci drogi powiatowej nr 4325E w liniach rozgraniczajacych, zmiennej - od
9,0 m do 13,0 m, ze wzglgdu na istniejaca zabudowe, wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstugeg komunikacyjng przylegajacych terenoéw i dzialek.

§ 26. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga zbiorcza.

2. Zasady ochrony zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokosci drogi powiatowej nr 4303E w liniach rozgraniczajacych, zmiennej - od
12,0 m do 14,0 m, ze wzgledu na istniejaca zabudowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obsluge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

§ 27. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
droga lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szeroko$ci drogi gminnej 116404E w liniach rozgraniczajacych, zmiennej - od 9,0 m
do 13,0 m, wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, ze wzgledu na istniejacg zabudowe, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obsluge komunikacyjng przylegajacych terendéw i dziatek.

§ 28. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2)ustala si¢ zachowanie szerokosci wydzielenia geodezyjnego dziatki drogowej - 20,0 m, w liniach
rozgraniczajacych, wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

§ 29. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewng¢trzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokosci drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych, zmiennej - od 6,0 m do 7,0 m,
wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania 4 m na 4 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek.

§ 30. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- droga wewnetrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala si¢ zachowanie szerokos$ci drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych od 2,0 m do 5,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, jako dojazdu do terenu 2W;

3) ustala si¢ z drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszoéw Mazowiecki.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tomaszé6w Mazowiecki

Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII/264/21
Rady Gminy Tomaszéow Mazowiecki

z dnia 6 lipca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/264/21
Rady Gminy Tomaszéow Mazowiecki

z dnia 6 lipca 2021 r.
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NEGO DLA OBSZAROW
TOMASZOW MAZOWIECKI

SKALA 1:2000

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE BEDACE USTALENIAMI PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

F=-
—
[ merrzmqaczang Lve zasuoowy
)

DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI NIE MOGA
STANOWIC DZIALEK BUDOWLANYCH

WYMIARY PODANE W METRACH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.J) W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
'OGRODNICZYCH | HODOWLANYCH Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
OGRODNICZYCH | HODOWLANYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - STUDNIE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW
ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW
ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM MAGISTRALI WODOCIAGOWYCH

| | ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW
ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

l:l ZASIEG OBSZARU NAJWYZSZEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH ( ONO)

I:l ZASIEG OBSZARU WYSOKIEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH (OWO)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

I:! GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

I
GRANICE WLASNOSCI
L1

NUMER EWIEDCYJINY DZIALKI

WRAZ Z ZASIEGIEM STREFY OCHRONNEJ

PRZEBIEG MAGISTRALI WODOCIAGOWEJ DN800
WRAZ Z ZASIEGIEM STREFY OCHRONNEJ

NIECZYNNY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINI| ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI OPRACOWANIA

I:I KAPLICZKA

pracownia TEREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB.NR 1099/90

90-448 £tODZ
UL ZWIRKI 1CLOK. 3

TERENY KOMUNIKACJI ZWIAZANE Z TRASA, S-8

LICENCJA MAPY NR GGN.6642.3.199.2021_1016_P

WYDANA PRZEZ STAROSTE TOMASZOWSKIEGO CZERWIEC 2021
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/264/21
Rady Gminy Tomaszéow Mazowiecki

z dnia 6 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych
i czeSciowo nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych we wsiach: Lazisko

i Niebréw w Gminie Tomaszéw Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 713, 1378, z2021r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) Rada Gminy po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi i czeSciowo nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy
Tomaszé6w Mazowiecki w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do dwukrotnie wyktadanego do
publicznego wgladu planu miejscowego, ktore przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Procedura wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 grudnia 2020 r. do 28 grudnia 2020 r.:
1) Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajdujg si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaly nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg nr LXII/367/18 z dnia
17 wrze$nia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wéojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

2) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajdujg si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaly nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatag nr LXII/367/18 z dnia
17 wrze$nia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

3) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlgczenie dziatek do planu, zgodnie ze studium.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajdujg si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaly nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatag nr LXII/367/18 z dnia
17 wrze$nia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

4) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajdujg si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzeénia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wiaczenie wnioskowanych dzialek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

5) Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajdujg si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzeénia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wiaczenie wnioskowanych dzialek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

6) Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlgczenie dziatek do planu, zgodnie ze studium.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajgca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

7) Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wiaczenie dziatek do planu, zgodnie ze studium.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

8) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwatly nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.
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Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

9) Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wiaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

10) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwatly nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

11) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

12) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

13) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
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XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

14) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wiaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwatly nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

15) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatag nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

16) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wiaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

17) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrze$nia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

18) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
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Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objgtym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

19) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 836/1, 837/1.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wlaczenie dziatek do planu.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrzesnia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

20) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 839/1, 840/1, 841/1, 843.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wiaczenie dziatek do planu.
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ poza obszarem objetym planem. Trwajaca
obecnie, koncowa faza procedury planistycznej, prowadzona byla na podstawie uchwaty nr
XXXVI/199/16 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2016 r., zmienionej uchwata nr LXII/367/18 z dnia
17 wrze$nia 2018 r. Nie ma uzasadnienia, aby poprzez wlaczenie wnioskowanych dziatek do obszaru
planu - ponawia¢ wszystkie etapy opracowania od poczatku.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

21) Uwaga dotyczy zapisow dotyczacych ustug.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o to, aby zdefiniowa¢ rodzaj ustug i zréznicowa¢ w ramach
danej kategorii przeznaczenia (podstawowe, uzupelniajace) oraz w zalezno$ci od istniejacego
zagospodarowania, w szczegolnosci zuwzglednieniem istniejagcych gospodarstw rolnych, tak na
obszarze planu, jak i bezposrednio z nim sgsiadujacych.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki czeSciowo uwzglednil i czeSciowo nie uwzglednil wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona czeSciowo. Ustalenia planu zakazujg lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Zapisy planu
nie wprowadzaja zakazu konkretnego rodzaju ushug, by nadmiernie nie ingerowaé w prawo wlasnosci
wykraczajac poza granice przystugujacego Gminie wladztwa planistycznego. Ushlugi ogranicza si¢ do
tych przedsiewzieé¢, ktore nie sa wymienione jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, tzn. takie ktére nie powoduja przekroczenia okreslonych parametrow ponad przecig¢tng
miare.

Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru planu, natomiast nie moga do terenéw bezposrednio z nim
sasiadujacych, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jakkolwiek ustalenia
planu uwzgledniajg dotychczasowe i przyszte funkcje obszarow pozostajacych poza granicami planu.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Wprowadzono ograniczenie w zakresie wykluczenia lokalizacji
sktadéw opalu w tym skladowania, magazynowania, przetwarzania i obrotu handlowego kopalinami,
kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem opatowym.
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Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

22) Uwaga dotyczy zdefiniowania uzytych w planie poj¢¢, a wymienionych w uwadze.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi oto, aby zdefiniowal uzyte w planie pojecia: "ustugi",

nn

"zabudowa ustlugowa", "funkcja ustugowa", "pomieszczenia ustugowe".

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki czesciowo uwzglednil i czeSciowo nie uwzglednil wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Zweryfikowano uzyte w tekScie planu okres§lenia
dotyczace uzytych poje¢. Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo. Nie wprowadzono definicji dla
poszczegdlnych poje¢ dotyczacych zabudowy ustlugowe;j i lokali ustugowych.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

23) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9MNU.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie ograniczenia w realizacji ustug, obejmujacego
ustugi transportowe, bazy transportowe, parkingi dla samochodow cig¢zarowych, warsztaty
samochodowe, myjnie, sktady opatu, hurtownie itp.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki czeSciowo uwzglednil i czeSciowo nie uwzglednil wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo. Pozostawiono obecne zapisy, nie wprowadzajac
dodatkowych ograniczen w realizacji ustug transportowych, samochodowych, hurtowni - gdyz wynikaja
one ze zlozonych wnioskéw do planu. Plan nie moze nadmiernie ingerowaé w prawo wlasnosci
wykraczajgc poza granice przystugujacego Gminie wladztwa planistycznego. Ushugi ogranicza si¢ do
tych przedsigwzig¢, ktore nie s3 wymienione jako przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, tzn. takie ktére nie powoduja przekroczenia okreslonych parametréw ponad przecietna
miar¢. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wprowadzono ograniczenie w zakresie wykluczenia lokalizacji
sktadow opatu w tym sktadowania, magazynowania, przetwarzania i obrotu handlowego kopalinami,
kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opatowym.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

24) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 11-561/3, 11-561/4.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o to, aby zlikwidowa¢ mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji
zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek lub bezposrednio w tej granicy (dziatki
maja szeroko$¢ ok. 40m 160 m 1is3a wystarczajaco szerokie, aby lokalizowa¢ zabudowe
w podstawowych odleglosciach od granic zdziatkami sgsiednimi, wynikajacych z warunkow
technicznych, bez dopuszczania wyjatkow zarezerwowanych zawsze dla przypadkéw szczegdlnych,
wynikajacych z ograniczen przestrzennych).

Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki czeSciowo uwzglednil i czeSciowo nie uwzglednil wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Wprowadzono ograniczenie szerokosci dzialki
budowlanej do 28 m, na ktorej mozna lokalizowa¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych
dzialek lub bezposrednio przy tej granicy. Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo. Nie wprowadzono
zakazu lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek lub bezposrednio przy
tej granicy.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

25) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9MNU.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zwiekszenie koniecznej do pozostawienia powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50 % terenu i ograniczenie mozliwej do realizacji zabudowy do 30 %
powierzchni terenu.

Wijt Gminy Tomaszow Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy planu okreslaja jedynie maksymalng powierzchni¢
zabudowy, co nie oznacza obowigzku zabudowy wg maksymalnie okreslonych parametrow.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Procedura wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia 2021 r. do 28 kwietnia 2021 r.:
26) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9IMNU.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie na terenie 9MNU ograniczenia w realizacji
ushug, obejmujacego ustlugi transportowe, bazy transportowe, parkingi dla samochodow ciezarowych,
warsztaty samochodowe, myjnie, itp.

Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Organ rozstrzygajac negatywnie o wniesionych uwagach zobowigzany byt rozwazy¢
zarowno kwestie merytoryczne dotyczace konkretnych zapisow planistycznych obejmujacych konkretne
nieruchomosci jak i okolicznos$ci, czy i jakiego rodzaju interes prawny moze zosta¢ naruszony poprzez
pozostawienie zapisow planu badz ich zmiang zgodnie ze ztozonymi uwagami. Kwestia istotng jest, iz
uwagi do tresci projektu planu w zakresie jednostki 9MNU nie zostaly zlozone przez wtlasciciela
nieruchomosci  usytuowanych w jednostce lecz przez wlasciciela nieruchomosci nie tylko
nie usytuowanej w terenie jednostki, ktorej uwagi dotycza ale nawet nie polozonej na terenie objetym
procedura planistyczna. Niewatpliwie zatem uwagi nie majg zwigzku z interesem podmiotu, ktory
ewentualnie realizowac bedzie projektowane ustalenia planistyczne. Ponadto uwagi te nie maja zwiazku
ani z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg ani z innymi sposobami korzystania z nieruchomosci przez
wnoszacego te uwagi. Organ doszedl do przekonania, iz zar6wno uwzglednienie jak iodmowa
uwzglednienia uwag wniesionych przez Pana (ochrona danych osobowych) nie wptynie na sposob
korzystania z nieruchomosci przez wnoszacego uwagi. Brak jest zatem interesu prawnego wnoszacego
uwagi, ktéry moglby zosta¢ naruszony ustaleniami planu miejscowego. Biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb wykorzystywania nieruchomosci potozonej w jednostce 9MNU oraz zamierzony
sposob korzystania z niej, wynikajacy z o$wiadczen wiascicieli, przychylenie si¢ do wniosku Pana
(ochrona danych osobowych) naruszaloby interes prawny wiascicieli nieruchomosci potozonej
w jednostce IMNU. Tres¢ uwag zaklada, ze przedsigwzigcia realizowane na podstawie zapisOw
planistycznych w sposob automatyczny beda niekorzystnie oddziatywaé na nieruchomos$¢ sasiednia, co
jednak nie znajduje Zadnego uzasadnienia bioragc pod uwage zardéwno przepisy regulujace szeroko
rozumiane kwestie $rodowiskowe jak i przepisy prawa budowlanego. Z tych wzgledéw, biorac pod
uwage zgodno$¢ aktualnych postanowien zobowigzujagcym studium, brak jest podstaw do
uwzglednienia uwag w cato$ci.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

27) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9MNU.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie na terenie 9MNU zakazu lokalizowania ushug
polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowymi kopalinami,
konfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opalowym we wszystkich
postaciach.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Organ rozstrzygajac negatywnie o wniesionych uwagach zobowigzany byl rozwazy¢
zaréwno kwestie merytoryczne dotyczace konkretnych zapisow planistycznych obejmujacych konkretne
nieruchomosci jak i okoliczno$ci, czy i jakiego rodzaju interes prawny moze zosta¢ naruszony poprzez
pozostawienie zapisow planu badz ich zmiang zgodnie ze ztozonymi uwagami. Kwestig istotng jest, iz
uwagi do tresci projektu planu w zakresie jednostki IMNU nie zostaly zlozone przez wiasciciela
nieruchomosci  usytuowanych w jednostce lecz przez wlasciciela nieruchomosci nie tylko
nie usytuowanej w terenie jednostki, ktorej uwagi dotycza ale nawet nie polozonej na terenie objetym
procedurg planistyczng. Niewatpliwie zatem uwagi nie majg zwigzku z interesem podmiotu, ktory
ewentualnie realizowac bedzie projektowane ustalenia planistyczne. Ponadto uwagi te nie maja zwiazku
ani z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza ani z innymi sposobami korzystania z nieruchomosci przez
wnoszacego te uwagi. Organ doszedt do przekonania, iz zarowno uwzglednienie jak iodmowa
uwzglednienia uwag wniesionych przez Pana (ochrona danych osobowych) nie wptynie na sposob
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korzystania z nieruchomosci przez wnoszacego uwagi. Brak jest zatem interesu prawnego wnoszacego
uwagi, ktéry moglby =zosta¢ naruszony ustaleniami planu miejscowego. Biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb wykorzystywania nieruchomosci potozonej w jednostce 9MNU oraz zamierzony
sposob korzystania z niej, wynikajacy z oswiadczen wiascicieli, przychylenie si¢ do wniosku Pana
(ochrona danych osobowych) naruszaloby interes prawny wiascicieli nieruchomos$ci potozonej
w jednostce IMNU. Tres¢ uwag zaklada, Ze przedsigwzigcia realizowane na podstawie zapisow
planistycznych w sposob automatyczny beda niekorzystnie oddzialywa¢ na nieruchomos¢ sasiednia, co
jednak nie znajduje Zzadnego uzasadnienia biorgc pod uwage zaréwno przepisy regulujace szeroko
rozumiane kwestie srodowiskowe jak i przepisy prawa budowlanego. Z tych wzgleddéw, biorac pod
uwage zgodno$¢ aktualnych postanowien zobowigzujacym studium, brak jest podstaw do
uwzglednienia uwag w catosci.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

28) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9IMNU.

Tre$¢ uwagi: Skladajgcy uwage wnosi o zwickszenie koniecznej do pozostawienia powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50 % terenu iograniczenie mozliwej do realizacji powierzchni
zabudowy do 30 % powierzchni terenu.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Organ rozstrzygajac negatywnie o wniesionych uwagach zobowiazany byl rozwazy¢
zarowno kwestie merytoryczne dotyczace konkretnych zapisow planistycznych obejmujacych konkretne
nieruchomosci jak i okolicznosci, czy i jakiego rodzaju interes prawny moze zosta¢ naruszony poprzez
pozostawienie zapiséw planu badz ich zmiang zgodnie ze zlozonymi uwagami. Kwestig istotng jest, iz
uwagi do tresci projektu planu w zakresie jednostki IMNU nie zostaly zlozone przez wtlasciciela
nieruchomosci usytuowanych w jednostce lecz przez wladciciela nieruchomosci nie tylko
nie usytuowanej w terenie jednostki, ktorej uwagi dotycza ale nawet nie polozonej na terenie objetym
procedurg planistyczng. Niewatpliwie zatem uwagi nie maja zwiazku z interesem podmiotu, ktory
ewentualnie realizowac bedzie projektowane ustalenia planistyczne. Ponadto uwagi te nie majg zwiazku
ani z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza ani z innymi sposobami korzystania z nieruchomosci przez
wnoszacego te uwagi. Organ doszedt do przekonania, iz zarowno uwzglednienie jak iodmowa
uwzglednienia uwag wniesionych przez Pana (ochrona danych osobowych) nie wptynie na sposob
korzystania z nieruchomosci przez wnoszacego uwagi. Brak jest zatem interesu prawnego wnoszacego
uwagi, ktéry moglby =zosta¢ naruszony ustaleniami planu miejscowego. Biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb wykorzystywania nieruchomosci potozonej w jednostce 9MNU oraz zamierzony
sposob korzystania z niej, wynikajacy z o$wiadczen wiascicieli, przychylenie si¢ do wniosku Pana
(ochrona danych osobowych) naruszatoby interes prawny wiascicieli nieruchomos$ci polozonej
w jednostce IMNU. Tres¢ uwag zaklada, ze przedsigwzigcia realizowane na podstawie zapisOw
planistycznych w sposob automatyczny beda niekorzystnie oddzialywa¢ na nieruchomosc¢ sasiednia, co
jednak nie znajduje Zzadnego uzasadnienia bioragc pod uwage zardwno przepisy regulujace szeroko
rozumiane kwestie srodowiskowe jak i przepisy prawa budowlanego. Z tych wzgledéw, biorac pod
uwage zgodno$¢ aktualnych postanowien zobowigzujacym studium, brak jest podstaw do
uwzglednienia uwag w catosci.

Rada Gminy Tomaszéow Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki.

29) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9IMNU.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zdefiniowanie rodzaju ustug w zalezno$ci od istniejgcego
w sgsiedztwie zagospodarowania, w szczego6lnosci z uwzglednieniem istniejacych gospodarstw rolnych,
tak na obszarze planu jak i bezposrednio z nim sasiadujgcych.

Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Organ rozstrzygajac negatywnie o wniesionych uwagach zobowigzany byl rozwazy¢
zarébwno kwestie merytoryczne dotyczace konkretnych zapisow planistycznych obejmujacych konkretne
nieruchomosci jak i okoliczno$ci, czy i jakiego rodzaju interes prawny moze zosta¢ naruszony poprzez
pozostawienie zapisow planu badz ich zmiang zgodnie ze ztozonymi uwagami. Kwestig istotng jest, iz
uwagi do tresci projektu planu w zakresie jednostki 9IMNU nie zostaly zlozone przez wiasciciela
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nieruchomos$ci  usytuowanych w jednostce lecz przez wlasciciela nieruchomos$ci nie tylko
nie usytuowanej w terenie jednostki, ktorej uwagi dotycza ale nawet nie polozonej na terenie objetym
procedura planistyczng. Niewatpliwie zatem uwagi nie maja zwigzku z interesem podmiotu, ktory
ewentualnie realizowac bedzie projektowane ustalenia planistyczne. Ponadto uwagi te nie majg zwiazku
ani z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza ani z innymi sposobami korzystania z nieruchomosci przez
wnoszacego te uwagi. Organ doszedl do przekonania, iz zarowno uwzglednienie jak iodmowa
uwzglednienia uwag wniesionych przez Pana (ochrona danych osobowych) nie wptynie na sposob
korzystania z nieruchomosci przez wnoszacego uwagi. Brak jest zatem interesu prawnego wnoszgcego
uwagi, ktéry moglby zosta¢ naruszony ustaleniami planu miejscowego. Biorac pod uwage
dotychczasowy sposob wykorzystywania nieruchomosci potozonej w jednostce 9MNU oraz zamierzony
sposob korzystania z niej, wynikajacy z o$wiadczen wiascicieli, przychylenie si¢ do wniosku Pana
(ochrona danych osobowych) naruszaloby interes prawny wiascicieli nieruchomos$ci potozonej
w jednostce IMNU. Tres¢ uwag zaklada, Ze przedsigwzigcia realizowane na podstawie zapisow
planistycznych w sposob automatyczny beda niekorzystnie oddzialywa¢ na nieruchomos¢ sasiednia, co
jednak nie znajduje Zzadnego uzasadnienia biorgc pod uwagg zarowno przepisy regulujace szeroko
rozumiane kwestie srodowiskowe jak i przepisy prawa budowlanego. Z tych wzgledéw, biorac pod
uwage zgodno$¢ aktualnych postanowien zobowigzujacym studium, brak jest podstaw do
uwzglednienia uwag w catosci.

Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tomaszow Mazowiecki

Krystyna Pierscinska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/264/21
Rady Gminy Tomaszéow Mazowiecki

z dnia 6 lipca 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 1784), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz.71311378), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 r. (Dz. U. 22021 r. poz. 305) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki rozstrzyga, co nastepuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.

Przewodniczaca Rady Gminy
Krystyna Pierscinska

Tomaszow Mazowiecki
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLII1/264/21
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 6 lipca 2021 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 626F5592-731C-4F72-8909-829BF6AA3440. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/granica_APP_XLII_264_21/20210802T000000   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP granica_APP_XLII_264_21 20210802T000000 2021-08-02T00:00:00 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  OBSZARÓW POŁOŻONYCH WE WSIACH ŁAZISKO I NIEBRÓW W GMINIE TOMASZÓW MAZOWIECKI      2021-02-03 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na mapie zasadniczej w formie elektronicznej w skali 1:2000 na podstawie licencji Nr  GGN.6642.3.199.2021_1016_P wydanej przez Starostę Tomaszowskiego       5712636.160686099 7424939.389852838 5713233.6699042 7426288.549592913 5713207.71 7426286.13 5713207.08 7426292.94 5713205.59 7426308.980000001 5713204.61 7426319.53 5713203.559999999 7426330.889999999 5713254.512918681 7426335.612649658 5713354.982813635 7426563.100108246 5713319.65 7426560.059999999 5713323.190000001 7426584.16 5713365.936153386 7426587.900875379 5713477.360391368 7426838.79607631 5713448.8699989 7426836.180089631 5713448.239999999 7426887.5 5713500.904966637 7426891.959178036 5713530.28244078 7426958.292724703 5713476.149999999 7427056.900000001 5713473.641765321 7427061.48 5713460.949999999 7427089.19 5713456.16 7427113.929999999 5713432.52 7427237.179999999 5713429.879999999 7427250.95 5713428.599999999 7427257.62 5713427.23 7427264.78 5713424.77 7427277.62 5713423.74 7427282.969999999 5713419.769999999 7427304.750000001 5713417.65 7427316.33 5713415.48 7427328.24 5713410.5 7427355.549999999 5713410.05 7427357.98 5713407.799999999 7427370.320000001 5713407.45 7427372.259999999 5713407.11 7427374.11 5713406.69 7427376.21 5713404.309999999 7427388.17 5713401.120000001 7427404.169999999 5713399.56 7427412.009999999 5713398.0 7427419.839999999 5713393.25 7427443.639999999 5713393.049999999 7427444.66 5713389.059999999 7427452.940000001 5713377.69 7427476.559999998 5713374.24 7427483.730000001 5713370.22 7427492.059999999 5713355.629999999 7427522.36 5713351.21 7427531.55 5713340.44 7427553.9 5713334.459999999 7427566.340000001 5713332.16 7427571.12 5713330.81 7427573.910000001 5713386.4 7427579.839999999 5713401.089999999 7427581.41 5713433.29 7427584.84 5713431.370000001 7427614.179999999 5713417.849999999 7427610.53 5713393.23 7427701.91 5713393.599999999 7427701.99 5713401.72 7427703.86 5713416.559999999 7427706.15 5713414.33 7427713.900000001 5713404.59 7427747.78 5713401.179999999 7427761.690000001 5713338.726739106 7427741.058924338 5713338.424553979 7427741.975005691 5713329.56 7427768.53 5713326.77 7427773.88 5713330.91 7427796.67 5713319.174106261 7427800.538684344 5713224.89 7428031.75 5713216.777749144 7428054.156345731 5713207.030000001 7428081.080000001 5713197.429055617 7428107.582606888 5713168.92 7428180.150000001 5713153.49 7428213.41 5713031.286983254 7428214.148698209 5713027.233556061 7428261.634369581 5713022.788562168 7428274.125754043 5712996.48 7428320.42 5712993.639999999 7428324.849999999 5712958.3 7428379.95 5712978.45 7428392.389999999 5712943.79 7428448.559999999 5712934.0 7428464.42 5712921.440000001 7428463.55 5712921.25 7428463.980000001 5712919.06 7428463.380000001 5712916.34 7428502.780000001 5712967.34 7428506.309999999 5712958.98 7428531.07 5712956.580462441 7428538.180183505 5712948.940000001 7428560.82 5712939.21 7428584.87 5712922.26 7428627.389999999 5712917.860000001 7428638.53 5712877.213883611 7428639.585654957 5712877.570672881 7428679.820105172 5712877.580642532 7428774.586837862 5712807.349999999 7428777.150000001 5712777.27 7428718.82 5712769.9 7428704.53 5712758.66 7428682.71 5712769.849999999 7428646.34 5712771.08 7428642.349999998 5712761.82 7428642.599999999 5712782.699999999 7428572.759999999 5712797.730000001 7428544.330000001 5712813.429999999 7428517.009999999 5712810.199999999 7428515.960000001 5712828.820000001 7428488.99 5712850.95 7428496.139999999 5712862.34 7428472.46 5712854.88 7428458.95 5712857.66 7428446.769999999 5712880.079999999 7428413.07 5712897.93 7428385.8 5712901.259999999 7428380.719999998 5712918.04 7428355.099999999 5712940.54 7428320.759999999 5712942.389999999 7428317.349999998 5712926.47 7428317.55 5712818.830701971 7428318.09937828 5712838.984518827 7428287.973622513 5712861.267883584 7428254.714302787 5712938.757050285 7428147.700040536 5713077.371721984 7427848.639079656 5713282.519888323 7427406.032196882 5713309.337194677 7427277.989724972 5713327.82 7427279.889999998 5713330.71 7427253.75 5713314.679832437 7427252.480654958 5713340.179915179 7427130.72742645 5713359.631804068 7427132.499174669 5713360.219999999 7427128.28 5713360.88 7427128.34 5713361.17 7427125.0 5713361.940000001 7427116.009999999 5713362.10588432 7427111.006396834 5713350.209999999 7427109.75 5713350.80773228 7427104.759792832 5713363.102112538 7427105.88293722 5713365.389999999 7427080.53 5713350.965120989 7427079.232157177 5713352.334929999 7427072.691838422 5713338.937050285 7427040.515040538 5713307.080506835 7426970.897592465 5713308.693559744 7426952.891889353 5713309.91482395 7426939.753976625 5713292.097491419 7426938.154576913 5713123.215550472 7426569.089748138 5713135.5 7426570.169999999 5713134.110000001 7426560.730000001 5713131.87 7426554.34 5713127.74 7426543.790000001 5713110.940090564 7426542.26599583 5713084.173795611 7426483.770155714 5713097.679999999 7426484.679999998 5713100.21 7426460.669999999 5713072.486707443 7426458.22986779 5713013.619856718 7426329.585655974 5713039.980000001 7426332.009999998 5713041.35 7426306.53 5713041.350124357 7426306.528191085 5713001.360565238 7426302.794909222 5712980.328619342 7426256.832910755 5713015.276304883 7426260.090372436 5713017.228101075 7426239.150522276 5712970.33412368 7426234.991517827 5712955.444408639 7426202.452395521 5713001.30414813 7426206.514720538 5713003.566433823 7426180.975692488 5712983.04 7426179.66 5712943.409573893 7426176.168068153 5712396.73 7425034.55 5712401.0 7424956.422045064 5712404.17 7424905.039999999 5712405.85 7424877.74 5712424.76 7424861.849999999 5712478.21 7424881.650000001 5712494.529999999 7424887.69 5712636.160690106 7424939.3898543 5712636.160686099 7424939.389852838     5712142.929999999 7428045.73 5712134.169999997 7428054.679999998 5712150.309999998 7428070.85 5712157.389999998 7428077.949999999 5712176.369999999 7428096.98 5712190.969999999 7428105.050000001 5712202.78 7428116.540000001 5712217.93 7428131.26 5712234.870325026 7428147.719837205 5712241.149999998 7428153.840000001 5712247.659999998 7428160.170000002 5712258.739999998 7428170.950000003 5712265.43 7428177.440000001 5712297.299999999 7428208.430000002 5712343.34810172 7428295.253473264 5712440.180279822 7428490.142656457 5712480.550724422 7428571.394190073 5712522.131140426 7428655.080971371 5712548.931431822 7428709.025997784 5712526.779999996 7428710.440000003 5712528.499999996 7428738.830000002 5712562.797552804 7428736.747345761 5712566.925169912 7428745.23323704 5712552.349999993 7428746.090000003 5712553.179999994 7428766.330000004 5712553.729999997 7428780.030000004 5712543.459999996 7428780.610000004 5712543.779999994 7428791.570000003 5712588.643522827 7428788.99920025 5712603.719999995 7428819.100000004 5712594.569999995 7428833.470000001 5712580.389999994 7428859.760000002 5712574.089999995 7428870.220000002 5712570.919999994 7428875.470000003 5712557.359999993 7428897.970000001 5712552.789999993 7428905.550000003 5712542.529999994 7428918.880000003 5712527.389999993 7428939.870000004 5712514.029999996 7428940.560000003 5712465.939999994 7428943.220000002 5712455.819999993 7428943.760000001 5712417.541118631 7428945.865230033 5712354.660034651 7428821.97415343 5712366.209999995 7428821.39 5712365.999999994 7428813.400000003 5712350.710102477 7428814.191824247 5712325.428644003 7428764.382175152 5712311.328955944 7428736.601953703 5712290.081118579 7428694.73793339 5712269.959526228 7428655.093487375 5712244.644874364 7428605.21213403 5712215.275981058 7428547.353562197 5712200.726088314 7428518.689355964 5712180.065327159 7428477.97998364 5712159.228537943 7428436.92642532 5712149.700751137 7428418.154360799 5712131.774464458 7428382.709211526 5712132.461307373 7428382.668909717 5712128.960816744 7428359.904633999 5712148.968697289 7428358.949089568 5712144.909056961 7428321.807672952 5712101.990574613 7428324.148508846 5712046.464054957 7428214.752882572 5712024.85611064 7428172.179960559 5712010.905694153 7428144.694236585 5712015.682687662 7428144.436444292 5712013.243550987 7428128.134553865 5712002.778760876 7428128.682196081 5711941.616076071 7428008.171557329 5712040.219999998 7428002.860000001 5712021.189999999 7427965.460000002 5712011.780000001 7427947.239999999 5712022.51 7427946.389999997 5712045.569999999 7427939.940000001 5712046.48 7427944.119999999 5712099.18 7427998.380000001 5712120.25 7428020.08 5712127.32 7428028.070000001 5712128.619999999 7428029.540000001 5712131.969999999 7428033.330000001 5712134.029999999 7428035.660000001 5712142.929999999 7428045.73        https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Uchwała/w/sprawie/przystapienia/XXXVI/199/16   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Uchwała_w_sprawie_przystapienia_XXXVI_199_16 Uchwała Nr XXXVI/199/16 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych we wsiach: Łazisko i Niebrów w Gminie Tomaszów Mazowiecki XXXVI_199_16 Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki    2016-12-28  utworzenie https://tomaszowmazowiecki.e-mapa.net/legislacja/dokument/5939/uchwa%C5%82a%20w%20sprawie%20przyst%C4%85pienia%20199%20%C5%81azisko%20Niebr%C3%B3w.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Uchwała/zmieniająca/w/sprawie/przystapienia/LXII/367/18   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Uchwała_zmieniająca_w_sprawie_przystapienia_LXII_367_18 Uchwała Nr LXII/367/18 Rady Gminy Tomszów Mazowiecki z dnia 17 września 2018 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XXXVI/199/16 Rady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych we wsiach: Łazisko i Niebrów w Gminie Tomaszów Mazowiecki LXII_367_18 Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki    2018-09-17  utworzenie https://tomaszowmazowiecki.e-mapa.net/legislacja/dokument/1154/1004_przys.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Uchwała_MPZP_XLII_264_21   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Uchwała_MPZP_XLII_264_21 Uchwała Nr XLII/264/21 RRady Gminy Tomaszów Mazowiecki z dnia 6 lipca 2021 r.w sprawie  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych we wsiach: Łazisko i Niebrów w Gminie Tomaszów Mazowiecki XLII_264_21 Rada Gminy Tomaszów Mazowiecki    2021-07-06  utworzenie http://bip.gminatomaszowmaz.pl/artykul/140/1592/uchwala-nr-xlii-264-21-rady-gminy-tomaszow-mazowiecki-z-dnia-6-lipca-2021-r    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Zal/1/Rys.mpzp/XLII/264/21/20210529T000000   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Zal_1_Rys.mpzp_XLII_264_21 20210529T000000 2021-05-29T00:00:00 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  OBSZARÓW POŁOŻONYCH WE WSIACH ŁAZISKO I NIEBRÓW W GMINIE TOMASZÓW MAZOWIECKI http://bip.gminatomaszowmaz.pl/artykul/140/1593/rysunek-planu-zalacznik-nr-1-do-uchwaly-nr-xlii-264-21-r http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 ZAŁ.1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP/Zal/2/Rys.mpzp/XLII/264/21/20210529T000000   PL.ZIPPZP.2321/101609-MPZP Zal_2_Rys.mpzp_XLII_264_21 20210529T000000 2021-05-29T00:00:00 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  OBSZARÓW POŁOŻONYCH WE WSIACH ŁAZISKO I NIEBRÓW W GMINIE TOMASZÓW MAZOWIECKI http://bip.gminatomaszowmaz.pl/artykul/140/1594/rysunek-planu-zalacznik-nr-2-do-uchwaly-nr-xlii-264-21-r http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 ZAŁ.2         /descendant::*[name()='ds:Signature']  5n3cED/5g2SQ0CGg4zoClhqYc5tksFBslxN5kBVoXv4=   laN83W75geHO86a1smkmRA8hbKkymwrNS0KbL/pyDso= fdTPsx4lSWOyMWzYoE8S75TtS3ki33AFEKzfa8Tywin5Z7e8P5+Frdv72spVjUWV
M3WLUflE5S20B5fUVDQEZf4XjorQum+xBjvkIrMgnkZMWAPl6l5Ljp4NJazQZhhC
gRPYavM/HfCY53Lgpa48eF2M3ByX82P6ZCiG/95m5Wj/LKaojaomaLQ55WIiYGQG
SPrUJqdDCNxsSAIK7UtulOAiYR8weMNTf1FgsEZLLGc7uSZeopi+RiQ/YZvf7nMB
p8VcKjUl5oFkLwm1u1qZnqlIIZoUsDjpqdJPKrl1qG1CvHYR2rQWgRBRpr+/31Bh
q2e/T7zHV2Zz21qrQYWAGw==   MIIGkDCCBHigAwIBAgIQDGkhxhGxGgTGZj0noqzPSzANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2021-08-18T07:46:08Z     HHdGpS+2HmwhxgbZVZFPVROWPjSo+24/DKq5fLfUe8I=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 16496612131733593611950588364361355083   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="GML_dla_APP_XLII_264_21.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream   http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval  

Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rad¢ Gminy Tomaszoéw Mazowiecki ustawa z dnia 8§ marca 1990
roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1
zagospodarowaniu przestrzennym.

Bezposrednim powodem przystgpienia do sporzadzania niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach Lazisko 1 Niebréw w Gminie
Tomaszéw Mazowiecki bylo wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 981). W sasiedztwie miejscowosci Lazisko 1
Niebrow, przed wejsciem w zycie ww. ustawy, inwestor uzyskat pozwolenie na budowe elektrowni
wiatrowych o mocy powyzej 100 kV. W promieniu dziesi¢ciokrotne] wysokosci elektrowni
znalazly sie, m.in. fragmenty tych wsi, dla ktérych opracowywany jest niniejszy plan miejscowy.

Zgodnie z ww. ustawg mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, w odlegto$ci mniejszej
niz dziesieciokrotna wysokos¢ elektrowni wiatrowych (w dniu podjecia uchwaly o przystgpieniu
do opracowania planu miejscowego), uptywata z dniem 1 lipca 2019 r., obecnie zostata wydtuzona
o kolejne 36 miesiecy.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki uchwatg Nr
XXXVI/199/16 z dnia 28 grudnia 2016 r. zdecydowala o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsiach Lazisko i
Niebréow w Gminie Tomaszow Mazowiecki. Uchwata ta zostala zmieniona uchwata Nr
LXII/367/18 z dnia 17 wrzesnia 2018 r. ze wzgledu na ograniczenie granic planu, na zataczniku
graficznym.

Niniejszy plan jest zgodny =ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki” przyjetego uchwata Nr I11I/27/02 Rady Gminy
Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 roku.

Nadmieni¢ nalezy, ze obszar objety granicami planu urbanizowal si¢ do tej pory w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W wielu miejscach gminy decyzje te zostaly
skonsumowane poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz ich realizacjg.

O fakcie przystagpienia do opracowania planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wiasciwe do opiniowania i
uzgadniania planow — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze
jego oddzialywania na S$rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw:
przywotywanej na wstgpie — o planowaniu 1 zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres
1 stopien szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko uzgodnily obydwa powotane do
tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania
planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu
terminie wptynety 4 wnioski osob fizycznych, z czego 1 zostal uwzgledniony, pozostale byly
sprzeczne z ustaleniami studium.

W toku trwania procedury planistycznej Wojt Gminy, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych jego uchwalenia. Projekt planu sporzadzono majac na uwadze ustalenia
obowigzujacego Studium.
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przedstawiony zostal Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora podczas posiedzenia w dniu 28 lutego 2019 roku
zaopiniowala pozytywnie projekt planu. W tym okresie projekt obydwu dokumentéw zostat
przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z
prognoza zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14.07.2020 r. do 05.08.2020 r., za$
w dniu 27.07.2020 r. przeprowadzona z ostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Projekt planu i prognoze oddziatywania na S$rodowisko udostgpniono droga
elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu dokumentow, zgodnie z przepisami mozna byto
sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail) do dnia
20.08.2020 .

Projekt planu miejscowego zostal uchwalony przez Rad¢ Gminy w dniu 30 wrze$nia 2020 r.
(uchwata Nr XXXI/173/20). W wyniku rozstrzygni¢cia nadzorczego Wojewoda Lodzki wytknat
brak zaopiniowania planu przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego oraz ponowienia
wytozenia do publicznego wgladu ze wzgledu na uwzglednienie cze$ci uwag wniesionych do
zapisOw planu. Przeprowadzono zatem procedur¢ naprawcza - wystepujac do Prezydenta Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego oraz skierowujac plan na ponowne wylozenie w okresie od
04.12.2020 r. do 28.12.2020 r., w dniu 10.12.2020 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng.
Wplynety 22 uwagi, z czego pie¢ spraw zostalo przez Wojta rozpatrzonych pozytywnie, co
wymagato ponownego wytozenia planu. Trzecie wylozenie do publicznego wgladu
przeprowadzono w dniach od 06.04.2021 r. do 28.04.2021 r., z dyskusjg publiczng w dniu
20.04.2021 r. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 13.05.2021 r.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w
sposob nastepujacy:

1) wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz inwestycji wyszczegolnionych w tresci uchwaly w poszczegélnych terenach), czy tez
ochrong istniejagcych zadrzewien, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego,
wod  podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego wudzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej,

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — w granicach obszaru planu nie wystepuja
zabytki, ani stanowiska archeologiczne,

3) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaty planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow
zabudowy, materialow wykonczeniowych 1 kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony 1
ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenoéw, zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki , zasad podziatu na dziatki budowlane,

5) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
leSnych — poprzez okreSlenie w tresci uchwaly zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
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osOb niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogoéow w zakresie zasad
ochrony §rodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych
dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w
infrastrukture techniczna,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji: zabudowy
zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, ustug w terenach — gdzie taka zabudowa si¢ juz
znajduje, zapewniona jest obsluga terenow bezposrednio z istniejacych drog a tak ze jest
mozliwos$¢ podigczenia zabudowy do istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny,
nieingerujacy w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w
granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wtasnosci prywatnej,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu wynikajg one w catosci z
przepisow odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen,

9) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami - w obszarze planu nie naruszono tych zasad, a potrzeby 0sob zostaty
zapewnione poprzez ustalenia dla obszarow wskazanych jako przestrzenie publiczne,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosci
publiczne;j,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jasnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wyltozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na S$rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Gminy
Tomaszow Mazowiecki,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko w tym
przy uzyciu drogi elektroniczne;j,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e) umozliwienie sktadania wnioskéw i1 uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na $rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci w
obszarze planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wode do
picia oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.
Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o
zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.
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Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 1 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostep do istniejacych drég - gminnych klasy lokalnej i powiatowej
klasy zbiorczej,

2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkow lokomocji
publicznej kursujacych po drogach powiatowych 1 gminnych, w odlegtosci ponizej 1 km od
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystow: w obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drég publicznych nadano takie
parametry, ktére umozliwiajg realizacje zaréwno ciaggdw pieszych jak te z Sciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupethienie terendw istniejacej zabudowy we poszczegolnych
wsiach.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie
rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwala planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784, 922) przyjetej Uchwalg Nr XXI1/121/20 z dnia 30 stycznia 2020 r. Rady Gminy
Tomaszéw Mazowiecki w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie w sposob opisany w pkt
9 niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé koniecznosciag
poniesienia wydatkow z budzetu gminy.

W zwigzku z przeznaczeniem terendw pod rozwoj urbanizacji nalezy si¢ spodziewac rosngcych
wplywéw z tytulu podatku od nieruchomosci. Biorac pod uwage ustalenia planu, mozna zalozy¢,
ze roczne wpltywy do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci beda znaczace (po
zrealizowaniu catos$ci zamierzen budowlanych).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki podejmuje
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rowniez rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 4 do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej planu i1 zakonczenie procedury
formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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