WOJT GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszow Mazowiecki, dnia 25 sierpnia 2022r.

RS.6220.12.2022

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, § 3 ust. 1 pkt 57 lit b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit a
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 maja 2022r., (data wptywu do tut. Urzedu — 13 maja
2022r.)

0 wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie
budynku — handlowo — mieszkalnego wraz z parkingiem, niezbedna infrastruktura
techniczna i towarzyszaca” planowanego do realizacji na dziatce 0 numerze ewid. 1409/25
obreb Smardzewice, gmina Tomaszoéw Mazowiecki
po zasiegnieciu opinii:
— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w ELodzi — postanowienie z dnia 5
lipca 2022r., znak: WO0S.4220.417.2022.PTa.3
— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 25 lipca 2022r., znak:
WA.ZZS$.3.435.1.163.2022.MP.
— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 1 czerwca 2022r. znak: ZNS.456.25.2022

orzekam w nastepujacy sposob:
Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pod nazwa ,.Budowa budynku — handlowo — mieszkalnego wraz z
parkingiem, niezbedng infrastruktura techniczna 1 towarzyszaca” planowanego do
realizacji na dzialce o numerze ewid. 1409/25 obreb Smardzewice, gmina Tomaszow
Mazowiecki
Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsi¢wziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:
Warunki korzystania ze $rodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska
1) nalezy zaprojektowac jeden, wolnostojacy, pigciokondygnacyjny budynek o funkcji
mieszkaniowo-handlowej nieprzekraczajacy 18 m wysokosci. Budynek ten
zaprojektowa¢ jako dwubrytowy, potaczony lacznikiem w kondygnacji O, o lacznej
powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 1 650 m?,
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

zaprojektowaé zewnetrzne miejsca postojowe, drogi, chodniki i inng infrastrukture
utwardzona 0 powierzchni tacznej nieprzekraczajacej 1 700 m?, w tym nie wiecej niz
150 m? na miejsca postojowe,

zaprojektowa¢ parking podziemny, zlokalizowany czg¢sciowo pod obiektami
budowlanymi o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 2 500 m?,

nalezy zaprojektowa¢ 5-komorowy zbiornik retencyjny na bazie studni betonowych
DN2000 o pojemnosci czynnej nie mniejszej niz 29 m® oraz szczelny zbiornik
odparowujacy o pojemnosci czynnej nie mniejszej niz 92 m®,

nalezy zaprojektowa¢ uktad pompowy pozwalajacy na skierowanie wody ze zbiornika
odparowujacego oraz 5-komorowego zbiornika podziemnego do systemu zraszaczy
zieleni,

zaprojektowa¢ w budynku kotlowni¢ opalang olejem opatowym,

ze wzgledu na potozenie terenu przedsigwziecia w otulinie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego budynek nalezy zaprojektowac jako spojny stylistycznie z otoczeniem
i krajobrazem, z zastosowaniem jak najwiekszej ilo$ci naturalnych materiatlow
budowlanych oraz neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachow i elewacji.
Zaleca si¢ nie stosowanie pelnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe,
pozostawienie przeswitow pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a gruntem w celu
umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom,

majac na wzgledzie ochrone przyrody i krajobrazu Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego teren budowy nalezy utrzymywa¢ w nalezytym  stanie,
a po zakonczeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowaé nie pozostawiajac
zadnych materialow i odpadow w rejonie prowadzonych prac,

wycinke zadrzewien ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj. wyciag¢ wylacznie
te drzewa i krzewy, ktore rzeczywiscie Koliduja z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i nie da si¢ zastosowac rozwigzan technicznych umozliwiajacych pozostawienie
ich w terenie. Dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow znajdujacych sie na dzialce
nr ewid. 1409/2, tj. odpowiednio: $wierk pospolity 3 szt. o srednicy pni 75 — 153 cm,
3 szt. egzemplarzy lipy drobnolistnej o $rednicy pni 70 — 160 cm, 2 szt. brzozy
brodawkowatej o $rednicy pni 60 — 101 cm, 1 szt. klonu jesionolistnego o $rednicy pnia
103 cm, 1 szt. sosny zwyczajnej o $rednicy pnia 51 cm, 1 egz. wierzby iwej o $rednicy
pnia 105 cm, 2 szt. drzew owocowych, tj. jablon domowa i $liwa wisniowa odm.
Pissardii, 2 formy krzewiaste wierzby biatej, 2 krzewy czeremchy zwyczajnej, 1 szt.
czeremchy amerykanskiej (wielodniowy), 2 szt. jalowca, 2 szt. cyprysik Lawsona oraz 7
egz. zywotnika pospolitego; wszystkie mierzone 5 cm ponad powierzchnig terenu,

10) wycinke zadrzewien przeprowadzi¢ poza szczytem sezonu legowego ptakow, tj. poza

okresem od 1 marca do 15 sierpnia wilacznie. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach przeprowadzenie wycinki w tym terminie, jednakze planowang wycinke
nalezy poprzedzi¢ wtedy bezposrednio ekspertyza ornitologiczng stwierdzajaca brak
zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni 0 promieniu rownym wysokosci
drzewa planowanego do usunigcia; nadzor ornitologiczny winien zbada¢ kazde drzewo
i krzew pod katem obecno$ci czynnych gniazd i wstrzyma¢ wycinke do czasu trwalego
opuszczenia gniazda lub wystapi¢ o stosowng derogacj¢ do organu ochrony przyrody,

11) niezaleznie od terminu wycinki, zadrzewienie przeznaczone do usunigcia powinno si¢

skontrolowa¢ tuz przed pracami wycinkowymi na obecno$s¢ w ich obrgbie siedlisk
gatunkéw chronionych, a w przypadku ich stwierdzenia nalezy uzyska¢ zezwolenie
na odstepstwa od zakazéow w stosunku do gatunkéw chronionych, na podstawie
przepisOw odrgbnych,

12) wycinke zadrzewien skompensowacé poprzez zorganizowanie powierzchni biologicznie

czynnej, w ramach ktorej nalezy przewidzie¢ nasadzenia drzew 1 krzewoéw W ilo$ci
co najmniej roéwnej wycinanym drzewom i krzewom. Do nasadzen =zaleca si¢
wykorzystanie gatunkéw rodzimych, w tym takze miododajnych; w dokumentacji
wskazano zastosowanie nastgpujacych gatunkow drzew (co najmniej 17 egzemplarzy):
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brzoza brodawkowata, grab pospolity, klon jawor, lipa pospolita, olsza szara, topola
osika, a ponadto co najmniej 73 m? krzewow nastepujacych gatunkéw: kalina koralowa,
deren bialy, deren roztogowy, roza pomarszczona oraz trzmielina pospolita,

13)roboty budowlane wucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00,

14) nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robot, aby urzgdzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie,

15) nalezy stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pylu z terenu przedsiewzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych,
prac rozbiorkowych, jak i podczas transportu materiatdw budowlanych, w tym nalezy
zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie
budowy materiatdow sypkich; do transportu materialow pylistych nalezy stosowac
na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi
wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci,

16) odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
W uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem osob postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podiozu, a nastepnie przekazywaé firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie,

17) zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢
w stanowisko z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow i
wylewow substancji ropopochodnych,

18)tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie,

19) otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wpadania do nich
zwierzat, w szczeg6lnosci ptazéw 1 matych ssakow. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywaé systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odlowem
uwiezionych zwierzat. Przed niwelacja wykopoéw 1 jakichkolwiek zaglebien
wypelionych woda nalezy przenies¢ ewentualnie uwigzione zwierzgta poza teren
prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku.

Warunki i wymagania natozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) W fazie budowy wodg¢ dostarcza¢ z przytacza z Gminnego Zaktadu Komunalnego w
Tomaszowie Mazowieckim;

2) Stosowac sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia;

3) Naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji;

4) Materiaty i surowce skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod;

5) Zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn lokalizowa¢ na
utwardzonej powierzchni, zabezpieczajacej przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow
odnosnie ich zastosowania;

6) W celu ograniczenia wptywu na $rodowisko gruntowo — wodne, powstajace na etapie
budowy odpady, gromadzi¢ selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu
miejscach na placu budowy, w pojemnikach i kontenerach, a nast¢pnie cyklicznie
oproznia¢ 1 przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia;
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7) Na etapie funkcjonowania inwestycji powstajace odpady komunalne zbiera¢ selektywnie
do oznaczonych pojemnikéw, a nastepnie cyklicznie oproznia¢ i przekazywaé do
odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;

8) Wody opadowe i roztopowe z budynku zagospodarowa¢ na terenie dzialki inwestycyjnej
poprzez dwa systemy retencyjno — zbiornikowy, poprzez wytapywanie opadu gtownego i
jego czasowe zatrzymanie, kierowanie do systemu zraszania, a nast¢pnie odprowadzenie
na teren zielony oraz do szczelnego zbiornika odparowujacego;

9) Zaprojektowa¢ 5-komorowy zbiornik na bazie studni betonowych gwarantujgcy
zatrzymanie 1 opadu obliczeniowego ze wspoélczynnikiem bezpieczenstwa 50% O
pojemnoéci czynnej zbiornika komorowego 29 m? oraz szczelny zbiornik odparowujacy
o pojemnosci czynnej zbiornika odparowujacego 92 m?;

10) Scieki bytowe z placu budowy gromadzi¢ czasowo w bezodplywowym zbiorniku w
sanitariacic przeno$nym, a nastepnic odbiera¢é wozem asenizacyjnym przez
wyspecjalizowang firm¢ badz zaplecze budowy podiaczy¢é do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, natomiast powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe,
ktore beda pochodzi¢ z gospodarstw domowych oraz lokali ustugowych kierowa¢ do
gminnej sieci kanalizacyjnej;

11) Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych;

12) Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a
w szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

13) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego —gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i
rekultywacji lub unieszkodliwienia.

1. Integralng czescia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewzig¢cia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 12 maja 2022r., (data wptywu do tut. Urzedu — 13 maja 2022r.)

zwrocila sig
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na:
,,Budowie budynku — handlowo — mieszkalnego wraz z parkingiem, niezb¢dng infrastrukturg
techniczna 1 towarzyszaca” planowanego do realizacji na dzialce o numerze ewid. 1409/25
obreb Smardzewice, gmina Tomaszow Mazowiecki.

W  zwigzku z powyzszym wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia stal si¢ kompletny czynigc zadosé
przepisom prawa i tutejszy organ mogt przystapi¢ do jego rozpatrywania.

Organem wtasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udoste¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2022r. poz. 1029 zwanej dalej ustawg 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w 3 ust. 1 pkt 55 lit b, rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w Sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: (...) — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze” oraz § 3 ust. 1 pkt 57
lit b tiret pierwszy tj.: ,,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegolnosci
szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturq: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,” a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit a
ww. rozporzadzenia, tj.: garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w
pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz:a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, dla
ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00$
okreslit strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ oraz art. 49 Kpa Wojt
Gminy Tomaszow Mazowiecki w dniu 17 maja 2022r. podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wszczeciu postepowania administracyjnego w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Poniewaz w przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy o0o$ oraz art. 49 Kpa niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu,
- na tablicy ogloszen w solectwie Smardzewice— miejscu realizacji przedsiewzigcia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029) Wo6jt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddziatywania na
srodowisko.

Pismem z dnia 31 maja 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi
wezwal do uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki pismem z dnia 1 czerwca 2022r. wezwal
wnioskodawcg o uzupetnienie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia
w zakresie wskazanym przez RDOS w Lodzi.

W dniu 1 czerwca 2022r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie
Mazowieckim wyrazit opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

| Uzupetnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia wptyneto do tut. Urzedu w dniu 9
czerwca 2022r., ktore niezwlocznie zostato przekazane do organdéw opiniujacych.

W dniu czerwca 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £0dzi zawiadomit o
przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy i wskazal przewidywany termin wydania opinii.

W dniu 5 lipca 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opinie, ze dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Budowie
budynku — handlowo — mieszkalnego wraz z parkingiem, niezb¢dng infrastruktura techniczna
1 towarzyszaca” planowanego do realizacji na dzialce o numerze ewid. 1409/25 obrgb
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Smardzewice, gmina Tomaszoéw Mazowiecki, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko jednocze$nie wskazujac warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub wuzytkowania przedsigwzigcia, ze SzCzegdlnym
uwzglednieniem  Konieczno$ci ochrony cennych wartosci  przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich, ktore zostaly
wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 25 lipca 2022r. (data wptywu do tut. Urzgdu — 29 lipca 2022r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim wyrazit opinie, ze dla przedsigwziecia
polegajacego na ,.Budowie budynku — handlowo — mieszkalnego wraz z parkingiem,
niezbedng infrastrukturg techniczna i towarzyszaca” planowanego do realizacji na dzialce o
numerze ewid. 1409/25 obreb Smardzewice, gmina Tomaszow Mazowiecki, nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko jednocze$nie wskazujac
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich, ktore zostaty wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

W dniu 29 lipca 2022r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydal obwieszczenie
o zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
zglaszania uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 1 sierpnia 2022r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:
- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
- na tablicy ogloszen w solectwie Smardzewice— miejscu realizacji przedsiewzigcia.
Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag i wnioskéw nie zgtoszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, jej
uzupetnien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren, na ktorym planowana jest lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na realizacji budynku handlowo-
mieszkalnego na terenie dzialki nr ewid. 1409/25, obrgb. ewid. 13 Smardzewice, gmina
Tomaszéw Mazowiecki. Przedmiotowy obiekt bedzie posiadat nie wiecej niz piec
kondygnacji naziemnych i bedzie si¢ sktadat z ok. 42 mieszkan oraz ok. 47 lokali
ustugowych. Powierzchnia zabudowy budynku wyniesie ok. 1 650 m2 Na terenie
przedsiewziecia przewidziano realizacje maksymalnie 150 m2 miejsc postojowych, a takze
parkingdéw podziemnych o tacznej powierzchni 2 650 m2. Droga dojazdowa zostanie pokryta
asfaltem lub kostkg betonowa.

Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi ok. 5 215 m?. Aktualnie na terenie tym
znajduje si¢ niewielki budynek ustugowy planowany do wyburzenia, znajduje si¢ tutaj takze
podziemna infrastruktura instalacyjna. Ponadto teren ten w przewazajacej czeSci jest
utwardzony ptytami betonowymi. Dziatk¢ porastaja pojedyncze egzemplarze drzew i
krzewow planowane do wycinki. Obszar przedsiewzigcia od strony zachodniej posiada zjazd
indywidualny z drogi o nawierzchni utwardzonej (ul. Klonowa). Najblizsze sasiedztwo to od
zachodu 1 potnocy infrastruktura drogowa wraz z towarzyszaca jej zabudowa ustugowa,
zwigzang z turystyka (lokale gastronomiczne i inne) oraz inne obiekty. Od strony potudniowe;j
teren inwestycyjny sgsiaduje z leSnym zbiorowiskiem roslinnym oraz pojedynczymi lokalami
ustugowymi 1 zabudowa mieszkaniowa, od strony wschodniej teren niezabudowany.

Wysokos¢ projektowanego budynku bedzie wynosita nie wigcej niz 18 m. Czes¢ 1
budynku bedzie w planie zblizonym ksztattem do prostokata o wymiarach ok. 17,0 m x 46,5
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m, natomiast cz¢$¢ 2 budynku w planie zblizonym w ksztatcie do litery L o wymiarach ok.
23,7 m x 51,0 m. Projektowany budynek bedzie budowany w technologii tradycyjnej
murowanej/zelbetowej. Dachy ptaskie, kat nachylenia dachéw od 0 do 3%, dachy
zaprojektowano jako zielone. Dodatkowo obszar przedsiewzigcia zostanie wyposazony od 90
do 150 ilo$ci miejsc postojowych w garazu podziemnym o powierzchni uzytkowej ok. 2 500
m? oraz na terenie inwestycji ok. 150 m? w tym miejsca postojowe dla osob
niepetnosprawnych. W parterze budynku (czesci 1) znajda si¢ pomieszczenia techniczne —
kotlownia olejowa 1 magazyn oleju. Wejscie gltowne do czgsci 1 budynku bedzie
zlokalizowane od wewnetrznej strony dziedzinca, natomiast 3 wejscia glowne do czgsci 2
zlokalizowane od polnocno-wschodniej strony wzdluz ulicy Wodnej. Wejscia beda
zadaszone.

Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest na terenie otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego.

Niezbgdna infrastruktura techniczno-budowlana obejmowaé bedzie przylacze
wodociggowe z sieci gminnej 1 przytacze elektroenergetyczne z lokalnej sieci energetyczne;j
niskiego napigcia oraz przylacze kanalizacyjne. Na etapie cksploatacji dla planowanej
zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie budynku w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;;

— odprowadzanie $ciekdw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z lokalnej sieci niskiego napigcia;

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng (w tym ogrzewanie wody uzytkowej) — przewiduje si¢
wykorzystanie kotta olejowego; na etapie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ rowniez
wybor innego, dodatkowego nosnika energii np. pompy ciepta;

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych, w tym takze
dachoéw poprzez system zbiornikow retencyjnych i rozprowadzanie ich na terenach
zielonych do podlewania zieleni;

— gromadzenie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjeta przez gming.

Ze wzgledu na polozenie terenu przedsiewzigcia w otulinie ale réwniez w
bezposrednim sgsiedztwie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, aby zachowaé sp6jnos¢
kolorystyczng i nie doprowadza¢ do chaotyzacji przestrzeni zaleca si¢ stosowanie naturalnej,
zblizonej do tta kolorystyki ogrodzen, dachow 1 elewacji nowopowstajacych budynkow, aby
inwestycja nie wptywata negatywnie na krajobraz. Tam gdzie to mozliwe, zaleca si¢ takze
zastosowa¢ prze$wity pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a gruntem w celu umozliwienia
swobodnej migracji zwierzetom drobnym.

Teren, na ktoérym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia dotychczas byl przeksztalcony
antropogenicznie oraz znajduje si¢ w sagsiedztwie zabudowy o charakterze ustugowym oraz
mieszkaniowym, natomiast od strony zachodniej w niewielkiej odleglosci znajduje si¢
zbiornik wodny. Teren jest aktualnie niezabudowany poza niewielkim obiektem
gastronomicznym przeznaczonym do wyburzenia, pozostata cze$¢ terenu jest utwardzona
pltytami betonowymi. Zielen stanowig pojedyncze egzemplarze drzew i krzewow. Obecnie
analizowany obszar od strony zachodniej posiada dostgp do drogi publicznej dziatka nr ew.
1671/4 (ul. Klonowa). Dziatka inwestycyjna posiada przylacze do sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;j.

Jak zostalo wyzej wspomniane niewielkg czg$¢ przedmiotowego terenu, stanowig
pojedyncze drzewa i krzewy, w wigkszoSci o niewielkiej warto$ci przyrodniczej, nie
zinwentaryzowano tu gniazd i dziupli. Cz¢$¢ z tych zadrzewien begdzie wymagaé wycinki z
uwagi na kolizj¢ z planowanym zagospodarowaniem terenu. Z uwagi na uwarunkowania
przyrodnicze terenu 1 jego lokalizacje w poblizu zbiornika wodnego oraz lesnego zbiorowiska
roslinnego, w celu zapobiezenia niszczenia ewentualnych gniazd lub innych miejsc legowych
oraz niszczeniu osobnikéw gatunkow chronionych, w tym jaj 1 pisklat, wycinke nalezy
przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw (lub w wyjatkowych przypadkach w tym
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okresie po kontroli ornitologa, ktory wykluczy legi ptakéw w obrebie zadrzewienia). W celu
skompensowania wycinki zorganizowane zostang powierzchnie biologicznie czynne, w
ramach ktorych nalezy przewidzie¢ nasadzenia drzew i1 krzewoéw. Pozostale drzewa
zlokalizowane w zasiegu oddzialywania przedsiewzig¢cia narazone na uszkodzenia nalezy
zabezpieczy¢ na etapie budowy i zagospodarowania terenu.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatbw i1 surowcoOw oraz wody w iloSci normatywnej, niezbednej do
wykonania prac budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna
odbiega¢ od analogicznych przedsiewzig¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane
w oparciu o najnowsze dostgpne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegolne surowce 1 energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W KIP
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energi¢, materialy i surowce.

W KIP opisano takze rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie
innych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano
sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano
rozwigzania, ktore zapewnig ograniczenie tych oddzialywan do minimum. Prowadzenie prac
na warunkach okreslonych w KIP i w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewnic¢
brak wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsigwzigcie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowa¢ charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak: emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprzetu budowlanego, emisja pytow 1 gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwiazku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych powstawanie
odpadéw, oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze 1 krajobraz w zwiazku z
przeksztalceniem terenu. Etap budowy i1 zwigzane z nim ucigzliwo$ci beda odwracalne,
krotkotrwate i beda mie¢ zasigg lokalny. W celu zminimalizowania oddziatywan prace
ucigzliwe akustycznie prowadzone beda w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy
stosowa¢ srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materialow budowlanych. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i
urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w
uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach 1lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem oso6b postronnych i1 zwierzat, na
utwardzonym podiozu, a nastgpnie przekazywac¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu i1 zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadow gldwnie komunalnych, a takze emisj¢ Sciekow bytowych 1
wod opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale o charakterze
cigglym jednak w granicach obowigzujacych norm $rodowiskowych, jednakze oddziatywanie
to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli przedsiewzigcie bedzie
przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej
dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia bedzie wigzata si¢ z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytulu spalania paliw w
kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa (przewidziano
wykorzystanie oleju opalowego). Projektowane systemy grzewcze powinny by¢ oparte na
paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie dodatkowo odnawialnych Zrdédet
energii. Ponadto zréodlem powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie
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niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z
uwagi na rodzaj i skale przedsigwziecia emisje te beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia budynek ustugowo-mieszkalny, dwubrytowy
nie przewiduje si¢ rowniez ponadnormatywnych oddzialtywan akustycznych na etapie
eksploatacji. Zrodtami hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po terenie czy
system wentylacji garazy podziemnych. Planowane przedsigwzigcie, przede wszystkim z
uwagi na niewielka skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddzialtywalo na sasiadujace tereny,
w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez projektowane przytacze w ul. Klonowej. Nie przewiduje si¢ powstawania
sciekow technologicznych.

Wody opadowe 1 roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda
powierzchniowo z wykorzystaniem chtonno$ci terenu w obrgbie terenu inwestycyjnego na
zasadzie retencji na teren biologicznie czynny. Wody te nie beda narazone na kontakt z
substancjami niebezpiecznymi. Przewidziano ponadto odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z terenow utwardzonych (dachy, system komunikacji i parkingdw) poprzez
wewnetrzny system kanalizacji zbiorczej do zbiornikéw retencyjnych; z ktérych nastepnie
wad kierowana bedzie poprzez system zraszaczy do podlewania terendéw zieleni.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajace odpady be¢dg segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nast¢pnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadow bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami w zakresie ochrony §rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywan planowanego do realizacji przedsiewziecia
z innymi przedsigwzigciami planowanymi, realizowanymi lub zrealizowanymi na
analizowanym terenie jak rowniez w zasiegu jego oddziatywania.

W zwiazku z realizacja i1 eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub Kkatastrof naturalnych i
budowlanych. Wiasciwe zaprojektowanie, wybudowanie 1 eksploatacja obiektow zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym oraz przepisami 1 wymaganiami sanitarno-
higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej.

Teren realizacji przedsigwzigcia polozony jest poza obszarowymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022
r. poz. 916 ze zm.), jednakze znajduje si¢ w granicach otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Granica Parku przebiega w odlegtosci ok. 20 m od granicy dziatki objetej
wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Otulina stanowi strefe
ochronng graniczacg z forma ochrony przyrody 1 wyznaczong indywidualnie dla formy
ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z
dziatalnosci cztowieka. Przez zagrozenie zewngtrzne nalezy rozumie¢ czynnik mogacy
wywota¢ niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobow,
tworow 1 sktadnikow chronionej przyrody, walorow krajobrazowych oraz przebiegu procesow
przyrodniczych, wynikajacy z przyczyn naturalnych lub z dziatalnosci czlowieka, majacy
swoje zrodlo poza granicami obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie prawne;.
Analizujac funkcje otuliny, polozenie, skal¢ 1 rodzaj przedmiotowego przedsigwzigcia, nalezy
uzna¢, ze przedsiewziecie nie bedzie kolidowato z funkcjg otuliny. Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa nie stanowi formy dzialalnosci cztowieka, ktéra moglaby w istotny sposob
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negatywnie wptywac na Sulejowski Park Krajobrazowy — na jego cechy fizyczne, chemiczne
lub biologiczne zasobow, tworéw 1 skladnikow chronionej przyrody, walorow
krajobrazowych oraz przebiegu procesow przyrodniczych tej formy ochrony przyrody. Z
informacji zawartych w KIP wynika, ze wprowadzenie nowej zabudowy na analizowanym
terenie przeksztalconym antropogenicznie nie powinno wywrzeé trwalego negatywnego
wplywu na powyzszy obszar, rowniez dlatego, iz w poblizu terenu znajduje si¢ juz zabudowa
o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia dla walorow
przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych Parku. Budowa budynkow
uslugowo-mieszkalnych na analizowanym obszarze bgdzie stanowi¢ kontynuacje rodzaju i
funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzenie nowej zabudowy nie
wplynie istotnie na walory krajobrazowe.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzié, ze teren objety
przedsigwzieciem nie wykazuje istotnych warto$ci przyrodniczych zwigzanych z
wystepowaniem cennych, rzadkich, badZz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow. Po zastosowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujacych 1 ograniczajacych ucigzliwos$ci, oddzialywania wzgledem S$rodowiska
przyrodniczego nie beda znaczace. W szczegdlnosci jesli zajdzie potrzeba, na etapie realizacji
cenne siedliska i gatunki roslin, zwierzat i grzybow mogace pojawic si¢ na terenie inwestycji
oraz w obszarze jej oddzialywania nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem robdt budowlanych oraz w razie koniecznos$ci podja¢ konieczne dzialania
minimalizujace. W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed
przenoszeniem gatunkow chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych doprowadzi¢ do
zniszczenia gatunkow chronionych 1 ich siedlisk, umyslnego ptoszenia lub niepokojenia lub
mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy uzyskaé stosowne
zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Najblizej (w promieniu 5 km od terenu przedsigwzigcia) potozone sg nastepujace
obszary Natura 2000 Specjalne obszary ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 w
odleglosci ok. 4,1 km oraz Niebieskie Zrodta PLH100005 w odlegtosci ok. 4,3 km.

Dla obszaru majacego znacznie dla Wspolnoty Niebieskie Zrédla PLH100005
obowigzuje plan zadan ochronnych, ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 15 lutego 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Niebieskie Zrodta PLH100005 (Dz. U. Woj. Lodzkiego
z 2019 r. poz. 1005), ktory szczegdtowo okresla m.in. cele dzialan ochronnych oraz istniejace
1 potencjalne zagrozenia dla poszczegdlnych przedmiotow ochrony. Dla obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty Niebieskie Zrédta PLH100005 przedmiotami ochrony sg
nastepujace typy siedlisk przyrodniczych:

1. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion
2. 91E0* Legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albae,

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

Obszar Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 (Dz. U. z 2022 r. poz.
272). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwalej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji
zagrozonych wyginigciem gatunkdéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wlasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wlasciwego stanu ochrony gatunkoéw zwierzat
innych niz ptaki — w stosunku do przedmiotow ochrony. Przedmiotami ochrony na
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024, wedlug ww.
rozporzadzenia, sa nastepujace typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki zwierzat:

1. 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum);

2. 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum);

3. 91P0 Wyzynny jodtowy bor mieszany (Abietetum polonicum);
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4. *1084 pachnica dgbowa Osmoderma eremita.

Na podstawie opisu przedsigwziecia przedstawionego w KIP oraz uwarunkowan
przyrodniczych terenu, ktorego dotyczy przedsigwzigcie nalezy stwierdzi¢, ze nie stanowi on
siedliska gatunkéw, czy miejsca wystgpowania siedlisk przyrodniczych, ktére sg
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024, jak roéwniez
pozostatych gatunkow 1 siedlisk majacych znaczenie dla Wspdlnoty. Bioragc pod uwage
rodzaj, skale i zakres prac zwigzanych z realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia, a takze
znaczng odleglo$¢ terenu przedsigwzigcia od najblizszego obszaru Natura 2000, jego cele
ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace przedmiotami ochrony, a takze
zagrozenia zidentyfikowane dla przedmiotéw ochrony, nalezy uznaé, ze nie wystepuje
powigzanie przedsiewzigcia z ww. obszarem 1 skala przedsigwziecia jest za mata, by
stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony ww. obszaru
Natura 2000. Analizujac zagrozenia zidentyfikowane w standardowym formularzu danych
nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie jest zwigzane bezposrednio z tymi zagrozeniami i
przedsiewziecie nie spowoduje takich zmian w $rodowisku, by stanowito jakiekolwiek
zagrozenie dla zachowania wtasciwego stanu ochrony przedmiotdw ochrony ww. obszaru
Natura 2000. W ocenie tut. Organu KIP umozliwia analiz¢ kryteriow okreslonych w art. 63
ust. 1 ustawy oo§ w zakresie usytuowania przedsiewzigcia z uwzglednieniem obszaréw
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrong, w tym obszarow
Natura 2000. RDOS w Lodzi przeanalizowat dane zawarte w KIP oraz cele ochrony,
zagrozenia dla przedmiotow ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 (w promieniu 5 km
od przedsiewziecia) 1 ustalil, ze realizacja 1 pdzniejsze funkcjonowanie przedsigwzigcia nie
spowodujg negatywnego wplywu na przedmioty ochrony oraz cele ochrony najblizszego
obszaru, nie utrudnig realizacji tych celow 1 nie maja bezposredniego zwigzku z zagrozeniami
okreslonymi dla przedmiotow ochrony tego obszaru Natura 2000. Dziatania minimalizujgce
zaproponowane w KIP 1 aneksie do KIP wydaja si¢ wystarczajace do uniknigcia i1
ograniczenia potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i nie ma potrzeby
podejmowania specjalnych dodatkowych dzialan minimalizujacych w stosunku do obszarow
Natura 2000. Nie ma réwniez potrzeby monitorowania skutecznosci srodkow tagodzacych i
pozostatych oddziatywan, ktére moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja, funkcjonowaniem i
likwidacja przedsiewzigcia. Biorgc pod uwage jego skale 1 potozenie, nie powinno znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnos$ci
nie bedzie powodowac¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow, dla
ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wplywato negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych zostal wyznaczony ten obszar oraz nie pogorszy integralnosci
obszaru 1 jego powigzania z innymi obszarami.

Ponadto w odlegtosci do 5 km (zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony
przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) zlokalizowane
sa nastgpujace obszarowe formy ochrony przyrody: Kampinoski Park Narodowy (Osrodek
Hodowli Zubréw w Smardzewicach) w odleglosci ok. 2,5 km, rezerwat przyrody Twarda w
odleglosci ok. 3,4 km oraz rezerwat przyrody Niebieskie Zrodta w odleglosci ok. 4,1 km.
Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na odlegtos¢, niewielkg skale oraz
krotkotrwaty 1 odwracalny charakter zmian Srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz
brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie bedzie
wywieralo negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos¢ tych
obszaréw podlegajacych ochronie.

Analizowany obszar znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie korytarza
ekologicznego Dolina Pilicy Pd GKPdC-4B (zgodnie z projektem przebiegu korytarzy
ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez Zaklad Badania
Ssakow PAN w Biatowiezy, obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr.
hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego Etap I — 2005 r. i Etap Il — 2011 r.). Korytarz ten
zapewnia laczno$¢ ekologiczng w skali kraju i1 kontynentu. Moga przebiega¢ tedy réwniez
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lokalne szlaki migracji zwierzat. Jednakze majac na uwadze lokalizacj¢ przedsigwzigcia
posrod zabudowy o charakterze ustugowym, skale i zakres przedsiewziecia oraz fakt, iz
analizowany obszar jest przeksztalcony antropogenicznie, a w poblizu znajduja si¢ juz
zabudowania o podobnym charakterze oraz utwardzone drogi publiczne, mozna stwierdzic¢, ze
teren nie jest miejscem kluczowym dla przemieszczania si¢ zwierzat, a zrealizowanie
przedmiotowej inwestycji nie ograniczy znaczaco funkcjonalnosci istniejgcych korytarzy.

W obszarze oddziatywania przedsigwzigcia nie znajdujg si¢ zbiorniki wodne,
najblizszy to Zbiornik Wodny Sulejow znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 100 m na zachod.
Ponadto nie wystepuja tu strefy ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikow wod
srédladowych, obszary wodno-blotne i obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone, obszary gorskie, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe Ilub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy
wiejskiej Tomaszoéw Mazowiecki na rok 2020 wynosi 75 os./km2. Najblizsza zabudowa 0
charakterze mieszkaniowym znajduje si¢ w odlegtosci ok. 50 m na potudnie.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w
obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Zbiornik Sulejow o kodzie
PLRW20000255399. Jest to silnie zmieniona cz¢$¢ wod i monitorowana z presja niskg oraz
presja rolnicza, uzytkowana w sposob rolno — lesny. Stan og6lny jest zty, wynikajacy ze stanu
chemicznego ponizej dobrego. Potencjatl ekologiczny dobry i powyzej dobrego. W JCWP
wystepuje zagrozenie nicosiggniecia celow $rodowiskowych. W celu ograniczenia presji
niska emisja w programie dziatan zaplanowano dziatanie: weryfikacja programu ochrony
srodowiska dla gminy, majace na celu szczegétowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie
presji tak aby mozliwe bylo osiggni¢cie wskaznikéw zgodnych z warto$ciami dobrego stanu.
Z uwagi jednak na czas niezb¢dny do wdrozenia tych dziatan, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty,
dobry stan bedzie mogt by¢ osiagnigty do roku 2027.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze biorgc pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszace si¢ w szczegOlnosci do gospodarki wodno — Sciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajagcych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajgce ingerencj¢ W warstwy wodono$ne mozna uznaé, ze przedmiotowe
przedsigwziecie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Uzna¢ nalezy, iz przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewzigcia rozwigzania
techniczne pozwola zabezpieczy¢ Srodowisko wodne przed emisja  substancji
ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w
granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW?200084, ktorej stan
chemiczny okreslono jako dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a nieosiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Analizujac tres¢ wniosku 1 zatacznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dziatan na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020r. oraz ze
Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.
Charakter planowanego przedsigwziecia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowoduja zwickszenia zagrozenia powodziowego.
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Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ poza granicami Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych, lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i le$Snymi.

Ze¢ wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie Stwarza¢ =zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$¢  przepisow  prawnych  dotyczacych  ochrony wod, okreSlonych
W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnial8 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z dnia 28 listopada 2016r. poz.
1911).

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zatgczonej do wniosku Kkarty
informacyjnej przedsigwzigcia Oraz mozna stwierdzic brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zar6wno
w fazie eksploatacji jak i1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich srodkow i technik
nie powinno znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasi¢g oddziatywania
przedsigwziecia ograniczy si¢ do terenu przedsiewzigcia oraz terenu z nim sasiadujacego.
Majac nauwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie b¢dzie oddziatywa¢ w sposob znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczbg ludnosci.

Po wnikliwej analizie zgromadzonego materialtu dowodowego dotyczacego
planowanego przedsiewzigcia, uwzgledniajac jego poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji
i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielko$ci, intensywnos$ci
lub zlozonosci. Przedsiewzigcie na etapie budowy oddziatywaé bedzie okresowo i
krotkotrwale, za$ na ectapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze
cigglym, jednakze zarowno w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich dziatan minimalizujacych ikompensujacych przedsiewzigcie nie powinno
znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Niezaleznie od sformutowanych juz we wczesniejszych czgsciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegétowych wskazujacych na spetnienie prawnych wymogow
dopuszczalnosci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznat za udowodnione wszystkie fakty,

o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna

Przedsigwziecia i jej uzupetnienia;

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegdlnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajacym na poczynienie wlasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsigwzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto$¢ materialu dowodowego jest
prawidtowa merytorycznie i logiczna, za§ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

—  Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawaé W sprzecznos$ci z materiatem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie i uzasadniajagcym uwzglednienie ztoZzonego w niniejszej sprawie
whniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiagzku z wypetieniem przez Whnioskodawce wszystkich wymogoéw formalnych
do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony srodowiska — organ rozpatrzyt przedmiotowg sprawe z oparciu o0 zatagczone
materiaty i uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
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pod uwage wszystkie okolicznosci faktyczne 1 prawne w zakresie oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzi¢cia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszéow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwos$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno mie¢
form¢ pisemnego oswiadczenia i winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Os$wiadczenie powinno by¢ ztozone wobec organu wydajacego decyzjg,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru oswiadczenia przez organ nie mozna go cofnaé, czy
odwotac.

Z up. WOITA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska

Zalaczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzi¢cia

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pig¢ ztotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 literaa i poz. 45 czesé 1
zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zp6zn.zm.).

Otrzymuja:

2. Strony postgpowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postepowania administracyjnego w zwiazku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — 0 udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022r. p0z.1029)

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 L6dz (ePUAP)
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Tryb. (ePUAP)
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszow Mazowiecki (ePUAP)
4. Starosta Powiatu Tomaszowskiego
Ul. Sw. Antoniego 41
97-200 Tomaszéw Mazowiecki — (decyzja ostateczna)
5. Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego
al. Pitsudskiego 8
90-051 L6dzZ - (decyzja ostateczna)
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