WOJT GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
ul. Prezydenta I. Moscickiego 4
97-200 Tomaszéw Mazowiecki
Tomaszéw Mazowiecki, dnia 29 listopada 2022 roku

RG.6730.144.2022

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 144/2022

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r.,
poz. 503), § 19 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588),
§ 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000),
po rozpoznaniu wniosku z dnia 06.09.2022r.,

ustalam warunki zabudowy

Dla:
zam. -

Inwestycja: budowa 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz budowa drogi wewnetrznej dojazdowej

Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
obreb 17 - Twarda, dziatka nr ewid. 303, 304

I. Sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:
1. Funkcja — zabudowa mieszkalna jednorodzinna.
2. Sposoéb uzytkowania projektowanych obiektdw — budynki mieszkalne jednorodzinne.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej decyzji.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy:
1. Linia zabudowy
Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci 6m mierzac od granicy z pasem
drogowym ul. Gtéwnej.
Liniami rozgraniczajgcymi (ozn. ABCDA) wskazano teren realizacji planowanej inwestycji.
2. Laczna powierzchnia zabudowy: od 1050,0m? do 1400,0m?2
3. Powierzchnia kazdego z proj. budynkéw: do 200m?
4. Wskaznik tgcznej powierzchni projektowanej zabudowy do powierzchni terenu inwestycji
(ozn. ABCDA): od 0,06 do 0,09
5. Obowigzek zachowania min. 60% pow. wyznaczonego terenu inwestycji jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo, niezabudowanej, nieutwardzonej nawierzchniag sztuczna.
. Gabaryty projektowanej zabudowy - ustalenia dla kazdego z 7 proj. budynkéw:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: od 14,0m do 16,0m
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 2,5m do 5,0m
c) geometria dachu:
- dach dwuspadowy, wielospadowy; kgt nachylenia pofaci: od 20° do 45°
- wysokos¢ w kalenicy: od 6,0m do 9,0m
- kierunek gtownej kalenicy réwnolegty lub prostopadty w stosunku do wybranej granicy dziatki,
na ktérej nastgpi realizacja planowanej zabudowy;

o

7. Projektowana droga wewnetrzna dla obstugi projektowanej zabudowy o szerokosci:
e 0d5,0mdo10m ;

8. Lokalizacja planowanej zabudowy winna uwzglednia¢ przebieg linii elektroenergetycznej przez
teren nieruchomosci.

Ill. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
1. Usuniecie drzew lub krzewow kolidujgcych z planowang lokalizacja moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.




2. Teren nieruchomosci potozony jest:

— w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, w zwigzku z tym przy realizacji inwestycji
nalezy ograniczy¢ przeksztatcanie elementéw przyrodniczych w tym uksztattowania terenu
do niezbednego minimum,

- W granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika \Waéd Podziemnych nr 401 — Zbiornik
Niecka t.édzka.

3. Projektowane zamierzenie jest inwestycjg, ktéra zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywari na $rodowisko,
zaliczong do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jak réwniez mogacych go wymagaé (§ 3
ust. 1, pkt 55 it. b).

Dla planowanej inwestycji wnioskodawca uzyskat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach

z dnia 07.06.2022r. (RS.6220.6.2022), w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny

oddziatywania na $érodowisko, okreslono warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji

I eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci

ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

IV. Warunki ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesneij:
Inwestycja nie wymaga natozenia szczegdlnych warunkéw w tym zakresie.

V. Warunki i szczeqétowe zasady obstugi w zakresie komunikacii:
1. Dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej - ul. Gtéwnej (dz. nr ewid. 47), poprzez projektowane
dwa zjazdy.
2. Obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji minimum jednego miejsca do parkowania
lub garazowego dla kazdego z proj. budynkéw mieszkalnych .

VI. Warunki i szczegétowe zasady w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna:
Dla planowanej zabudowy przewidziano :
— zaopatrzenie w wode — z proj. przylgcza wodociggowego wpigtego do proj. odcinka sieci
wodociggowej z wigczeniem do istniejgcej sieci wodociggowej w miejscowosci Twarda,
- zaopatrzenie w energig elektryczng — po  dostosowaniu stacji transformatorowej SN/nN
do zwigkszonej mocy i po wybudowaniu linii zasilajgcej niskiego napiecia oraz zigcz kablowych
w granicy dziatki nr ewid. 303, 304 oraz dz. nr ewid. 47 (pas drogowy),
— odprowadzenie $ciekdéw — do projektowanych szczelnych zbiornikow na $cieki,
Whioskodawca przediozyt do wniosku pismo Gminnego Zakifadu Komunalnego z dnia 12.08.2022r.,
w ktorym poinformowano wnioskodawce, Ze na dzien dzisiejszy brak jest rozdzielczej sieci kanalizacyjnej
o dostatecznej Srednicy, do ktérej mozna bytoby przylaczyé planowang zabudowe. Wieloletni plan
rozbudowy i modernizacji sieci wod.—kan. nie przewiduje budowy odcinka sieci kanalizacyjnej na dziatce
nr ewid. 303, 304, obreb Twarda. Ponadto dopuszczono na ww. nieruchomosdciach mozliwosé
odprowadzenia $ciekéw do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodpfywowych.
— odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestyciji,
— gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodnie
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine,
— zaopatrzenie w ciepto - z wiasnego zrodta ciepta.

VIl. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzgdzeri melioracji wodnych kolidujgcych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do przebudowy urzadzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2233).

VIIl. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich oraz ochrony warunkéw Zycia
i zdrowia:

realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé: ograniczenia dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu
ziemnego oraz ze $rodkéw tgcznosci, ograniczenia lub pozbawienia dostepu Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych
przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowania, a takze zanieczyszczaé powietrza,
wody i gleby.




UZASADNIENIE

W dniu 06.09.2022r. Panstwo . .- wystgpili do Urzedu Gminy Tomaszow
Mazowiecki z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla Inwestycji okreslone;
W niniejszej decyzji.

Na terenie objgetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na podstawie art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania zbadano czy spetnione sg fgcznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji
o warunkach zabudowy okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przeprowadzono analize urbanistyczno-architektoniczng na podstawie
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze mozliwe jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, a warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
okre$lono na podstawie wynikéw ww. analizy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji

zostat uzgodniony:

— w zakresie ochrony melioracji wodnych z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
- Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim,

— w zakresie ochrony gruntow rolnych ze Starostg Powiatu Tomaszowskiego,

— W zakresie terenow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w t.odzi,

— w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych z Marszatkiem Woj.

t6dzkiego i Starostg Powiatu Tomaszowskiego.

W ustawowym terminie ww. organy nie przedstawily stanowiska na pi$mie, co zgodnie z art. 53 ust. 5
upzp daje podstawe do uznania projektu decyzji za uzgodniony w wymaganym zakresie.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze po stwierdzeniu, ze wnioskowana
inwestycja spetnia tgcznie warunki okres$lone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie warunki zabudowy dla inwestycji okreslonej w niniejszej decyzji.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (w zwigzku
z art. 64 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, kiéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli: inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65
ust. 112 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzjg z powoddw okreslonych w art. 65
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wygasniecie decyzji stwierdza w formie
decyzji organ, ktory ja wydat.

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Woéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania decyzja podlega
wykonaniu. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje rowniez brakiem mozliwosc
zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego.



8. W przypadku niewydania przez organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ziozenia
wniosku o wydanie decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia,
na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwioki. Wptywy z kar
pienieznych stanowig dochdd budzetu paristwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.
Zgdanie wnosi sig za posrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja zwolniona z opfaty skarbowej, stosownie do ustawy o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 roku
(Dz. U. z 2021r., poz.1923), zatgcznik ,Wykaz przedmiotéw optaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia”,
czes$c |, pkt 8.

Projekt decyzji sporzadzifa: mgr inz. arch. Beata KuZmiriska
wpisana na liste cztonkéw tédzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178.

Zatgczniki:
e zatgcznik nr 1 — mapa, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji,
e zafgcznik nr 2 — wyniki analizy architektoniczno-urbanistycznej — cze$¢ opisowa,
e zatgcznik nr 3 — wyniki analizy architektoniczno-urbanistycznej — cze$¢ graficzna.

imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe
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ZALACZNIK NR 1 (arkusz B )
do decyzji o warunkach zabudowy nr 41"// 2022z dnia?9.Mo022r.
‘Wykonano na kopii mapy zasadniczej wydanej w Tomaszowie Mazowieckim przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w skali 1: 1000

Oryginaina kopia mapy wraz z pieczatkami potwierdzajgcymi przyjecie jej do Parnstwowego
Zasobu Geodezyjno-Kartograficznego znajduje sie w aktach sprawy.

[Fe—e—s]- | GRANICE NIERUCHOMOSCT OBJETYCH WNIOSKIEM
A7) | MIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ABCDA | LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Kuzmifiska wpisana na liste cztonkéw 6dzkiej Okregowej

.| 1zby Architektow pod numerem LO 0178,

/ / / |



URZAD GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
ul. Prezydenta I. Mo$cickiego 4
97-200 Tomaszéw Mazowiecki

RG.6730.144.2022
Zatacznik Nr 2 do decyzji Nr 144/2022 z dnia 29 listopada 2022r.

WYNIKI ANALIZY ARCHITEKTONICZNO — URBANISTYCZNEJ

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

Inwestycja: budowa 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz budowa drogi wewnetrznej dojazdowej
Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
obreb 17 - Twarda, dziatka nr ewid. 303, 304

Zgodnie z art. 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,W celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokoét
terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dofgczonej
do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglo$ci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokosc frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy
rozumiec te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd na dziatke.”

tgczny front dziatek przylega bezposrednio do drogi gminnej ulicy Gtéwnej i wynosi ok 41,4m

W zwigzku z powyzszym ustalono obszar analizowany jako trzykrotna szerokos¢ tacznego frontu
i wyznaczono w odlegtosci — ok. 124,2 mierzgc od granicy ww. dziatek.

W przedmiotowej sprawie przyjety obszar analizy jest wystarczajgcy, bowiem zabudowa zlokalizowana
W jego obszarze jak i spos6b zagospodarowania nieruchomosci umozliwiajg dokonanie analizy pod
katem oceny dominujgcego kierunku zagospodarowania przestrzennego i stwierdzenia czy
projektowana funkcja nie koliduje z zastanym sposobem zagospodarowania terendw sgsiednich

SPRAWDZENIE + ACZNEGO SPELNIENIA WARUNKOW okreslonych na podstawie art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,
na dziatkach w wyznaczonym obszarze analizy wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna
z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg oraz zabudowa zagrodowa, ktérych funkcja, gabaryty
i forma architektoniczna pozwalajg na ustalenie warunkéw dla planowanej inwestycji. Zgodnie
z przeprowadzong analizg inwestycja objeta postgpowaniem jest spojna z zastanym
zagospodarowaniem nieruchomosci z obszaru analizy przy zachowaniu tadu przestrzennego
W Swietle powyzszego stwierdza sie spefnienie powyzszego warunku.

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j:
Dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej - ul. Gtéwnej (dz. nr ewid. 47), poprzez projektowane
dwa zjazdy.
W Swietle powyzszego stwierdza sie spetnienie warunku dostepu do drogi publicznej.

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego:

Dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie w wode — z proj. przytgcza wodociggowego wpietego do proj. odcinka sieci
wodociggowej z wigczeniem do istniejgcej sieci wodociggowej w miejscowosci Twarda,

— zaopatrzenie w energie elektryczng — po dostosowaniu stacji transformatorowej SN/nN
do zwiekszonej mocy i po wybudowaniu linii zasilajgcej niskiego napiecia oraz ztgcz kablowych
w granicy dziatki nr ewid. 303, 304 oraz dz. nr ewid. 47 (pas drogowy),



odprowadzenie sciekdw — do projektowanych szczelnych zbiornikdw na $cieki,

Whioskodawca przedfozyt do wniosku pismo Gminnego Zaktadu Komunalnego z dnia 12.08.2022r.,
w ktérym poinformowano wnioskodawce, ze na dzieri dzisiejszy brak jest rozdzielczej sieci kanalizacyjnej
o dostatecznej Srednicy, do ktérej mozna byfoby przyigczy¢ planowang zabudowe. Wieloletni plan
rozbudowy i modemizacji sieci wod.—kan. nie przewiduje budowy odcinka sieci kanalizacyjnej na dziafce
nr ewid. 303, 304, obreb Twarda. Ponadto dopuszczono na ww. nieruchomosciach mozliwosc
odprowadzenia $ciekdéw do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji,

gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i zgodnie
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine,

zaopatrzenie w ciepto - z wiasnego zrddia ciepta.

W swietle powyzszego stwierdza sie spefnienie powyzszego warunku.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne:
na nieruchomosciach ozn. nr ewid. 303, 304 w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji
nie wystepujag grunty orne klasy Rl - RIll, oraz grunty lesne. Na tej podstawie stwierdzono, ze teren
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody j.w.
W $wietle powyzszego stwierdzono spefnienie warunku.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

Teren nieruchomos$ci potozony jest:

a) w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, w zwigzku z tym przy realizacji inwestycji
nalezy ograniczy¢ przeksztatcanie elementéw przyrodniczych w tym uksztattowania terenu
do niezbednego minimum.

b) w granicach udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 — Zbiornik
Niecka t.6dzka. ’

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza terenem wymagajgcym szczegodinej ochrony

prawnej w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie wystepujg obiekty objete ochrong zgodnie

z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Inwestycja nie bedzie zwigzana z wykorzystywaniem zasobow naturalnych, nie bedg tez miaty

miejsca znaczace emisje, ani inne ucigzliwosci. Inwestycja realizowana bedzie zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i szczegélnymi przy zastosowaniu nowoczesnych

technologii.

Projekt budowlany uwzglednia¢ bedzie zapisy i ustalenia przepiséw w zakresie lokalizacji

budynkéw, w tym miedzy innymi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie.

Projektowana inwestycja jest réwniez zgodna z przepisami odrebnymi oraz przepisami

w zakresie ochrony $rodowiska i nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W toku prowadzonego postepowania stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja zgodnie

z regulacjami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania

na s$rodowisko i przepisami rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019r.

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko jest zaliczona

do przedsiewzie¢, dla ktdrych przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, nalezy

uzyskac¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla planowanej inwestycji wnioskodawca uzyskat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 07.06.2022r. (RS.6220.6.2022), w ktdrej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslono warunki korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia ze szczegoélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

W $wietle powyzszego stwierdzono spefnienie warunku.



6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021r., poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie w ww. obszarach:

W $wietle powyzszego stwierdzono spetnienie warunku.

W dokonanej analizie stwierdzono faczne spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono
nastepujace warunki:

(ustalenia szczegbtowe dot. projektowanej zabudowy dokonane zostaty w oparciu o Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
7 2003r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.) i uzasadnione w analizie urbanistyczno-architektoniczneyj.

g

. Linia zabudowy

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci 6m mierzac od granicy z pasem
drogowym ul. Gtowne;j.
Liniami rozgraniczajgcymi (ozn. ABCDA) wskazano teren realizacji planowanej inwestycji.

. taczna powierzchnia zabudowy: od 1050,0m? do 1400,0m?

Powierzchnia kazdego z proj. budynkéw: do 200m?

Wskaznik facznej powierzchni projektowanej zabudowy do powierzchni terenu inwestycji
(ozn. ABCDA): od 0,06 do 0,09

Obowiazek zachowania min. 60% pow. wyznaczonego terenu inwestycji jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo, niezabudowanej, nieutwardzonej nawierzchnig sztuczna.

. Gabaryty projektowanej zabudowy - ustalenia dla kazdego z 7 proj. budynkéw:

a) szerokos$¢ elewacji frontowej: od 14,0m do 16,0m
b) wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej: od 2,5m do 5,0m
c) geometria dachu:
- dach dwuspadowy, wielospadowy; kat nachylenia potaci: od 20° do 45°
- wysoko$¢ w kalenicy: od 6,0m do 9,0m
- kierunek gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadly w stosunku do wybranej granicy dziatki,
na ktorej nastgpi realizacja planowanej zabudowy;

Projektowana droga wewnetrzna dla obstugi projektowanej zabudowy o szeroko$ci:

e od50mdo 10m
Lokalizacja planowanej zabudowy winna uwzglednia¢ przebieg linii elektroenergetycznej przez teren
nieruchomosci. :

Wyniki analizy sporzadzita: mgr inz. arch. Beata KuZmiriska
wpisana na liste cztonkéw t6dzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178.

podpis osoby dziatajgcej w imieniu organu
imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe
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o decyzji © Warunkach zabudo : z
Czes€ graficzna wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej
Wykonano h@ kopii mapy zasadnicze] wydanej w Tomaszowie Mazowieckim przez Powiatowy

Osrodek DokUMentacji Geodezyjnej i Kartqgraﬁqznej w skali 1: 1000
Oryginalna koPia mapy wraz z pieczatkami potwierdzajacymi przyjecie jej do Paristwowego Zasobu

| Geodezyjno-Kartograficznego znajouje sie w aktach sprawy
GRANICE NIERUCHOMOSCI OBJETYCH WNIOSKIEM

dmm @ | GRANICA OBSZARU ANALIZOWANEGO _
dmme &5 | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
RM ZABUDOWA ZAGRODOWA

Rk . | TERENY ROLNE/LAKI

KD DROGA PUBLICZNA

Izby ArchitektSw pod numerem LO 0178.

A

/R




' EACZY ARKUSZ B i A

827

ZALACZNIK NR 3 ( Arkusz B)
14Y 12022

o decyzji o warunkach zabudowy nr :
Cze$¢ graficzna wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej

Wykonano na kopii mapy zasadniczej wydanej w Tomaszowie Mazowieckim przez Powiatowy
Oérodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w skali 1: 1000
Oryginalna kopia mapy wraz z pieczatkami potwierdzajacymi przyjecie jej do Paristwowego Zasobu
__Giodfewﬁan‘ograﬁcznego znajduje sie w aktach sprawy

1

GRANICE NIERUCHOMOSCI OBJETYCH WNIOSKIEM
d==> @mip | GRANICA OBSZARU ANALIZOWANEGO
am e @] | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
RM ZABUDOWA ZAGRODOWA

R | TERENY ROLNE/ tAKI

KD DROGA PUBLICZNA

EporzadZiTaT mar inz, arch. Beata Kuzminska wpisana na listg cztonkéw £ddzkiej Okregowej
Izby Architekiow pod numerem LO 0178.
—
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ZALACZNIK §R 3 (Arkusz C)
o decyzii 0 warunkach zabudowy nr A4l 1 2022z dnia.29.1.2022r....
Czesé graficzna wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej

Wykonano na kopii mapy zasadniczej wydanej w Tomaszowie Mazowieckim przez Powiafowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w skali 1: 1000

Oryginalna kopia mapy wraz z pieczatkami potwierdzajacymi przyjecie jej do Paristwowego Zasobu
Geodezyjno-Kartograficznego znajduje sie w aktach sprawy

GRANICE NIERUCHOMOSCI OBJETYCH WNIOSKIEM
dmsa=>| | GRANICA OBSZARU ANALIZOWANEGO
fE=e e | | NIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
RV ZABUDOWA ZAGRODOWA '
RiL TERENY ROLNE/ LAKI

KD DROGA PUBLICZNA

Sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Kuzmifiska wpisana na liste czionkdw £8dzkiej Okregowej
Izby Architektdw pod numerem LO 0178,




