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Charakterystyka przedsi¢wzie¢cia

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 12 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna, na dziatce o nr ewid. 266 obrgb
Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki, powiat tomaszowski, wojewodztwo 1odzkie.
Przedsiewzigcie bedzie poprzedzone dokonaniem podziatu terenu inwestycji obejmujacego
ww. dzialke, z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Teren inwestycji obejmuje obszar o powierzchni 1,4813 ha.

Teren w catosci znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktory jest
obszarowa formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Granica Parku znajduje si¢ w odleglosci ok. 300
m w kierunku potudniowym.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

— budowe 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach;

— wydzielenie drogi wewngtrznej dojazdowej do ul. Stonecznej; szerokos¢ drogi ok. 8,0

m, dlugos¢ ok. 205 m; utwardzenie kamieniem naturalnym lub tluczniem w celu
ograniczenia pylenia, a docelowo kostka betonow3;

— wykonanie miejsc postojowych;

— wykonanie przytaczy: energetycznego i wodociggowego;

— wykonanie atestowanych szczelnych zbiornikow na $cieki;

— wyposazenie budynkow w niezbedng infrastrukturg.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne, parterowe podpiwniczone lub bez podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym. Realizacja garazu maksymalnie jako dwustanowiskowego wbudowanego w
bryt¢ budynku przy uwzglednieniu wskazanych ponizej min./maks. powierzchni zabudowy
budynku 1 wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni nieruchomosci, na ktorej nastapi
realizacja zabudowy. Technologia wykonania budynkow zalezata bedzie od indywidualnych
preferencji nabywcow nieruchomosci.

Przyjeto nastgpujace charakterystyczne parametry wnioskowanej zabudowy:

— 12 budynkéw o pow.: od 80 m? do 180 m? kazdy, co tacznie stanowi od 960 m? do 2160

m?;

— powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktorych nastapi realizacja zabudowy (drogi
wewnetrzne, tarasy, chodniki, miejsca parkingowe) zajmowaé beda: ok. 100 m?, tj.
tacznie ok. 1200 m?;

— pow. drogi wewnetrznej dojazdowej ok. 1613 m?;

— wskaznik powierzchni zabudowy projektowanej do powierzchni planowanych dziatek:
do 0,15;

— obowigzek zachowania min. 60% powierzchni nieruchomos$ci, na ktorej nastapi
realizacja zabudowy jako powierzchni biologicznie czynnej, niezabudowanej,
nieutwardzonej nawierzchnig sztuczna;

— szeroko$¢ elewacji frontowej: od 8,0 m do 15,0 m;

Stronalz?2



wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu, ostatniego gzymsu lub attyki):
od 2,5 m do 4,5 m, z dopuszczeniem wysokosci dla elewacji frontowej przy realizacji
dachu dwupotaciowego o kalenicy prostopadiej do frontu nieruchomosci do 9,0 m;
geometria dachu: dach dwu lub wielopotaciowy, o kacie nachylenia potaci od 25° do
45°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci do 12° nad
czgscig budynku mieszczgcg funkcje gospodarcza i garazowa, czesScig budynku
stanowigcg zadaszenie wejscia do budynku, tarasu, na lukarnach; wysoko$¢ kalenicy 9
m; kierunek gltéwnej kalenicy réwnolegly lub prostopadly w stosunku do wybranej
granicy dzialki.

Z up. Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska,

Kamila Ciupa
Ipodpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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