WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 17 kwietnia 2023r.
znak: RS.6220.29.2022

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 20 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 1047,
1048, 1051, 1052/1, 1052/2, 1053, 1054, obreb 3 Ciebtowice Duze, gmina Tomaszoéw
Mazowiecki, powiat tomaszowski, wojewodztwo 16dzkie. Przedsigwzigcie bedzie poprzedzone
dokonaniem podziatlu terenu inwestycji obejmujacego ww. dzialki z przeznaczeniem na dziatki
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz droge wewnetrzna.

Teren inwestycji obejmuje obszar o powierzchni 3,53 ha.

Teren w catosci znajduje si¢ w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego, ktory jest
obszarowg formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Granica Parku znajduje si¢ w odlegtosci ok. 100 m
w kierunku péinocnym.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

— budowg 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach;

— budowg drogi wewngtrznej dojazdowej do wydzielonych dzialek o szer. 8 m i dl. ok.
662 m;

— wykonanie miejsc postojowych;

— wykonanie przytaczy: energetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,

— wykonanie atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

— wyposazenie budynkow w niezbedng infrastrukture.

W ramach przedmiotowego przedsigwziecia planowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne, parterowe podpiwniczone lub bez podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym. Technologia wykonania budynkoéw zalezata bedzie od indywidualnych
preferencji nabywcow nieruchomosci.

Przyjeto nastepujace charakterystyczne parametry wnioskowanej zabudowy:

— 20 budynkéw o pow.: od 90 m? do 240 m? kazdy, co tacznie stanowi od 1800 m? do
4800 m?;

— powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktérych nastgpi realizacja zabudowy (tarasy,
chodniki, miejsca parkingowe) zajmowa¢ beda: ok. 100 m?, tj. lacznie ok. 2000 m?;

— wskaznik powierzchni zabudowy projektowanej do powierzchni planowanych dzialek:
do 0,13;

— obowigzek zachowania min. 60% powierzchni nieruchomos$ci, na ktorej nastapi
realizacja zabudowy jako powierzchni biologicznie czynnej, niezabudowanej,
nieutwardzonej nawierzchnig sztuczna;

— szeroko$¢ elewacji frontowej: od 8,0 m do 18,0 m;

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu, ostatniego gzymsu lub attyki):
od2,5mdo4,5m;

— geometria dachu: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci od 20° do 45°; lub
dachy ptaskie o kacie do 12°; wysoko$¢ kalenicy 9 m; kierunek gtéwnej kalenicy
rownolegty lub prostopadty w stosunku do wybranej granicy dziatki.

Lokalizacja planowanej zabudowy winna uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z:

— przebiegu przez planowang dziatke nr 4 1 5 napowietrznej linii elektroenergetycznej;

— sgsiedztwa na dzialce nr ewid. 1371 hydrofornii, uj¢¢ wody do zbiorowego zaopatrzenia
w wodg.
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Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:
zaopatrzenie kazdego budynku w wod¢ — z istniejacej sieci wodociggowej w drodze
publicznej, poprzez projektowany odcinek sieci i przytacza po uzgodnieniu z whascicielem
sieci i na warunkach przez niego wydanych; pobor wody bedzie opomiarowany
wodomierzem; w dolaczonym do KIP pismie Gminnego Zakladu Komunalnego w
Tomaszowie Mazowieckim z 6 grudnia 2022 r., znak: GZK.7012-83.1/22, wskazano, ze w
zwigzku z analizg ryzyka przeprowadzonego dla ujecia wody znajdujacego sie w
miejscowosci Ciebtowice Duze na dzialce nr ewid. 1371 (tj. w sasiedztwie terenu
inwestycji) nie dopuszcza si¢ zasilania nieruchomosci ze studni indywidualnych bedacych
w zasiggu leja depresji R=227 m, czyli w zasiggu ww. nieruchomosci;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — po dostosowaniu stacji transformatorowej do
zwigkszonej mocy oraz wybudowaniu linii zasilajacej niskiego napigcia — ztacze kablowe
W granicy z dziatka nr ewid. 852 (pas drogowy);
odprowadzanie $cickow — do czasu wybudowania odcinka sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do tymczasowych atestowanych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
zaopatrzenie w cieplo — rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow realizowane beda
indywidualnie przez mieszkancéw budynkow; kazdy dom posiada¢ bedzie indywidualne
zrédto ciepta (np. kotty na paliwo state, kotly na olej); szacunkowa moc kotla na kazdej
dzialce to 15 kW; inne mozliwe sposoby ogrzewania: panele stoneczne, elektryczne panele
grzewcze; pompy ciepla;
odprowadzanie wod opadowych — na nieutwardzony teren kazdej z dziatek; zaleca sie
budowg zbiornikéw na deszczoéwke;
gromadzenie odpadow — na zasadach okreslonych w przepisach szczego6lnych i zgodne z
gospodarkg odpadami przyjeta przez Gming Tomaszoéw Mazowiecki;
dostep do drogi publicznej — begdzie odbywal sie poprzez planowang droge wewngtrzng
dojazdowa i projektowany zjazd.

Zup. WOITA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska
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