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Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 33 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewid. 755, 756,
128/2, 127/4 obreb 0017 Twarda, gmina Tomaszow Mazowiecki, powiat tomaszowski,
wojewodztwo todzkie. Przedsigwzigcie bedzie poprzedzone dokonaniem podzialu terenu
inwestycji obejmujagcego ww. dzialki z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz drog¢ dojazdowsa. Planuje si¢ wydzielenie 37 dzialek
budowlanych przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa, przy czym w potudniowej cz¢sci
dzialek o nr ew. 128/2 oraz 756 na 4 nowo wyznaczonych dziatkach znajduje si¢ obecnie
zabudowa mieszkalna wraz z budynkami gospodarczymi, ktéra zostanie zachowana. Majac na
uwadze, ze w najblizszych latach nie planuje si¢ jej wyburzania, aktualnie ww. 4 dziatki zostaty
wylaczone z planowanej inwestycji.

Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 4,9195 ha, natomiast taczna
powierzchnia terenu, na ktorej planuje si¢ budowe 33 budynkéw wraz drogg dojazdowa wynosi
3,6385 ha (36 385 m?).

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

— budowe 33 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
1 towarzyszaca (garazami);

— wykonanie drogi dojazdowej, ktora powstanie z podziatu dziatki nr ewid. 755;

— wykonanie ogrodzen poszczego6lnych dziatek budowlanych;

— wyposazenie budynkow w konieczng infrastrukture.

Technologia wykonania budynkéw zalezala bedzie od indywidualnych preferencji
nabywcow nieruchomosci. Docelowo wydzielone dziatki zostang przeznaczone na sprzedaz.

Przyjeto nastgpujace wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — ok. 1061 m?; maksymalna
powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — ok. 1620 m?;

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,2 powierzchni dziatki;

— maksymalna powierzchnia utwardzona — 0,2 powierzchni dziatki;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

— maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— przylacze energetyczne: energia elektryczna dostarczona bedzie za pomocy
projektowanego przylacza wewnetrzng linig zasilajaca z istniejacej linii niskiego
napiecia. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora
SIeCl;

— przylacze do sieci wodociggowej: woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej.
Przytacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci;

— kanalizacja: w ramach inwestycji przewiduje si¢ wykonanie przytaczy do gminnej sieci
kanalizacyjnej. = Wody  opadowe  odprowadzane beda  powierzchniowo
z wykorzystaniem chlonnosci terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek);

— ogrzewanie: projektowane domy ogrzewane beda wilasnym zrodiem ciepta, ktore
stanowi¢ beda lokalne (domowe) kottownie. Mozliwe sposoby ogrzewania przy
pomocy kottow to: kotty na ekogroszek/wegiel; kotty na gaz (przy takim rozwigzaniu
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dodatkowo instalowane beda naziemne zbiorniki na gaz na kazdej dzialce, o poj. nie
wigkszej niz 10 m®); kotly na olej. Szacunkowa moc kotta na kazdej dziatce to 25 kW.
Ponadto jako mozliwe sposoby ogrzewania wskazuje si¢ rowniez: elektryczne panele
grzewcze, panele stoneczne, pompy ciepta. Rozwigzania w zakresie ogrzewania
budynkow realizowane bedg przez potencjalnych mieszkancow budynkow — osoby
fizyczne;

gromadzenie odpadow: na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodne
Z gospodarkg odpadami przyjeta przez Gmine Tomaszow Mazowiecki.

Z up. WOJTA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska
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