UCHWALA NR LXXVI1/492/23
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie i nabycie nieruchomos$ci oraz na obciazenie nabytych do zasobu
komunalnego dzialek ograniczonym prawem rzeczowym

Na  podstawie art. 98b, art. 13ust 1, art. 15ust 1ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 1 1113) oraz art. 18 ust 2 pkt. 9 lit ,,a” ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Tomaszow Mazowiecki,
potozonych w obregbie geodezyjnym Smardzewice, oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
nr 1289dla ktérej Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta nr
PT1T/00006364/0 oraz dziatka nr 1290, dla ktérej Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi
ksigge wieczysta nr PT1T/00006365/7, w drodze:

1) potaczenia ich =zdziatka nr 1291 potozona w obrgbie Smardzewice, dla ktorej Sad Rejonowy
w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta nr PT1T/00037062/9, stanowigca wtasno$¢ osoby
fizycznej;

2) podziatu tych dziatek oraz na nieodptatne nabycie w wyniku tego podziatu do zasobu mienia komunalnego
dzialek o wstepnych numerach: 1290/10, 1290/9, 1291/9, 1289/8, 1290/8, 1291/8, 1289/4, 1290/4, 1291/4,
1289/3,1290/3, 1291/3, 1289/2, 1290/2, 1291/2, 1289/1, 1290/1, 1291/1.

§ 2. 1. Zbycie inabycie w/w dzialek nastagpi w drodze procedury potaczenia iponownego podziatu
gruntow, ktora sklada si¢ z trzech etapow:

1) sporzadzenie aktu notarialnego, zawierajacego oswiadczenia woli wlascicieli, ze dokonaja, w drodze
zamiany, wzajemnego przeniesienia praw do cze$ci ich nieruchomosci gruntowych, ktore weszty w sktad
nowo wydzielonych dziatek gruntu;

2) wydanie warunkowej decyzji zatwierdzajacej projekt potgczenia i ponownego podziatu nieruchomosci
gruntowych;

3) wzajemne przeniesienie praw do nieruchomosci gruntowych przez wiascicieli (w drodze aktu notarialnego
zawarcie umowy rozporzadzajacej), co skutkuje potaczeniem i ponownym podzialem nieruchomosci.

§ 3. Rada Gminy wyraza zgode na obcigzenie nowo wydzielonych dzialek o wstepnych numerach 1290/10,
1290/9, 1291/9 11289/8 potozonych w obrgbie Smardzewice stuzebnoscia przejazdu i przechodu na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatek o numerach tymczasowych 1289/7, 1290/7, 1291/7, 1289/6, 1290/6, 1291/6,
1289/5, 1290/5, 1291/5, 1289/4, 1290/4, 1291/4, 1289/3, 1290/3, 1291/3, 1289/2, 1290/2, 1291/2, 1289/1,
1290/1, 1291/1.

§ 4. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest kopia wstepnego projektu podziatu dziatek o nr ewid. gruntow
1289, 1290, 1291, obreb Smardzewice, gm. Tomaszéw Mazowiecki.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly NR LXXVII//23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28.09.2023r.
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 93 ust. 3, 41 5, art. 94 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.), § 3 rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268 poz. 2663) oraz art. 123 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 z pézn.zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Jerzego Szczepaniskiego zam. ul.Ostrowskiego 10, 97-213 Smardzewice oraz Gminy
Tomaszéw Mazowiecki zs. ul. Prezydenta Ignacego Moscickiego 4, 97-200 Tomaszéw Maz.

Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki

opiniuje pozytywnie wstepny projekt podziatu nieruchomogci — dziatek gruntu potozonych
w obrebie 13-Smardzewice, gm.Tomaszow Maz. oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkéw nr 1289 o powierzchni 0,292%ha, nr 1290 o powierzchni 0,2927ha i nr 1291 o
powierzchni ok. 0,3182ha, w sposéb przedstawiony na mapie ze wstepnym projektem podziatu
nieruchomosci stanowigcej zatgcznik do niniejszego postanowienia.

UZASADNIENIE

W dniu 05.07.2023 r. wtasciciele nieruchomosci potozonych w m.Smardzewice, gm.
Tomaszéw Mazowiecki: Jerzy Szczepanski (whasciciel dziatki nr 1291) oraz Gmina Tomaszéw
Mazowiecki (wlasciciel dziatek nr 1289 i nr 1290) ztozyli w tut. Urzedzie wniosek o podzial
ww. nieruchomosci — wydanie postanowienia opiniujgcego wstepny projekt podziatu.
Podziat realizowany jest na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 2 ugn. Dla przedmiotowych dziatek
wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy NR 206/2022 z dnia 16 marca 2023 r. znak:
RG.6730.206.2022 obowigzujgca w dacie ztozenia wniosku.

Zgodnie z brzmieniem art. 93 ust.1 ugn podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli
jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. W razie braku planu stosuje sie przepisy
art. 94.

W mysl art. 93 ust. 4 zgodno$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego, z wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95, opiniuje wojt, burmistrz
albo prezydent miasta. W przypadku podziatu nieruchomosci potozonej na obszarze, dla
ktérego brak jest planu miejscowego, opinia dotyczy spetnienia warunkéw, o ktérych mowa
w art. 94 ust. 1.

Zgodnie natomiast z art. 94 ust. 1 w przypadku braku planu miejscowego — jezeli
nieruchomos¢ jest potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego planu —
podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi , albo
2) jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Ponadto zgodnie z art. 93 ust. 3 ugn podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny,
jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi publicznej;
za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ réwniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz
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tanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosei dla wydzielonych dziatek grunty
o ustanowienie dla tych dzialek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci
izielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podzialem. Nie ustanawia sig
ebnosci na drodze wewngtrznej w przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu
az ze sprzedaza udzialu w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewnetrzng.

Przepis art. 93 ust. 3 skorelowany jest z art. 99 u.g.n., zgodnie z ktérym jezeli
apewnienie dostepu do drogi publicznej ma polegaé na ustanowieniu stuzebnosci, to decyzja
ierdzajaca podzial nieruchomosci wydawana jest pod warunkiem, ze przy zbywaniu
zielonych dziatek stuzebnosci zostang ustanowione. Za spetnienie warunku uwaza si¢ takze
rzedaz wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki gruntu
stanowigcej droge wewnetrzng.

‘ Majac na uwadze przytoczone normy prawne i okolicznosci faktyczne ustalono, co
| nastepuje:

' Nieruchomosci — dziatki gruntu nr nr 1289, 1290 i 1291 w obr. 13-Smardzewice
~ potozone sa w gminie Tomaszow Mazowiecki na obszarze, dla ktérego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry nieobjety jest obowiazkiem sporzadzenia tego
planu i dla ktérego gmina nie oglosita o przystgpieniu do sporzgdzenia planu. Przeznaczenie
i sposéb zagospodarowania nieruchomosci zostalty ustalone decyzjg o warunkach zabudowy
NR 206/2022 z dnia 16 marca 2023 r. znak:RG.6730.206.2022.

Z zalaczonej do wniosku mapy ze wstepnym projektem podziatu wynika, ze:

- w wyniku podziatu dziatki nr 1289 o powierzchni 0,2929ha projektowane sg dziatki: nr 1289/1
o powierzchni ok. 0,0309ha, nr 1289/2 o powierzchni ok. 0,0306ha, nr 1289/3 o powierzchni
ok. 0,0306ha, nr 1289/4 o powierzchni ok. 0,0305ha, nr 1289/5 o powierzchni ok. 0,0321ha,
nr 1289/6 o powierzchni ok. 0,0290ha, nr 1289/7 o powierzchni ok. 0,0413ha, nr 1289/8
o powierzchni 0,0679ha, '

- w wyniku podziatu dziatki nr 1290 o powierzchni 0,2927ha projektowane sg dziatki: nr 1290/1
o powierzchni ok. 0,0337ha, nr 1290/2 o powierzchni ok. 0,0305ha, nr 1290/3 o powierzchni
ok. 0,0306ha, nr 1290/4 o powierzchni ok. 0,0305ha, nr 1290/5 o powierzchni ok. 0,0322ha,
nr 1290/6 o powierzchni ok. 0,0291ha, nr 1290/7 o powierzchni ok. 0,0365ha, nr 1290/8
o powierzchni 0,0503ha, nr 1290/9 o powierzchni 0,0015ha i nr 1290/10 o powierzchni
0,0178ha,

- w wyniku podziatu dziatki nr 1291 o powierzchni 0,3 182ha projektowane sg dziatki: nr 1291/1
o powierzchni ok. 0,0081ha, nr 1291/2 o powierzchni ok. 0,0114ha, nr 1291/3 o powierzchni
ok. 0,0115ha, nr 1291/4 o powierzchni ok. 0,0116ha, nr 1291/5 o powierzchni ok. 0,0127ha,
nr 1291/6 o powierzchni ok. 0,011%ha, nr 1291/7 o powierzchni ok. 0,0066ha, nr 1291/8 o
powierzchni ok. 0,1952ha i nr 1291/9 o powierzchni ok. 0,0492ha.

W wyniku projektowanego podziatu powstang catosci gospodarcze sktadajgce sie
z nowo projektowanych dziatek nrnr (1289/1, 1290/1 1 1291/1), (1289/2, 1290/2 1 1291/2),
(1289/3, 1290/3 i 1291/3), (1289/4, 1290/4 i 1291/4), (1289/5, 1290/5 i 1291/5), (1289/6,
1290/6 1 1291/6), (1289/7, 1290/7 1 1291/7) i (1289/8 i 1290/8).

Nowo projektowane dziatki nr 1290/9, 1290/10 i 1291/8 zapewnig projektowanym
calosciom gospodarczym dostep do drogi publicznej ul.Zielonej.

Biorac pod uwage parametry (wymiary, ogdlna powierzchnia) oraz potozenie nowo
projektowanych calosci gospodarczych przyjeto, ze mozliwe jest zagospodarowanie ich
zgodnie z ww. decyzja NR 206/2022 tj. przy zachowaniu wymagan dotyczacych nowej
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dowy i zagospodarowania terenu ustalonych w pkt IL Warunki i szczegotowe zasady
~ zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz wymagan pkt V. Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie komunikacji: do drogi gminnej - ul.Zielonej poprzez projektowana
droge wewnetrzng.

Biorgc pod uwage przedstawiong przez wnioskodawcow propozycje zapewnienia
dostepu nowo projektowanym catosciom gospodarczym do drogi publicznej, uznano, ze
istnieje faktyczna mozliwos¢ zapewnienia im dostepu do drogi gminnej Nr 116417E,
w zwiazku z czym przyjeto, ze projektowany podziat jest dopuszczalny w mysl art. 93 ust. 3
ugn. Jednoczesnie uznano, ze przedstawiony wstepny projekt podzialu stuzy
zagospodarowaniu nowoprojektowanych dzialek w sposob ustalony w decyzji o warunkach
zabudowy NR 206/2022 oraz ze istniejg przestanki do uznania wstepnego projektu podziatu
tych dziatek za zgodny z ww. decyzja o warunkach zabudowy.

Nie stwierdzono réwniez jakichkolwiek ograniczen projektowanego podziatu
wynikajgcych z przepisow odrebnych, uznajgc tym samym, ze projektowany podziat nie jest
sprzeczny z przepisami odrebnymi i stuzy ustalonemu przeznaczeniu gruntow .

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

P

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Piotrkowie Tryb. za posrednictwem Wijta Gminy
Tomaszow Mazowiecki w terminie 7-miu dni od daty doreczenia postanowienia stronie.

Otrzymujg :

1/. Jerzy Szczepanski zam. ul.Ostrowskiego 10, 97-213 Smardzewice
2/. Gmina Tomaszéw Mazowiecki

ul. Prezydenta Ignacego Moscickiego 4,

97-200 Tomaszow Maz.

3/. ala
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Uwaga. Podziat zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy nr 206/2022 z 16.03.2023 r. znak RG.6730.206.2022.

Dziatki 1289/1, 1290/1i 1291/1,

oraz dziatki 1289/2, 1290/2 i 1291/2,

oraz dziatki 1289/3, 1290/3 i 1291/3,

oraz dziatki 1289/4, 1290/4 i 1291/4,

oraz dziatki 1289/5, 1290/5i 1291/5,

oraz dziatki 1289/6, 1290/6 i 1291/6,

oraz dziatki 1289/7, 1290/7 i 1291/7,

oraz dziatki 1289/8 i 1290/8 bedg stanowily catoéci gospodarcze.

Dostep do drogi publicznej ul. Zielonej, tak utworzonym kompleksom nowych dziatek zapewnia dziatki nr 1290/9, 1290/10, 1291/8.
akceptuje: wykonawca:

i & T —WoB+H

S “—[""—TSSB _____ 183.75183.79
Bttt ————————— 3000

e 2239 7T tianar Zielona
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Uzasadnienie

Na  podstawie art. 98b, art. 13ust 1, art. 15ust 1lustawy zdnia 21 sierpnia  1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 1 1113) oraz art. 18 ust 2 pkt. 9 lit ,,a” ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40 i 572)do wylacznej wlasciwosci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwatw sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych: zasad nabywania, zbywania iocigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania Iub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Zbycie nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Tomaszow Mazowiecki, polozonych obreb
geodezyjnym Smardzewice oznaczonych w ewidencji gruntdow i budynkéw jako dziatka nr: 1289, dla ktorej
Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksigge wieczysta nr PT1T/00006364/0 oraz dziatka nr
1290, dla ktoérej Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta nr PT1T/00006365/7,
w drodze:

- polaczenia ich zdziatkg nr 1291 potozong w obrgbie Smardzewice, dla ktorej Sad Rejonowy
w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta nr PT1T/00037062/9, stanowigcymi wlasno$¢ osoby
fizycznej,

- podziatu tych dziatek oraz na nieodptatne nabycie w wyniku tego podziatu do zasobu mienia komunalnego
dziatek o wstgpnych numerach: 1290/10, 1290/9, 1291/9, 1289/8, 1290/8, 1291/8, 1289/4, 1290/4, 1291/4,
1289/3, 1290/3, 1291/3, 1289/2, 1290/2, 1291/2, 1289/1, 1290/1, 1291/1.

Zgodnie z art. 285 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2022 r. poz. 1360 z pdzn.
zm.) § 1. Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wilasciciela innej nieruchomosci (nieruchomosci wiadnacej)
prawem, ktorego tres¢ polega badz na tym, ze wlasdciciel nieruchomosci wladngcej moze korzystac
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, badz na tym, ze wilasciciel nieruchomosci obcigzonej
zostaje ograniczony w mozno$ci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dziatan, badz tez na tym, ze
wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywac¢ okreslonych uprawnien, ktore mu wzgledem
nieruchomosci wladnacej przyshuguja na podstawie przepiséw o tresci i wykonywaniu wiasnosci (stuzebno$¢
gruntowa).

Obcigzenie nowowydzielonych dziatek o wstepnych numerach 1290/10, 1290/9, 1291/9 1 1289/8 potozonych
w obrebie Smardzewice stuzebno$cia przejazdu iprzechodu na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek
o numerach tymczasowych 1289/7, 1290/7, 1291/7, 1289/6, 1290/6, 1291/6, 1289/5, 1290/5, 1291/5, 1289/4,
1290/4, 1291/4, 1289/3, 1290/3, 1291/3, 1289/2, 1290/2, 1291/2, 1289/1, 1290/1, 1291/1.

Wobec powyzszego zasadne jest podjecie uchwaty przez Rade Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Szczegdtowe potozenie i oznaczenie ww. nieruchomosci okresla mapka stanowigca zatacznik do niniejszego
uzasadnienia.
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