RP.0007.48.2019

UCHWALA NR X/48/19
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 15 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Jadwigéw w Gminie Tomaszéw Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22018 1., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235 1 730) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), oraz w zwigzku z uchwala nr XXXVI1/202/16 Rady
Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jadwigdw w Gminie Tomaszow
Mazowiecki, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 111/27/02 Rady Gminy
Tomaszo6w Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2002 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Jadwigéw w Gminie Tomaszow Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowe;j, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice planu, o ktorym mowa wust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1

do niniejszej uchwaty isg zgodnie zgranicami okre§lonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty
Nr XXXVI1/202/16 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2016 .

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub roéznym przeznaczeniu podstawowym, wtym roéwniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowej 1 pieszej, place
manewrowe, parkingi, zielen i elementy matlej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziatce lini¢, oznaczong na
rysunku planu, okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji
budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej
linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkéw tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow, niezadaszonych taraséw, wykuszy,
balkonow, loggii, gzymséw, okapdéw dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii
zabudowy,

- detali wystroju architektonicznego,
b) czgsci podziemnych budynkow,
¢) obudow miejsc gromadzenia odpadow;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych, ani ich
czesci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak schody
zewngtrzne, niezadaszone tarasy, rampy zewngtrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe, o$wietlenie
zewngtrzne oraz powierzchni zajmowanej przez szklarnie lub altany;

11) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian
budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy,
podesty, rampy, pochylnie i inne;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

15) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie wzornikow
kolorow, umozliwiajacy opisanie kolorow przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawartos¢ koloréw procentowych (zoéttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego
oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o
procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dziatki, ktore bez potaczenia z dziatkami sasiednimi nie moga stanowi¢ dziatek budowlanych;

5) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

6) wymiary podane w metrach;
7) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrgbnych - granice stanowisk archeologicznych.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, s3g oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogo6lnych i szczegdlowych, o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ogrodniczych ihodowlanych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem RMn;

4) tereny komunikacji:
- teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
- tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami cyfrowymi
i literowymi, w ktorych czg$¢ cyfrowa oznacza kolejne numery poszczegoélnych terendw otym samym
przeznaczeniu, a czesci literowe okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych (KDL) oraz sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ wich granicach, zgodnych zich przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym w planie, nieb¢dacych realizacjg celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdélnych terendow w ustaleniach
szczegotowych.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztaltu dachow, stosowanych materialow
wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow musza
zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng calemu budynkowi i zespotowi budynkéw na dziatce budowlanej;

2) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow — rownolegly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub réwnolegtly lub prostopadty do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych w budynkach:
a) dla dachow — dachowka, blachodachowka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,

b) dla elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szklto, metal, oktadziny z ptytek ceramicznych, gresy
beton barwiony lub niebarwiony;

4) ustala si¢ stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkoéw i dachow:
a) dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachéw ptaskich,

b) elewacji - w kolorach wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatow wylacznie na fragmentach §$cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej
elewacji, a takze cegla licowa, metal, drewno i kamien w naturalnych kolorach;

6) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie spadku odpowiadajacych sobie
przeciwlegtych potaci dachowych inachyleniu 20° — 45° z dopuszczeniem dachu plaskiego nad czgscia
garazowo- gospodarcza,
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b) ustugowych i mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie spadku
odpowiadajacych sobie przeciwleglych potaci dachowych i nachyleniu 20° — 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

c¢) gospodarczych, garazowych 1izwigzanych zprodukcja rolng - dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie spadku odpowiadajacych sobie przeciwlegtych potaci dachowych i nachyleniu do 45°
lub dachy ptaskie - w budynkach zlokalizowanych przy granicy dzialki,

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych =z zakresu ochrony $rodowiska, tylko w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenow;

4) ustala si¢ ochron¢ przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ustala si¢ ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 6;

6) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4,

c) obowiazek, przy realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
7) ustala si¢ ochrong¢ powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztoéw telefonii komorkowej Iub innych
obiektow tego typu m.in. wiez imasztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na
terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, to jest terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN, MNU), dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

b) w zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznaczonego w odleglosci 7,5 m od osi linii na obie
strony, z zastrzezeniem lit. ¢, zakaz:

- lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w granicach strefy ochronnej w terenie, w ktorym
wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego, okreslone
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,

- lokalizacji obiektow budowlanych w odlegltosciach od linii mniejszych niz okreslaja to normy i przepisy
odrebne,

c) ustalenia pkt8lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywaé¢ w przypadku
przebudowy lub skablowania linii 15 kV.

§ 7. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu.
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§ 8. 1. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych - nie wystepuja w obszarze.

2. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych ustala si¢:

1) w obszarze planu, zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu wskazuje si¢ wpisane do
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw stanowiska archeologiczne polozone we wsi Jadwigéw nr AZP 71- 56.33,
nr AZP 71-56.47;

2) w obszarze stanowisk/zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, roboty ziemne lub zmiang
charakteru dotychczasowej dzialalnosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

3. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuja w obszarze.
§ 9. Wymogow w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendow;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) ustala si¢ warunki sytuowania budynkow w stosunku do granicy z sgsiednig dzialka budowlang zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;

5) dla budynkoéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu budynku; rozbudowa budynku mozliwa jest tylko

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu i parametrow zabudowy
okreslonych w planie;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwosci jej rozbudowy i przebudowy;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkoéw istniejacych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnac;ji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obejmuje si¢ ochrong poprzez zapisy ustalen planu zabytki archeologiczne, zgodnie z ustaleniami §8 ust.2;

2) caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zbiornika wod podziemnych NR 401- Niecka
Lodzka; zagospodarowanie terendow zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu prawa
geologicznego i prawa wodnego;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystgpujg w obszarze planu;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja w obszarze planu;
5) tereny gornicze - nie wystepuja w obszarze planu.
§ 12. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie scalen
i podziatdow nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terendw w ustaleniach szczegotowych.
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§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢ zasi¢g ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwigzany
z przebiegiem istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu - 15 kV: o szerokosci 15,0 m, tj.
po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu, wojewddztwa i kraju poprzez
istniejgce drogi: droge ekspresowa S8 zlokalizowang poza granicami planu oraz droge gminng nr 110530E
zlokalizowana w czg$ci w granicach planu;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sklad terendow wyznacza si¢ tereny komunikacji:
teren drogi publicznej - droga lokalna (KDL) i drogi wewnetrzne (KDW), powigzane z droga lokalna.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow.

3. W granicach dzialki budowlanej, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w nastepujacej
liczbie:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla obstugi budynkéw mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientow obiektow ustugowych:
- obiektéw ustug motoryzacyjnych — 4 stanowiska postojowe na 1 stanowisko obstugi,

- dla pozostatych obiektow — 1 stanowisko postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

c) dla pracownikoéw obiektow ustugowych — 1 stanowisko na 4 pracujacych w obiekcie na zmianie, niezaleznie
od miejsc postojowych dla klientow;

2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy urzadzic¢
w formie niezadaszonych miejsc postojowych lub zamknigtych garazy;

3) obowigzek wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, stanowisk
postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz okreslona dla
stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzef infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenéow drog wewnetrznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;j,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze 1 przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,

c) ustala si¢ powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez wodociagi lokalizowane zgodnie z wymogami
pkt 1,

d) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych 1lub lokalnych wuje¢ wdd podziemnych na
potrzeby istniejacych obiektow budowlanych;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe istniejacej
gminnej sieci kanalizacyjnej,
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b) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do
szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw do sktadowania nieczystosci ciektych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. b; nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod, zzachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku
dziatek budowlanych,

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic do rowow
przydroznych, zbiorikoéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) ustala si¢ docelowo budowe sieci gazowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez gazociggi lokalizowane zgodnie
z wymogami pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub
innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikéw energii
wytwarzanych przez odnawialne zrédta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej
i cieplej wody na potrzeby wlasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW z zastrzezeniem pkt 8;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na
rysunku planu oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zodnawialnych zrodet energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,
z uwzglednieniem wymogow przepisoOw odrebnych w tym przepisow z zakresu ochrony $rodowiska;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadow,

c) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe przewodowej sieci
telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym; powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez
sieci zlokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
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a) dopuszcza si¢ rozwdj bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8 lit. a;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcje odpadéw na dziatkach
budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) obowiazek, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem pozwolenia na
budowg, zgloszenia wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego
obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obicktow;

2) obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych z zakresu obronno$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okres§lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych
terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1IMN do SMN
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolno stojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe - wolno stojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

¢) pomieszczenia ustugowe realizowane w bryle budynku mieszkalnego, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w zabudowie blizniaczej, a na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 30% powierzchni tej
dziakki;

4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,02,
b) maksymalng 0,6;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,
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b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 5,0 m;

d) innych obiektéw budowlanych — 10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyke budynkéw oraz
spadki dachow, zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic
1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych w przepisach odregbnych;

3) dla terenéw potozonych w strefie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwigzanych
z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8 lit. b;

4) zgodnie z rysunkiem planu, na terenach 1IMN i SMN wystepuja stanowiska archeologiczne, na tych terenach
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

5. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ podzialu nieruchomos$ci na dziatki, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w ust. 4 pkt 112, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadia lub rownoleglta do co najmniej jednej
z granic dzialki dzielone;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

1)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej;
3) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci;
4) w przypadku wydzielenia dzialek wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych;

5) w celu wydzielenia drog wewngetrznych w tym dojazdow do pol, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 metrow.

7. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14
ust. 3.
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9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami: od 1IMNU do
3MNU; ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa gospodarcza i garazowa w zabudowie ustugowej, obiekty, urzadzenia
oraz sie¢ infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — wolno stojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki ustugowe — wolno stojace z zastrzezeniem pkt 2,

¢) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym
lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w zabudowie blizniaczej, a na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m
dopuszcza sig, lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40% powierzchni tej
dziakki;

4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,05,
b) maksymalng 0,8;

5) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang — 6,0 m,

d) innych obiektow budowlanych — 10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyke budynkéw oraz spadki
dachu zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) ustala si¢ klasyfikacje¢ akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych
z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $sredniego napiecia 15kV, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8 lit. b.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic
dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomo$ci na dziatki, przy spelnieniu warunkow okreslonych
w ust. 4 pkt 1 12, przy czym granica podziatu powinna by¢ prostopadta lub réwnolegta do co najmniej jednej
z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust.5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

1)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na powigkszenie sasiedniej dzialki budowlanej;
3) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci;
4) w przypadku wydzielenia dzialek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

5) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do pol, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng
szerokos$¢ 6 metrow.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenow komunikacji;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: od 1RMn do 4RMn ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych i hodowlanych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajagce - zabudowa garazowa w zabudowie zagrodowej; zabudowa uslugowa; sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol; zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

2) pomieszczenia uslugowe realizowane w bryle budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigkszg niz 40% powierzchni tej
dzialki;

4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlane;:

a) minimalng 0,02,
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b) maksymalng 1,0;

5) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcjg rolng — 2,
c¢) gospodarczych i garazowych — 1;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkoéw zwigzanych z produkcjg rolng — 10,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
c¢) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) budynkow gospodarczych i garazowych oraz zwigzanych z produkcja rolng lokalizowanych w granicy
z sgsiednig dziatka budowlang — 5,0 m;

e) innych obiektéw budowlanych — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyke budynkéw oraz spadki
dachu zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
stawow o glebokosci powyzej 3m oraz inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

3) dla terendow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych
z przebiegiem istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, obowiazujg
ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8 lit. b.

4. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonej pod zabudowg zagrodowa: 3 000,0 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng: 1 000,0 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic
dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomo$ci na dziatki, przy spetnieniu warunkow okreslonych
w ust. 4 pkt 1, 213, przy czym granica podzialu powinna by¢ prostopadta lub réwnolegta do co najmniej jednej
z granic dziatki dzielonej;

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

1)dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,

3) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
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4) w przypadku wydzielenia dzialek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

5)w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do pol, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 metrow.

7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi
lokalne.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) dla drogi gminnej nr 110530E, oznaczonej symbolem 1KDL ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12 m z miejscowym zawezeniem do 10,0m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z terenu drogi obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dzialek;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmnie;j
dopuszczalnego w sytuacji wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw ustalonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) dla terendw potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych
z przebiegiem istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8 lit. b;

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci  nieruchomosci  zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terendéw drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowym poprzez skrzyzowania z drogami wyznaczonymi w planie oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi, oznaczonej symbolem 1KDW — 8,0 m z placem do zawracania o wymiarach 13,0x15,0 m, zgodnie
7 oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla drogi, oznaczonej symbolem 2KDW — 10,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 14,0x22,0 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) dla drogi, oznaczonej symbolem 3KDW — 7,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ustala si¢ z terenu drog obstuge komunikacyjng przylegajacych terenoéw i dziatek.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

l)na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych
iorganizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co
najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) dla terenow potozonych w strefie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych
z przebiegiem istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8 lit. b;

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci  zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pier§cinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X/48/19
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 15 maja 2019 1.
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE BEDACE USTALENIAMI PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI
NIE MOGA STANOWIC DZIALEK BUDOWLANYCH

ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW
ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

WYMIARY PODANE W METRACH

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN
MNU
RMn
KDL
KDW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
OGRODNICZYCH | HODOWLANYCH Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE WYZNACZONE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

-36.47

GRANICE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

._LN SN_15kV]

~
—

—

GRANICE WEASNOSCI

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI Z NUMEREM OBREBU

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

GRANICA STREFY O ZASIEGU ROWNEJ 10-KROTNEJ
WYSOKOSCI| CALKOWITEJ ELEKTROWNI WIATROWEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/48/19
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 15 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 1. poz 1945, 2019 r. poz. 60,235 1730) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki, rozstrzyga co
nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jadwigow

w Gminie Tomaszow Mazowiecki, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 01.03.2019r. do
25.03.2019 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 9.04.2019 r., nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X/48/19
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 15 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 1. poz 1945, 2019 r. poz. 60,235 1730) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki, rozstrzyga co
nastepuje:

Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Jadwigéw w Gminie Tomaszéw Mazowiecki, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociagowe]j idocelowo kanalizacyjnej oraz budowa drég publicznych. Inwestycje te realizowane beda
ze $§rodkow wilasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac
si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw, ze
srodkoéw wilasnych Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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