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Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 12 budynkéw mieszkalnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogg dojazdowa na dz. nr ewid. 126, 130/2 obreb
Tresta gm. Tomaszoéw Mazowiecki.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Teren dziatki obecnie nie jest zabudowany, znajduja si¢ tu nieuzytki,
roslinno$¢ trawiasta, w potudniowej czesci dzialki 3 szt. brzozy brodawkowate i sosna
zwyczajna (samosiejki).

W ramach przedsiewzigcia teren dzialek zostanie podzielony na 12 dziatek
budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng oraz droge
dojazdowsg. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 1,432 ha.

W przypadku 2 dziatek budowlanych o powierzchni ok. 840 m?, powierzchnie wytaczona
z biologicznie czynnej beda stanowily powierzchnia zabudowy projektowanych budynkow
(przyjeto ok. 110 m?) oraz teren utwardzony wokot budynkéw (przyjeto ok. 30 m?). W
przypadku 10 dziatek budowlanych o powierzchni ok. 1020 m?, powierzchnie wytaczong z
biologicznie czynnej beda stanowily powierzchnia zabudowy projektowanych budynkéw
(przyjeto ok. 150 m?) oraz teren utwardzony wokot budynkéw (przyjeto ok. 50 m?). W
przypadku wszystkich wydzielonych dziatek budowlanych udziat powierzchni biologicznie
czynnej zachowa wysoki poziom (ok. 67%).

Planowana zabudowa zostanie wykonana w technologii tradycyjnej murowanej.
Dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie alternatywnych metod budowlanych, np. szkieletowe;.

Charakterystyczne parametry planowanych budynkéw przedstawiono w tabeli ponizej.

Lp. Parametr Warto$¢ Jednostka Uwagi
1 kubatura do 800 [m?] -
9 powierzchnia 40 150 [m?] i
zabudowy
3 wysokos¢ do9 [m] -
4 dhugos¢ - [m] w zaleznoéci od projektu
5 szerokos¢ - [m] w zaleznosci od projektu
do 3
6 liczba kondygnacji (poddasze, parter, [-] w zaleznoéci od projektu
piwnica)
7 | kat nachylenia dachu 25-40 [°] dopuszeza si¢ tez dachy
ptaskie

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— dostarczanie energii elektrycznej poprzez przytacze elektroenergetyczne z lokalnej sieci
energetycznej niskiego napigcia, przebiegajacej obecnie w pasie drogowym (dz. nr
ewid. 85, ul. Wczasowa);

— pobor wody z gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej obecnie w pasie drogowym
(dz. nr ewid. 85, ul. Wczasowa) poprzez projektowane przytacze;

— odprowadzanie $ciekow bytowych — przewiduje si¢ dwa mozliwe sposoby
zagospodarowania §ciekéw bytowych: 1. Wpiecie do istniejacej sieci kanalizacyjnej w
ul. Wczasowej (w zalezno$ci od kosztow przylaczenia budynkéw wraz z wzrastajaca
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odlegloscig od istniejacej infrastruktury przewiduje si¢ podiaczenie maksymalnie trzech
planowanych budynkéw potozonych najblizej ul. Wczasowej), 2. Zabudowa
zbiornikow szczelnych (do czasu zbudowania infrastruktury kanalizacyjnej w obrebie
projektowanej drogi dojazdowej siegajacej do odleglych dzialek przewiduje sie
stosowanie zbiornikow szczelnych o pojemnosci ok. 8-10 m?, ktore bedg oprozniane
przez wyspecjalizowane podmioty ok. dwa razy w miesigcu);

odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych w sposéb niezorganizowany, poprzez
naturalng infiltracj¢ do gruntu w obrebie wiasnej nieruchomosci; sptyw wod opadowych
i roztopowych nie zmieni stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich;

ogrzewanie budynkow w sezonie jesienno-zimowym realizowane bedzie przy pomocy
niskoemisyjnych zrodet energii, tj. pomp ciepta lub kottow na pellet, cho¢ nie wyklucza
si¢ mozliwosci zastosowania réwniez innych np. kotty gazowe po wybudowaniu
odpowiedniej sieci lub zbiornikow przydomowych; rozwigzania w zakresie ogrzewania
budynkow realizowane beda przez potencjalnych mieszkancow budynkow — osoby
fizyczne;

gromadzenie odpadow: na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodne z
gospodarka odpadami przyjeta przez Gming Tomaszéw Mazowiecki.

obstuge komunikacyjng poprzez wykonanie drogi dojazdowej do terenu
przedsiewziecia wzdhuz zachodniej granicy dziatki 126 w wariancie nieprzelotowym,
na jej koncu zostanie wykonany plac do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5 m
na 12,5 m; projektowana droga bedzie posiada¢ ok. 460 m dlugosci i szerokos¢ min. 5,0
m.

Z up. Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska,

Kamila Ciupa
Ipodpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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