WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszoéw Mazowiecki, dnia 11 marca 2024r.
RS.6220.1.2024

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 stycznia 2024r.

0 wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Podziale
nieruchomosci gruntowych — budowa 8 wolnostojacych domow jednorodzinnych wraz z
wydzieleniem drogi wewnetrznej w miejscowosci Smardzewice, gmina Tomaszow
Mazowiecki, na dzialkach o numerach ewidencyjnych 577/2, 578/2, 579/2, obreb 13-
Smardzewice”
po zasiegnieciu opinii:
— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi — postanowienie z dnia 5
lutego 2024r. znak: WO0S.4220.29.2024.JK0.2,
— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 5 lutego 2024r. znak:
WA.ZZS8.3.4901.7.2024.WC.2,
— z Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 24 stycznia 2024r., z dnia 9 lutego 2024r. znak: ZNS.90281.7.2024,

orzekam w nastepujacy sposob:

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pod nazwa ,,Podzial nieruchomosci gruntowych — budowa 8
wolnostojacych doméw jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewngtrznej w
miejscowosci Smardzewice, gmina Tomaszow Mazowiecki, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 577/2, 578/2, 579/2, obreb 13- Smardzewice”

Il.  Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich:

Warunki korzystania ze Srodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska:
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Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwzigcia nalezy:

1) W ramach dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zaplanowa¢ budowe
8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, parterowych wraz z poddaszem
uzytkowym oraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Budynki
nalezy zaprojektowa¢ jako spojne stylistycznie z otoczeniem i Krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwigkszej iloSci naturalnych materiatow budowlanych
oraz neutralnej i stonowanej Kkolorystyki ogrodzen, dachow ielewacji. Zaleca
si¢ nie stosowanie pelnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe,
pozostawienie przeswitow pomi¢dzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu
umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierze¢tom.

2) Przedsiewziecie zrealizowa¢ bez potrzeby wycinki drzew.

3) W przypadku prowadzenia prac w poblizu drzew i krzewow, drzewa i1 krzewy
narazone na uszkodzenie nalezy zabezpieczy¢ na etapie realizacji przedsigwzigcia (np.
poprzez oszalowanie deskami pni drzew lub wygrodzenie grup drzew i krzewow).
Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby nie uszkodzi¢ koron drzew. Podczas realizacji
przedsigwzigcia nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do magazynowania
ziemi, gruzu i odpadow w bezposrednim sgsiedztwie drzew i1 krzewow. Nie nalezy
sktadowa¢ sprzetu i materiatdw budowlanych pod koronami drzew. Roboty ziemne
nie powinny powodowa¢ naruszenia i odkrywania systemow korzeniowych.

4) Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w
obszarze oddziatywania przedsiewzigcia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢
wszystkich czesci drzewa, tj. cze$ci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz cze$ci
podziemnej — korzeni. Grupy drzew i krzewow bezposrednio sagsiadujgce z placem
budowy, drogami przejazdu sprze¢tu budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym
ogrodzeniem wys. 1,5 - 2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu
stronach rzedow drzew 1 krzewow lub wokot grup drzew i krzewow. Jezeli
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewdw jest niemozliwe, nalezy na caty
okres budowy zastosowac oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu,
z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrgbie
strefy korzeniowej nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywac rgcznie, ograniczajac
wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdow i
maszyn budowlanych wokdét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego
korony. W obrebie systemu korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy
sktadowa¢ materiatow chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np.
cement, wapno, oleje, Srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.

5) Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

6) Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0so6b postronnych i
zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywaé firmom posiadajagcym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

7) Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegac
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie.

8) Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich
zwierzat, w szczegdlnosci ptazow 1 malych ssakow. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywac systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odtowem
uwiezionych zwierzat. Przed niwelacja wykopow 1 jakichkolwiek zaglebien
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wypetionych woda nalezy przenies¢ ewentualnie uwigzione zwierzeta poza teren
prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku.

Warunki i wymagania natozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wptyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje konieczno$¢ ingerencji w
urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, zapewniajgc dalsze prawidiowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) W trakcie realizacji przedsiewzigcia eksploatowaé wytacznie sprawnie technicznie
sprzgty, maszyny, urzadzenia i pojazdy, w celu maksymalnego ograniczenia
wyciekow substancji eksploatacyjnych do srodowiska gruntowo — wodnego;

3) Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji wyciekow substancji
eksploatacyjnych. W przypadku wycieku do gruntu substancji niebezpiecznych
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent nalezy zebra¢ i przekazaé uprawnionym
odbiorcom odpadow;

4) Prace remontowe i serwisowe sprzetu prowadzi¢ poza terenem inwestycji;

5) Wode na etapie realizacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej lub dowozié
beczkowozami, a na etapie eksploatacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej;

6) Na etapie realizacji odpady magazynowa¢ selektywnie w kontenerach, pojemnikach
lub workach przeznaczonych do tego celu w wyznaczonym miejscu na placu budowy.
Odpady zabezpieczy¢ przed dostepem osOb niepowotanych oraz niekorzystnym
dziataniem czynnikéw atmosferycznych. Nastepnie przekazywaé¢ uprawnionym
podmiotom;

7) W trakcie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach na wydzielonych posesjach, po czym przekazywaé
podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia;

8) Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone w
obrgbie indywidualnych posesji z wykorzystaniem chlonnosci terenu;

9) Scieki socjalno-bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych 1 systematycznie wywozi¢ wozem asenizacyjnym do
oczyszczalni §ciekow;

10) Scieki socjalno-bytowe powstajace na etapie funkcjonowania przedsigwziecia
odprowadza¢ do planowanych w ramach ww. inwestycji szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnosci 5-10 m3 po czym przekazywaé¢ podmiotom ze
stosownymi uprawnieniami, nie dopuszcza¢ do przepetnienia;

11) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych zgodnie z
obowigzujacym prawem;

12) Wody z wykopow odprowadzac¢ na tereny zielone inwestycji,

1. Integralng czeScia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsi¢wzig¢cia.
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UZASADNIENIE
Whnioskiem z dnia 2 stycznia 2024r. Panowie

wystgpili 0 wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,Podziale
nieruchomos$ci gruntowych — budowa 8 wolnostojacych doméw jednorodzinnych wraz z
wydzieleniem drogi wewnetrznej w miejscowosci Smardzewice, gmina Tomaszow
Mazowiecki, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 577/2, 578/2, 579/2, obrgb 13-
Smardzewice”

Organem wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2023r. poz. 1094) zwanej dalej ustawg 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwszy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: (...) — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 te]
ustawy,”.

Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00$
okreslit strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ oraz art. 49 Kpa w dniu 4
stycznia 2024r. podal do publicznej wiadomosci informacj¢ o wszczgciu postepowania
administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Ww. obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogloszefn Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Smardzewice— miejscu realizacji przedsigwzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094) Wojt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim o0raz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddzialywania na
srodowisko.

W dniu 12 stycznia 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w fodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opinie, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jednocze$nie wskazujagc warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia,
ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
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zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich,
ktore zostaly wpisane w pkt II niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 15 stycznia 2024r. (data wptywu do tut. Urzedu — 19 stycznia 2024r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim wezwal do uzupetienia karty
informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie wykonania analizy i odzialywania planowanych
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki wezwal wnioskodawcow o uzupelnienie karty
informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewnii w
Piotrkowie Trybunalskim. Zadane uzupehienie wptyneto do tut. Urzedu w dniu 25 stycznia
2024r. 1 niezwlocznie zostato przekazane do organ6w opiniujacych w sprawie.

Pismem dnia 24 stycznia 2024r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tomaszowie Mazowieckim wyrazil opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

W dniu 5 lutego 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi
ponownie wydal postanowienie, w ktorym wyrazil opini¢, ze dla ww. przedsigwzigcia nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko jednocze$nie
wskazujac warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwos$ci dla terenéw sasiednich, ktore zostaty wpisane w pkt II niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 5 lutego 2024r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim
wyrazil opinig, ze dla planowanego przedsigwziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko jednocze$nie wskazujagc warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i1 zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, ktore zostaly
wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim pismem z
dnia 9 lutego 2024r. podtrzymat swoje poprzednie stanowisko.

W dniu 13 lutego 2024r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydat obwieszczenie o
zakonczeniu postepowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zgtaszania
uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 15 lutego 2024r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:

- na tablicy ogloszefn Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Smardzewice— miejscu realizacji przedsigwzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.

Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag i wnioskow nie zgloszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, jej
uzupehien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udost¢gpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na srodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Zakres przedmiotowego przedsigwzigecia ustalono na podstawie wystgpienia
Whnioskodawcow o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z
zalacznikami, w tym KIP. Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznajac wiarygodnose i
prawidlowo$¢ analiz zawartych w KIP, uwzglednia w niniejszej decyzji ustalenia zawarte w
rzeczonym KIP w spos6b wskazany i opisany w niniejszej decyzji.
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Przedmiotowe przedsigwziecie polega¢ bedzie na podziale nieruchomosci gruntowych —
budowa 8 wolnostojacych domow jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewnetrzne;j
w miejscowosci Smardzewice gm. Tomaszow Mazowiecki, na dz. nr ewid. 577/2, 578/2,
579/2 obreb 13 - Smardzewice, gm. Tomaszéw Mazowiecki.

Planowane przedsiewzigcie realizowane bedzie na trzech nieruchomosciach gruntowych
0 powierzchni:

— dz. ewid. nr 577/2 o pow. 0,2554 ha,

— dz. ewid. nr 578/2 o pow. 0,3943 ha,

— dz. ewid. nr 579/2 o pow. 0,4049 ha.

L.aczna powierzchnia terenu planowanego przedsigwzigcia wynosi: 1,0546 ha.

Teren inwestycji polozony jest posrdd terendw istniejgcej 1 powstajacej zabudowy
mieszkaniowej, obszarami upraw rolnych. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdow, na
przedmiotowych nieruchomosciach znajduja si¢ uzytki gruntowe:

— grunty rolne zabudowane BR - RIVa

— grunty orne RIVa

— grunty orne RV

— grunty orne RVI

— grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych LzVI

W potocnej czesci dziatki nr ewid. 578/2 znajduje si¢ budynek okreslony (wg KST),
jako budynek produkcyjny, uslugowy i gospodarczy dla rolnictwa o powierzchni zabudowy
52 m2. Czgé¢ nieruchomosci przeznaczonej pod planowana inwestycje stanowig grunty orne,
uzytkowane zgodnie przeznaczeniem. Prowadzona jest tam uprawa zbdz. Roslinnos¢, oprocz
wysiewanych zbdz stanowig rosliny segetalne, typowe dla p6l uprawnych na niskich klasach
bonitacji gleb. Cho¢ w ewidencji gruntéw fragment terenu zostat zaklasyfikowany jako
zadrzewiony 1 zakrzewiony, to na gruncie nie stwierdzono wyst¢powania krzewow, czy
mtodych drzew tworzacych podszyt.

Realizacja przedsiewzigcia wymagaé bedzie wydzielenia terenéw niezbednych do
realizacji zabudowy, tj. wydzielenia dzialek z przeznaczeniem pod dziatki budowlane. W celu
prawidlowej obstugi powstalych budynkoéw zrealizowana zostanie rdéwniez niezbgdna
infrastruktura techniczna. W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

a) wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
etapowa realizacj¢ do 8 budynkéw mieszkalnych i1 obiektow im towarzyszacych
wraz z infrastruktura,

b) budowe indywidualnych zjazdow na poszczegoélne posesje, wykonanie niezbednych
utwardzen terenu, w tym terenu obstugi komunikacyjne;j,

) realizacj¢ przylacza wodociggowego i podiaczenie budynkéw do gminnej sieci
wodociggowej,

d) realizacje przytacza elektroenergetycznego i podtaczenie budynkow do sieci SN,

e) montaz i podigczenie do bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

f) wykonanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkow,

g) wykonanie indywidualnych ogrodzen kazdej z poses;ji.

W skutek realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia wydzielonych zostanie 8
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
jedna przeznaczong pod droge wewnetrzng. Przewiduje sie, ze powierzchnia przysztych
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi¢ bedzie $rednio ok. 999 m?,
kazda w granicach od 900 do 1100 m? za§ powierzchnia zajeta pod droge w zaleznosci od
ostatecznej szerokosci wynosi¢ bedzie do 2554 m? przy szerokosci drogi ok. 6,5 m. Planuje
si¢, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w konstrukcji murowanej, jako parterowe
wraz z poddaszem uzytkowym. Na terenie kazdej dziatki zostanie wybudowane dojscie 1
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dojazd do budynku od drogi wewngtrznej. Sposdéb wykonania i technologia zaleze¢ bedzie od
przysztych wlascicieli.
Po realizacji przedsigwziecia wydzielone zostang nast¢pujace nieruchomosci:

LP. P‘rzeznaczen’|e‘ Powierzchnia nieruchomosci [m?]
nieruchomosci

1 ok. 999 (od 900 do 1100)
2 ok. 999 (od 900 do 1100)
3 ok. 999 (od 900 do 1100)
4 Tereny mieszkaniowe ok. 999 (od 900 do 1100)
5 ok. 999 (od 900 do 1100)
6 ok. 999 (od 900 do 1100)
7 ok. 999 (od 900 do 1100)
8 ok. 999 (od 900 do 1100)
9 Droga wewngtrzna do ok. 2554

10 Razem: 10 546

Charakterystyczne parametry wnioskowanej zabudowy: powierzchnia zabudowy: ok.
100-250 m? dla kazdej nowej posesji;

a) wys. kalenicy lub wierzchotka dachu: do 9 m n.p.t.;

b) pow. biologicznie czynna: min. 50% pow. terenu kazdej nowej posesji;

C) pow. utwardzona terendw obstugi komunikacyjnej: do 2554 m?.

Energia elektryczna dostarczona bedzie za pomoca projektowanego przylacza
wewnetrzng linig podziemng z istniejacej linii elektroenergetycznej. Przylacze wykonane
zostanie zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci.

Woda pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej biegnacej w drodze gminnej.
Scieki odprowadzane beda do indywidualnych szczelnych zbiornikéw na $cieki o pojemnosci
5 -10 m3. Docelowo jednak planowane jest witaczenie si¢ do gminnej sieci biegngcej w pasie
drogi gminnej. Na chwil¢ obecng gestor sieci wskazuje na brak mozliwosci technicznych
podpiecia si¢ do kanalizacji gminnej. Odbidr $ciekéw odbywat si¢ bedzie zgodnie zawartg
umow3 z firma $wiadczace ustugi asenizacyjne.

Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem chtonno$ci
terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek). Podobnie wody opadowe 1 roztopowe z
powierzchni drogi wewngtrznej utwardzonej thuczniem.

Projektowane domy ogrzewane bgda wilasnym Zrédlem ciepla, ktore stanowi¢ beda
lokalne (domowe) systemy grzewcze. Przewidywane sposoby ogrzewania to:

a) pompy ciepla (gruntowych lub powietrznych)

— elektryczne,

— kotly gazowe (przy takim rozwigzaniu dodatkowo instalowane bgda naziemne
zbiorniki na gaz na dziatce, o poj. nie wiekszej niz 10 m3),

— kotty na ole;.

W wyniku realizacji inwestycji wydzielonych zostanie 8 dzialek budowlanych
stanowigcych odrebne gospodarstwa domowe. Rozwigzania w zakresie ogrzewania
budynkow realizowane begdg przez wlascicieli budynkow — osoby fizyczne.

Na etapie realizacji inwestycji zaklada si¢ okresowe przekroczenie hatasu zwigzanego z
pracg maszyn budowlanych. Nie przewiduje si¢ ucigzliwosci dla terendw sgsiednich. Jak
réwniez zanieczyszczenia $rodowiska w wyniku zapylenia 1 zanieczyszczenia podczas
dowozenia materiatow budowlanych. W trakcie realizacji inwestycji Scieki bytowe, odpady
komunalne bgda wywozone przez specjalistyczne firmy, posiadajagce wymagane prawem
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pozwolenia. Powstajagce odpady pobudowlane poddane beda segregacji i przekazywane
firmom specjalistycznym (posiadajagcym wymagane prawem pozwolenia) uprzednio
przechowywane w kontenerach. Halas wytwarzany w trakcie uzytkowania obiektow nie
przekroczy na granicach terenu inwestycji wartosci progowej dla zabudowy zamieszkania
zbiorowego.

Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. roboty przygotowawcze, prace
budowlane i porzadkowe, w tym niwelacje¢ terenu, wykonanie nowych nasadzen i urzadzenie
terenéw biologicznie czynnych (nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow). Zaplecze budowy
bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny. Przed przystapieniem do realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy dla
maszyn i urzadzen budowlanych. Technologia wykonywania robdt zostanie opracowana w
oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materialow, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie
wykonywania robot przestrzegane begda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska i ppoz.

Wybrane technologie beda taczy¢ ekonomiczne uwarunkowania ze $rodowiskowymi.
Inwestor bedzie dazy¢ do racjonalnego wykorzystywania terenu i zaprojektowaniu rozwigzan
chronigcych $rodowisko i krajobraz. Bryly budynkéw beda wkomponowany w otaczajacy
krajobraz i przyrod¢ przez co zostanie zachowany naturalny charakter tego miejsca. Instalacje
cieplne beda zaprojektowane w sposob najbardziej energooszczedny i1 niskoemisyjny, aby
wykorzystywa¢ w sposdb racjonalny surowce 1 energig. Instalacje wodne i
elektroenergetyczne beda podlaczone do istniejacych w okolicy punktéw przytaczeniowych,
przez co nie bgda narusza¢ zadnych stosunkow siedliskowych, wodnych, powodowac ich
degradacje czy w sposob ciagly i skumulowany odprowadza¢ substancje do Srodowiska
naturalnego.

Dziatki Inwestora nie znajduje si¢ w obszarze korytarzy ekologicznych, przez ktore
moga przemieszcza¢ si¢ zwierzeta do obszarow ich siedlisk lub zerowisk. Planowanie
przedsiewziecie z uwagi na zlokalizowanie w terenie, gdzie juz znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa nie zakloci wedrowki zwierzat, nie bedzie stanowié¢ przeszkody badz bariery.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytagcza i instalacje) beda wykonywane za
pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wierzchnia warstwa humusu w miejscu robot
ziemnych bedzie starannie usunigta 1 w pozniejszym etapie wykorzystana do prac
wykonczeniowych na dzialce Inwestora. Ewentualne masy ziemne beda skladowane na
miejscu budowy w wydzielonym miejscu, w celu dalszego ich uzycia przy przedsiewzigciu.
Nie przewiduje si¢ prac odwodnieniowych. Mozliwa jest sytuacja prac zwigzanych z
czasowym odwodnieniem terenu w miejsc posadowienia fundamentéw. Z uwagi na taki
rodzaj prac nalezy wyizolowa¢ fundament od wod i1 wilgoci poprzez izolacje stop
fundamentowych taw fundamentowych lub innego rodzaju posadowienia budynkéw. Ze
wzgledu, iz prac¢ polegalyby na czasowym odwodnieniu, nie przewiduje si¢
dhugoterminowych skutkéw na graniczacych z terenem inwestycji dziatkach.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialdéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno§¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostgpne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce 1 energi¢ wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W Kip
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energig, materialy 1 surowce.

W Kip opisano takze rodzaje i wielko$ci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg 1 funkcjonowaniem przedsiewzigcia. Przeanalizowano
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takze wpltyw na krajobraz i przyrod¢ ozywiong. Opisano sposdb prowadzenia prac,
organizacj¢ zapleczy budowy i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano
rozwigzania, ktore zapewnig ograniczenie tych oddzialywan do minimum. Prowadzenie prac
na warunkach okreslonych w kip, w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewnic¢
brak wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan. Po zakonczeniu robot teren objety
inwestycja zostanie uporzadkowany oraz zagospodarowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

Przedsiewzigcie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji 1 wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzig¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i
zwigzane z nim ucigzliwo$ci bedg odwracalne, krotkotrwale 1 bedg mie¢ zasigg lokalny.

W celu zminimalizowania oddziatywan prace uciagzliwe akustycznie prowadzone beda
w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowa¢ $rodki techniczne 1 organizacyjne
majace na celu ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji powstajacego podczas
prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych. Teren
budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn 1 urzadzen. Odpady wytworzone
w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzagdkowany sposob, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do S$rodowiska substancji szkodliwych, przed
dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podiozu, a nastepnie przekazywac
firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadoéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadow gldwnie komunalnych, a takze emisj¢ Sciekow bytowych 1
wod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie diugotrwate o charakterze
ciagtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowa¢ zagrozenia jako$ci Srodowiska,
jesli  przedsiewzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie 2z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia bedzie wigzala si¢ z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w
kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane
systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii. Ponadto Zrodlem powstawania emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu
komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i1 skale przedsigwzigcia emisje te
beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje si¢
rowniez ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédlami
hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Planowane przedsiewziecie,
przede wszystkim z uwagi na niewielka skalg i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji bedg odprowadzane do indywidualnych szczelnych
zbiornikow na $cieki o pojemnosci 5 - 10 m3. Docelowo jednak planowane jest wiaczenie si¢
do gminnej sieci biegnacej w pasie drogi gminnej. Na chwile obecng gestor sieci wskazuje na
brak mozliwosci technicznych podpigcia si¢ do kanalizacji gminnej. Nie przewiduje si¢
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powstawania $ciekow technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chtonnosci terenu w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do
gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie beda
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze dojazdowej
odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim natezeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie bedg przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadow bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zgodnie z Kip w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia sg planowane i realizowane
przedsigwziecia o podobnym charakterze — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktore
moga prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan. Jednakze, ze wzgledu na niski stopien
intensywno$ci oddziatywan nie powinno doj$¢ do znaczacego skumulowania oddziatywan na
srodowisko. Przekroczenia jezeli wystapia, beda incydentalne i przemijajace (np. emisja
pylow 1 gazoéw, powstawanie odpadéw czy zwiekszony poziom hatasu). W tej czesci
miejscowosci nastgpuje zmiana charakteru uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy,
proces ten jest jednak czasochtonny, przez co oddziatywania si¢ kumuluja w stopniu
marginalnym.

W zwigzku z realizacja i1 eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancéw i1 otaczajacego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych. Wiasciwe zaprojektowanie, wybudowanie 1 eksploatacja obiektow zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym oraz przepisami 1 wymaganiami sanitarno-
higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej.

Z informacji zamieszczonych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrong, w tym
strefami ochronnymi uj¢¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rodladowych.
Projektowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.

Teren realizacji przedsiewzigcia potozony jest poza obszarowymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o chroni¢ przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.), jednakze na terenie otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Otulina
stanowi1 strefe ochronng graniczaca z forma ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie
dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajacymi z dziatalno$ci czlowieka. Przez zagrozenie zewngtrzne nalezy rozumied
czynnik mogacy wywota¢ niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych lub
biologicznych zasobdw, twordw 1 sktadnikéw chronionej przyrody, walorow krajobrazowych
oraz przebiegu procesOw przyrodniczych, wynikajacy z przyczyn naturalnych lub z
dzialalnosci czlowieka, majacy swoje zrodto poza granicami obszarow lub obiektow
podlegajacych ochronie prawnej. Analizujac funkcje otuliny, potozenie, skale i rodzaj
przedmiotowego przedsiewzigcia, nalezy uznac, ze przedsiewzigcie nie bedzie kolidowato z
funkcja otuliny. Zabudowa mieszkaniowa nie stanowi formy dziatalno$ci cztowieka, ktora
moglaby w istotny sposob negatywnie wptywac na Sulejowski Park Krajobrazowy — na cechy
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fizyczne, chemiczne lub biologiczne zasobow, twordéw i sktadnikow chronionej przyrody,
waloréw krajobrazowych oraz przebiegu procesow przyrodniczych tej formy ochrony
przyrody.

Z informacji zawartych w KIP wynika, Zze wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej na analizowanym terenie nie powinno wywrze¢ trwalego negatywnego
wplywu na powyzszy obszar, réwniez dlatego, iz w poblizu terenu znajduje si¢ juz zabudowa
o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia dla walorow
przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych Parku. Budowa budynkow
mieszkalnych na analizowanym obszarze bedzie stanowi¢ kontynuacje rodzaju i funkcji
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzenie nowej zabudowy nie wplynie
istotnie na walory krajobrazowe.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety
przedsigwzieciem nie wykazuje istotnych warto$ci przyrodniczych zwigzanych z
wystepowaniem cennych, rzadkich, badZz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow. Po zastosowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujacych 1 ograniczajacych ucigzliwos$ci, oddzialywania wzgledem S$rodowiska
przyrodniczego nie beda znaczace. W szczegélnosci, jesli zajdzie potrzeba, na etapie
realizacji cenne siedliska i gatunki roslin, zwierzat i grzybow mogace pojawic si¢ na terenie
inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem robdt budowlanych oraz w razie konieczno$ci podjaé konieczne
dzialania minimalizujace. W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki
chronione, przed przenoszeniem gatunkow chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkdw chronionych 1 ich siedlisk, umys$lnego ptoszenia lub
niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy
uzyskac stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Innymi obszarami na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
zlokalizowanymi w odlegtosci do 5 km sa:

— Rezerwat przyrody Niebieskie Zrodta w odleglosci ok. 3,14 km,

— Rezerwat przyrody Twarda w odlegtosci ok. 4,0 km,

— Sulejowski Park Krajobrazowy w odlegtosci 0,66 km,

— Kampinowski Park Narodowy w odlegtosci ok. 1,84 km,

— specjalny obszar ochrony siedlisk Niebieskie Zrodta PLH100005 potozony w
odlegtosci 3,24 km,

— specjalny obszar ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 potozony
w odlegtosci 3,84 km.

Obszar Natura 2000 Niebieskie Zrodta PLH100005 zostat wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niebieskie Zrodta (PLH100005) (Dz. U. poz. 2051).
Ww. obszar wyznaczono w celu: trwalej ochrony siedlisk przyrodniczych lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych - w stosunku do przedmiotéw ochrony.
Przedmiotami ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Niebieskie Zrédia
PLH100005, wedtug ww. rozporzadzenia, sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych:

1. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion
2. 91E0* Legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albae,

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niebieskie Zrodta PLH100005 obowiazuje
plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Eodzi z dnia 15 lutego 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Niebieskie Zrodta PLH100005 (Dz. Urz. Woj.
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Lodzkiego poz. 1005 ze zm.), ktory szczegdlowo okresla m.in. cele dziatan ochronnych oraz
istniejgce i1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony poszczegolnych
przedmiotow ochrony.

Obszar Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie (PLH100024) (Dz. U. z 2022 r.
poz. 272). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych,
populacji zagrozonych wyginigciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony gatunkow
zwierzat innych niz ptaki - w stosunku do przedmiotow ochrony. Przedmiotami ochrony na
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024, wedlug ww.
rozporzadzenia, sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunek zwierzgcia:

1. 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

2. 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

3. 91P0 Wyzynny jodlowy bor mieszany (Abietetum polonicum)

4. *1084 pachnica dgbowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita)

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 obowiazuje
plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000Lasy Smardzewickie PLH100024 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2023 r. poz. 10519), ktéry szczegdtowo okresla m.in. cele dziatan ochronnych
oraz istniejgce 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony
poszczegblnych przedmiotoéw ochrony.

Biorac pod uwage odlegtos¢ terenu przedsiewzigcia do ww. obszardw Natura 2000,
uwzgledniajac cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace przedmiotami
ochrony, a takze zagrozenia i cele dzialan ochronnych okreslone dla poszczegdlnych
przedmiotow ochrony, nalezy uzna¢, ze skala przedsigwzigcia jest za mata, by stwierdzi¢
jakiekolwiek znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony tych obszaréw. Analizujac
zagrozenia istniejace 1 potencjalne zidentyfikowane w planach zadah ochronnych dla ww.
gatunkow 1 siedlisk przyrodniczych, nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie jest zwigzane
bezposrednio ani posrednio z tymi zagrozeniami 1 przedsigwzigcie nie spowoduje takich
zmian w Srodowisku, by stanowito jakiekolwiek zagrozenie dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie
przyczyni si¢ do pogorszenia waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych na tym terenie.
Dodatkowo z uwagi na to, ze w dalszym sasiedztwie istniejg zabudowania mieszkaniowe i
powstaje zabudowa mieszkaniowa, planowana inwestycja wpisze si¢ w zagospodarowanie
przedmiotowego obszaru.

W obszarze oddzialywania przedsiewzigcia nie znajdujg si¢ jeziora, strefy ochronne
uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wod sroédladowych, obszary wodno-btotne i
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie,
morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i1 usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy
wiejskiej Tomaszéw Mazowiecki na rok 2020 wynosi 75 osob/km?.
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Planowane przedsiewzigcie zostanie w calosci zrealizowane na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odleglosci od jej granic. Lokalizacja planowanej
inwestycji wyklucza mozliwos$¢ transgranicznego oddziatywania na obszary polozone poza
granicami Polski, zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.

Ustalono, ze planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie wodnym
srodkowej  Wisty w  obszarze jednolitych  czesci wod — powierzchniowych
PLRW200011254999 Pilica od zbiornika Sulejow do ujscia.

JCWP Pilica od zbiornika Sulejow do ujscia jest to naturalna cze$¢ wod, monitorowana,
uzytkowana gléwnie rolniczo o ogélnym ztym stanie. Zly stan JCWP uwarunkowany jest
stabym stanem/potencjatem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego. Wskazniki
determinujace stan/potencjat ekologiczny: fitoplankton, makrofity, makrobezkregowce,
ichtiofauna, stan chemiczny: benzo(a)piren, benzo(g.h.i)perylen, fluoranten; bromowane
difenyloetery, rte¢. Presje determinujace stan wod w obrgbie danej JCWP to presja
hydromorfologiczna, ktorej gtownym zrodlem jest prostowanie koryta — rzeki gtowne,
budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podluzne) — rzeki gltoéwne, zapora
powyzej, a takze presje chemiczne, ktérych gtowny zrodlem sg; rozproszone — rozwoj
obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone — rolnictwo,
le$nictwo; punktowe — przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk. W JCWP wystepuje
ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego.

Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, zwang dale RDW, ktora uzasadnia si¢
brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstepstwa
jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan. Odstepstwo polegajace na zlagodzeniu
celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete) cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w).

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200084, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze biorgc pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszace si¢ w szczegolnosci do gospodarki wodno — $ciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajagcych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajace ingerencj¢ w warstwy wodonosne mozna uznaé, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ustalito réwniez, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajagcym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze Studiow Ochrony Przeciwpowodziowej okre§lonych w art.
549 ustawy Prawo wodne.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi 1 leSnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod
srodladowych. Nie jest rowniez potozone na obszarach wodno — btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy uj$ciu
rzek.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia oraz mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
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oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonos$ci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zardGwno
w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich §rodkow i technik
nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasi¢g oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsiewziecia oraz terenu z nim sgsiadujgcego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywaé w sposob znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczb¢ ludnosci. Po wnikliwej analizie zgromadzonego
materialu  dowodowego dotyczacego planowanego przedsigwzigcia, uwzgledniajac jego
poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj,
charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwo$ci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkos$ci, intensywnosci lub ztozonos$ci. Przedsigwzigcie na etapie
budowy oddziatywa¢ bedzie okresowo 1 krotkotrwale, za$§ na etapie eksploatacji
oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze ciggtym, jednakze zaréwno w fazie
eksploatacji, jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatan minimalizujacych
I kompensujacych przedsiewzigcie nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Niezaleznie od sformutowanych juz we wczesniejszych cze$ciach niniejszego

uzasadnienia wyjasnien szczegdélowych wskazujacych na spelnienie prawnych wymogoéw
dopuszczalno$ci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej] w przepisie
art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wo¢jt Gminy Tomaszow Mazowiecki uznal za udowodnione wszystkie fakty,
o ktorych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsiewzigcia i jej uzupetnienie;

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegdlnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy 1 dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajacym na poczynienie wlasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsigwzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto§¢ materialu dowodowego jest
prawidlowa merytorycznie i logiczna, za§ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i1 z uwzglednieniem wymogoéw specjalistycznej
wiedzy,

—  Wojtowi Gminy Tomaszoéw Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawa¢ w sprzecznosci z materialem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie i1 uzasadniajacym uwzglednienie zlozonego w niniejszej sprawie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiazku z wypelnieniem przez Wnioskodawce wszystkich wymogdéw formalnych
do uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony $rodowiska — organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawe¢ z oparciu o zataczone
materialy 1 uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okoliczno$ci faktyczne 1 prawne w zakresie oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje mozliwos¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.
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Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno miec
form¢ pisemnego o$wiadczenia 1 winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofnaé, czy
odwotac.

Z up. Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska,

Kamila Ciupa
/podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Zalaczniki:
Charakterystyka planowanego przedsigwziecia

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pigé zlotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgs¢ 1
zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zp6zn.zm.).

Otrzymuja:

4. Strony postgpowania zawiadomione w drodze publicznego ogtoszenia w trybie art.49
Kodeksu postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. p0z.1094)

5. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 L6dz (ePUAP)

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Tryb. (ePUAP)

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszow Mazowiecki (ePUAP)
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