UCHWALA NR LXXXIV/550/24
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
cze$¢ obrebow: Lazisko i Zawada w gminie Tomaszéw Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6ézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1. poz.40, 57211463) oraz wzwiazku zuchwala Nr LXXIII/469/23 Rady Gminy Tomaszoéw
Mazowiecki z dnia 28 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego cze$¢ obrebow: Lazisko i Zawada w gminie
Tomaszé6w Mazowiecki — po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki przyjetego uchwala Nr
LXV1/409/23 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 roku — uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes¢
obrebow: Lazisko i Zawada w gminie Tomaszow Mazowiecki, zwanego dalej planem, sktadajacego si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1 :2 000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej — stanowigcych
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty i sa zgodne z granicami okre§lonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty LXXI11/469/23
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze$¢ obrebow: Lazisko
1 Zawada w gminie Tomaszéw Mazowiecki.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego

w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:2000;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji budynkow, wiat
od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkow, tj.: niezabudowanych gankoéw, zadaszen wejs¢, schodow do
budynkéw, niezadaszonych tarasow, wykuszy, balkonow, gzymsow, okapéw dachow — mozliwa
lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii, detali wystroju architektonicznego do 0,5 m od wyznaczonej
linii,

b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacja publiczna, zadaszen, obudéw miejsc gromadzenia
pojemnikéw na odpady;

c) lokalizacji stacji transformatorowych

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéow wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych, tj. schoddéw ipochylni zewnetrznych, tarasow
naziemnych, ramp zewngtrznych, daszkéw, okapow dachowych, wystepow dachowych, podziemnych
czesci budynkdw, studzienek piwnicznych;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow koloréw, umozliwiajacy opisanie koloré6w przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawarto§¢ koloréw procentowych (zéltego, czerwonego, niebieskiego
i zielonego), koloru biatego iczarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru
pierwsze dwie cyfry informuja o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie
chromatyczno$ci.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary podane w metrach;
5) podstawowe przeznaczenie terenu;
6) lokalizacja stanowiska archeologicznego;
7) granica strefy ochrony archeologicznej;
8) granica stref ochronnych urzadzen fotowoltaicznych.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych:

1) zasieg strefy ochronnej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia — ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

2) zasieg strefy ochronnej magistrali wodociagowej — ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

3) strefa zakazu lokalizowania budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej w odlegtosci
mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowe;.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia teren6w w obszarze, plan wyznacza tereny bedace przedmiotem
przepisow ogdlnych i szczegotowych o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) tereny ustug lub produkcji przemystowej i produkcji energii stonecznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U-P-PEF;

3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami cyfrowymi
i literowymi, w ktorych czgs¢ cyfrowa oznacza kolejne numery poszczegdlnych terenow otym samym
przeznaczeniu, a czesci literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terenow.

3. W zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDD, dla
ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ w nich osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwo$ci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, zgodnych zich przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym w planie, niebedacych realizacja celow
publicznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie zagospodarowania terenow:

a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla
budynkow lub ich fragmentéw zlokalizowanych poza lub na tej linii — dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,

b) dla dziatek nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej bezposredniego lub za posrednictwem drogi
wewnetrznej, zagospodarowanie tacznie z dziatkami posiadajacymi taki dostep;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacje zewnetrznych cze$ci budynkow z zakazem uzycia materialow z tworzyw sztucznych typu
siding,
b) mozliwo$¢ realizacji elewacji w kolorystyce zgodnej =z identyfikacja wizualng danego podmiotu
gospodarczego,
¢) rodzaj dachow:
- kat nachylenia potaci dachowych do 25°,
- nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow,
- dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie geometrii dachow;
3) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

§ 6. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1) obszar objety planem nie lezy w zasiggu terenéw gorniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan
w tym zakresie;
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2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem brak jest krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie.

§ 7. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) wskazuje si¢ zasieg strefy ochronnej od magistrali wodociggowych @800 i@1000 relacji Tomaszoéw
Mazowiecki — £0dz, o szerokosci 16 m, po 8 m na kazdg stron¢ od osi wodociagu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) strefe z zakazem lokalizowania budynku mieszkalnego albo o funkcji mieszanej, pokazanej na rysunku
planu — w odleglosci mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki (numer ztoza 20249).

§ 8. W zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego ustala si¢:

1) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 71-56/31 realizacja robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
po przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydane
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w terenach 1U, 2U-P-PEF, 3U-P-PEF zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obszar objety planem nie podlega obowigzkowi  zachowania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zasieg strefy ochronnej urzadzen fotowoltaicznych zamyka si¢ w granicach terenéw U-P-PEF;
4) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4;
5) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji obiektoéw infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) zachowanie strefy ochronnej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, wyznaczonej w odleglosci 7,5
m od osi linii,

c) ustalenia pkt 6 lit. b oraz strefy pokazane na rysunku planu przestaja obowigzywaé w przypadku
skablowania badz likwidacji istniejacej linii;

7) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakaz sadzenia drzew;

8) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych wraz z infrastruktura techniczng w zasiggu strefy
ochronnej magistrali wodociagowych @800 i 1000, a takze innych obiektéw trwale zwigzanych z gruntem;
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9) w przypadku lokalizacji obiektow klasyfikowanych jako przeszkody lotnicze nalezy stosowac przepisy
odrebne dotyczace zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii — zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku;

11) wskazuje si¢ na ograniczenie ingerencji w $rodowisko przyrodnicze poprzez niezbedne niwelacje,
konieczne do posadowienia budynkéw, przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z sasiednia dziatka budowlang zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig¢
mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu irozbudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, oraz zachowaniem parametrow jak dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci jej rozbudowy i przebudowy;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegbélnych terendw w ustaleniach szczegétowych;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegotowe (§ 16, § 17) nie dotycza nastgpujacych
przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,
e) w celu wydzielenia drog wewnetrznych.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:
1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej poprzez drogi gminne i powiatowa;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny komunikacji
— tereny drog publicznych dojazdowych — KDD.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostgpnos$ci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych drég wewngtrznych, niewyznaczonych na rysunku planu,
o minimalnej szerokosci 8 m.

4. Dla nowych inwestycji, w granicy dzialki budowlanej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania w nastepujacej minimalnej liczbie:

1) dla samochodow osobowych:
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a)dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska na obiekt lub lokal; 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektow przemystowych — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych, nie dotyczy samodzielnych farm
fotowoltaicznych;

2) dla samochodow cigzarowych — ilo$¢ wynikajaca z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej;

3) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
urzadzi¢ w formie miejsc postojowych, wiat lub zamknigtych garazy, w ramach dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz
sposob ich realizacji w nastepujacy sposob:

a) w terenie drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych zlokalizowanych
w terenach U, U-P-PEF — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢ zachowanie i1uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwos$cig ich przebudowy lub rozbudowy;

2) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenéw drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w pkt. 2,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogow przepiséw odrebnych;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przemystowe i przeciwpozarowe z sieci
wodociagowej;

3)ustala si¢, ze parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zrddet zaopatrzenia w wode na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu wyposazenia teren w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do skladowania nieczystosci ciektych, zdocelowym
obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod Iub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wodd opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem pkt. 2); nakazuje si¢ odprowadzenie tych wdd, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:
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a) na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
b) do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku
dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ ich wtdrne zagospodarowanie na cele gospodarcze lub przeciwpozarowe;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic do rowow
przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy; dopuszcza si¢
odcinkowe skanalizowanie rowow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala si¢:
1) ustala si¢ docelowo budowg sieci gazowej na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek
budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym
lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, wtym stalymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie
no$nikdéw energii wytwarzanych przez odnawialne zrodia energii do ogrzewania pomieszczen i cieptej wody na
potrzeby wlasne, z zastrzezeniem ust. 8.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zalezno$ci od potrzeb;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia;

4) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewnegtrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na
rysunku planu oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych, z zastrzezeniem ust. §;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej badz za posrednictwem dojazdu, z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrebnych, w tym
przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

1) w terenach oznaczonych symbolami 1U-P-PEF, 2U-P-PEF i3U-P-PEF dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 500 kW,
obejmujacych wylagcznie fotowoltaike, energie geotermalng i aerotermalng;

2) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadow;

3) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.
9. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
1) dopuszcza si¢ rozwdj bezprzewodowej i Swiattowodowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami § 9.

10. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadow w oparciu o gminny system
gospodarowania odpadami.

§ 14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa ustala si¢ obowiazek
dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych
z zakresu obronnos$ci panstwa:
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1) drég publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujaca wysokos$¢ jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, ktora wynosi 30 % dla terenow U-P-PEF.

2. Dla terenow KDD, Ui RN oraz przeznaczonych pod realizacj¢ celdéw publicznych —powyzszej stawki
nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace — garaze, budynki gospodarcze, magazyny, wiaty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury
technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60 % powierzchni tej
dziakki;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,03,

b) maksymalng 1,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;
4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2 kondygnacje;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow ustlugowych, magazynowych — 12 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, wiat — 8 m,

c¢) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresy infrastruktury technicznej — 20 m, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

7) ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyke i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5;

8) ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 1500 m?.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej terenu, badz za posrednictwem przylegajacych
drog publicznych;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 ust. 4.

§17. 1. Dla terenow ustug lub produkcji przemystowej iprodukcji energii stonecznej, oznaczonych
symbolami 1U-P-PEF, 2U-P-PEF, 3U-P-PEF ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcji przemystowej, skladow, magazynéw iurzadzen
fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz 500 kW;

2) uzupehiajace — budynki administracyjno-biurowe, obiekty gospodarcze, wiaty, urzadzenia oraz siec
infrastruktury technicznej, dojazdy i drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 80 % powierzchni tej
dzialki;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlane;j:

a) minimalna 0,01,

b) maksymalng 3,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;
4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3 kondygnacje;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow — 20 m, za wyjatkiem obiektéw i budowli, ktorych wysoko$¢
wynika z potrzeb technologicznych, jednak nie wiecej niz 40 m;

6) ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyke i dachy
budynkow, zgodnie z ustaleniami § 5;

7) ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami
8) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej — 2000 m?.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw za posrednictwem przylegajacych drog publicznych;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 ust. 4.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) uzupehiajace - urzgdzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy i drogi wewngtrzne.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — gminna droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 63 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
$ciezki rowerowe, zielen, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — gminna droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m, zakonczona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
sciezki rowerowe, zielen, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — gminna droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m, zakonczona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
$ciezki rowerowe, zielen, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszoéw Mazowiecki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna PiersScinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXIV/550/24
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 27 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA PRIESTRIENNEGD DLA OB3ZARU

OBEJMUJACEGD CIESC ODAEDOW: LATISKO | ZAWADA W GHINIE TOMASZOW

MAZCWIECKE

Rrsebs L = — =

stz o e 1
—— Rty Gy Tomaioton Maliwibihi L
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXIV/550/24
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 27 marca 2024 roku w sprawie

rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego cze$é obrebow: Lazisko i Zawada w gminie Tomaszéw Mazowiecki

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki nie dokonuje rozstrzygnie¢
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXIV/550/24
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego cze$¢ obrebow: Lazisko i Zawada w gminie
Tomaszoé6w Mazowiecki - Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Tomaszow Mazowiecki projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czgs¢ obrebow: Lazisko i1Zawada w gminie Tomaszow Mazowiecki, beda realizowane
i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj. Srodkéw wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pierscinska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXIV/550/24
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki

z dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr LXXXIV/550/24 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 27 marca 2024r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego czes$¢ obrebow: Lazisko 1 Zawada w gminie Tomaszéw Mazowiecki

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czg$¢ obrebow: Lazisko i Zawada w
gminie Tomaszé6w Mazowiecki — i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniajag uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i1 ksztaltowania
tadu przestrzennego, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych
1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.
Tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu nie zaliczajg si¢ do rodzajow terenow,
dla ktorych nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy haltasu w §rodowisku, co zostato wskazane w
ustaleniach § 9. Projekt planu nie odnosi si¢ do gospodarowania wodami i1 terenami lesnymi,
gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarze planu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkéw i
dziedzictwa kulturowego ze wzgledu na lokalizacje stanowiska archeologicznego wraz ze strefa
ochrony archeologicznej. Natomiast nie odnosi si¢ do doébr kultury wspdiczesnej, poniewaz
obiekty takie nie wyst¢puja na obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ mi¢dzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi 1 mienia.
Potrzeby o0sO6b ze szczegbdlnymi potrzebami zostaly zapewnione w § 16 pkt 8 i
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§ 17 pkt 7 poprzez ustalenie zapewnienia zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 zachowuje przeznaczenie terendw oraz optymalnych
wskaznikdw zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w odniesieniu do
obowigzujacego planu, poszczegdlne nieruchomosci zwigkszaja swoja wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu, w projekcie planu w § 15 wskazano jednorazowa opftate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wilasnosci terenéw 1 granice poszczeg6lnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wskazuje tereny oznaczone KDD jako przestrzenie publiczne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w § 13 zawiera ustalenia dotyczace elementéw infrastruktury technicznej w
zakresie zaopatrzenia: w wodg, odprowadzanie $ciekdw, zaopatrzenia w gaz i ciepto, energi¢
elektryczng, wykorzystania odnawialnych zrédet energii, telekomunikacji, gospodarki
odpadami.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania
wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajagce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i
stopien szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,
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- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznej wiadomosci, oraz mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow.

W dniu 12 pazdziernika 2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystos$ci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci
Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych,
przemystowych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej gminnej, co zapewnia wlasciwg
los¢ 1 wysoka jakos$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia zaré6wno
zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki".

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr LXXIII/469/23 z 28 czerwca 2023 r.)
poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia
projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna, sformutowang w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki. Przedmiotowa
uchwala zgodna jest z wynikami analizy przyjetej Uchwatg Nr XXII/121/20 z dnia 30 stycznia
2020 r. Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposéb opisany w ust.
2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢
gltownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci oraz z podatku
od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisOw z ewidencji gruntow,
oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Gmina bedzie
ponosi¢ koszty pozyskania terenow pod drogi i koszty ich budowy ze wzgledu na fakt, iz obstuga
komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o projektowany uktad drogowy.
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