WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszéw Mazowiecki, dnia 3 kwietnia 2024r.
RS.6220.17.2023

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 listopada 2023r. Pana

0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz budowa drogi dojazdowej”
planowanego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 567, 568, 569 obreb Karolindw.
po zasiegnieciu opinii:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w f.odzi — postanowienie z dnia 26
stycznia 2024r. znak: WOO0S.4220.888.2023.AZi.2,
— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni

w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 19 lutego 2024r. znak:

WA.ZZS.3.4901.1.365.2023.WC;

— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 22 grudnia 2023r., z dnia 24 stycznia 2024r. znak: ZNS.90281.76.2023,

orzekam w nastepujacy sposob:

I.  Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa 15 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz budowa drogi
dojazdowej” planowanego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 567, 568, 569 obrgb
Karolinéw.

Il.  OkreSlam istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢ewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

Warunki korzystania ze $rodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska:

Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwzigcia nalezy:
1. Zaprojektowa¢ budoweg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg techniczng oraz droga dojazdowa 0 nastgpujacych parametrach:
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maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych: 15, o powierzchni od 60 m? do 120 m?
kazdy; powierzchnia utwardzona na dziatkach, na ktérych nastapi realizacja zabudowy
(tarasy, chodniki, miejsca parkingowe): ok. 90 m?; pow. biologicznie czynna: min. 50%
pow. nieruchomosci; wysokos¢ kalenicy do 9,5 m.

Prace budowlane z wykorzystaniem ci¢zkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢ wytacznie
w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22%. Dopuszcza sie prowadzenie prac w sposob
ciggly wynikajacy z technologii lub w pozniejszym etapie prac wykonczeniowych
wewnatrz obiektow w porze nocnej.

Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzi¢ poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wiacznie, tj. poza sezonem legowym wiekszosci
ptakow. Dopuszcza si¢ wykonanie wskazanych prac w ww. okresie po przeprowadzeniu
kontroli przez nadzor przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione
(1-3dni przed rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkow
chronionych i ich siedlisk lub ptoszenia, niepokojenia zwierzat gatunkéw chronionych na
skutek prac ziemnych w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac¢ i postegpowaé zgodnie ze wskazaniami
nadzoru przyrodniczego.

Przedsiewzigcie zaprojektowac i zrealizowa¢ w taki sposéb, aby ograniczy¢ skale
wycinki drzew 1 krzewow do niezbednego minimum, tj. wycia¢ wylacznie te drzewa i
krzewy, ktore koliduja z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da si¢
zastosowac¢ rozwigzan umozliwiajacych pozostawienie drzewa/krzewu w terenie. Nalezy
dazy¢ do tego, aby istniejace drzewa wkomponowaé w zagospodarowanie dziatki.
Dopuszcza si¢ wycinke maksymalnie 138 szt. drzew oraz ok. 60 m? krzewow.

Wycinke drzew nalezy wykonaé poza sezonem lggowym wigkszosci ptakéw mogacych
gniazdowa¢ na analizowanym terenie, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika
wlacznie. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki
we wskazanym powyzej terminie, jednak nalezy ja wtedy poprzedzi¢ bezposrednio
(maksymalnie 1-3 dni przed rozpoczgciem prac) ekspertyza ornitologiczng stwierdzajaca
brak zasiedlenia zadrzewien przez ptaki. W przypadku stwierdzenia lggow ptakow,
nalezy wstrzymac prace 1 postepowac zgodnie z wytycznymi ornitologa.

W przypadku wycinki zadrzewien nalezy przewidzie¢ wykonanie nasadzen zastgpczych
drzew 1 krzewOw na terenie przedsiewziecia. Do wyliczenia nasadzen zast¢pczych nalezy
przyja¢ ponizszy sposob: drzewa: za kazde rozpoczete 50 cm obwodu piersnicy — 1
drzewo (do 50 cm — 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm — 2 drzewa, od 101 cm do 150 cm — 3
drzewa, itd.), przy czym w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowaé jako odrgbne
drzewo; dotyczy to takze drzew owocowych; krzewy i odrosty: za 1 m? usuwanych
odrostow i krzewéw — 1 m? nowych krzewéw albo za kazde 5 m? usuwanych odrostow i
krzewéw — 1 pnacze (winobluszcz lub bluszcz) albo za kazde 5 m? usuwanych odrostow i
krzewdw — 1 drzewo. Do nasadzen nalezy wykorzystaé w pierwszej kolejnosci gatunki
rodzime, miododajne, wiasciwe siedliskowo dla danego terenu. Zabrania si¢ nasadzen
inwazyjnych gatunkéw roslin.

Drzewa pozostajace w zasiggu prac 1 narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztuka ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czgsci
drzewa, tj. czeSci nadziemnej — pnia i korony oraz czeSci podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sgsiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami
przejazdu sprzgtu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2
m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedéow drzew lub
wokot grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe,
nalezy na caly okres budowy zastosowac zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez
oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
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materialu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch
pojazdow i1 maszyn budowlanych wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys
jego korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci wykonywaé
recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu
korzeniowego drzew nie nalezy skladowa¢ materialow chemicznie i fizycznie
szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace,
paliwa ciekte itp.

Warunki i wymagania nalozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciggi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy =zaistnieje konieczno$¢ ingerencji w
urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajac dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przyleglych;

2) W trakcie realizacji przedsiewzigcia eksploatowaé wylacznie sprawnie technicznie
sprzety, maszyny, urzadzenia 1 pojazdy, w celu maksymalnego ograniczenia
wyciekow substancji eksploatacyjnych do srodowiska gruntowo — wodnego;

3) Teren budowy wyposazyé w sorbenty do neutralizacji wyciekow substancji
eksploatacyjnych. W przypadku wycieku do gruntu substancji niebezpiecznych
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent nalezy zebra¢ i przekazaé¢ uprawnionym
odbiorcom odpadow;

4) Prace remontowe i serwisowe sprzetu prowadzi¢ poza terenem inwestycji;

5) Wod¢ na etapie realizacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej lub dowozi¢
beczkowozami, a na etapie eksploatacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej;

6) Na etapie realizacji odpady magazynowac selektywnie w kontenerach, pojemnikach
lub workach przeznaczonych do tego celu w wyznaczonym miejscu na placu budowy.
Odpady zabezpieczy¢ przed dostepem osdb niepowotanych oraz niekorzystnym
dziataniem czynnikow atmosferycznych. Nastepnie przekazywaé uprawnionym
podmiotom;

7) W trakcie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach na wydzielonych posesjach, po czym przekazywac
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;

8) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na tereny zielone w
obrebie indywidualnych posesji z wykorzystaniem chtonno$ci terenu;

9) Scieki socjalno-bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadzaé do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych 1 systematycznie wywozi¢ wozem asenizacyjnym do
oczyszczalni §ciekow;

10) Scieki socjalno-bytowe powstajace na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
odprowadza¢ do planowanych w ramach ww. inwestycji szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnoéci 10 m3 po czym przekazywaé¢ podmiotom ze
stosownymi uprawnieniami, nie dopuszcza¢ do przepetnienia;

11) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych zgodnie z
obowigzujagcym prawem,;

12) Wody z wykopow odprowadzac¢ na tereny zielone inwestycji,
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13) Masy ziemne pochodzace z wykopow zagospodarowaé na terenie inwestycji, a
nadmiar przekaza¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

1. Integralng czeScia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 28 listopada 2023r. Pan
wystgpit 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz budowa drogi dojazdowej” planowanego do
realizacji na dziatkach o nr ewid. 567, 568, 569 obreb Karolindw.

Organem wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2023r. poz. 1094) zwanej dalej ustawa 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwszy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: (...) — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,”.

Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00$
okreslil strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, Ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ oraz art. 49 Kpa w dniu 4
grudnia 2023r. podat do publicznej wiadomos$ci informacje o wszczgeiu postepowania
administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Ww. obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogloszefn Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Karolindw— miejscu realizacji przedsigwzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094) Wéjt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddziatywania na
srodowisko.
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Pismem z dnia 14 grudnia 2023r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
wezwal do uzupehienia karty informacyjnej przedsigwzigcia, w zwiazku z czym Wojt
Gminy Tomaszow Mazowiecki wezwal wnioskodawce o uzupelnienie zagadnien
wskazanych przez RDOS w Lodzi.

Pismem dnia 22 grudnia 2023r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tomaszowie Mazowieckim wyrazil opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

W dniu 5 stycznia 2024r. Wnioskodawca przedtozyl do tut. Organu uzupetniong karte
informacyjng przedsigwzigcia.

Po zapoznaniu si¢ z dokumentacja Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki przekazal
ztozone uzupehienie do organdw opiniujgcych.

Pismem z dnia 24 stycznia 2024r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tomaszowie Mazowieckim podtrzymal swoje stanowisko zawarte w opinii z dnia 22
grudnia 2023r.

W dniu 26 stycznia 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opini¢, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jednoczes$nie wskazujac warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia,
ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,
ktore zostaly wpisane w pkt Il niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 19 lutego 2024r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie
Trybunalskim wyrazit opini¢, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jednocze$nie wskazujac warunki
korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigewziecia,
ze szczegOlnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwos$ci dla terendw sasiednich, ktore
zostaly wpisane w pkt II niniejszej decyzji.

W dniu 27 lutego 2024r. Wéjt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydat obwieszczenie o
zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zglaszania
uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 1 marca 2024r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Karolinow— miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.

Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag 1 wnioskOw nie zgtoszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, jej
uzupelnien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na S$rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na §rodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Zakres przedmiotowego przedsigwzigcia ustalono na podstawie wystapienia
Whioskodawcow o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z
zatgcznikami, w tym KIP. W¢jt Gminy Tomaszow Mazowiecki uznajac wiarygodno$¢ i
prawidtowos$¢ analiz zawartych w KIP, uwzglednia w niniejszej decyzji ustalenia zawarte w
rzeczonym KIP w spos6b wskazany i opisany w niniejszej decyzji.

Strona5z 14



Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz wydzieleniem
terenéw niezbednych do ich realizacji. Przedsigwziecie bedzie zlokalizowane na dziatkach o
nr ewid. 567, 568, 569 obreb Karolindéw, gmina Tomaszéw Mazowiecki (pow. tomaszowski,
woj. todzkie).

Powierzchnia terenu inwestycji (laczna powierzchnia dziatek o nr ewid. 567, 568, 569)
wynosi 1,1424 ha.

Dla analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren w calo$ci znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktory
jest obszarowa formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Najblizsza granica Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego znajduje si¢ w sgsiedztwie poludniowej granicy terenu
przedsigwzigcia.

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Gtowne;.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

— budowe 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych
dziatkach;

— wykonanie przylaczy: energetycznego, wodociaggowego;

— wykonanie atestowanych szczelnych zbiornikoéw na $cieki;

— wyposazenie budynkéw w niezbedng infrastrukture;

— wydzielenie drogi dojazdowe;j.

Przedsiewzigcie poprzedzone bedzie dokonaniem podziatu na 15 dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Charakterystyczne parametry planowanej zabudowy przedstawiono ponize;j:

— maksymalna liczba budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 15 o powierzchni od
60 m? do 120 m? kazdy;

— powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktérych nastapi realizacja zabudowy
(tarasy, chodniki, miejsca parkingowe) zajmowaé beda: ok. 90 m?;

— minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej: ok. 600 m
powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej: ok. 770 m?;

— wskaznik powierzchni zabudowy projektowanej do powierzchni planowanych dziatek:
0,20;

— pow. biologicznie czynna: min. 50% pow. nieruchomosci;

— szerokos¢ elewacji frontowej: od 6,0 m do 10,0 m;

— wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (okapu, ostatniego gzymsu lub attyki):
od 2,5 m do 4,5 m, z dopuszczeniem wysokosci dla elewacji frontowej przy realizacji
dachu dwupotaciowego o kalenicy prostopadtej do frontu nieruchomosci do 9,5 m;

— geometria dachu: dach dwu lub wielopotaciowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do
40°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego, o kacie nachylenia potaci do 12°
nad czeg$cig budynku mieszczacg funkcje gospodarczg 1 garazowsa, czgscig budynku
stanowigca zadaszenie wejscia do budynku, tarasu, na lukarnach; wysoko$¢ kalenicy
do 9,5 m; kierunek gilownej kalenicy réwnolegly lub prostopadty w stosunku do
wybranej granicy dziatki;

— droga wewngtrzna: szeroko$¢ ok. 5,0 m; dtugos¢ ok. 485 m.

Planowane sa budynki mieszkalne jednorodzinne, parterowe podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym. Realizacja garazu maksymalnie
jako dwustanowiskowego wbudowanego w bryte budynku przy uwzglednieniu wskazanych

2: maksymalna
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min./maks. powierzchni zabudowy budynku 1 wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci, na ktorej nastapi realizacja zabudowy.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wode — po zaprojektowaniu i wybudowaniu odcinka
sieci wodociggowej, wpietego do istniejacej sieci wodociggowe] 1 przylaczy
wodociggowych wpietych do planowanej sieci;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — mozliwe bedzie po dostosowaniu stacji
transformatorowej SN/nN do zwigkszonej mocy oraz wybudowaniu przylacza
elektroenergetycznego nN, ztacza kablowe (15 szt.) w granicy dziatki nr ewid. 176
(pas drogowy);

— odprowadzanie $ciekow — do atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych
ok. 10 m3 kazdy;

— zaopatrzenie w ciepto — kazdy dom bedzie posiada¢ indywidualne zrédto ciepta (np.
kotly na paliwo stale; mozliwe sposoby ogrzewania: panele stoneczne, elektryczne
panele stoneczne, pompy ciepta);

— odprowadzanie wod opadowych — na nieutwardzony teren kazdej dziatki;

— gromadzenie odpadow — na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodne
z gospodarka odpadami przyjeta przez Gming Tomaszéw Mazowiecki.

Dziatki, na ktérych planowane jest przedsigwzigcie to tereny rolne. Teren
przedsiewzigcia obecnie nie jest zabudowany, od strony drogi ogrodzony. Na terenie
inwestycji rosnie w czesci poinocnej krzew czarnego bzu (przy ogrodzeniu, nie ma potrzeby
usuwania go) 1 niska roslinno$¢ trawiasta oraz brzoza brodawkowata, natomiast na potudniu
terenu ros$nie wysoka ros$linno$¢ trawiasta, samosiejki brzozy brodawkowate, sosny
zwyczajne 1 krzewy jezyn. Zgodnie z KIP teren zadrzewiony nie jest gruntem lesnym.

W otoczeniu miejsca inwestycji w kierunku zachodnim znajdujg si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; w kierunku poélocnym znajduja si¢ tereny zabudowy
zagrodowej; w kierunku wschodnim znajdujg si¢ tereny rolne; w kierunku poludniowym
znajdujg si¢ tereny lesne. Najblizej potozone tereny chronione akustycznie znajduja si¢ w
odlegtosci ok. 7,5 m w kierunku zachodnim (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

W zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia moze zajs¢ konieczno$¢ wycinki drzew i
krzewow. Maksymalna skala wycinki obejmuje 138 szt. drzew — brzozy brodawkowate i
sosny zwyczajne o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm wynoszacych od 38 cm do
122 cm oraz ok. 60 m? krzewow jezyn. W KIP wskazano, ze wycinka zostanie ograniczona
do minimum, tj. do drzew 1 krzewdw kolidujacym z planowanym zagospodarowaniem terenu.
Ewentualna wycinka zostanie przeprowadzona po dokonaniu podziatu przez przysztych
wlascicieli planowanych nieruchomosci.

Zgodnie z KIP zadrzewnia nie sg zasiedlone przez gatunki prawnie chronione. Nie
mniej jednak, w celu ochrony dziko wystgpujacych zwierzat, w szczegolnosci ptakow, ktore
moga si¢ pojawi¢ na analizowanym terenie, ewentualng wycink¢ nalezy wykona¢ poza
szczytem sezonu legowego ptakdéw (badz w uzasadnionych przypadkach w tym terminie po
kontroli ornitologa).

W celu wyréwnania roéwnowagi przyrodniczej za usuni¢te zadrzewienia zostang
wykonane nasadzenia zastgpcze, w tym drzewa, krzewy iglaste ozdobne, przydomowe
drzewa, krzewy owocowe, przy uwzglednieniu uwarunkowan siedliskowych, architektury
krajobrazu, wymogow bezpieczenstwa oraz warunkéw technicznych, przez przysztych
wtlascicieli planowanych dziatek po wybudowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych.

Do wyliczenia nasadzen zast¢pczych przyje¢to ponizszy sposob: drzewa: za kazde
rozpoczgte 50 cm obwodu piersnicy — 1 drzewo (do 50 cm — 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm —
2 drzewa, od 101 cm do 150 cm — 3 drzewa, itd.), przy czym w przypadku wielopniowych
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kazdy pien traktowac jako odrgbne drzewo; dotyczy to takze drzew owocowych; krzewy i
odrosty: za 1 m2 usuwanych odrostéw i krzewéw — 1 m? nowych krzewow albo za kazde 5
m2 usuwanych odrostéw i krzewow — 1 pnacze (winobluszcz lub bluszcz) albo za kazde 5 m2
usuwanych odrostow i krzewoéw — 1 drzewo. Majac na uwadze powyzsze, przy maksymalnej
skali wycinki powinno by¢ nasadzone 350 szt. drzew w zamian za usuwane drzewa oraz ok.
60 m? nowych krzewéw lub 12 pngczy lub 12 drzew w zamian za usuwane krzewy.

Nasadzenia nalezy wykona¢ na terenie przedsiewzigcia tak, aby nie kolidowaty one w
dalszych etapach istnienia przedsiewziecia. Do nasadzen nalezy wykorzystaé w gatunki
rodzime, miododajne. Zabrania si¢ nasadzen inwazyjnych gatunkow roslin. W sentencji
niniejszego postanowienia okreslono warunki dotyczace wycinki i nasadzen zastepczych.
Dzigki dostosowaniu terminu wycinki do okresu lggowego ptakéw oraz wykonaniu nasadzen
zastepczych ograniczone zostang straty przyrodnicze jakie beda wigzac sie¢ z ewentualng
wycinka na potrzeby realizacji przedsigwzigcia.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialdéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$§¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostepne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce 1 energi¢ wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W KIP
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energi¢, materialy i surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na
srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegdlne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i natezeniem oddzialywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W KIP opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
ucigzliwo$ci w zwiazku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano sposob
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktore
zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
okreslonych w KIP 1 w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewni¢ brak
wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsiewzigcie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji 1 wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowa¢ charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzig¢ oddziatywania, takie jak emisja halasu z pracy urzadzen i
sprz¢tu budowlanego, emisja pytow 1 gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
Z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddzialywania
na Srodowisko przyrodnicze i1 krajobraz w zwiazku z przeksztalceniem terenu i wycinka
zadrzewien. Etap budowy 1 zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwate 1
beda mie¢ zasigg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji
przedsigwzigcia natozono na inwestora warunek okreSlony w sentencji niniejszego
postanowienia, dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych uciazliwych
akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki techniczne i
organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsigwzigcia powstajacego
podczas prowadzenia prac budowlanych, jak 1 podczas transportu materiatow budowlanych,
w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na
terenie budowy materialéw sypkich, do transportu materiatow pylistych nalezy stosowacé na
samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z
placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed
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zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z
pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone
selektywnie, w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach Iub innych
odpowiednich  opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem 0so6b postronnych i
zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastgpnie przekazywane firmom posiadajacym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje Sciekdw bytowych 1
wod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwate o charakterze
cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bgdzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska,
jesli  przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia bedzie wigzata si¢ z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytulu spalania paliw w
kotlach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane
systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii. Ponadto zrédlem powstawania emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu
komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skal¢ przedsiewziecia emisje te
beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
si¢ rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zroédtami
hatasu bgda wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Planowane przedsiewzigcie,
przede wszystkim z uwagi na niewielka skalg i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sgsiadujace tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych. Nie przewiduje si¢ powstawania Sciekow technologicznych.

Wody opadowe 1 roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda
powierzchniowo z wykorzystaniem chlonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na
zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie
czynny). Wody te nie beda narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi.

Jako rozwigzanie chronigce srodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji zaleca
si¢ zagospodarowanie czesci wod opadowych i roztopowych poprzez system ich zbierania, a
nastgpnie wykorzystywanie do podlewania zieleni. Ponadto zaleca si¢ wykonanie utwardzen z
materialow umozliwiajgcych infiltracj¢ wod opadowych (np. azurowe plyty, Sciezka
kamienna, zwir itp.) tam gdzie to mozliwe, a w przypadku koniecznosci stosowania kostki
betonowej — ograniczenie jej powierzchni do niezb¢dnego minimum.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane 1 gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposob postepowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krotkotrwaty 1 ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Przedmiotowa inwestycja nie b¢dzie powodowa¢ oddziatywan skumulowanych.
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W zwiazku z realizacja 1 eksploatacjg przedsigwziecia nie przewiduje si¢ wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac¢ jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia i w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych.

Jak zostato wyzej wspomniane przedmiotowe przedsigwziecie jest w catosci potozone
na obszarze otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Otulina stanowi strefe ochronng
graniczacg z formg ochrony przyrody, wyznaczong w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalno$ci czlowieka. Przez zagrozenie zewnetrzne nalezy
rozumie¢ czynnik mogacy wywota¢ niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych lub
biologicznych zasobow, twordéw i sktadnikoéw chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych
oraz przebiegu procesOw przyrodniczych, wynikajacy z przyczyn naturalnych lub z
dziatalnosci cztowieka, majacy swoje zréodlo poza granicami obszarow lub obiektéw
podlegajacych ochronie prawnej. Analizujac funkcje otuliny, potozenie, skale i rodzaj
przedmiotowego przedsiewziecia, nalezy uznaé, ze nie bedzie ono kolidowato z funkcja
otuliny. Zabudowa mieszkaniowa objeta wnioskiem nie stanowi formy dzialalnosci
cztowieka, ktora moglaby w istotny sposob negatywnie wpltywaé na Sulejowski Park
Krajobrazowy — na cechy fizyczne, chemiczne lub biologiczne zasobow, tworow i sktadnikow
chronionej przyrody, waloréow krajobrazowych oraz przebiegu proceséw przyrodniczych tej
formy ochrony przyrody. Z informacji zawartych w KIP wynika, ze wprowadzenie nowej
zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie nie powinno wywrze¢ trwatego
negatywnego wpltywu na powyzszy obszar, rowniez dlatego, iz w poblizu terenu znajduje si¢
juz zabudowa o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego
znaczenia dla waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych Parku.

Poza Sulejowskim Parkiem Krajobrazowym, w poblizu terenu przedsiewziecia (do 5
km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska) znajduja sie: rezerwat przyrody Twarda w odleglosci ok. 2,1
km, pomnik przyrody (Dab szyputkowy — Quercus robur) w odleglosci ok. 2,1 km, rezerwat
przyrody Gaik w odleglosci ok. 3,4 km, rezerwat przyrody Czarny Lug w odlegtosci ok. 4,8
km (otulina w odlegtosci ok. 4,7 km), 7 uzytkow ekologicznych przy czym najblizej potozony
w odlegtosci ok. 3,3 km. Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na
krotkotrwaty 1 odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz
brak znaczacych negatywnych oddziatywah w czasie pozniejszej eksploatacji, nie bedzie
mialo negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢
wszystkich ww. obszaro6w podlegajacych ochronie.

Jednocze$nie na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze
teren objety przedsiewzigciem nie wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z
wystepowaniem cennych, rzadkich, badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow. Z uwagi na to, 1z nie mozna wykluczy¢ pojawienia si¢
na analizowanym terenie zwierzat objetych ochrong gatunkowa w sentencji niniejszego
postanowienia wprowadzono rozwigzania chronigce $rodowisko dotyczace terminu
prowadzenia prac ziemnych. Dodatkowo tut. organ informuje, iz w przypadku jesli skutkiem
robot budowlanych, badZz innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie
czynno$ci objetych zakazami wzgledem gatunkow chronionych zwierzat, ros§lin oraz
grzybow, wynikajagcymi z art. 51 1 art. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub
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Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajacych
zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu ochrony krajobrazu zaleca si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki ogrodzen,
dachéw 1 elewacji nowopowstajacych budynkow, tak by zachowaé spdjnos¢ kolorystyczng i
nie doprowadza¢ do chaotyzacji przestrzeni.

Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie
PLH100024, w odlegtosci ok. 7,2 km. Biorgc pod uwage skale i polozenie przedsiewziecia,
nie powinno ono znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony ww. obszaru Natura
2000, w tym w szczeg6lnosci nie bedzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktorych wyznaczono dany obszar Natura
2000, nie bedzie wplywato negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony
ten obszar oraz nie pogorszy integralnosci obszaru i jego powigzania z innymi obszarami.

Analizowany obszar w catosci znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych
Dolina Dolnej Pilicy GKPdC-7 oraz Dolina Pilicy Pd GKPdC-4B (zgodnie z projektem
przebiegu korytarzy ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez
Zaklad Badania Ssakow PAN w Biatlowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego Etap I — 2005 r. i Etap 11 — 2011
r.). Korytarze te zapewniaja tacznos¢ ekologiczng w skali kraju 1 kontynentu. Moga
przebiega¢ tedy rowniez lokalne szlaki migracji zwierzat. Jednakze, majac na uwadze
niewielka skale 1 zakres przedsiewziecia oraz fakt, iz w poblizu znajduja si¢ juz zabudowania
o podobnym charakterze oraz utwardzone drogi publiczne, mozna stwierdzi¢, ze teren nie jest
miejscem kluczowym dla przemieszczania si¢ zwierzat, a zrealizowanie przedmiotowe;j
inwestycji nie ograniczy znaczaco funkcjonalnos$ci istniejacych korytarzy.

W obszarze oddziatywania przedsigwzigcia nie znajduja si¢ si¢ jeziora, obszary
ochronne zbiornikow wod $rédladowych, obszary wodno-blotne i obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tggowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktorych
standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie, morza i obszary
wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

W granicach opracowania nie wystepuja ptynace i stojace wody powierzchniowe.

Teren inwestycji potozony jest w sasiedztwie terendw lesnych. Bezposrednio na
terenie inwestycji nie wystgpuja jednak obszary lesne.

Ze wzgledu na rodzaj, skale 1 usytuowanie przedsiewzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia na rok 2022
gminy wiejskiej Tomaszow Mazowiecki wynosi 75,1 os/km?.

Planowane przedsiewzigcie zostanie w catosci zrealizowane na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odleglosci od jej granic. Lokalizacja planowanej
inwestycji wyklucza mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na obszary polozone poza
granicami Polski, zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.

Ustalono, ze planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest w regionie wodnym
srodkowej Wisty w  obszarze jednolitych  cze§ci wod  powierzchniowych
PLRW2000222545399 Zbiornik Sulejow.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200084, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow $srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

JCWP Zbiornik Sulejow posiada status silnie zmienionej czgsci wod, monitorowanej o
uzytkowaniu lesno — rolnym, dla ktorej osiggniecie celoéw $rodowiskowych uznano za
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zagrozone. Stan ogdlny zly, stan ekologiczny — staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny —
ponizej stanu dobrego. Rodzaj presji determinujacej stan wod w obrgbie JCWP:
hydromorfologiczne ( odplyw miejski), troficzne ( odplyw miejski). Dziataniami
podstawowymi dla przedmiotowej JCWP do osiggniecia celow srodowiskowych sa:
gospodarka $ciekowa, dziatania kontrolne, poprawa warunkow dla obszaréw chronionych.
Zatem biorac pod uwage informacje zawarte w kartach charakterystyki dla ww. JCWP oraz
charakter przedmiotowej inwestycji mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze nie bedzie ona miata
wplyw na osiagnigcie celow srodowiskowych.

Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Loédzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze bioragc pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszace si¢ w szczegolnosci do gospodarki wodno — $ciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajgcych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajace ingerencj¢ w warstwy wodonosne mozna uznaé, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i1 leSnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych uje¢ wod. Nie jest rowniez polozone na obszarach wodno —
btotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wdéd gruntowych w tym siedliskach
tegowych oraz przy ujsciu rzek.

W granicach opracowania nie wystepuja ptynace i stojace wody powierzchniowe.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ustalito réwniez, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze Studiow Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy Prawo wodne.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia oraz mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno
w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich §rodkow i technik
nie powinno znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasi¢g oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsiewziecia oraz terenu z nim s3siadujacego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, zZe przedsigwzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny 1 nie bedzie oddziatywa¢ w sposob znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci. Po wnikliwej analizie zgromadzonego
materialu  dowodowego dotyczacego planowanego przedsigwzigcia, uwzgledniajac jego
poszczegllne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj,
charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkoS$ci, intensywnosci lub ztoZzonos$ci. Przedsigwzigcie na etapie
budowy oddzialywaé bedzie okresowo 1 krotkotrwale, za$§ na etapie eksploatacji
oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze ciggtym, jednakze zarowno w fazie
eksploatacji, jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatah minimalizujgcych
I kompensujacych przedsiewzigcie nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Niezaleznie od sformulowanych juz we wczesniejszych czeSciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegdlowych wskazujacych na spelnienie prawnych wymogow
dopuszczalno$ci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:
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— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznal za udowodnione wszystkie fakty,
o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsiewzigcia i jej uzupehienie;

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegdlnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy i1 dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajagcym na poczynienie wilasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsigwzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto§¢ materialu dowodowego jest
prawidtowa merytorycznie i logiczna, za§ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

— Wojtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawa¢ w sprzecznosci z materiatem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie 1 uzasadniajgcym uwzglednienie zlozonego w niniejszej sprawie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiagzku z wypetnieniem przez Wnioskodawce wszystkich wymogoéw formalnych
do uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony Srodowiska — organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawe z oparciu o zalaczone
materiaty i uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okoliczno$ci faktyczne i1 prawne w zakresie oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje mozliwos¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno miec
form¢ pisemnego o$wiadczenia 1 winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofnaé, czy
odwotac.

Z up. Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska,

Kamila Ciupa
/podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pigé zlotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgs¢ 1
zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zpézn.zm.).
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Otrzymuja:

2. Strony postepowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. p0z.1094)

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

ul. Traugutta 25,
90-113 L6dz (ePUAP)

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Tryb. (EPUAP)

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszdéw Mazowiecki (eEPUAP)
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