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z dnia 3 kwietnia 2024r.
znak: RS.6220.17.2023

Charakterystyka przedsi¢wziecia

Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz wydzieleniem
terenéw niezbednych do ich realizacji. Przedsigwziecie bedzie zlokalizowane na dziatkach o nr
ewid. 567, 568, 569 obreb Karolinow, gmina Tomaszow Mazowiecki (pow. tomaszowski, woj.
todzkie).

Powierzchnia terenu inwestycji (laczna powierzchnia dziatek o nr ewid. 567, 568, 569)
wynosi 1,1424 ha.

Dla analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren w calo$ci znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktory
jest obszarowa forma ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Najblizsza granica Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego znajduje si¢ w sasiedztwie poludniowej granicy terenu przedsigwzigcia.

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Gtowne;j.

Zakres przedsiewzigcia obejmuje:

— budowe 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych
dzialkach;

— wykonanie przytaczy: energetycznego, wodociggowego;

— wykonanie atestowanych szczelnych zbiornikow na $cieki;

— wyposazenie budynkow w niezbedng infrastrukture;

— wydzielenie drogi dojazdowej.

Przedsigwzigcie poprzedzone bedzie dokonaniem podzialu na 15 dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Charakterystyczne parametry planowanej zabudowy przedstawiono ponizej:

— maksymalna liczba budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 15 o powierzchni od 60

m? do 120 m? kazdy;

— powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktorych nastapi realizacja zabudowy (tarasy,

chodniki, miejsca parkingowe) zajmowa¢ beda: ok. 90 m?;

— minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki budowlanej: ok. 600 m?, maksymalna

powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej: ok. 770 m?;

— wskaznik powierzchni zabudowy projektowanej do powierzchni planowanych dzialek:

0,20;

— pow. biologicznie czynna: min. 50% pow. nieruchomosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowej: od 6,0 m do 10,0 m;

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu, ostatniego gzymsu lub attyki):
od 2,5 m do 4,5 m, z dopuszczeniem wysokosci dla elewacji frontowej przy realizacji

dachu dwupotaciowego o kalenicy prostopadiej do frontu nieruchomosci do 9,5 m;

— geometria dachu: dach dwu lub wielopotaciowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do
40°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego, o kacie nachylenia potaci do 12° nad
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czgscig budynku mieszczacg funkcje gospodarcza i garazowsa, czesScig budynku

stanowigca zadaszenie wejscia do budynku, tarasu, na lukarnach; wysoko$¢ kalenicy do

9,5 m; kierunek gtownej kalenicy rownolegty lub prostopadly w stosunku do wybrane;j

granicy dziatki;

— droga wewnetrzna: szeroko$¢ ok. 5,0 m; dlugos¢ ok. 485 m.

Planowane s3 budynki mieszkalne jednorodzinne, parterowe podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym. Realizacja garazu maksymalnie
jako dwustanowiskowego wbudowanego w bryle budynku przy uwzglednieniu wskazanych
min./maks. powierzchni zabudowy budynku i wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci, na ktorej nastapi realizacja zabudowy.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wode — po zaprojektowaniu i wybudowaniu odcinka
sieci wodociggowej, wpigtego do istniejagcej sieci wodociggowej 1 przylaczy
wodociggowych wpietych do planowanej sieci;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — mozliwe begdzie po dostosowaniu stacji
transformatorowej SN/nN do zwigkszonej mocy oraz wybudowaniu przytacza
elektroenergetycznego nN, ztgcza kablowe (15 szt.) w granicy dziatki nr ewid. 176 (pas
drogowy);

— odprowadzanie $ciekow — do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
ok. 10 m® kazdy;

— zaopatrzenie w ciepto — kazdy dom bedzie posiada¢ indywidualne Zrédto ciepta (np.
kotly na paliwo stale; mozliwe sposoby ogrzewania: panele stoneczne, elektryczne
panele stoneczne, pompy ciepta);

— odprowadzanie wod opadowych — na nieutwardzony teren kazdej dziatki,

— gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i zgodne
z gospodarka odpadami przyjeta przez Gming Tomaszéw Mazowiecki.

Dziatki, na ktorych planowane jest przedsiewzigcie to tereny rolne. Teren
przedsiewzigcia obecnie nie jest zabudowany, od strony drogi ogrodzony. Na terenie inwestycji
ro$nie w czesci potnocnej krzew czarnego bzu (przy ogrodzeniu, nie ma potrzeby usuwania go)
1 niska roslinno$¢ trawiasta oraz brzoza brodawkowata, natomiast na potudniu terenu ros$nie
wysoka roslinno$¢ trawiasta, samosiejki brzozy brodawkowate, sosny zwyczajne i krzewy
jezyn. Zgodnie z KIP teren zadrzewiony nie jest gruntem lesnym.

Z up. Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska,

Kamila Ciupa
/podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Strona 2z 2



