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1.1 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnos$ci ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszow
Mazowiecki.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkow w §rodowisku, jakie mogg miec¢
miejsce w przypadku realizacji ustalen projektowanego dokumentu, a takze propozycja rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stuszno$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie moze przynies¢
realizacja ustalen planu na §rodowisko.

Obszar objety sporzadzeniem planu zajmuje powierzchni¢ ok. 56,5 ha i polozony jest
W miejscowosci Dabrowa, w zachodniej cze$ci gminy Tomaszow Mazowiecki, w potudniowej czesci
powiatu tomaszowskiego, we wschodniej czgsci wojewoddztwa todzkiego. Granice obszaru objgtego
planem, zostaly okreslone zgodnie z zalacznikiem do uchwaly Nr LXXVI/484/23 Rady Gminy
Tomaszé6w Mazowiecki zdnia 7 wrze$nia 2023 r. W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Cegielnianej i Potudniowej we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki.

Zakres 1 stopien szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania

na srodowisko zostal uzgodniony z organami do tego uprawnionymi:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — pismo znak: WOOS.411.405.2023.MGw z dnia
15 grudnia 2023 r.;

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pismo znak: ZNS.90280.17.2023 z dnia
18 grudnia 2023 r.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) uchwata Nr LXXVI/484/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 7 wrzesnia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Potudniowej we wsi Dgbrowa w gminie
Tomaszow Mazowiecki;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.);

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54);

4) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2023r., poz. 1094 ze zm.).

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, opréocz ww., uwzgledniono obowigzujace akty prawne

w zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);

3) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. 0 lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 ze zm.);

4) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
odpady:

5) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2024 r.
poz. 399);

6) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);
gospodarka wodno-sciekowa:

7) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);
powietrze, hatas:

8) rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
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9) rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

1.3 Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

W  trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace Srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi
podczas inwentaryzacji terenowej wykonanej przez zespot autorski. Do okreslenia stanu srodowiska i jego
funkcjonowania postuzyly rowniez specjalistyczne opracowania z zakresu monitoringu poszczegélnych
komponentow $rodowiska, opracowane przez Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w todzi
Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Staty si¢ one punktem wyjscia do oceny zakresu i charakteru
przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen projektu planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czesciach merytorycznych — pierwszej,
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej, odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projektowanym dokumencie
kierunkoéw rozwoju, zawierajacej m.in. opis przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko
oraz analiz¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan.

1.4 Materialy zrodltowe

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

1) Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries
on the basis of contemporary spatial data, Geographia Polonica, 2 (91), s. 143-170, 2018 r.;

2) Wo$ A., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 1999 r.;

3) Polityka ekologiczna panstwa 2030, Warszawa 2019 r.;

4) Polska 2025 — dlugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju, 2000 r.;

5) Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiotowe, oprac. Ministerstwo
Srodowiska Departament Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa 2015 r.;

6) Centralna Baza Danych Geologicznych PIG: https://geologia.pgi.gov.pl/;

7) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh;

8) Geoserwis GDOS: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/:;

9) Portal Narodowego Instytutu Dziedzictwa — zabytek.gov.pl;

10) Bank Danych o Lasach — lasy.gov.pl;

11) Geoportal Wojewoddztwa L.odzkiego — https://mapy.lodzkie.pl/;

12) Geoportal Krajowy — https://mapy.geoportal.gov.pl/;

13) mapa zasadnicza obszaru;

14) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wista — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.;

15) Kleczkowski A., Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce — wlasciwosci
hydrogeologiczne, jakos¢é wod, badania modelowe, Krakow, 1998 r.;

16) Informator PSH, Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, PIG-P1B, Warszawa 2017 r.;

17) Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2022 r., PIG-PIB, Warszawa 2023;

18) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz 666 — Popielawy, PIG 2002 r.;

19) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Popielawy (666), PIG
2002 r.;

20) Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 666 — Ujazd, PIG 1988 r.;

21) Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Ujazd (666),
PIG 1992 r.;

22) Mapa geosrodowiskowa Polski (II) — Plansza A, arkusz 666-Popielawy, PIG 2015r.;

23) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa, 1998 r.;

24) Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnosé naturalna Polski, 1IGIiPZ PAN Warszawa, 2008 r.;

25) Matuszkiewicz J., Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN Warszawa, 2008 r.;

26) Rozporzadzenie MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. W sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu
jednolitych czesci wod podziemnych;
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27) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim. Raport wojewddzki za rok 2021, GIOS
- Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Lodzi, £6dz 2022 r.;

28) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi, uchwala nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

29) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Tomaszowskiego na lata 2024-2028 7 perspektywq do
roku 2032 — przyjety uchwatg Nr LXXXV/441/2023 Rady Powiatu w Tomaszowie Mazowieckim z
dnia 14 grudnia 2023 r.;

30) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Tomaszéow Mazowiecki na lata 2019-2022
Z perspektywg do roku 2026 — przyjety uchwalg Nr XVIII/90/19 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 30 pazdziernika 2019 r.;

31) Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki, 2021 1.,

32) Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dgbrowa w gminie
Tomaszow Mazowiecki, oprac. INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, £.6dz luty 2024 r.;

33) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Mazowiecki, przyjete uchwalag Nr LXV1/409/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia
12 stycznia 2023 r.;

34) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Tomaszow Mazowiecki na lata 2021-2030, uchwata
Nr LX1/377/22 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

2  Informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

2.1 Informacje o zawartosci i glownych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nalezy do
podstawowych narzedzi ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami
i zakresem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Celem sporzadzenia projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka
przestrzenna przyjeta w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki, okre$lenie szczegotowych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego, prawidtowego
ksztattowania krajobrazu Gminy, z uwzglgdnieniem istniejgcego i planowanego zagospodarowania
terenow sasiednich, ochrony srodowiska oraz zabezpieczenia interesu publicznego w zakresie rozwoju
uktadu drogowego oraz systemow infrastruktury techniczne;.

Obszar objety sporzadzeniem planu podzielono na tereny o roznym przeznaczeniu lub odmiennych
zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi. W granicach obszaru planu
wyznaczono:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami 1IMNW-
3MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone symbolami

IMNW-U-4MNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 1IMWW,;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami
1IMWW-U-3MWW-U;

5) teren ustug 1U;

6) teren ustug lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1U-ZP;

7) tereny komunikacji drogowej publicznej:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL,

¢) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1IKDD-3KDD;

8) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 1KO;



9) teren lasu, oznaczony symbolem 1L.

Zgodnie z zapisami projektu planu, przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym nalezy rozumie¢ budowe
obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym wraz
Z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: dojscia i dojazdy, parkingi, zielen,
urzadzenia rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze, altany, wiaty
I zadaszenia.

W przedmiotowym projekcie planu zawarto szczegdtowe ustalenia dotyczace m.in.:

1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
W tym dotyczace ochrony przed hatasem, ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej (w zakresie krajobrazéw kulturowych; innych wymogoéw nie ustalono ze wzgledu na
brak obiektow wymagajacych ochrony);

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

5) ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendow;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odregbnych;

7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow infrastruktury
technicznej.

Ustanowienie planu bedzie skutkowac realizacja nowej zabudowy i zmiang zagospodarowania czgsci
teren6w, zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terenow, atakze modernizacja,
rozbudowa 1 przebudowa istniejacego ukladu komunikacyjnego. Projekt planu wprowadza réwniez
mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacego uzbrojenia terenu oraz budowy nowych sieci.

Zmiany jakie wprowadza przedmiotowy plan w stosunku do stanu istniejacego polegaja przede
wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw budowlanych w ramach dostosowania do polityki
przestrzennej Gminy, okreslonej w Studium. Okreslone w planie zasady zagospodarowania pozwola na
realizacj¢ nowej zabudowy z uwzglednieniem ochrony tadu przestrzennego, krajobrazu i srodowiska,
a koncentracja zabudowy pozwoli na pelne wykorzystanie istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji w oparciu o przedmiotowy plan pozwoli unikngé
konfliktow funkcji, w szczegdlnos$ci wprowadzenia pomiedzy zabudowe mieszkaniowa obiektow dla niej
ucigzliwych (np. nowej zabudowy przemystowej, nowych obiektow chowu lub hodowli zwierzat).
W planie wyznaczono podstawowy uktad komunikacyjny wynikajacy z potrzeb zwigzanych z obstuga
terenow przewidzianych do zainwestowania.

2.2 Powiazania projektu planu z innymi dokumentami. Informacje zawartych w prognozach
oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych do innych, przyjetych juz dokumentéw

Podstawowymi dokumentami, z ktorymi $cisle powigzany jest projekt planu, na szczeblu gminnym sa:
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki
(2023 r.) oraz Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszow
Mazowiecki (2024 r.).

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powigzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym
studium powinno polega¢ na tym, iz przyjmowany przez radg¢ akt prawa miejscowego nie powinien
naruszaé jego ustalen. W wyniku przeprowadzonej na potrzeby projektu planu analizy stwierdzono
zgodno$¢ ustalen przedmiotowego dokumentu z obowigzujgcym Studium gminy Tomaszow
Mazowiecki w zakresie zarO6wno przeznaczenia poszczegolnych terenéw jak 1 wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy terenow. Dyspozycje studium przewiduja dla obszaru projektu planu
nastepujace funkcje (wiodace przeznaczenie terenu):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny zabudowy mieszanej (mieszkaniowej, ustugowej, przetworczej i dziatalnosci gospodarcze;j).

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr LXV1/409/23 Rady Gminy
Tomaszéw Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 r.).

W niewielkim zakresie w projekcie planu dokonano korekty zasiggébw terendw oraz ustalen
wskaznikow. Korekty te zachowuja zgodno$¢ z zapisami Studium, w ktorym ustalono m.in.: ,,przebieg
granic terenoéw isieci infrastruktury technicznej okreslono w sposob dopuszczajacy uscilenie ich
lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej, przy sporzadzaniu miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego.”, ,,Zasi¢g terenow budowlanych nalezy w planie miejscowym
uscisli¢ do istniejgcego juz zainwestowania, granic nieruchomosci badz innych uwarunkowan”. Ponadto
w Studium ustalono, ze ,,dopuszcza si¢ w planach miejscowych zachowanie sposobu uzytkowania terenéw
wedhlug faktycznego stanu na dzien przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, za$ ,,wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw nalezy traktowac
jako wielkosci wyjsciowe i kazdorazowo ustala¢ je w odniesieniu do lokalnych uwarunkowan”.
,Dopuszcza si¢ zmiang wskaznikow dotyczacych zagospodarowania 1 uzytkowania terenow,
W szczegolnosci w odniesieniu do terenéw istniejacej zabudowy”. Na mocy powyzszych zapisow
dokonano:

1) wuscislenia przebiegu granicy terenéw zabudowy wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa — z uwzglgdnieniem
istniejacego zainwestowania, granic nieruchomosci i innych uwarunkowan, w tym potrzeby
wyznaczenia uktadu komunikacyjnego;

2) wyznaczenia terenu lasu — z uwzglgdnieniem stanu istniejacego;

3) dopuszczenia wigkszej wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych w ramach terenow 1U
i 2MNW-U - do 12,0 m — z uwzglgdnieniem wysokosci istniejacych budynkow ustugowych na
terenach 1U (ok. 12,5 m), 2MNW-U (ok. 11,0 m) oraz istniejacego w sasiedztwie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (ok. 11,7 m; dz. nr 327/18);

4) dopuszczenia w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego na terenie 2MNW-U zabudowy wielorodzinnej
wolnostojacej realizowanej wylacznie w ramach przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy istniejace;j
zabudowy na dziatce budowlanej — istniejacy budynek, uzytkowany jako sklep (uzytkowana czes¢
budynku), weczesniej pelnil funkcje mieszkaniowa realizowana w ramach kilku lokali mieszkalnych;
teren fragmentem przylega do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
(BMWW-U).

W projekcie Planu uwzgledniono takze dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z wybranych odnawialnych Zrodet energii, nie ograniczajac mocy tych instalacji. Oznacza to, ze plan
dopuszcza budowe urzadzen o wiekszej mocy niz przewidywato Studium dla danego obszaru. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczono obowiazek
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
w tym zakresie.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Potudniowej we wsi Dgbrowa
w gminie Tomaszow Mazowiecki nie narusza zapisOw obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki.

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska zalecenia zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym sg podstawg okreslania w projekcie planu warunkéw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. W Opracowaniu
ekofizjograficznym (...) dokonano charakterystyki poszczegdlnych elementéw S$rodowiska, oceny
stanu Srodowiska przyrodniczego, prognozy dalszych zmian w srodowisku oraz wskazano przydatno$¢
poszczegdlnych terenéw do pelnienia funkcji uzytkowych. Analizowany obszar nie posiada
szczegblnie warto$ciowych waloréw przyrodniczych, kulturowych ani krajobrazowych, nie jest objety
zadng z prawnych form ochrony przyrody lub ochrony zabytkow. Dotychczasowe zagospodarowanie



i uzytkowanie terenow pozostaje w zgodnoSci zcechami iuwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego.

W opracowaniu ekofizjograficznym ustalono, iz przedmiotowy obszar posiada duzg przydatnosc
dla rozwoju funkcji uzytkowych. Przydatnos¢ ta wynika z:

1) braku w obszarze naturalnych elementow s$rodowiska, w szczegdlnosci o wysokich walorach
przyrodniczych lub krajobrazowych, oraz braku przynaleznosci obszaru do sieci korytarzy
ekologicznych;

2) potozenia w bezposrednim sgsiedztwie miasta Tomaszowa Mazowieckiego;

3) wystepowania istniejgcej zabudowy i jej obecnej struktury funkcjonalne;;

4) presji urbanizacyjnej w obszarze i jego sgsiedztwie;

5) wyposazenia czgéci obszaru w sie¢ wodociggows, sie¢ gazows, sie¢ telekomunikacyjng oraz
planowanego w bliskim horyzoncie czasowym rozwoju sieci kanalizacyjnej;

6) obstugiwania obszaru przez komunikacje¢ publiczna;

7) potrzeby pelnego uporzadkowania terenow poeksploatacyjnych i po cegielni i przyjecia przez nie
nowych funkcji;

8) wystepowania gleb o roznej przydatnosci dla petnienia funkcji rolniczych;

9) wystepowaniu wod gruntowych na glebokos$ci ponizej 2 m;

10) sasiedztwa wigkszego kompleksu lesnego.

Projekt planu uwzglednia ustalenia opracowania ekofizjograficznego w zakresie ustalenia
przydatnosci dla rozwoju poszczegolnych funkcji oraz jego zalecenia. Ustalono i uwzgledniono, ze
obszar posiada dogodne uwarunkowania przyrodnicze dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wskazana jest wylacznie w czesci potudniowo-zachodniej, w otoczeniu
i nawigzaniu do istniejacego budynku wielorodzinnego. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wskazana jest do realizacji na pozostalym obszarze. Zabudowa winna by¢ realizowana jako zabudowa
wolnostojaca, z zachowaniem duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja zabudowy
na terenach poeksploatacyjnych i zwigzanych z dziatalno$cig cegielni wymaga przeprowadzenia
odpowiednich badan geotechnicznych, z uwzglgdnieniem ztozonych warunkéw gruntowych. Potrzeba
rozwoju funkcji ustugowych w obszarze zwigzana jest przede wszystkim z wystegpowaniem
uwarunkowan ku rozwojowi funkcji mieszkaniowych. Ustugi winny by¢ realizowane przede wszystkim
w ramach istniejacych terenéw zainwestowanych, w szczegdélnosci istniejacych ushug oraz
W potudniowo-zachodniej cze$ci, w ramach terenow przeznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ich bezposrednim sasiedztwie. Nowe ustugi winny naleze¢ do ustug
nieucigzliwych, nie moga zalicza¢ si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej. Zwazywszy na przyrodnicze uwarunkowania rozwoju oraz pozostale ww. uwarunkowania,
wskazujace na preferowany rozwdj funkcji mieszkalnej, na obszarze nie powinna by¢ dopuszczana
realizacja nowych (ponad obiekty istniejace) obiektow przemystowych, produkcyjnych ani sktadowych.
Funkcja le$na winna by¢ zachowana przede wszystkim w ramach istniejacego lasu.

3 Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

3.1 Istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego

Geologia i geomorfologia

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (z uwzglgdnieniem
aktualizacji w 2018 r.) obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina
Piotrkowska (318.84), bedacego cze$cig makroregionu Wzniesien Poludniowomazowieckich (318.8),
podprowincji Nizin Srodkowopolskich. Réwnina Piotrkowska to w przewazajacej czeéci piaszczysta
rownina, lokalnie wystepuja obszary faliste. Mezoregion ten charakteryzuje si¢ znacznym zalesieniem,
a lasy sg fragmentami dawnych puszcz.

Rzezba terenu nie nalezy do mocno urozmaiconych, jednak widoczny jest spadek od najwigkszych
wysokosci bezwzglednych ok. 182 m n.p.m w czgsci potudniowej, ku poétocy, gdzie przy granicy planu
W czgéci centralnej osigga najnizsze wartosci ok. 170 m n.p.m. Tak wigc rdznica wysokosci
bezwzglednych wynosi ok. 12 m. RzeZbe urozmaicajg zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci
planu pozostatosci wyrobisk poeksploatacyjnych i zwatowisk, stanowigce $lad dawnej dziatalnosci
eksploatacyjnej i cegielni oraz obnizenia terenu w okolicach istnigjgcego lasu.
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Obszar nalezy do fragmentu kredowej niecki 16dzkiej, a doktadnie niecki tomaszowskiej (tzw. mata
niecka), a ta za$ do synklinorium szczecinsko-miechowskiego. Niecke tomaszowska budujg skaty jury
gomej i dolnej kredy. Najstarsze osady znajdujg si¢ na zewngtrz, a najmtodsze na osi niecki. Pod
utworami czwartorzedowymi wystepuja osady jury i kredy. Wyksztalconymi utworami jury srodkowe;j
sg itowce i mutowce z syderytami oraz piaski i piaskowce drobnoziarniste z wktadkami wapieni
dolomityczlnych lub ciemnoszarych mutowcow. Osady jury srodkowej to osady oksfordu, klimerytu
i portlandu.

Zgodnie ze szczegblowa mapa geologiczng Polski obszar planu podzielny jest na dwie czesci.
Cz¢$¢ potnocng obszaru obejmujg mutki i piaski eluwialno-eoliczne na glinach zwatowych stadiatu
maksymalnego (mp/g), poludniowa za$ gliny zwalowe (gngps) stadiatu maksymalnego plejstocenu. Sa
to utwory zlodowacenia s$rodkowopolskiego. Przy poludniowo-zachodnim narozniku obszaru
wystepuje struktura peryglacjalna oraz glinianka.

Znaczna cze$¢ obszaru (z wyjatkiem czeSci zachodniej) potozona jest w zasiggu ztoza wod
termalnych Tomaszow Mazowiecki. Ztoze to nie jest obecnie eksploatowane, jego zasoby
eksploatacyjne szacuje si¢ na 80 m*h (wg stanu na 31.12.2022 r., za Bilansem Zt6z Kopalin w Polsce
wg stan na 31.12.2022 r., PIG PIB Warszawa 2023). W zachodniej cze$ci przedmiotowego obszaru
wystepowaly zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej (ztoza: Dgbrowa — pole A, Dabrowa I,
Dabrowa II), obecnie naleza one do zt6z wybilansowanych, wykreslonych z Bilansu zasobow zi6z
kopalin w Polsce. Taki sam status zt6z, tj. wybilansowanych, majg zloza surowcoéw ilastych ceramiki
budowlanej potozone w bezposrednim sgsiedztwie obszaru (na zachdd i potudnie: Dgbrowa — pole B
iC, Kolonia Zawada). Zloza te, nim zostaly wybilansowane, podlegaty eksploatacji.
W przedmiotowym obszarze ani jego bliskim sasiedztwie nie wystgpuja inne zloza, ani obszary lub
tereny gornicze.

W przedmiotowym obszarze oraz jego bliskim sgsiedztwie nie wystgpuja obszary naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja tez obszary
podtopien.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania, tak jak obszar calej Gminy, nalezy do dorzecza srodkowej Pilicy. Uktad
hydrograficzny Gminy tworza rzeka Pilica, Wolborka, Bielina, Piasecznica oraz liczne nienazwane
strumienie. Zaden z ciekow nie przeplywa jednak przez obszar ani jego najblizsze sasiedztwo. Obszar
polozony jest pomigdzy nieuregulowanymi odcinkami rzek: Wolborka (ok. 1,2 km na potnoc od
granic planu), Jozefowka (ok. 2,6 km od poludniowych granic planu) i Pilica (ok. 3,5 km od
wschodnich granic planu). Wzdhuz potludniowej i zachodniej granicy planu, poza obszarem,
przebiegaja granice dzialu wodnego trzeciego rzedu. Obszar w catosci nalezy do zlewni rzeki
Wolborki (od dopt. ze Swinska do Czarnej), a ta do zlewni rzeki Pilicy. Woda z obszaru, zgodnie
Z uksztaltowaniem terenu, sptywa w kierunku péinocnym ku Wolborce.

W obszarze i jego najblizszym sgsiedztwie nie wystgpujg zbiorniki wodne ani urzadzenia
melioracji wodnych. Obszar polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci
wod powierzchniowych rzecznych (JCWP) nr RW20001125469 (Wolbdrka od doptywu spod Bedzina
do ujécia), ktorego catkowita powierzchnia wynosi 86,37 km?®. Przedmiotowa JCWP, typu rzeka
nizinna. posiada status naturalnej cze$ci wod.

Wody podziemne. Hydrogeologia
Obszar opracowania, tak jak obszar catej Gminy, nalezy do regionu hydrogeologicznego: region
wodny srodkowej Wisly, subregion wyzynny, cz¢$¢ centralna i1 subregion nizinny.

Obszar lezy w zasiggu udokumentowanego (w 2013 r.) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr401 Niecka Lodzka. Zbiornik ten w ramach regionalizacji hydrogeologicznej GZWP zgodnie
z koncepcjg A.S. Kleczkowskiego (1988), zmodyfikowanej przez autoréw PIG, nalezy do prowingji

' Za Opracowaniem Ekofizjograficznym do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszé6w Mazowiecki, Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp., 2021 r.
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hydrogeologicznej goérsko-wyzynnej, pasma zbiornikow Wyzyn Polskich. Jest to zbiornik gléwny,
porowo-szczelinowy, o powierzchni 1759,2 km? z gtéwnym pigtrem wodono$nym kredy dolnej (Cry).
W ramach zbiornika wyznaczono projektowany obszar najwyzszej ochrony (ONO) oraz obszar
wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO).

Gleboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wod podziemnych jest zréznicowana w zalezno$ci
od budowy geologicznej i uksztaltowania terenu. Zgodnie z mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000
niemal caly obszar planu potozony jest w jednostce 16aCrll, z wyjatkiem poéinocno-wschodniego
naroznika obszaru, nalezacego do jednostki 17aCrll/J. Jednostke 16aCrll wydzielono w rejonie
podczwartorzedowych wychodni albu gérnego i srodkowego. Gtowne uzytkowe pietro wodonosne dla
calego obszaru pochodzi z kredy dolnej ipozbawione jest izolacji, a zasoby dyspozycyjne nie
przekraczajg 100 m*/24h.km?. Zwierciadlo wody w poziomie gléwnym ma charakter swobodny
i W obszarze planu stabilizuje si¢ na wysokosci 160 m n.p.m. W rejonie miejscowosci Dabrowa strop
utworow wodonosnych wystepuje juz na glgbokosci 5-15 m (w obszarze wyznaczona zostala
hydroizohipsa gléwnego poziomu wodonosnego, wskazujaca na wystepowanie jego zwierciadta na
wysoko$ci 165 mn.p.m, czyli na glebokosci ok. 12-17 m). Migzszo$¢ utworéw wodonos$nych
przekracza 40 m. Wydajno$é potencjalna wynosi 30-50 m*h i wyraznie zwicksza si¢ w kierunku
potudniowym. W jednostce 17aCrll/J gtéwny poziom wodonosny wystepuje w szczelinowo-
porowych osadach kredy dolnej obejmujacych wychodnie albu gérnego i srodkowego, za§ poziom
podrzedny wystepuje w szczelinowo-krasowych utworach jury gornej, ktore zalegaja pod utworami
kredy dolnej. Parametry hydrogeologiczne goérnego poziomu wodono$nego odpowiadajg tym
z jednostki 16aCrll, a parametry poziomu podrzednego nie sg znane, stwierdzi¢ mozna tylko, Ze strop
utworow wodonosnych znajduje si¢ na glebokosci ok. 150 m. Ze wzgledu na brak izolacji na calym
obszarze planu, w obszarach bez utrudnionego dostepu do wdd przyjmuje si¢ wysoki poziom
zagrozenia dla wod, a na obszarach zalesionych $redni stopien zagrozenia (w 5-stopniowej skali od
bardzo niski do bardzo wysoki). Przy poludniowo-wschodniej granicy planu zlokalizowane byto
sktadowisko odpadow statych (zasypane).

Okoto 1 km od poludniowej granicy planu wystepuje granica leja depresyjnego wywotanego
eksploatacja wod podziemnych?,

W obszarze, na terenie dawnej Cegielni, zlokalizowane jest ujecie wody, o glebokosci 24,0 m,
rzgdnej 180,0 m n.p.m i stratygrafii z okresu jury, przeznaczone do eksploatacji. W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru, na terenie osiedla wielorodzinnych budynkéw komunalnych zlokalizowanych
przy potnocnej granicy planu, zlokalizowane jest kolejne ujecie wod podziemnych, ze stratygrafia
z okresu kredy, na glebokosci 38,8 m oraz rzgdnej 179,0 mn.p.m., takze przeznaczone do
eksploatacji.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach wyznaczonej Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 84 (GW200084).

Warunki glebowe

W granicach przedmiotowego obszaru struktura kompleksow przydatnosci rolniczej gleb jest
urozmaicona — w obszarze przenikaja si¢ kompleksy o wyzszej przydatno$ci z tymi o nizszej.
Przewazaja gleby zaliczone do kompleksow zytniego (zytnio-ziemniaczanego) bardzo dobrego — czesé
zachodnia obszaru i pasmo w potudniowo-wschodniej czgéci — oraz zytniego (zythio-tubinowego)
stabego i zytniego (zytnio-tubinowego) najstabszego — w czeéci centralnej i poinocnej. Mniejsze
powierzchnie zajmujg wystepujace w czesci centralnej kompleksy zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry
oraz las, a takze potozone przy poludniowej granicy uzytki zielone $rednie i nieuzytki rolnicze.

W obszarze, w podobnym udziale wystepuja gleby bielicowe i pseudobielicowe — w czesci
zachodniej obszaru, centrum i pasmo w potudniowo-wschodniej cze$ci — oraz gleby brunatne
wylugowane 1 brunatne kwasne — w czeSci centralnej i péinocnej oraz niewielki fragment przy
potudniowej granicy planu.

Klasyfikacji w ramach typow i podtypow gleb nie podlegaja wystepujace w obszarze tereny
zabudowane oraz nieuzytki (pasma przy drogach wzdtuz ul. Potudniowej i Cegielniangj).

W obszarze nie wystepuja gleby pochodzenia organicznego.

2 Wg. Mapy geosrodowiskowej Polski (I1) — Plansza A, P1G 2015 .
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Przydatno$¢ uzytkows gleb dla rolnictwa okres$laja rowniez klasy bonitacyjne. W analizowanym
obszarze potowa gruntow (51,9%) rolnych zaliczona jest do najnizszych (V i VI) klas bonitacyjnych.
W obszarze wystegpuja takze gleby szczegdlnie przydatne dla rolnictwa, tj. klasy III b. Lacznie majg
one znaczny udziat w gruntach ornych, bo az 17,5%, problemem jest jednak ich fragmentaryzacja
i rozdzielenie gruntami najstabszymi. Czg¢$¢ gleb o najwyzszych klasach wystepuje w czesci
wschodniej 1 potudniowo-wschodniej, cze$ciowo s3 to grunty zabudowane. Wicksze obszary
najlepszych gleb wystepujg w czesci zachodniej 1 pétnocno-zachodniej, jednak i tam sg nie zachowuja
petnej ciaglosci, a takze okoto ich potowa lezy w obszarze terendw poeksploatacyjnych i grunty te
wymagajg jeszcze uporzadkowania.

Mimo przecigtnych warunkow glebowych dla rozwoju rolnictwa, w obszarze dominuje rolnicze
uzytkowanie obszaru.

Warunki klimatu lokalnego

Wedhug regionalizacji klimatycznej wg E. Romera gmina Tomaszéw Mazowiecki nalezy do typu
klimatycznego ,,Wielkich Dolin”. Obszar gminy Tomaszow Mazowiecki cechuje si¢ klimatem
przejsciowym. Przej$ciowos¢ ta jest zwigzana z przenikaniem si¢ strefy kontynentalnej i oceanicznej
oraz wptywow Morza Battyckiego. Przewaga wptywow kontynentalnych objawia si¢ wystepowaniem
duzych amplitud rocznych temperatury powietrza (ok. 21,0°C), wystepowaniem dlugiego lata i zimy
(ok. 92-97 dni), cieptymi latami (ok 18,0°C w lipcu) i chtodniejszymi niz na zachodzie zimami
(ok. -2,8°C). Srednia trwato$¢ pokrywy $nieznej wynosi ok. 75 dni, przy $redniej rocznej sumie
opadéow 800 mm. Srednia temperatura powietrza przekracza nieco 7° C, przy przecigtnie
najchtodniejszym styczniu (ok. 2,5° C) i najcieplejszym lipcu (ok. 18,8° C). Okres wegetacyjny
w rejonie Tomaszowa Mazowieckiego trwa ok. 215 dni (poczatek kwietnia — koniec pazdziernika).
W ciaggu roku sa tu $rednio 42 dni gorace, czyli z temperatura przekraczajaca 25,0°C. Przewazajacymi
kierunkami wiatréw dla Gminy (podobnie jak dla calego kraju) sa wiatry zachodnie, ktérych $rednia
predkos¢ w ciagu roku wynosi 2,5 m/sek. Na klimat gminy Tomaszéw Mazowiecki sktadajag sie:
uksztaltowanie terenu, uklad zabudowy, pokrycie terenu szata roslinng oraz stosunki wodne.
Najkorzystniejsze warunki klimatyczne obserwowane sa w obrebie komplekséw lesnych, najmniej
korzystne za$ w dolinach ciekéw wodnych®,

Przedstawione powyzej warunki klimatyczne modyfikowane sa przez lokalne uksztaltowanie
terenu oraz jego pokrycie (szata roslinna, rodzaj gruntu, istniejagca zabudowa), jak rowniez przez
poziom wod gruntowych. Obszary dolinne oraz zaglebienia i obnizenia terenu, jako tereny inwersyjne,
charakteryzuje na ogét zwiekszona wilgotno$¢ powietrza oraz wigksza czgstotliwos$¢ zalegania mgiel.
Na ksztaltowanie lokalnego klimatu wptyw majg rowniez rozlegle powierzchnie le$ne, ktore z reguty
charakteryzuja si¢ nieco gorszymi warunkami solarnymi, ale iduza wilgotno$cia i mniejsza
zmiennos$cig dobowa warunkow termiczno-wilgotno$ciowych.

Warunki Klimatu lokalnego na przewazajacym obszarze sa korzystne, zaro6wno dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jak i rekreacyjnej.

Zagrozenie susza

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy, obszar zagrozony jest w najwigkszym stopniu
suszg rolnicza (klasa IV — ekstremalnie zagrozone) oraz susza hydrologiczng (klasa III — silne
zagrozone). W mniejszym stopniu zagrozony jest susza atmosferyczng (klasa II — umiarkowanie
zagrozone) oraz w najmniejszym stopniu suszg hydrogeologiczng (klasa I — stabo zagrozone).

Swiat roslinny i Swiat zwierzecy
Potencjalna roslinnos¢ naturalna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony geobotaniczne (Matuszkiewicz, IGIPZ PAN, Warszawa,
2008 r.), uwzgledniajagcego wystepowanie naturalnych typow jednostek syntaksonicznych roslinnosci
oraz uwarunkowania klimatyczne, obszar opracowania lezy w Dziale Wyzyn Potudniowopolskich,
Krainie Wysoczyzn t.odzko-Wielunskich, Okregu Tomaszowsko-Pajeczanskiego oraz podokregu
nagorzyckim (C.1.5.e).

% Za Opracowaniem Ekofizjograficznym do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszé6w Mazowiecki, Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp., 2021 r.
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Jako potencjalng roslinno$¢ naturalng rozumie si¢ hipotetyczny stan ro$linnoSci, opisany
fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki moglby by¢ osiagnicty na drodze
naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtomej, gdyby wyeliminowane zostaly dziatania czlowieka,
a wlasciwa dla danego regionu ro$linno$¢ mogla w pelni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez
zréznicowane siedliska. Na obszarze i jego najblizszym otoczeniu potencjalng ro$linno$¢ naturalng
stanowig $wietliste dabrowy, posta¢ nizowa (Potentillo albae-Quercetum typicum, kod 41) nalezace do
zhiorowiska Eutroficznych laséw lisciastych — Dabrow Swietlistych (Matuszkiewicz, IGiPZ PAN,
Warszawa, 2008/2023).

Roslinnosé rzeczywista

Wspolczesny charakter roslinno$ci omawianego obszaru jest zwigzany w duzej mierze
z dziatalno$cia czlowieka, ktorej konsekwencja jest synantropizacja flory. Prowadzi ona z jednej
strony do wzbogacenia flory o gatunki geograficznie obce i powstawania wigzi taczacych je ze
zbiorowiskami naturalnymi, z drugiej za$§ — do recesji szeregu gatunkoéw rodzimych i niektorych
obcych. Obszar gminy ulegt znacznym przemianom antropogenicznym.

W granicach obszaru opracowania ros§linno$¢ wystgpuje w postaci roslinnosci towarzyszacej
siedliskom ludzkim, roslinno$ci synantropijnej, segetalnej i ruderalnej, tj.:

1) roslinnosci towarzyszacej zabudowie — zieleni wysokiej do ktorej nalezg zarbwno drzewa lisciaste,
jak i iglaste, a takze w postaci zieleni niskiej i Sredniej: krzewow, trawnikow lub kwietnikéw oraz
roslinno$ci wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych — w pasmie zabudowy wzdtuz ul. Potudniowej i przy
zabudowie przy ul. Cegielnianej;

2) upraw rolnych i towarzyszacych im ros$lin (tzw. chwasty) — w ramach gruntéw ornych na
wigkszosci obszaru;

3) traw, zadrzewien i zakrzewien, ktore wkroczyly na nieuprawiane grunty rolne (gtéwnie tereny
poeksploatacyjne oraz dawnej cegielni, a takze w sgsiedztwie lasu).

4) W granicach przedmiotowego obszaru wystepuje takze niewielki las.

Obszar w znacznej mierze nie zostal zabudowany, w zwiazku z czym cechuje si¢ bardzo duzym
udziatem powierzchni aktywnych biologicznie. Znacznie mniejszy udzial powierzchni aktywnych
biologicznie obserwowany jest we wschodniej i potudniowej czesci obszaru, w zwiazku z wystepujaca
tam zabudowa.

Wedlug regionalizacji przyrodniczo-lesnej obszar nalezy do mezoregionu Piotrkowsko-
Opoczynskiego. W obszarze wystepuje niewielki las, o powierzchni 0,42 ha. Jest to las prywatny
o funkcji gospodarczej, typu siedliskowego bor $wiezy, z dominujgcym udziatem 80-letniej sosny
zwyczajnej, pojedynczo wystepujacym 80-letnim debem nieokre§lonym oraz wystepujacymi
50-letnimi  brzozami brodawkowatymi, modrzewiami europejskimi oraz d¢bem nieokreslonym.
W obszarze wystepuja takze zadrzewienia i zakrzewienia. Z obszarem od strony podtnocnej sasiaduje
rozlegly kompleks lesny Lasow Panstwowych, w ktorym w sasiedztwie planu dominujgcym gatunkiem
panujacym jest sosna zwyczajna oraz wystepuja dwa typy siedliskowe lasu: bor mieszany $wiezy oraz
las mieszany $wiezy. Lasy te pelnia funkcje ochronng. Lasy Skarbu Panstwa podlegaja administracyjne
Nadle$nictwu Smardzewice, za$ nad lasem prywatnym nadzor sprawuje starosta’.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania inwazyjnych gatunkéw obcych. Ich
wystepowanie wykazano jednak w bezposrednim sasiedztwie obszaru, w ramach lasow Skarbu
Panstwa — stwierdzono wystgpowanie gatunkoéw: czeremcha amerykanska (Padus serotina), klon
jesionglistny (Acer negundo), robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), dagb czerwony (Quercus
rubra)°.

Fauna

Na powyzszym obszarze nie zidentyfikowano wysokiego stopnia zréznicowania fauny. W obszarze
wystepujg przede wszystkim gatunki pospolite przystosowane do funkcjonowania w $rodowisku
zurbanizowanym oraz przedstawiciele gatunkow Zerujacych na terenach rolniczych. Pozytywnie na
zwigkszenie réznorodnosci gatunkow wptywa bezposrednie sasiedztwo kompleksu lesnego.

4 Opis taksacyjny drzewostanu, 2022 r., https://www.hdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
> Inwazyjne gatunki obce, https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Obszar i jego sasiedztwo zakwalifikowano do obszarow objetych wystepowaniem inwazyjnego
gatunku obcego - norka amerykanska (Neovison vison)®.

3.2 Zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania, obejmujacy fragment 56,5 ha obrebu Kol. Zawada-Dabrowa, potozony jest
w zachodniej czesci gminy Tomaszow Mazowiecki, w potudniowe] czesci powiatu tomaszowskiego,
we wschodniej cze$ci wojewddztwa todzkiego.

Obszar opracowania polozony jest przy granicy z miastem Tomaszéw Mazowiecki, w odlegto$ci
ok. 3km od jego $cistego centrum oraz 1,5 km od intensywnie zurbanizowanych terenow miejskich
(od terenéow zurbanizowanych dziela go przede wszystkim lasy, cmentarz, oraz, czg$ciowo
zabudowane juz, tereny rolne). Tomaszéw Mazowiecki jest osrodkiem o znaczeniu subregionalnym.

Obszar potozony jest w duzej odlegtosci od innych o$rodkdéw ustugowych i przemystowych
0 znaczeniu regionalnym i subregionalnym. Kolejnym, po Tomaszowie Mazowieckim, najblizej
potozonym wickszym miastem jest Piotrkoéw Trybunalski (27 km). Wokot obszaru wystepuja takze
mnigjsze osrodki o znaczeniu glownie lokalnym, takie jak: Wolborz (14 km), Ujazd (14 km) czy
Inowlodz (21 km).

W bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania, w odleglosci 1,4 km, przebiega droga o znaczeniu
ponadlokalnym, tj. droga eckspresowa S8 (Klodzko-Biatystok). Przez obszar nie przebiegaja drogi
0 znaczeniu ponadlokalnym. Glowne polaczenie zewnetrzne zapewnia przebiegajaca wzdhuz potudniowo-
wschodnich granic opracowania droga powiatowa nr 4333E (Tomaszow Maz.-Mtoszow) — fragment
ul. Cegielnianej. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja ww. droga powiatowa, drogi gminne:
ul. Cegielniana i ul. Potudniowa oraz drogi wewngtrzne stanowigce wiasno$¢ gminy — dziatki drogowe
przebiegajace wzdhuz zachodniej granicy planu oraz krotki odcinek drogi przy poinocnej granicy planu.
UL Potudniowa i ul. Cegielniana to ulice asfaltowe, z o$wietlenie ulicznym, a ul. Poludniowa takze
Z chodnikiem po jednej stronie. Gminna droga wewngtrzna wzdhuz zachodniej granicy wylozona jest
wylacznie betonowymi plytami. W ramach podziatéw dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczone
zostaty takze pojedyncze drogi wewnetrzne, stanowigce prywatng wiasno$¢ wiascicieli obstugiwanych
dziatek.

Obszar opracowania i jego najblizsze sasiedztwo obejmuja przede wszystkim grunty rolne, w duzej
mierze poddane procesom urbanizacyjnym zwigzanym z rozwojem funkcji mieszkaniowej. Od strony
potnocnej z obszarem graniczy duzy kompleks lesny Lasow Panstwowych. W obszarze zabudowa
koncentruje si¢ we wschodniej i potudniowej czgsci obszaru, wzdtuz ul. Poludniowej oraz ul. Cegielnianej.
Wsrod zabudowy przewaza zabudowa mieszkaniowa, realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz szczatkowej zabudowy zagrodowej. Ponadto przy ul. Cegielnianej
zlokalizowany jest jeden budynek wielorodzinny. W obszarze wystepuja takze obiekty ustugowe,
magazynowe i handlowo-produkcyjne (przy ul. Cegielnianej: sklep oraz hurtownia srodkoéw chemicznych)
oraz teren produkcyjno-sktadowy (przy ul. Potudniowe;j: betoniarnia). W poprzednich latach w zachodniej
czesci obszaru przy ul. Cegielnianej funkcjonowata cegielnia, za§ w jej sgsiedztwie odbywata si¢
eksploatacja odkrywkowa surowcow ilastych, czego $ladem sa dziS§ wymagajace dokonczenia
porzadkowania tereny poeksploatacyjne oraz pocegielniane (w tym wystepujace jeszcze pojedyncze,
jeszcze niewyburzone obiekty cegielni). W centrum obszaru wystepuje niewielki las (0,42 ha), za$
W sasiedztwie tego lasu oraz w obszarze terenéw poeksploatacyjnych i po cegielni wystepuja zadrzewienia
i zakrzewienia. Pozostate niezabudowane grunty, to grunty rolne uzytkowane rolniczo.

Wzdhuz potudniowej granicy planu, w jego obszarze, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, za§ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru, od strony
potudniowej, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. W obszarze
wystepuja takze sieci niskiego napiecia — W zakresie obszaru zabudowanego.

Sie¢ wodociggowa przebiega w istniejagcych drogach — ul. Poludniowej, ul. Cegielnianej oraz
w dzialce drogowej wzdtuz zachodniej granicy planu. Na terenie dawnej cegielni wystepuje ujgcie
wod glebinowych. W obszarze nie funkcjonuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, jej realizacja planowana jest
na koniec biezacego roku. Najpowszechniej stosowanym rozwigzaniem w przypadku braku dostepu

® Inwazyjne gatunki obce, https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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do kanalizacji zbiorowej jest odprowadzanie §ciekéw do zbiornikow bezodpltywowych. Czgs¢ obszaru
posiada dostep do sieci gazowej — przewody gazociggdéw zlokalizowane sg w ul. Cegielnianej (od
ul. Piotrkowskiej w kierunku zachodnim) oraz dzialce drogowej wzdtuz zachodniej granicy planu.
Obecnie do sieci gazowej podlaczony jest wylaczenie budynek mieszkaniowy wielorodzinny
zlokalizowany przy ul. Cegielnianej. Zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych pozostalych
gospodarstw domowych realizowane jest z butli gazowych dostgpnych w punktach wymiany lub
dowozonych do odbiorcow. W obszarze nie ma urzadzen centralnego zaopatrzenia w ciepto.
Zaopatrzenie w ciepto realizowane jest zlokalnych zrodet ciepta, najczesciej z indywidualnych
kotlowni weglowych. W ul. Cegielnianej oraz ul. Poludniowej przebiega sie¢ telekomunikacyjna.

Przy ul. Cegielnianej, odcinku drogi powiatowej, zlokalizowane sg przystanki komunikacji
zbiorowej. Do obszaru docieraja 3 linie autobuséw MZK w Tomaszowie Maz.: nr 1 (Dworzec PKP/PKS
w Tomaszowie Maz.- Dgbrowa petla), nr 5 (Zaboréw-Dabrowa petla, przez Tomaszow Maz.) oraz nr 45
(Jadwigow-Tomaszow Maz.).

3.3 Walory kulturowe — ochrona prawna

W analizowanym obszarze brak jest obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw. W szczegdlno$ci w obszarze nie ma obiektow
wpisanych do Rejestru Zabytkbw ani do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ani stanowisk
archeologicznych.

3.4 Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg obiekty i obszary obj¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody. Najblizej potozone obszary objecte
ochrong wymienione zostaty w tabeli ponizej.

Tab. 1 Obszary chronione potozone najblizej obszaru opracowania (do 6 km od najblizszej granicy).

Formy ochrony przyrody | Odleglosé od granic obszaru [km]
REZERWAT PRZYRODY
Niebieskie Zrodia 3,7
Czarny Lug — otulina 4,6
Czarny Lug 47
PARK KRAJOBRAZOWY
Sulejowski Park Krajobrazowy — otulina 0,7
Sulejowski Park Krajobrazowy 4,6
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Doliny Wolborki | 6,0
OBSZAR NATURA 2000
Specjalny Obszar Ochrony Niebieskie 38
Zrodta (PLH100005) '
STANOWISKO DOKUMENTACYJNE
Groty Nagorzyckie | 2,2
UZYTEK EKOLOGICZNY
4 uzytki ekologiczne od 1,45 do 1,55
1 uzytek ekologiczny 3,1

Zr6dlo: opracowanie whasne na podstawie Geoserwis GDOS www.geoserwis.gdos.gov.pl.

W odlegtosci od 1,6 do 1,8 km od zachodniej granicy obszaru znajduje si¢ 9 najblizej potozonych
pomnikow przyrody.

Natura 2000

Obszar projektu planu nie znajduje si¢ w granicach istniejacego lub projektowanego obszaru
Natura 2000. Najblizej w stosunku do analizowanego obszaru znajduja sig¢:
1) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Niebieskie Zrédta (PLH100005), potozony w odlegtosci
ok. 3,8 km na wschod od granic obszaru;
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2) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Laki Ciebtowickie (PLH100035), potozony w odlegtosci
ok. 6,7 km na pétnocny wschod od granic obszaru;

3) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Lasy Smardzewickie (PLH100024), potozony
w odlegtosci ok. 7,9 km na potudniowy wschod od granic obszaru.

Nie stwierdzono na tym obszarze (na podstawie przegladu dostepnej literatury oraz Banku Danych

0 Zasobach Przyrodniczych’wystgpowania siedlisk ani chronionych gatunkéw roélin, zwierzat

i grzybow wyszczegolnionych w:

1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.
22014 r. poz. 1713);

2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2022 poz. 2380);

3) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

4) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

5) Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz. U. L 103z24.04.1979r.);

6) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z2011 r. Nr 25 poz. 133 z pézn. zm.).

3.5 Powiazania przyrodnicze obszaru z terenami sgsiednimi

Przeplyw materii, energii i informacji genetycznej pomigdzy elementami systemu przyrodniczego
omawianego obszaru i terenami sasiednimi odbywa si¢ poprzez istniejaca sie¢ korytarzy i powigzan
ekologicznych. Sie¢ powigzan ekologicznych to zespét spojnych pod wzgledem przestrzennym
obszarow o warto§ciowych zasobach 1 wysokich walorach przyrodniczych, mozliwie mato
przeksztatconych, posiadajacych naturalny charakter, dzigki czemu w ich obrebie zachowana jest
cigglos¢ procesoOw przyrodniczych warunkujaca prawidlowe egzystowanie $srodowiska. System ten
tworzg gtownie tereny dolin rzek i ciekow, stanowigce korytarze, za pomocg ktorych powigzane sg ze
soba strefy wezlowe — platy ekologiczne, tj.: wicksze skupiska zbiorowisk lesnych, zadrzewien
i zakrzewien, tgk oraz terenéw podmoktych. Celem wyznaczenia sieci korytarzy ekologicznych jest
przeciwdzialanie izolacji najcenniejszych przyrodniczo obszarow, a tym samym umozliwienie
migracji zwierzat i roslin w skali Polski i Europy oraz ochrona i odbudowa bior6znorodnosci. Tylko
spojny system moze umozliwi¢ przemieszczanie si¢ fauny i1 flory oraz spetni¢ zadania
Zrdwnowazonego rozwoju.

Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ poza ogoélnokrajowym systemem Korytarzy
ekologicznych. W granicach obszaru opracowania brak jest wigkszych obszarow lesnych lub rzek,
dzigki ktorym mozliwe byloby tworzenie si¢ istotnych powigzan ekologicznych poza obszarem
analizy.

Lokalnie powigzania zachodzi¢ moga przede wszystkim w kierunku poinocnym — miedzy gruntami
rolnymi, zadrzewionymi i zakrzewionymi oraz niewielkim lasem, zajmujacymi zachodnig, centralng
i potnocng czg$¢ obszaru, a potozonym na potoc duzym kompleksem lesnym Lasow Panstwowych.
Przedmiotowy kompleks lesny, ze wzgledu na otaczajaca go zabudowe miasta Tomaszowa
Mazowieckiego, wsi oraz przebieg drog, w tym drogi ekspresowej, w ograniczonym zakresie
zachowuje powigzania z innymi obszarami przyrodniczymi. Otoczenie przedmiotowego obszaru
z pozostatych stron stanowia przede wszystkim grunty rolne poddane procesom urbanizacyjnym.
Dotychczas powstata zabudowa izoluje obszar od otwartych terenéw polnych i le$nych, a takze od
przebiegajacego od poludnia korytarza ekologicznego zwiazanego z doling Pilicy.

" Bank Danych o Zasobach Przyrodniczych, https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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3.6 Dotychczasowe zmiany w Srodowisku

Zakres dotychczasowych zmian, jakie zaszlty w §rodowisku przyrodniczym analizowanego obszaru
jest szeroki i dotyczy wigkszosci jego elementéw. Dotychczasowe zmiany w §rodowisku maja
przyczyny antropogeniczne i naturalne (w mniejszym stopniu).

Kierunki zmian antropogenicznych wyznaczone sg przez gtowne profile dziatalnosci cztowieka na
danym obszarze. Obszar objg¢ty opracowaniem jest obszarem wielofunkcyjnym i obejmuje tereny
przeksztalcone na skutek dziatalnosci cztowieka. Wigkszo$¢ obszaru, tj. jego zachodnia, centralna
i potnocna czgs¢ poddana jest intensywnemu uzytkowaniu rolniczemu — uprawom rolnym. W czesci
zachodniej i poludniowej, wystepuja obszary poeksploatacyjne, na ktérych odbywala si¢ eksploatacja
odkrywkowa oraz funkcjonowata cegielnia, czego sladem sg resztki zabudowy oraz pozostatosci po
wyrobiskach poeksploatacyjne i zwatowiskach, cze¢$ciowo zajete przez zakrzewienia i zadrzewienia.
Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo Tomaszowa Mazowieckiego, obszar, podobnie jak jego sasiedztwo,
podlega intensywnym procesom urbanizacyjnym. Obszary zabudowane rozrastaja si¢ kosztem
gruntow rolnych. W obszarze zabudowa skupiona jest obecnie w pasmie we wschodniej czesci,
wzdtuz ulicy Potudniowej, gdzie przewaza zabudowa mieszkaniowa, realizowana w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz szczatkowej zabudowy zagrodowej, oraz w czesci
poludniowej, przy ul. Cegielnianej, przy ktorej znajduja si¢ sklep, obiekt handlowo-magazynowy
a takze 3-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny. Przy ul. Potudniowej zlokalizowany jest
takze teren produkcyjno-sktadowy (betoniarnia). Uktad komunikacyjny obszaru ogranicza si¢ do
otaczajacych go wokoét drog nalezacych do Gminy i odcinka drogi powiatowej, a takze kilku drog
wewnetrznych stanowigcych prywatng wlasnos¢. Wzdhuz potudniowej granicy planu, w jego obszarze,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV. W obszarze wystepuja
takze sieci niskiego napigcia — w zakresie obszaru zabudowanego.

Powyzszy opis istniejacego stanu zagospodarowania wskazuje, ze obszar przedmiotowego
opracowania zostal w znacznej mierze przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Sie¢
osadnicza jest jednym z wazniejszych elementdw naruszajacych rownowagg systemu przyrodniczego.
Zmiany w $rodowisku przyrodniczym, ktore nastapity na analizowanym terenie, zwigzane sa przede
wszystkim z ksztaltowaniem zabudowy, funkcjonowaniem cegielni i eksploatacja odkrywkowa oraz
zaniechaniem tych dziatalnosci, funkcja komunikacyjng oraz uzytkowaniem rolniczym.

Na skutek rozwoju osadnictwa i towarzyszacych mu funkcji (wzgledem stanu naturalnego)
przeksztatceniom ulegly elementy $rodowiska przyrodniczego, takie jak gleby, wody powierzchniowe
i podziemne, szata ro$linna, atakze lokalny mikroklimat i uksztalttowanie terenu. Rozwoj
i przeksztatcenia w ramach zabudowy i sposobie uzytkowania w obszarze przyczynity si¢ m.in. do:

1) ubytku powierzchni biologicznie czynnej — w czgséciach zajetych przez istniejaca zabudowe oraz
utwardzone drogi;

2) zmian w rzezbie terenu, przede wszystkim w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig cegielni
i eksploatacja odkrywkowa oraz jej zaniechaniem, a takze w zwigzku z realizacja zabudowy
i obiektow drogowych;

3) zmian parametrow chemicznych i fizycznych pokrywy glebowej, m.in. w wyniku dziatalno$ci
eksploatacyjnej, wigkszego osiadania zanieczyszczen, utwardzenia gruntow, dziatalnosci rolniczej;

4) wigkszej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w wyniku ogrzewania budynkoéw i ruchu pojazdow
kotowych, dziatalnosci betoniarni;

5) obnizania poziomu wod gruntowych i podziemnych wraz z rozwojem zabudowy;

6) zubozania wystepujacej fauny i flory i ograniczenia biordznorodnosci do gatunkow
wspotistniejgcych z osadami ludzkimi lub gruntami rolnymi;

7) wystapienia procesoOw naturalnej sukcesji wtorej prowadzacej do odtworzenia pierwotnych siedlisk
w ramach terenéw poeksploatacyjnych i odtogowanych pol;

8) zmian w krajobrazie — poczawszy od krajobrazu naturalnego po obecny urozmaicony krajobraz
terenow rolniczych na obrzezach miasta, tgczacy kubaturowe obiekty wielofunkcyjnej zabudowy,
napowietrzne linie elektroenergetyczne, tereny poeksploatacyjne, tereny rolnicze, las, zadrzewienia
i zakrzewienia;

9) przeksztalcenia sktadu gleb w zwigzku z rolniczym uzytkowaniem;

10) zwiekszonej emisji hatasu, przede wszystkim w zwigzku z ruchem kotowym oraz dziatalno$cig
betoniarni;
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11) wystepowania promieniowania elektromagnetycznego, w zwigzku z realizacjg napowietrznych
sieci elektroenergetycznych oraz przebiegiem radiolinii.
Aktualne srodowisko przyrodnicze odbiega od stanu naturalnego.

W $rodowisku przyrodniczym moga nastepowaé takze zmiany powstajace niezaleznie od
dziatalnosci cztowieka. Zmiany $rodowiska przyrodniczego spowodowane czynnikami naturalnymi
obejmuja miedzy innymi:

1) zniszczenia ekosysteméw lesnych w wyniku huragandw, silnych mrozéw lub w wyniku gradacji
szkodnikow;
2) sukcesje naturalng zbiorowisk roslinnych.

3.7 Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego dla catego obszaru ustalono zakaz lokalizacji:

1) zaktadow o duzym ryzyku lub zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

2) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem uzbrojenia terenu,

3) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, okreslonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) uzbrojenia terenu,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

C) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca
infrastruktura,

d) na terenie 1U wylacznie w ramach zachowania istniejacej dziatalnosci i umozliwienia jej
ewentualnego rozwoju — zabudowy magazynowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy;

4) obiektow i dziatalno$ci powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W obszarze dotychczas wydano wytacznie jedng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia z grupy mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko. Decyzja ta zostata
wydana w 2023 r. dla budowy budynkow mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i towarzyszaca na dziatkach nr 327/1, 327/6, 327/17, 327/18. Dla przedsigwzigcia stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. W ramach przedsiewzigcia
zaplanowano realizacj¢ 9 budynkow: 6 mieszkalnych wielorodzinnych, 1 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, 1 budynku ustugowego i 1 budynku handlowo-ustugowego,
wraz z towarzyszacg infrastruktura, W ramach planowanego przedsigwzigcia dotychczas zrealizowano
wylacznie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce nr 327/18. Projekt planu uwzglednia
realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia w ramach terenow 2MWW-U oraz SMWW-U.

Przewiduje sie, ze pozostale inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowej, garazy, parkingéw
i zespotow parkingdéw, podobnie jak ww. przedsigwzigcie, nie beda wymagaly sporzadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i ostatecznie nie beda skutkowa¢ znaczacym oddzialywaniem.

Potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko moze, w przypadku rozwoju (dotychczas
dziatalno$¢ ta nie uzyskiwata decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach) istniejagca hurtownia
srodkow chemicznych (w ramach terenu 1U). Stan $rodowiska na obszarze objetym mozliwym
znaczacym oddziatywaniem zwigzanym z funkcjonowaniem tej dziatalnosci od pozostatych czesci
obszaru rozni si¢ przede wszystkim mniejszym udzialem powierzchni biologicznie czynnej oraz
wigkszymi ucigzliwosciami akustycznymi (hatas przemystowy i komunikacyjny).

Obecnie ww. tereny zostaty poddane juz czesciowo przeksztalceniom antropogenicznym. Ich czesé
jest zabudowana lub uzytkowana rolniczo, w zwigzku z czym w wickszo$ci zostala pozbawiona
elementow S$rodowiska pierwotnie tam wystgpujgcego. Ustalenia projektu planu maja stanowicé
gwarancj¢ jak najmniejszej mozliwej ingerencji w stan Srodowiska przyrodniczego przy realizacji
inwestycji wskazanych w projekcie planu. Dodatkowe zabezpieczenie dla zmniejszenia negatywnego
wpltywu na $rodowisko przyrodnicze stanowia ustalenia projektu planu w zakresie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy.
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Na etapie opracowania planu miejscowego pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem nie jest jednak mozliwe. Projekt planu nie precyzuje
bowiem, szczegdtowych zasad realizacji poszczeg6élnych inwestycji. W zwigzku z tym, iz na etapie
opracowania planu miejscowego, w sytuacji braku informacji jakie konkretnie inwestycje beda
lokalizowane na danym terenie, niemozliwe jest dokonanie oceny ich oddzialywania na $rodowisko.
Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko. Dla potrzeb
dalszych analiz przyjeto, zatem, iz koncentracja znaczacych negatywnych oddziatywan inwestycji
bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji, zgodnie z wymogami art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W zwiazku z powyzszym, w_granicach planu nie okreSla si¢ obszaru objetego znaczacym
oddziatywaniem. Oddzialywania, jakie pojawia si¢ w $rodowisku na skutek zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacych z realizacji postanowien analizowanego projektu
planu dotyczy¢ beda catego obszaru objetego planem. Charakterystyki stanu $rodowiska obszaru
objetego planem i jego sasiedztwa dokonano w rozdz.. 3. niniejszej prognozy, a identyfikacji jego
zagrozen — W rozdz. 4.

3.8 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu

Analiza stanu funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego w obszarze objetym planem pozwolita
na okreslenie zmian, jakie mogg mie¢ miejsce na obszarze, w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu, przy zachowaniu obecnych tendencji i kierunkow zagospodarowania obszaru.

Omawiany obszar to rejon umiarkowanie postgpujacej urbanizacji i zwigzanych z tym procesow
przeksztatcen s$rodowiska. W zwigzku z czym zmiany w $rodowisku beda przede wszystkim
kontynuacja dotychczasowych trendow i beda wynikaly z realizacji kolejnych obiektoéw zabudowy,
przede wszystkim mieszkaniowej, zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Zabudowa
powstawa¢ bedzie gtownie na obszarach dotychczas niezabudowanych (wyjatkiem bedzie teren
dawnej cegielni). Zmiany w srodowisku beda odpowiadaly dotychczasowym zmianom, r6zni¢ bedzie
je to, iz beda przybierac na intensywnosci.

Prognozowane zmiany w srodowisku przyrodniczym w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu w znacznej mierze odpowiadaja przedstawionym w niniejszej prognozie
zmianom przewidywanym wskutek realizacji ustalen projektu planu (m.in. przeksztatcenie pokrywy
glebowej, ograniczanie powierzchni biologicznie czynnych, zubozanie szaty roslinnej i fauny, wzrost
ilosci odpadoéw). Wynika to z faktu, iz projekt planu uwzglednia obecne w obszarze i jego sasiedztwie
tendencje 1 kierunki zagospodarowania. Jednocze$nie prognozowane zmiany w Srodowisku
przyrodniczym w przypadku braku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu mogg cechowac sie
bardziej negatywnym oddzialywaniem na srodowisko, w szczegélnosci w zakresie: niedostatecznej
dbatosci o tad przestrzenny i krajobraz, potencjalnej mozliwosci realizacji nowych obiektow
negatywnie oddziatywajacych na s$rodowisko (np. z grupy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko), przeplatania si¢ zabudowy o kolidujacych ze sobag funkcjach (nowych
zaktadéw produkcyjnych wsrdéd nowej zabudowy mieszkaniowej), zagrozen wynikajacych z braku
podstawowego ukladu komunikacyjnego. Projekt planu reguluje i koordynuje wiele zagadnien,
pozwalajac uniknaé¢ problemow i zagrozen dla §rodowiska, ktére mogg zrodzi¢ si¢ w przypadku
realizacji  inwestycji na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4  Istniejace problemy ochrony Srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania planu nie stwarza powaznych zagrozen dla $rodowiska analizowanego obszaru.
Glowne problemy i zagrozenia $rodowiska przyrodniczego wynikaja na ogo6l z niewlasciwie
prowadzonej dzialalnosci czlowieka, zbyt intensywnej 1 niedostosowanej do naturalnych
predyspozycji srodowiska oraz stopnia jego odpornosci na degradacj¢. Kazda dziatalnos¢ cztowieka
zaburza pierwotng rownowage przyrodnicza, jednak w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan
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przyrodniczych, sposobu i skali ich wykorzystania obecno$¢ cztowieka moze prowadzi¢ do istotnych
i trwatych zmian lub zmian mniej odczuwalnych i odwracalnych.

W granicach obszaru objgtego planem i jego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty szczegolnie
szkodliwe lub ucigzliwe dla $rodowiska i zdrowia mieszkancow. Zrédita zanieczyszczen
poszczegdlnych komponentow $srodowiska (powietrza, wody, gleb) sa identyczne jak na wigkszo$ci
terenow rolniczych z towarzyszaca zabudowa.

W zwigzku z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem, glowne problemy i zagrozenia
srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, zwiazane sg z:
1) zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego;
2) degradacja powierzchni ziemi;
3) zanieczyszczeniem powietrza;
4) zagrozeniami prawidtlowego funkcjonowania ekosystemu.

Powietrze atmosferyczne

Na stan atmosfery w omawianym obszarze maja wpltyw gléwnie emisje z lokalnych kottowni, ktére
powoduja zwigkszenie objegtosci dwutlenku siarki, tlenkow azotu i pylu w powietrzu. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto w obszarze do sieci gazowej podtaczony jest wylacznie budynek wielorodzinny.
Pozostate budynki korzystaja z indywidualnych zrodet ciepla. Wzrost zanieczyszczen notuje sie
W okresie grzewczym, na co najwickszy wplyw ma tzw. niska emisja — emisja z indywidualnych
kottowni w domach jednorodzinnych. Do wzrostu zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ takze
emisja liniowa, zwigzana z ruchem kotowym odbywajacym si¢ po drogach wokdt obszaru planu.
Na stan powietrza wptywa takze dzialalno$¢ betoniarni, ktéra to wigze si¢ z lokalnym zwiekszeniem
zapylenia.

Na terenie Gminy nie jest prowadzony monitoring jako$ci powietrza. Stan powietrza badany jest
w ramach rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie 10dzkim — najblizsza stacja monitoringu
powietrza w 2021 r. potozona byta w Tomaszowie Mazowieckim przy. ul. Swigtego Antoniego 43/45.
Zgodnie z ,,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie 10dzkim — raport wojewddzki za rok
2021” (GIOS RWMS w Lodzi, kwiecien 2022) na terenie powiatu tomaszowskiego ze wzgledu na
kryterium ochrony zdrowia ludzi wyznaczono obszary przekroczen poziomu docelowego zawarto$ci
benzo(a)pirenu w powietrzu (przekroczone stezenie roczne, tj. >1 ng/m3). Obszary przekroczen
wystepujg m.in. w gminie Tomaszow Mazowiecki i miescie Tomaszow Mazowiecki i obejmujg tereny
przylegte od wschodu bezposrednio do obszaru planu.

Rok 2022 r. byt pierwszym rokiem, od 2018 r., w ktéorym na terenie powiatu tomaszowskiego nie
zanotowano przekroczen w zakresie PM2,5 (Il faza), zas od 2020 r. w powiecie nie odnotowano
przekroczen w zakresie PM10 (stgzenia 24h). Powyzsze oznacza, ze jako$¢ powietrza na terenie
powiatu tomaszowskiego ulega poprawie.

Ze wzgledu na mato intensywny charakter zabudowy omawianego obszaru oraz sasiedztwo duzego
kompleksu le$nego, warunki aerosanitarne omawianego obszaru nalezy oceni¢ jako dobre.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

Powaznym zagrozeniem funkcjonowania Srodowiska gruntowo-wodnego jest zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i wglebnych bedace wynikiem nieprawidtowo prowadzonej gospodarki
wodno-§ciekowej, gdzie gtdéwnymi przyczynami zanieczyszczen sa:

1) zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow przemystowych, pochodzenia
rolniczego lub bytowo-gospodarczego bezposrednio do wod lub do ziemi;

2) rolnicze wykorzystywanie $ciekow do nawozenia pol;

3) sptywy powierzchniowe wod opadowych z terendéw zabudowanych i terenéw komunikacyjnych.

Obszar objety opracowaniem objety jest siecig wodociggows. Przedmiotowy obszar nie posiada
sieci kanalizacji sanitarnej. Najpowszechniej stosowanym rozwigzaniem w przypadku braku dostgpu
do kanalizacji zbiorowej jest odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodpltywowych, tzw. ,,szamb”.
Nie zawsze jednak ich eksploatacja przebiega w sposdb prawidtowy i istnieje ryzyko migracji
zanieczyszczen do gruntu i dalej do wod podziemnych.
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W obszarze, ani jego bliskim sgsiedztwie, nie wystepuja wody powierzchniowe. Wplyw obszaru na
wody powierzchniowe odbywac si¢ moze wylgcznie w sposdb posredni, poprzez wpltyw na wody
podziemne oraz wptyw na pozostate elementy srodowiska przyrodniczego, ktore potem wptyna takze
na wody.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach wyznaczonej Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 84 (GW200084). Wody w obrgbie JCWPd poddane sa presji chemicznej — obszarowej
zwigzanej z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem, ale osiggnigcie celu
srodowiskowego jest niezagrozone (cel: dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy). W ramach
oceny stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMIiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych, stan chemiczny, iloSciowy oraz ogoélny okreslony
zostat jako dobry, tak samo jak w roku 2016 1 2012 r.

W obszarze planu i jego bliskim sasiedztwie brak jest zlokalizowanych punktow monitoringu wod
podziemnych. Na terenie powiatu tomaszowskiego wody podziemne w 2022 r. oceniono w 5 punktach
pomiarowych, z czego w 4 wody zaklasyfikowano do klasy II (Ciebtowice Duze nr 2304, Lubochenek
nr 247, Lubochenek nr 248, Lubochenek nr 1067) oraz w 1 do 11 klasy (Lubocz nr 154). Klasyfikacja
obejmowata 5 klas, gdzie klasa I to wody najlepszej jakosci. Wody nalezace do klasy II mozna
okresli¢ jako wody dobrej jakosci, a wartosci wskaznikow nie wykazuja na oddzialywania
antropogeniczne lub wskazuja na bardzo stabe oddzialywania. Za§ wody klasy III to wody ktore
mozna okresli¢ jako wody o zadowalajacej jakosci, wartosci wskaznikéw wody s3 podwyzszone
w wyniku naturalnych proceséw oraz stabego oddziatywania antropogenicznego®.

Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym zlokalizowany jest w granicach jednolitej czg$ci
wod powierzchniowych rzecznych (JCWP) nr RW20001125469 (Wolbdrka od doptywu spod Bedzina
do ujscia), ktérego catkowita powierzchnia wynosi 86.37 km?. Przedmiotowa JCWP, typu rzeka
nizinna. posiada status naturalnej cze$ci waod.

Zgodnie z danymi GIOS (za Programem Ochrony Srodowiska dla powiatu tomaszowskiego na lata
202-2028 z perspektywa do roku 2032, uchwata Nr LXXXV/441/2023 Rady Powiatu w Tomaszowie
Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r.), przedmiotowa JCWP wg oceny za lata badan 2017-2021
osiagneta III klase elementdw biologicznych, III klase elementow hydromorfologicznych i III klase
stanu/potencjatu  biologicznego — czyli stan/potencjal tych elementow oceniony ostat jako
umiarkowany (ocena w 5 stopniowe]j skali, gdzie klasa I to wynik najlepszy). Klasa elementow
fizykochemicznych oceniona zostata jako ponizej stanu/potencjatu dobrego (PSD/PPD) a stan
chemiczny ponizej dobrego. Stan ogdlny JCWP oceniono jako zly.

Stan JCWP nie ulegt poprawie wzgledem oceny z lat poprzednich. Zgodnie z Planem
Gospodarowania Wodami Dorzecza Wisty (2022 r.), wg oceny stanu 2014-2017 (r.kl.jcwp do 2022
r.), stan/potencjat ekologiczny oceniono jako umiarkowany, stan chemiczny jako ponizej dobrego,
astan wod jako zly. JCWP wuznana =zostala wtedy za =zagrozong nieosiggnigciem celow
srodowiskowych 1 zidentyfikowano dla niej nastepujace presje znaczace: na elementy biologiczne
zalezne od hydromorfologii, na elementy fizykochemiczne, na cechy chemiczne (w tym biota) oraz na
obszary chronione. Presje zwigzane sg z rozwojem obszaréw zurbanizowanych, transportem, turystkg
i odptywem miejskim, budowlami pigtrzacymi na rzekach gtéwnych oraz nawozeniem, depozycja
i odptywem wod opadowych.

Degradacja powierzchni ziemi

Powierzchnia ziemi jest w réznym stopniu przeksztalcona przez czynniki antropogeniczne
i naturalne. Niezaleznie od sposobu zagospodarowania terenu degradacja przejawia si¢: wytaczeniami
gleb z uzytkowania przyrodniczego (pod budownictwo, infrastrukturg), erozja gleb, zmianami jako$ci
gleb (zanieczyszczeniem metalami cigzkimi, zakwaszeniem, itp.), zmniejszeniem powierzchni lasow
i terenéw zalesionych.

Do najwazniejszych zagrozen powierzchni ziemi oraz gleb w obszarze objetym opracowaniem
nalezg:
1) rolnicze uzytkowanie gruntéw, w tym przede wszystkim stosowanie w nadmiernych ilo$ciach
nawozow i srodkow ochrony roslin;

8 Za Programem Ochrony Srodowiska dla powiatu tomaszowskiego na lata 202-2028 z perspektywa do roku 2032, uchwata
Nr LXXXV/441/2023 Rady Powiatu w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r
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2) erozja gleb (wodna i wietrzna);

3) zanieczyszczenie gleb zwigzkami chemicznymi (niezwigzanymi z rolnictwem), w tym metalami
cigzkimi na obszarach zabudowanych i wzdtuz drog;

4) sktadowanie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych — dzikie wysypiska $mieci;

5) zanieczyszczenie gleb s$ciekami odprowadzanymi do ziemi na terenach zabudowanych nie
posiadajacych systemoéw kanalizacyjnych;

6) zanieczyszczenie gleb wodami deszczowymi sptywajacymi z powierzchni utwardzonych, m.in.
terenow zabudowy, drog;

7) utwardzenie gruntu i zanik powierzchni biologicznie czynnych, w szczeg6lnosci w zakresie dziatek
objetych dziatalnoscig produkcyjno-sktadowa;

8) brak petlnego przeksztatcenia terenow poeksploatacyjnych do przyjecia nowych funkcji;

9) nasypy i wykopy zwigzane z realizacja drdg, infrastruktury technicznej oraz budynkow
mieszkalnych;

10) w zwiazku z bezposrednim potozeniem przy duzej aglomeracji miejskiej, duza presja inwestoréw
na realizacj¢ zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych i zwigzane ztym nasilenie
zagrozen wymienionych w poprzednich punktach.

Dzialalno$¢ przemyslowa i gornicza

Na terenie objetym opracowaniem ekofizjograficznym nie wystepuja duze obiekty przemystowe.
Przy ul. Potudniowej zlokalizowana jest betoniarnia, za§ przy ul. Cegielnianej hurtownia $rodkow
chemicznych. Ucigzliwosci i potencjalne zagrozenia zwigzane z funkcjonowaniem tych terenéw wigza
si¢ z mniejszym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, zmianami w uksztattowaniu terenu,
hatasem (produkcyjnym i komunikacyjnym), zapyleniem, zagrozeniami dla tadu przestrzennego, oraz
mozliwoscig wystgpienia niekontrolowanego przedostawania si¢ substancji szkodliwych do ziemi
i wod w wyniku awarii lub niedostatecznej dbatosci o ochrong srodowiska.

W obszarze brak jest zt6z mogacych podlega¢ eksploatacji w ramach dziatalnos$ci gorniczej.
W potudniowo-zachodniej czgéci obszaru prowadzona byta eksploatacja odkrywkowa oraz funkcjonowata
cegielnia — tereny wymagajg uporzadkowania i dostosowania do przyjecia nowych funkgeji.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrédlami promieniowania elektromagnetycznego w obszarze sa:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne, w szczegdlnosci przebiegajaca przez potudniowa czgsc
obszaru linia §redniego napigcia 15 kV;

2) przebiegajaca przez obszar goéwna radiolinia, lgczaca stacje radiowo-telewizyjne Majkow
i Tomaszow Mazowiecki.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV, obszar lezy poza jej strefg ochronna.

Halas

Przez hatas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwiek.
Szkodliwos¢ lub ucigzliwo$¢ hatasu zalezy od jego natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian
W czasie, zawarto$ci sktadowych niestyszalnych oraz dlugosci dziatania. W zaleznosci od zrodet
i miejsca wystgpowania rozroznia si¢ hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od $rodkow
transportu) oraz komunalny (hatas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzyteczno$ci publicznej i na
terenach wypoczynkowych).

Glownym zrodlem oddziatywan akustycznych w granicach przedmiotowego terenu jest droga
powiatowa — fragment ul. Cegielnianej oraz dziatalno$¢ betoniarni przy ul. Potudniowej i hurtowni
srodkow chemicznych przy ul. Cegiclnianej. Ewentualny rozwoj zabudowy przyczyniat si¢ bedzie do
pogarszania si¢ Srodowiska akustycznego na skutek powstawania nowych obiektow generujacych halas
komunalny oraz wigkszego ruchu samochodowego.
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Zagrozenia prawidlowego funkcjonowania ekosystemu

Glownym zagrozeniem dla prawidlowego funkcjonowania ekosysteméw jest nieodpowiednia
dziatalnos¢ czlowieka. Przeksztatcenie naturalnych zbiorowisk roslinnych (lasow, tgk) na grunty orne
wykorzystywane w produkcji rolnej, ograniczylo obszar wystepowania biocenoz o charakterze
naturalnym/pétnaturalnym. Nastapity zmiany w strukturze nasadzen hodowanych drzewostanow, nie
zawsze odpowiadajgce naturalnym warunkom siedliskowym. Powstata zabudowa tworzaca bariery
przestrzenne. Cztowiek, poprzez wpltyw na wybrane, wymienione wczes$niej elementy $srodowiska,
oddzialuje na caly ekosystem.

Zagrozeniami dla prawidtowego funkcjonowania ekosystemow na przedmiotowym obszarze s3:

1) powstawanie barier przestrzennych przegradzajacych naturalne zespoty ekologiczne oraz tereny
otwarte w ramach gruntéw rolnych. Utrudnia to przeptyw materii, energii i informacji genetyczne;j,
co zkolei skutkuje zakloceniem rownowagi ekologicznej i prowadzi do obnizenia sprawnos$ci
funkcjonowania catego systemu przyrodniczego. Najczesciej wystepujacymi barierami sg liniowe
elementy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej oraz zwarta zabudowa;

2) intensyfikacja zagospodarowania i zwigzane z tym oddzialywania na elementy $rodowiska
(w szczegdlnosci w przypadku wprowadzenia funkcji o zwigkszonym negatywnym oddziatywaniu)
1 nieprzestrzegania wymogow ochrony $rodowiska lub braku wdrazania rozwigzan
proekologicznych (ekologiczne zrodta energii, zachowanie duzego udzialu powierzchni
biologicznie czynnych);

3) rozwdj intensywnej zabudowy w sgsiedztwie kompleksu lesnego jako oddziatywanie na otoczenie
obszaru, zwigzane mi¢dzy innymi z: zasSmiecaniem lasu, w tym rowniez powstawaniem dzikich
wysypisk, wydeptywaniem szaty roslinnej i odstanianiem korzeni, zaktécaniem ciszy, ptoszeniem
zwierzyny, ktusownictwem, pozyskiwaniem runa lesnego, nielegalng eksploatacjg drewna.

Nadzwyczajne zrodla zagrozen dla Srodowiska — zagrozenia powaznymi awariami

Nadzwyczajnymi zrodtami zagrozen dla s$rodowiska sg zdarzenia zwigzane z instalacjami
przemystowymi, transportem materialdw niebezpiecznych lub przesytem substancji. W obszarze
i bezposrednim otoczeniu nie ma zlokalizowanych zadnych zaktadow =zaliczonych do zaktadow
0 zwickszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(w powiecie tomaszowskim zlokalizowane sg tylko 2 takie zaktady: w Tomaszowie Mazowieckim przy
ul. Spalskiej oraz w gm. Ujazd, Osiedlu Niewiadéw), innych duzych zaktadéw przemystowych, przez
obszar/wzdhuz obszaru nie przebiega zadna droga wyzszej kategorii niz powiatowa, ani wyzszej klasy
niz zbiorcza. Zagrozeniem w zakresie nadzwyczajnych zrodet zagrozen dla srodowiska jest lokalizacja
nowych zaktadéw uzywajacych substancji niebezpiecznych z grupy zaktadow o zwickszonym ryzyku
i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

5 Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposob ich uwzglednienia w projekcie planu

Ustalenia dokumentoéw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, wymagaja uwzglednienia celow 1 kierunkéw ochrony
srodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym i regionalnym.

Wynika to posrednio z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: zgodnie z art. 9 ust. 2 zasady okre$lone m.in. w strategii rozwoju wojewodztwa oraz
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, W tym réwniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska uwzglednia si¢ obowigzkowo w projektach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w oparciu o ktore powstaja projekty planéw miejscowych.

Cele ochrony s$rodowiska formulowane na szczeblu migdzynarodowym i1 wspdlnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowia
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspdlnot Europejskich lub opracowane zostaly zgodnie
z zaleceniami lub postanowieniami mi¢dzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, na podstawie
ktorej sporzadzona zostala niniejsza prognoza. Tak wiec juz samo przeprowadzenie strategicznej
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oceny oddzialywania na $rodowisko jest realizacjg celow okreSlonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.° i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego
i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r."° Wiasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony
srodowiska, wtym: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne , ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ktorych wymogi sa uwzgledniane przy opracowaniu studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wdrazaja dyrektywy Wspolnoty
Europejskiej w zakresie swoich regulacji.

Wymogi i cele ochrony $rodowiska sa coraz cze$ciej akcentowane w planowaniu przestrzennym,
a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzadkowuje si¢ niemal wszelkie dziatania w przestrzeni.
Cele ochrony $rodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych i ustawowych,
zarowno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi dokumentami
okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujagcymi o szeroko pojetej ochronie
srodowiska, s3:
1) na szczeblu migdzynarodowym:

a) Protokoét z Kioto, 1997 .,

b) Konwencja o bior6znorodnosci (CBD), 1992 r.,

c) Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga,

d) Szésty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade

w 2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;

2) na szczeblu krajowym:

a) Polska 2025 — dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju (2000 r.),

b) Polityka ekologiczna Panstwa 2030 (2019 r.);
3) na szczeblu regionalnym i lokalnym:

a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (2018 r.);

b) Strategia Rozwoju Wojewodztwa L.odzkiego 2030 (2021 1.),

¢) Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Lodzkiego na lata 2021 — 2024 z perspektywa do

2028 (2021 r.).

Wymienione dokumenty zawierajg juz ustalenia opracowan o znaczeniu migdzynarodowym
i wspolnotowym: dyrektyw i strategii. W ponizszej tabeli przedstawiono w jaki sposéb strategiczne
cele ochrony $rodowiska, okreslone w Polityce ekologicznej panstwa 2030 a takze cele okre§lone
w dokumentach o znaczeniu miedzynarodowym (Traktacie o funkcjonowaniu UE i Protokole z Kioto),
zostaty uwzglednione w projekcie Planu. Przy czym analizie poddano wylacznie te cele ktore dotycza
zakresu regulacji zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zagadnien odnoszacych si¢ do obszaru opracowania analizowanego projektu planu.

Tab. 2 Sposob uwzglednienia w projekcie planu celow ochrony $rodowiska ustanowionych na
szczeblu krajowym, wspolnotowym oraz migdzynarodowym.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU
KRAJOWYM USTALENIA PROJEKTU PLANU:
(Polityka ekologiczna panstwa 2030):

Ustalono zaopatrzenie w wode:

- na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uj¢¢ indywidualnych z zachowaniem
wymogow  przepisow  odrgbnych z  zakresu budownictwa oraz
gospodarowania wodami.

- dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci z sieci
wodociggowej lub z indywidualnych ujg¢ wody z zachowaniem wymogow
przepisow odregbnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami.
Parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej
wykorzystania dla celow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania §ciekow:

Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym
zapewnienie dostgpu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiagnigcie
dobrego stanu wod

® Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udzial spoleczenstwa
W odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programow w zakresie srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do
udziatlu spoteczefistwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwos$ci dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156
z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 7, str. 466).

1 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwea 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych
planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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— mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow lub
bezodplywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
gospodarki wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono:

- mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek
budowlanych, odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrgbnych z zakresu gospodarki wodami, na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

- dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
poza dzialtk¢ budowlana do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod
powierzchniowych 1lub =ziemi z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikow  retencyjnych,
infiltracyjnych i infiltracyjno-odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
drég i ulic do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drég i ulic — do
rowoéw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposdb niepowodujacy
zmiany stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

- obowigzek podczyszczenia woéd opadowych i roztopowych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow.

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych.

Uwzgledniono istniejace ujecie wod podziemnych oraz lokalizacje obszaru
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka
i ich ochrong.

Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do
powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania

Ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody
uzytkowej z indywidualnych Zrddet ciepta, w tym instalacji odnawialnego
zrodta energii lub sieci cieplnej, ktorej budowe dopuszczono. Dopuszezalnos$é
oraz warunki stosowania instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
uzalezniono od wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Ustalono  mozliwo$¢  budowy urzadzen  wytwarzajacych  energie
z odnawialnych zrdédet energii oraz szczegélowo okreslono warunki ich
realizacji.

Wyznaczono teren obstugi komunikacji (KO) w zwiazku z funkcjonowaniem
komunikacji zbiorowe;j.

Wyznaczono strefe zieleni i nakazano wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym.

Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb

Zobowigzano do zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

Ustalono zasady odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych (j.w.).
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Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologiczne;j

Okres$lono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j.

Wprowadzono zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
W przepisach odrgbnych.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem uzbrojenia terenu.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
za wyjatkiem: uzbrojenia terenu, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingéw
wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz na terenie 1U zabudowy magazynowej
kwalifikowanej do przedsigwzig¢ na podstawie powierzchni zabudowy —
wylgcznie w zakresie umozliwienia rozwoju istniejgcej dziatalnoscei.

Wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalnosci,
bedacych zrodtem emisji substancji lub energii powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa
lokalizowane (zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, wtym drog publicznych —
warunki realizacji zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska).

Wprowadzono szczegdtowe ustalenia w zakresie: ochrony przed hatasem,
ochrony  powietrza  przed  zanieczyszczeniami,  ochrony  przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja zagrozenia
biologiczne, jadrowe i radiologiczne.

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu roéznorodnosci biologiczne;j
i krajobrazu

Ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasadami
ksztaltowania  krajobrazu oraz = zasadami ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja obszary lub
obiekty podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Wyznaczono strefe zieleni i nakazano wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym.

Wyznaczono strefy obnizonej wysokosci zabudowy.

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej

Ustalono zachowanie istniejacego lasu (L), dla ktorego zakazano realizacji
zabudowy i ustalano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
100%.

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki
0 obiegu zamknigtym

Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez
opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa

Informacyjnie oznaczono granice zloza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki oraz ztoza wybilansowane. Ustalono ochrong ztoza wod
termalnych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
gornictwa i geologii.

Przeciwdzialanie zmianom klimatu oraz adaptacja
do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych

W granicach obszaru objetego planem ustalono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng dziatki budowlanej oraz ustalono mozliwo$¢ budowy
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii.

Wyznaczono teren obstugi komunikacji (KO).
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CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM (Traktat o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej —art. 191):

USTALENIA PROJEKTU PLANU:

Zachowanie, ochrona i poprawa jakosci
srodowiska

Okres$lono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;.

Ustalono zachowanie istniejacego lasu (L), dla ktorego zakazano realizacji
zabudowy i ustalano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
100%

Wyznaczenie:

- terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP), dla ktdrego ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%.

- terenu obstugi komunikacji (KO).

Woyznaczono strefe zieleni i nakazano wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym.

Wprowadzono szczegotowe ustalenia w zakresie: odprowadzania $ciekow,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ochrony wod, ochrony
powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem.

Whprowadzono szczegdtowe ustalenia w zakresie kierunkow i zasad rozwoju
infrastruktury technicznej.

Woprowadzono zakaz:

- realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okre$lonych w przepisach
odrebnych.

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem uzbrojenia
terenu.

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem: uzbrojenia
terenu, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, garazy,
parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz ztowarzyszaca
infrastrukturg oraz na terenie 1U zabudowy magazynowej kwalifikowanej do
przedsiewzig¢ na podstawie powierzchni zabudowy — wylacznie w zakresie
umozliwienia rozwoju istniejgcej dziatalno$ci.

- zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci, bedacych Zrédlem
emisji substancji lub energii powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
w tym poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg lokalizowane (zakaz nie
dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog publicznych — warunki realizacji zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska).
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Ochrona zdrowia ludzkiego

Ustalono wymogi w  zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, poprzez obowiazek uwzglgdnienia ograniczen
zwigzanych z poloZzeniem czgéci terendw w sasiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV oraz na terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW oraz MNW-U) mozliwos¢
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Wprowadzono wymogi w zakresie ochrony przed hatasem, m.in. wskazano,
do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustyczne;j.

Ustalono, jw., zakazy dotyczace lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku
lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz obiektow
oraz prowadzenia dziatalnoéci, bedacych zZrodlem emisji substancji lub energii
powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

Wyznaczono strefe zieleni i nakazano wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym.

Wyznaczenie terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP) oraz terenu obstugi
komunikacji (KO), stanowigcych przestrzenie publiczne, stuzace poprawie
dostepnosci do ustug publicznych, zieleni urzadzonej oraz transportu zbiorowego.
Dla ww. przestrzeni publicznych, a takze terenow komunikacji drogowej
publicznej, ustalono obowigzek zastosowania uniwersalnego projektowania. Dla
terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP) ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%.

Ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobow
naturalnych

Informacyjnie oznaczono granice zloza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki. Ustalono ochrong ztoza wod termalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gornictwa i geologii.

Ustalono zachowanie istniejacego lasu (L).

Ustalono  mozliwo$¢  budowy urzadzen  wytwarzajacych  energie
z odnawialnych Zrédet energii oraz szczegdlowo okre§lono warunki ich
realizacji.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokdl z Kioto):

USTALENIA PROJEKTU PLANU:

Badanie, wspieranie, rozwoj oraz zwigkszanie
wykorzystania nowych i odnawialnych zrodet
energii, technologii pochlaniania dwutlenku
wegla oraz zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla srodowiska

Ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, w tym instalacji odnawialnego
zrodta energii lub sieci cieplnej, ktorej budowe dopuszczono. Dopuszczalnose
oraz warunki stosowania instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
uzalezniono od wymogéw przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Ustalono  mozliwo$¢  budowy urzadzeh  wytwarzajacych  energig
z odnawialnych Zrédet energii oraz szczegblowo okre§lono warunki ich
realizacji.

(...) wspieranie zrownowazonej gospodarki lesnej,
zalesiania i odnowien

Ustalono zachowanie istniejacego lasu (L), dla ktorego zakazano realizacji
zabudowy 1 ustalano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
100%.

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie tekstu przedmiotowego projektu planu oraz Polityki ekologicznej Panstwa 2030,
Protokotu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskie;.

6  Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko

6.1 Rodzaje oddzialywan

Jak podano w rozdz. 3.7. niniejszej Prognozy, w przedmiotowym projekcie planu nie przewiduje
si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu
planu, zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

(z_wyjatkiem uzbrojenia terenu), okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) uzbrojenia terenu,
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2) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
3) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg infrastrukturg;
4) na terenie 1U wylacznie w ramach zachowania istniejacej dziatalnosci i umozliwienia jej
ewentualnego rozwoju — zabudowy magazynowej kwalifikowanej do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy.
Zakazano takze realizacji obiektéw i dziatalno$ci powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

W obszarze dotychczas wydano wylacznie jedna decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia z grupy mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na Srodowisko. Decyzja ta zostala
wydana w 2023 r. dla budowy budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
i towarzyszacag na dziatkach nr 327/1, 327/6, 327/17, 327/18. Dla przedsigwzigcia stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Przewiduje sie, ze pozostate
inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowej, garazy, parkingdw i zespotow parkingow, podobnie
jak ww. przedsiewzigcie, nie beda wymagaly sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
i ostatecznie nie bedg skutkowac znaczacym oddziatywaniem.

Potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko moze, w przypadku rozwoju (dotychczas
dziatalno$¢ ta nie uzyskiwata decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach), istniejgca hurtownia
srodkow chemicznych (w ramach terenu 1U). Stan $rodowiska na obszarze objgtym mozliwym
znaczacym oddziatywaniem zwigzanym z funkcjonowaniem tej dziatalnosci od pozostatych czesci
obszaru rozni si¢ przede wszystkim mniejszym udzialem powierzchni biologicznie czynnej,
wigkszymi ucigzliwosciami akustycznymi (hatas przemystowy i komunikacyjny). W projekcie planu
przy granicy terenu 1U 2z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa, na
niezabudowanych czesciach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest dziatalno$¢ magazynowa,
wprowadzono strefe zieleni, dla ktorej nakazano wprowadzenie nasadzen wielopigtrows zielenig
o0 charakterze izolacyjnym. Przy przestrzeganiu ustalen planu i przepisow odrgbnych, nie przewiduje
si¢, by dziatalno$¢ ta powodowata znaczace oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzone ustalenia w mozliwosci lokalizacji ww. obiektéw nie wplyna na znaczace
pogorszenie si¢ stanu Srodowiska obszaru. Nie przewiduje si¢ zatem, by realizacja ustalen projektu
planu skutkowata znaczacym oddziatywaniem na §rodowisko.

W zwiazku z powyzszym, w odniesieniu do ww. przedsigwzig¢ nie okreslono obszaru objetego
znaczgcym oddziatywaniem, przewiduje si¢ bowiem, ze ich realizacja zgodnie z ustaleniami planu
i Z zachowaniem wszystkich wymogow zawartych w przepisach odrebnych, a zwlaszcza w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska, nie bedzie skutkowata pojawieniem si¢ znaczacego oddziatywania
na S$rodowisko. Ze wzgledu na niedostateczna wiedze¢ na temat planowanych do realizacji
przedsigwzigC, ocena ich ewentualnego oddzialywania jest wlasciwie niemozliwa, projekt planu nie
precyzuje szczegOlowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji. Z pewnos$ciag nalezy sig
spodziewaé, ze wystapi m.in. ubytek powierzchni biologicznie czynnej i zniszczenie pokrywy
glebowej pod terenem bezposrednio zajetym przez inwestycje, wzrost ilosci wytwarzanych Sciekow
i odpadéw, wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza na skutek pojawienia si¢ nowych emitorow
i wzrostu ruchu komunikacyjnego. Ewentualne inne oddziatywania nie sag mozliwe do przewidzenia na
tym etapie opracowania planu miejscowego.

Na etapie sporzadzania projektu planu zagospodarowania przestrzennego brak jest pelnej
informacji o wigkszosci z planowanych przedsiewzigc. Trudno przewidzie¢ jakie inwestycje beda na
danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z tym precyzyjne okreslenie przyszitych
oddziatywan na Srodowisko jest zawsze niepelne i ma charakter ogdlny. Oddzialywania beda
wystepowaly w fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natgzenie
bedzie zroznicowane. Nie mniej jednak, realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu
w zakresie zagospodarowania moze skutkowa¢ nastepujacymi zjawiskami:

1) wprowadzeniem gazow i pyléw do powietrza — zaprojektowany w planie rozwoj zainwestowania
bedzie skutkowal pojawieniem si¢ nowych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza, w postaci
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustugowej oraz ewentualnego
rozwoju istniejacych dziatalnosci. Dodatkowa emisja, ktora pojawi si¢ na skutek realizacji
zagospodarowania dopuszczonego w planie nie powinna jednak wplyna¢ na pogorszenie si¢
ogodlnego stanu powietrza, bowiem w projekcie planu, w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustalono
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zaopatrzenie ze zrddet ciepla, w tym instalacji odnawialnego zrdédia energii, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

2) wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru opracowania b¢da wytwarzane glownie odpady
komunalne. Po realizacji ustalen planu znacznie wzrosnie ilo$¢ odpadow wytwarzanych przez
uzytkownikow poszczegodlnych terenow w stosunku do stanu obecnego. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami kazdy wytworca odpadoéw jest obowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez
siebie odpadami, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi. Jednoczes$nie dzicki koncentracji
zabudowy na niewielkim obszarze usprawnieniu ulegnie odbior odpadow (krétsze dystanse do
pokonania przez Smieciarki);

3) przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — wprowadzenie ustalen planu na wigkszo$ci
obszaru nie bedzie wymagato naruszenia w sposob istotny rzezby terenu. Niemniej jednak,
w trakcie wykonywania prac nastapi lokalne przeksztalcenie powierzchni ziemi oraz moze
wystapi¢ zniszczenie szaty roslinnej w zwigzku z praca sprzgtu podczas budowy nowych
inwestycji takich jak nowa zabudowa czy nowe drogi. Prace ziemne bgde wykonywane jedynie
W miejscu posadowienia obiektow, po zakonczeniu prac teren zostanie uporzadkowany. Istotne
zmiany w obrebie rzezby terenu moga mie¢ miejsce lokalnie — przede wszystkim w zasiegu
obszaré6w poeksploatacyjnych 1 pocegielnianych. Zmiany te jednak pozwola dokonczyc
porzadkowanie terenow po zakonczonej dziatalno$ci eksploatacyjnej i cegielnianej i w praktyce
dopetnia przywrocenia terendw do uzytkowania. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢
lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogloby, przy respektowaniu zapisdOw projektu
planu, powodowac zanieczyszczenie gleb;

4) emisjg hatasu — realizacja wskazanego w planie zagospodarowania moze skutkowa¢ wzmozona
emisja haltasu w szczegdlnosci na etapie realizacji planowanych inwestycji. Na pdzniejszym etapie
zrealizowane inwestycje beda skutkowaé¢ wzrostem poziomu hatasu, jednak nie znaczacym. Nowe
obiekty beda zrodtem wzrostu (w stosunku do stanu istniejacego) przede wszystkim hatasu
komunalnego oraz hatasu komunikacyjnego;

5) redukcja drzewostanu na terenach zadrzewionych — umozliwienie realizacji zabudowy na terenach
zadrzewionych bedzie skutkowato koniecznoscig wycigcia cze$ci drzewostanu w miejscach
sytuowania nowej zabudowy; nie zostanie zredukowany drzewostan w ramach istniejacego lasu —
las zostat w catosci przeznaczony do zachowania (L).

Zidentyfikowane oddziatlywania na srodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwiazany jest bezposrednio z realizowana inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i Czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowg oraz
eksploatacjg obiektu, itp. (tj. przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddzialywanie bezposrednie
uznano przeksztatlcenie naturalnego uksztattowania terenu oraz zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Z kolei oddziatywania drugiego typu —
posrednie — obejmujg te zmiany w srodowisku, ktore moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej
inwestycji lub dodatkowych przedsiewzig¢ z nig zwigzanych (tj. w pdzniejszym okresie, niekiedy
w innym miejscu). Za oddzialtywanie posrednie (wtdrne) uznano: emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,
generowanie hatasu. Skutkiem posrednim realizacji projektowanego dokumentu bedzie réwniez
wzrost ilosci wytwarzanych odpadow. Ponadto przewiduje si¢ wzrost sptywu powierzchniowego wod
opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni. Nie przewiduje si¢ jednak, by zjawiska
te wywieraly znaczacy negatywny wplyw na stan $rodowiska obszaru objetego planem oraz na
obszary w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac, oddziatywania na srodowisko podzielono na cztery
grupy: oddzialywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje
m.in. emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych
jedynie w fazie realizacji nowych inwestycji. Jako oddzialywanie state traktowaé nalezy ubytek
powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudoweg, uszczelnienie powierzchni. Krotkoterminowe
oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, maja miejsce w trakcie realizacji
inwestycji. Mimo, iz na ogo6t sa gwattowne, nie prowadza do dlugofalowych skutkéw w krajobrazie
i stanie srodowiska. Obejmuja one degradacje pokrywy glebowo-roslinnej w okresie realizacji inwestycji
budowlanych, emisj¢ halasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym. Z kolei istnienie
oddziatywan dlugoterminowych ujawnia si¢ na ogot po zakonczeniu inwestycji i zwigzane jest przede
wszystkim  z eksploatacja i funkcjonowaniem obiektow budowlanych i infrastrukturalnych.
Wigkszo$¢ z oddziatywan dlugoterminowych pokrywa si¢ z oddziatywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, wzrost ilosci wytwarzanych odpadow, generowanie hatasu.
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6.2 Przewidywane oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska, krajobraz,
zdrowie ludnosci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i jego integralnos¢

1) Cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Ustanowione formy

ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego planem ani jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary
nalezace do sieci Natura 2000. W analizowanym obszarze ani jego bezpos$rednim sgsiedztwie nie
wystepuja obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody. Nie przewiduje si¢ by realizacja ustalen planu miata wptyw na jakiekolwiek obszary Natura
2000 ani inne obszary chronione.
2) Roéznorodnos¢ biologiczna

Nie przewiduje sie, by ustalenia zawarte w projekcie planu miaty znaczacy wpltyw na roéznorodno$é¢
biologiczna. Obszar obecnie nie nalezy do obszarow cechujacych si¢ znaczng réznorodnoscia biologiczna.
Ustalenia planu zachowuja istniejacy las. Plan wprowadza obowigzek zachowania czegsci dziatek jako
powierzchni  biologicznie ~ czynnych. Dla  terenu  ustug  lub  zieleni  urzadzonej
1U-ZP ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%.
3) Zdrowie ludnosci

Ustalenia planu nie powinny skutkowa¢ negatywnym wplywem na zdrowie mieszkancow.
W projekcie wprowadzono m.in. zakaz wznoszenia obiektow o najwigkszej uciazliwosci dla
srodowiska oraz warunki ochrony poszczeg6lnych terenow przed hatasem. Okre§lono rowniez warunki
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z przebiegajaca przez obszar
napowietrzng linig elektroenergetyczng 15kV oraz mogacymi powsta¢ w obszarze urzadzeniami sieCi
telekomunikacyjnej. wyznaczono teren ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP) oraz terenu obstugi
komunikacji (KO), stanowigce przestrzenie publiczne stuzace poprawie dostgpnosci do ustug publicznych,
kultury, sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz transportu zbiorowego. Dla ww. przestrzeni publicznych,
atakze terendéw komunikacji drogowej publicznej, ustalono obowigzek zastosowania uniwersalnego
projektowania. Dla terenu 1U-ZP ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%. Ustalenia planu zachowuja istniejacy las. W projekcie planu przy granicy terenu 1U
z terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa, na niezabudowanych czgs$ciach
nieruchomoséci, na ktorej zlokalizowana jest obecnie dziatalno$¢ magazynowa i dopuszcza si¢ jej
rozwdéj, wprowadzono strefe zieleni, dla ktorej nakazano wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym.
4) Zwierzeta i roliny

Przedmiotowy plan przewiduje rozwoj zabudowy na terenach rolniczych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych, w zwiazku z czym na skutek realizacji jego ustalen pogorszeniu moga ulec warunki
bytowania zwierzat i roslin. Obszar obecnie nie nalezy do obszaréw cechujgcych si¢ znaczng
réznorodnoscig biologiczng, ani nie zachowuje istotnych powigzan przyrodniczych z sgsiedztwem,
W zwigzku z czym oddziatywania te nie bedg znaczace. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywania
zachowano istniejacy las (L) oraz dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%.
5) Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja nowych obiektow budowlanych przy uwzglednieniu zapisoéw projektu planu,
W szczegolnosci  dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych, nie powinna
W znaczacy sposob wptynaé na stan zasobow wodnych Gminy.
6) Powietrze

Przewiduje sie wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza, nie powinien by¢ to jednak znaczacy
wzrost w skali Gminy. Sformulowane w planie ustalenia dotyczace zasad zaopatrywania w cieplo
ograniczg ich ucigzliwosé 1 szkodliwos¢. Koncentracja zabudowy, mieszkaniowej i ustug, oraz stwarzanie
dogodnych warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej (teren KO) pozwolg ogranicza¢ indywidualny
ruch kotowy 1 zwigzane z tym powstawanie zanieczyszczen. Na jako$¢ powietrza w Gminie
W najwigkszym stopniu nadal oddziatywaé¢ bedg istniejagce zrddla zanieczyszczen. Aby ograniczy¢
negatywne oddzialywania zachowano istniejacy las (L) oraz dla terenu ushug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP
ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Ponadto przy granicy
terenu 1U z terenami przeznaczonymi pod zabudowg¢ mieszkaniowa, na niezabudowanych czeSciach
nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest obecnie dziatalno$§¢ magazynowa i dopuszcza si¢ jej
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rozwdj, wprowadzono strefe zieleni, dla ktorej nakazano wprowadzenie nasadzen wielopietrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym.
7) Powierzchnia ziemi i gleby

Posadowienie projektowanej zabudowy na wigkszo$ci obszaru nie bedzie wymagato naruszenia
W sposéb istotny rzezby terenu. Istotne zmiany w obrebie rzezby terenu moga mie¢ miejsce lokalnie —
przede wszystkim w zasiggu obszarow poeksploatacyjnych i pocegielnianych. Zmiany te jednak
pozwola dokonczy¢ porzadkowanie terenow po zakonczonej dziatalnosci eksploatacyjnej
i cegielnianej i w praktyce dopetnig przywrocenia terenéw do uzytkowania. Prace budowlane
zwigzane z lokalizacja nowych obiektow, drdg ielementéw uktadu komunikacyjnego spowoduja
naruszenie istniejacej pokrywy glebowo-roslinnej (pod budynkami oraz drogami nastapi
unieczynnienie gleby). Zmniejszeniu ulegnie ogdélna powierzchnia biologicznie czynna.. Na obszarze
objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby, przy
respektowaniu zapisoOw projektu planu, powodowaé zanieczyszczenie gleb.

8) Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie znacznymi zmianami w krajobrazie.
Dotychczas niezabudowane tereny rolnicze, w tym czeSciowo zadrzewione i zakrzewione, oraz tereny
poeksploatacyjne i1 pocegielniane, zostang zabudowane. W planie ustalono zasady ochrony krajobrazu
i ksztaltowania krajobrazu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy 1 =zagospodarowania terenow. Parametry mozliwych do wybudowania obiektow
uwzgledniajg parametry istniejacej zabudowy w obszarze oraz jego bezposrednim otoczeniu. Na styku
zabudowy wielorodzinnej z innymi terenami, uwzgledniono strefy obnizonej wysoko$ci zabudowy.

9) Klimat

Ustalenia zmiany planu begda miaty niewielki wptyw na klimat, ze wzgledu na wprowadzone
ustalenia z zakresu ochrony powietrza. Lokalnie klimat zmieni si¢ z typowego dla terenow otwartych
na klimat typowy dla terenéw zurbanizowanych.

10) Zasoby naturalne

Nie przewiduje si¢ aby projekt planu oddziatywal negatywnie na zasoby naturalne. Wschodnia
czg¢$¢ obszaru potozona jest w zasiegu zloza wod termalnych Tomaszow Mazowiecki, ktorego granice
oznaczono informacyjnie na rysunku planu. Ustalono ochron¢ ztoza wod termalnych zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gornictwa i geologii. Informacyjnie oznaczono takze
ztoza wybilansowane. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inne udokumentowane
ztoza surowcdéw mineralnych, nie przewiduje si¢ rdwniez prowadzenia badan i poszukiwan zt6z
W obszarze.

W zakresie innych zasobdw naturalnych ustalono zachowanie istniejgcego lasu (L) oraz mozliwosé
budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz szczegétowo okreslono
warunki ich realizacji.

11) Zabytki

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obszary lub obiekty podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.
12) Dobra materialne

Ustalenia projektu planu pozwalajg na realizacje zamierzen inwestycyjnych i1 gospodarcze
korzystanie z nieruchomosci w zgodzie z zasadami zrownowazonego rozwoju, w tym ochrony
srodowiska naturalnego.

6.3 Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Obszar objety sporzadzeniem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw o$ciennych,
a odlegtosci jego granic od granic panstwa, we wszystkich kierunkach sg wigksze niz 200 km.
Ze wzgledu na lokalny i miejscowy charakter dziatan zapisanych w przedmiotowym planie, stwierdza
si¢, iz realizacja jego ustalen nie bedzie skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

7 Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja
do zmian klimatu

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg si¢ i nie mozna ich calkowicie powstrzymac.
Zmiany $rednich warunkéw klimatycznych na $wiecie bedg w dalszym ciggu postepowaé, za$
ekstremalne zjawiska pogodowe moga si¢ nasilaé. Zjawiska te moga obejmowac coraz to nowe
obszary, ktore dotychczas nie zostaly uznane za obszary narazone na wystgpowanie tego typu zdarzen.
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Obserwowany od ostatniej dekady XX w. wzrost temperatury globalnej sprzyja wzrostowi
intensywnosci i czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych, tj.
tornada, grad, btyskawice, fale upatéw, ulewy i burze. Wedlug zestawienia Europejskiej Agencji
Srodowiska skutkéw zdarzen katastrofalnych dotykajacych Europe pod koniec XX w. ze wzgledu na
czestotliwo$¢ wystepowania, warto$¢ strat materialnych i liczbe ofiar $miertelnych dominowaty upaty,
powodzie i burze (w tym deszcze nawalne)'’. Zjawiska te stanowia najwigksze zagrozenie dla zycia
i zdrowia mieszkancow Europy.

Obszar objety planem nie nalezy do obszaréw szczegdlnie wrazliwych na skutki zmian klimatu,
W szczegolnosci na czestsze wystepowanie powodzi. Obszar, za Planem przeciwdzialania skutkom
suszy, nalezy do obszar6w zagrozonych suszg rolnicza (ekstremalnie zagrozone — klasa IV) oraz susza
hydrologiczng (silnie zagrozone — klasa III). Przy czym w niewielkim stopniu zagrozony jest susza
atmosferyczng (umiarkowanie zagrozone — klasa II) oraz susza hydrogeologiczng (stabo zagrozone —
klasa I).

Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wptyna¢ na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzuja si¢: wzrastajacg Srednig
temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy
$nieznej na gruncie, zwigkszaniem ilosci opadow. Klimat wywiera wplyw na wszystkie rodzaje
budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia,
konstrukcji  nosnej, termoizolacyjnosci, instalacji  zewngtrznych oraz = wykonawstwa.
Warunki klimatyczne gminy Tomaszoéw Mazowiecki sa typowe dla Polski Srodkowej, posrednie
pomigdzy strefa oddzialywania wpltywow oceanicznych z zachodu i wptywéw kontynentalnych ze
wschodu. Dzigki bliskosci zbiornikéw wodnych i komplekséw lesnych panuja tutaj tagodne warunki
bioklimatyczne.

Przewaga wplywow kontynentalnych objawia si¢ wystepowaniem duzych amplitud rocznych
temperatury powietrza (ok. 21,0°C), wystepowaniem dlugiego lata i zimy (ok. 92-97 dni), cieptymi
latami (ok 18,0°C w lipcu) i chtodniejszymi niz na zachodzie zimami (ok. -2,8°C). Srednia trwalo$é
pokrywy $nieznej wynosi ok. 75 dni, przy $redniej rocznej sumie opadéw 800 mm. Srednia
temperatura powietrza przekracza nieco 7° C, przy przecigtnie najchtodniejszym styczniu (ok. 2,5° C)
i najcieplejszym lipcu (ok. 18,8° C). Okres wegetacyjny w rejonie Tomaszowa Mazowieckiego trwa
ok. 215 dni (poczatek kwietnia — koniec pazdziernika). W ciagu roku sa tu $rednio 42 dni gorace, czyli
z temperatura przekraczajaca 25,0°C. Przewazajacymi kierunkami wiatrow dla Gminy (podobnie jak
dla calego kraju) sa wiatry zachodnie, ktorych $rednia predko$é w ciagu roku wynosi 2,5 m/sek™?.

Wicksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji maja warunki topoklimatyczne.
Obszary dolinne oraz zagl¢bienia i obnizenia terenu, jako tereny inwersyjne, charakteryzuje na ogot
zwickszona wilgotnos¢ powietrza oraz wigksza czestotliwo$¢ zalegania mgiet. Na ksztaltowanie
lokalnego klimatu wplyw majg rowniez powierzchnie lesne (duzy kompleks lesny graniczacy z planem
od polnocy i niewielki las w obszarze), ktore z reguly charakteryzujg si¢ nieco gorszymi warunkami
solarnymi, ale iduza wilgotno$cia 1imniejszag zmiennoScia dobowg warunkéw termiczno-
wilgotnosciowych. Warunki klimatu lokalnego na przewazajagcym obszarze sa korzystne dla rozwoju
zabudowy mieszkanioweyj.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze wskazano realizacj¢ m.in. zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oraz
ustugowej (MNW, MNW-U, MWW, MWW-U, U-ZP). Obszary wskazane do rozwoju
zainwestowania posiadaja korzystne warunki klimatyczne dla lokalizacji zabudowy. Zlokalizowane sa
z dala od rzeki i ciekow, sasiadujg z wigkszym kompleksem lesnym.

Grunty objete opracowaniem Planu, na ktorych dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy,
W znacznej mierze posiadajg dobre walory geotechniczne dla posadowienia nowych budynkow, jak
i rozbudowy istniejacych. Jednoczes$nie czes¢ terenow posiada ztozone warunki gruntowe. Realizacja
zabudowy na terenach poeksploatacyjnych i zwigzanych z dziatalnoscia cegielni wymaga
przeprowadzenia odpowiednich badan geotechnicznych, z uwzglednieniem zlozonych warunkow
gruntowych, oraz przygotowania terenu do bezpiecznej realizacji zabudowy. Na przedmiotowym
obszarze nie wystepuje zagrozenie powodowane osuwiskami.

1wy , Poradnika przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe, oprac. Ministerstwo Srodowiska Departament Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa,
2015r.

12 7a Opracowaniem Ekofizjograficznym do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszé6w Mazowiecki, Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp., 2021 r.
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Nie stwierdza sie¢ wystepowania zagrozenia zwigzanego z degradacjg budynkow na skutek
wichury. Zgodnie z Europejska Bazg Danych o Gwattownych Zjawiskach Atmosferycznych na
przedmiotowym obszarze nie zaobserwowano wystgpowania tornada lub traby powietrzne;.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7°C. Najchlodniejszym miesigcem jest
styczen, ze $rednig temperaturg powietrza 2,5°C. Istotne jest, zatem zastosowanie odpowiednich
materialdw izolacyjnych w celu ochrony cieplne;.

Istnieje niewielka mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zwigzanego z pozarem, w zwigzku z czym
nalezy réwniez wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia w budynkach przed tego rodzaju
zjawiskami. Wazne jest, by zabezpieczenia przeciwpozarowe byly optymalnie dobrane. Zaleca si¢
m.in. wznoszenie obiektow W mozliwie najwyzszych klasach odpornosci pozarowej, wlasciwa
eksploatacje urzadzen przeciwpozarowych.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze catosciowo
realizacja ustalen dokumentu nie wptynie znaczaco na nasilenie zmian klimatu. Wprowadzenie ustalen
umozliwiajagcych lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet moze nawet
przyczyni¢ si¢ w szerszym kontek$cie do eliminacji czgéci przyczyn tego zjawiska. Nie oznacza to
jednak, ze dziataniami wskazanymi w projekcie planu mozna zahamowac proces tych zmian, bo m.in.
koncentracja gazéw cieplarnianych w atmosferze stale rosnie wobec braku wspotdziatania w tym
zakresie wszystkich krajow. Ustalono mozliwos¢ budowy urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii. Ustalenia te niewatpliwie wplyna na postegp w wykorzystaniu
odnawialnych zrodet energii, ze wzgledu jednak na skalg projektowanego dokumentu, w niewielkim
stopniu przyczynig si¢ do redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji gazow cieplarnianych.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, maja te ustalenia projektu planu, ktore
zabezpieczaja obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych. Ponadto, ustalono odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w sposob niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

Analizujac przystosowanie do postepujacych zmian klimatu w projekcie planu uwzgledniono, poza

omdéwionymi powyzej, m.in. elementy zwigzane z klgskami zywiotowymi, takimi jak:

1) pozary — poprzez m.in. ustalenie w projekcie planu, iz parametry sieci wodociagowej musza
zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania do celow pozarowych, zakazanie realizacji zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) fale upalow — poprzez m.in. zachowanie istniejagcego lasu, ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP),
z ustalonym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%;

3) susze — poprzez m.in. zachowanie istniejagcego lasu, ustalenie zasad zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) nawalne deszcze i burze — poprzez m.in. ustalenia z zakresu modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
zachowanie istniejacego lasu.

Dostosowanie poszczegdlnych obiektow budowlanych do wystgpienia klesk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno-budowlanych oraz norm branzowych.

8 Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko ustalen projektu planu,
W szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary Natura 2000. Najblizej w stosunku do
analizowanego obszaru znajduja si¢: Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Niebieskie Zrodta
(PLH100005), polozony w odlegtosci ok. 3,8 km na wschod od granic obszaru, Specjalny Obszar
Ochrony Natura 2000 Eagki Cieblowickie (PLH100035), potozony w odlegtosci ok. 6,7 km na
ponocny wschdd od granic obszaru oraz Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Lasy Smardzewickie
(PLH100024), potozony w odleglosci ok. 7,9 km na potudniowy wschdd od granic obszaru.
W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢, by ustalenia projektu planu miaty wplyw na cele
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i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ obszaru i z tego wzgledu nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktore przedstawiono w projekcie planu.

9 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko ustalen projektu planu,
W szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Rozwo6j zagospodarowania na terenach obecnie niezainwestowanych, tj. realizacja obiektow
dopuszczonych do realizacji w ustaleniach szczegotowych planu oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, moze powodowac ucigzliwosci lub niekorzystne dla $rodowiska oddziatywanie.
W zwigzku z tym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktore zapewnig minimalizacje
negatywnych zjawisk, zar6wno na etapie realizacji inwestycji, jak i p6zniejszego uzytkowania terenow.

W fazie realizacji inwestycji, w celu ograniczenia negatywnego wptywu na srodowisko, wskazane
jest prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami i W sposob
maksymalnie ograniczajacy negatywne skutki dla srodowiska, poprzez m.in.:

1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;

2) selektywne gromadzenie odpadéow wytwarzanych w trakcie prac budowlanych i ich
zagospodarowanie zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

3) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac budowlanych.

W rozdz. 5 niniejszej Prognozy okreslono, jakie oddziatywania mogg pojawi¢ si¢ w wyniku
realizacji ustalen poddanego ocenie planu, przytaczajac rowniez te ustalenia planu, ktorych celem jest
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan. Reasumujac:

1) przeksztalcenie powierzchni biologicznie czynnej, bedace skutkiem realizacji zainwestowania
przewidzianego w planie begdzie rownowazone wprowadzeniem powierzchni aktywnych
biologicznie, zakrzewionych i zadarnionych w mozliwie jak najwickszym zakresie, w ramach
spetnienia wymogu zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w planie;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie maja na celu minimalizacj¢
negatywnych skutkow funkcjonowania obiektow (w zakresie wzrostu ilo$ci pobieranej wody,
wytwarzanych odpadow 1 $ciekow, bedacy skutkiem rozwoju zainwestowania), zwlaszcza
obowigzek zaopatrzenia wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia;

3) stosowanie wszystkich zalecen zawartych w planie oraz przepisow odrgbnych, zwlaszcza
egzekwowanie prawidtowego zagospodarowania $ciekow, a takze pozyskiwania czg$ci energii ze
zroédet odnawialnych bedzie gwarantowac ograniczenie do minimum negatywnych wplywow
planowanych zmian na §rodowisko;

4) w odniesieniu do inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
okreslone zostang na etapie uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
potencjalnych inwestyciji.

5) ze wzgledu na brak obszarow nalezacych do sieci Natura 2000 w granicach obszaru obj¢tego
opracowaniem oraz w jego bliskim sasiedztwie nie wskazuje si¢ rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko obszaru Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen planu.

10 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
planu

Skutki realizacji ustalen plandw miejscowych maja zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury
uzytkowania gruntéw, rozwoj uzbrojenia terenu, rozwoj zabudowy);

2) zmiany jako$ci poszczegoélnych elementéw Srodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,
klimatu akustycznego, r6znorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
reguluja metod analizy skutkow realizacji zapisow projektu planu ani czgstotliwosci ich
przeprowadzania W odniesieniu do zmian jako$ci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
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zachodzacych w sferze spotecznej igospodarczej. Wymog prowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien planu w zakresie oddzialywania $rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, natomiast
metody i czestotliwo§¢ monitoringu okre§lane sg w prognozie oddzialywania na srodowisko, a p6zniej
W ,,podsumowaniu”, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Prowadzenie wymaganego
monitoringu musi by¢ poprzedzone peing informacja na temat realizowanych inwestycji, ktore
wynikaja z postanowien planu. Punktem wyj$cia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy plan miejscowy, jest
zobowigzany przynajmniej raz W czasie kadencji rady gminy.

Pelna analiza skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna dodatkowo uwzglednia¢ zmiany zachodzgce w $srodowisku przyrodniczym
i spotecznym, zaréwno ilosciowe, jak ijakosciowe. Badaniu jako$ci Srodowiska shuzy regularny
monitoring jego poszczegdlnych komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego
na obszarach zamieszkania. Analiza poréwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiard6w i obserwacji powinna by¢ podstawowa metoda analizy skutkéw realizacji
ustalen planu w $rodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sa panstwowe organy monitoringu
srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich pdzniejszego opracowania okreslajg dla
poszczegdlnych elementow srodowiska przepisy odrebne.

Projekt planu poddany ocenie w niniejszej Prognozie obejmuje obszary urbanizujace si¢. Z tego
wzgledu analiza skutkdéw realizacji postanowien projektu planu powinna obejmowa¢ m.in. monitoring
zmian w zagospodarowaniu dziatek i kontroli tego, czy jest ono realizowane zgodnie z zapisami planu,
w tym réwniez czy wszelkie ucigzliwosci i ewentualne oddziatywania nie wykraczaja poza granice
obszaru planu. Mozliwe do wykorzystania metody to: inwentaryzacja urbanistyczna, wywiad, ankieta,
pomiary natgzenia halasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejsze opracowanie zostato przygotowane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dabrowa
w gminie Tomaszéw Mazowiecki. Zakres i stopien szczegétowosci opracowania zostal wczesniej
uzgodniony z organami do tego uprawnionymi. Granice obszaru obj¢tego planem, zostaty okre$lone
zgodnie z zatacznikiem do uchwaty nr LXXV1/484/23 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia
7 wrze$nia 2023 r. W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Potudniowej we wsi Dgbrowa
W gminie Tomaszow Mazowiecki.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony srodowiska
i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na roOwni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

W projekcie planu okre§lono szczegétowe zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych obszaru
z uwzglednieniem istniejgcego 1 projektowanego zagospodarowania. Zaproponowano objgcie
procesem inwestycyjnym nowych, w stosunku do stanu istniejacego, obszaréw. Dla obstugi nowo
wyznaczonych terendw wytyczono podstawowy uktad komunikacyjny. Projekt planu przewiduje takze
modernizacj¢ istniejgcych drog w celu dostosowania ich do okre$lonych, na podstawie przepisow
odrebnych, parametrow. Wprowadzono szereg ustalen w zakresie m.in. zasad ochrony $rodowiska,
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przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony przed poszczegdlnymi zrodtami zagrozen, zasad
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz systemow
komunikacji. Okreslone w projekcie planu zasady zagospodarowania koncentrujg si¢ na stworzeniu
obszaru dogodnego do zamieszkania, cechujgcego si¢ tadem przestrzennym i brakiem nowych
obiektéw kolidujacych =z funkcja mieszkaniowa. Projekt planu odzwierciedla kierunki
zagospodarowania 1 polityki przestrzennej okres$lone w Studium uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki.

Obszar objety sporzadzeniem planu podzielono na tereny o réznym przeznaczeniu lub odmiennych
zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi. W granicach obszaru planu
wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej (MWW), ]zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub
ushug (MWW-U), ustug (U), ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP), komunikacji drogowej publicznej
(teren drogi zbiorczej (KDZ), tereny drog lokalnych (KDL), tereny drog dojazdowych (KDD)),
obstugi komunikacji (KO) oraz lasu (L).

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen planu. Zaproponowano rowniez dziatania, ktére zminimalizuja ewentualne
negatywne oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen planu oraz okre§lono metody
i zakres analizy skutkow realizacji zapisow planu.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru prowadzi
do nastepujacych wnioskdw:

1) rzezba terenu nie nalezy do mocno urozmaiconych, widoczny jest spadek ku poinocy; bardziej
urozmaicone uksztattowanie terenu wystepuje lokalne;

2) na omawianym terenic nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
naturalnych zagrozen geologicznych, w tym zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w strukturze uzytkowania przewazajg grunty orne;

4) warunki dla rozwoju rolnictwa sg urozmaicone, wystepujg zardbwno gleby wysokiej przydatnosci
dla rolnictwa, jak i niskiej; obszar nie zostal objety melioracjami;

5) wystepuje jeden niewielki las oraz zadrzewienia i zakrzewienia w sgsiedztwie lasu oraz na terenach
poeksploatacyjnych;

6) w poludniowo-zachodniej czgéci wystepuja tereny poeksploatacyjne z pozostatosciami po
wyrobiskach poeksploatacyjnymi i zwalowiskach, stanowigce $lad dawnej eksploatacji
odkrywkowej oraz dziatalnos$ci cegielni;

7) zabudowa koncentruje si¢ we wschodniej i potudniowo-wschodniej czgséci obszaru wzdtuz drog;

8) przewaza zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz szczatkowej zabudowy zagrodowej, wystepuje takze jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny;

9) w obszarze zlokalizowana jest betoniarnia oraz hurtownia srodkéw chemicznych;

10) obszar znajduje si¢ poza ogélnokrajowym systemem korytarzy ekologicznych, lokalne
powigzania mogg zachodzi¢ przede wszystkim w kierunku potnocnym w zwigzku z sasiedztwem
otwartych teren6w rolnych z kompleksem lesnym,;

11) w granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

12) w granicach obszaru nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na postawie ustawy
Z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

13) ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajg wystepujace w obszarze grunty rolne 11 klasy i las;

14) w obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe; stan ogdlny JCWP do ktérej nalezy obszar jest zty;

15) w obszarze wystepuje ujecie wod podziemnych; stan wod podziemnych jest dobry;

16) wschodnia cze$¢ obszaru potozona jest w granicach zltoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki, za$ caty obszar w granicach GZWP nr 401 Niecka L.odzka;

17) warunki aerosanitarne omawianego obszaru sg dobre, a jako$¢ powietrza ulega poprawie; obszar
potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru dla ktorego notuje si¢ przekroczenia poziomu
docelowego benzo(a)piernu; o stanie czystosci powietrza decyduja gtownie emisje lokalne;

18) wystepuje promieniowanie elektromagnetyczne zwigzane z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV oraz gtéwnej radiolinii;
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19) dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie w wiekszoSci jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami $§rodowiska przyrodniczego, nie stwierdzono znaczacych kolizji uzytkowania z
warunkami przyrodniczymi;

20) do najistotniejszych probleméw w zakresie jakosci i zagrozen srodowiska analizowanego obszaru
nalezy: degradacja powierzchni ziemi, zanieczyszczenia wod i powietrza atmosferycznego oraz
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ekosystemu.

W przypadku nie wprowadzenia na analizowany obszar ustalen przedmiotowego planu zmiany
W srodowisku przyrodniczym w znacznej mierze i tak odpowiadac¢ begda przedstawionym w niniejszej
prognozie zmianom przewidywanym wskutek realizacji ustalen projektu planu. Wynika to z faktu, iz
projekt planu uwzglednia obecne w obszarze 1 jego sasiedztwie tendencje i kierunki
zagospodarowania. Omawiany obszar to rejon umiarkowanie postgpujacej urbanizacji i zwigzanych
Ztym procesOw przeksztatcen $rodowiska. Jednoczes$nie prognozowane zmiany w Srodowisku
przyrodniczym w przypadku braku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu mogg cechowac si¢
bardziej negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko, gdyz odbywa¢ sie¢ beda na podstawie
indywidualnych decyzji. Powyzsze grozi niedostateczng dbatoscia o tad przestrzenny i krajobraz,
mozliwoscia realizacji nowych obiektow negatywnie oddzialywajacych na $rodowisko (np. z grupy
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko), przeplatania si¢ zabudowy
0 kolidujacych ze soba funkcjach (nowych zakladow produkcyjnych wséréd nowej zabudowy
mieszkaniowej) czy zagrozen wynikajacych z braku podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska i problemy ochrony $rodowiska sg typowe dla poddanych
presji urbanizacyjnej obszaréw wiejskich graniczacych z wigkszym miastem i wynikaja z prowadzonej
przez cziowieka dzialalnos$ci oraz jego osadnictwa. Zwigzane sg z szeroko rozumiang antropopresja
przejawiajacg si¢ m.in. wytwarzaniem i gromadzeniem odpadoéw, wprowadzaniem gazoéw i pytow do
powietrza, wprowadzaniem $ciekow do wod lub do ziemi, zniszczeniem pokrywy glebowo-roslinnej,
przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu, zmiang stosunkow wodnych czy emitowaniem
hatasu.

Zidentyfikowane oddzialywania na srodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtérny). Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystgpowaé, oddzialywania na srodowisko
moga by¢: chwilowe, state, krotkoterminowe i dtugoterminowe. Tereny zainwestowane s3 szczegodlnie
narazone na wystgpowanie tzw. oddziatywan skumulowanych, zwigzanych z koncentracjg obiektow
0 roznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, obiekty produkcyjne i magazynowe, tereny
komunikacji) oraz intensyfikacji zainwestowania.

Ustalenia projektu planu stanowig w pewnym zakresie realizacje wymogdéw i celow ochrony
srodowiska okreslanych w strategicznych dokumentach programowych i ustawowych, zaroéwno
w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko jest realizacjg celow okreslonych w Dyrektywach Parlamentu
Europejskiego i Rady, a akty prawne, ktoérych wymogi sg w projekcie planu respektowane (ustawy:
Prawo ochrony Srodowiska, Prawo wodne, ustawa o ochronie przyrody) wdrazaja dyrektywy
Wspdlnoty Europejskiej w zakresie swoich regulacji. Przeprowadzona analiza wykazata rowniez, ze
cele ochrony $rodowiska okreslone w Polityce ekologicznej panstwa 2030, zostalty uwzglednione
w przedmiotowym projekcie planu. Przeprowadzona ocena wykazata, iz zapisy projektu planu
respektuja wymogi okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko.

W granicach analizowanego obszaru ani jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja zadne formy
ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W granicach obszaru ani jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢, by ustalenia projektu planu miaty wptyw na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru i z tego wzgledu nie
wskazano rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktore przedstawiono w projekcie planu.

Poniewaz Prognoza wykazata brak szczegélnych zagrozen i przewidywanych znaczacych
oddziatywan na $rodowisko, nie wskazano w niej zalecen dotyczacych zastosowania dodatkowych,
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szczegdlnych $rodkow w celu zapobiegania, ograniczenia i kompensacji negatywnego wplywu
realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

Zalecang metoda analizy skutkéw realizacji zapiséw projektu planu, wynikajacg z Prognozy, jest
kompleksowa analiza pordwnawcza przeprowadzana w oparciu 0 dane uzyskane w toku regularnego
monitoringu Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego.

Za najbardziej istotne, uznano monitoring zmian w zagospodarowaniu dziatek i kontroli tego, czy
jest ono realizowane zgodnie z zapisami planu, w tym réwniez czy wszelkie ucigzliwosci i ewentualne
oddziatywania nie wykraczajg poza granice obszaru planu. Mozliwe do wykorzystania metody to:
inwentaryzacja urbanistyczna, wywiad, ankieta, pomiary natg¢zenia hatasu i1 zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego.

Podsumowujac, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dabrowa w gminie Tomaszéw
Mazowiecki, wykonywany na zlecenie Urzgdu Gminy Tomaszéw Mazowiecki, nalezy uznaé za
poprawny. Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych ochrony
srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.
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