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UCHWALANR....... ceereeriiiiii.
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dabrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), wzwigzku zuchwalg
nr LXXV1/484/23 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 7 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Cegielnianej i Potudniowej we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki, Rada Gminy
Tomaszéw Mazowiecki, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki, przyjetego uchwaly
Nr LXV1/409/23 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Cegielnianej i Potudniowej we wsi Dagbrowa w gminie Tomaszéw Mazowiecki, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg¢ obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czgSciami uchwaly, oprocz zalacznika Nr 1, o ktérym mowa w §2, sa:

1) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem okreslonym przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreSlajagcg najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $cian i stupéw budynkéw oraz wiat od linii
rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to:

a) okapow i gzymsow, ktore moga przekraczaé te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynku, takich jak: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ktore
moga przekraczaé t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,

C) czeSci podziemnych budynkéow,

d) obudéw miejsc gromadzenia odpadow statych, wiat przystankowych,

e) docieplania istniejacych budynkow;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;



5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okre$lone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znhaczony
symbolem, w ktoérym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terendw
0 tym samym przeznaczeniu w obszarze, a litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci oraz wytworcza niezwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

10) wysokos$ci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomiedzy najnizszym poziomem elewacji
potozonym na poziomie terenu a poziomem poziomej krawedzi Sciany elewacji, jej gzymsu wienczacego,
attyki, podstawy szczytu lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych; ustalenie nie dotyczy facjat
0 tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 40% szerokos$ci elewaci.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefa obnizonej wysoko$ci zabudowy;
6) strefa zieleni;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
8) strefa ochronna radiolinii;
9) wymiary wyrazone w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja
charakter informacyjny.

4. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza wod termalnych
Tomaszow Mazowiecki.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§7.1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MNW,;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolem MNW-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolem MWW-U,;
5) teren ustug, oznaczony symbolem U;
6) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem U-ZP;
7) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
8) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;
9) teren lasu, oznaczony symbolem L.



2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

a) linie rozgraniczajace terenow komunikacji drogowej publicznej: terenéw drog lokalnych 1KDL
i 2KDL oraz terenow drog dojazdowych 1KDD-3KDD,

b) linie rozgraniczajace terenu obstugi komunikacji 1KO jako terenu lokalizacji obiektow i urzadzen
transportu publicznego,

c) linie rozgraniczajace terenu ustug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP jako terenu lokalizacji pomieszczen
administracji, szkot publicznych, panstwowych lub samorzagdowych instytucji kultury, publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych oraz obiektow urzadzen i obronno$ci panstwa, publicznie
dostepnych samorzadowych parkdéw;

2) granicami terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa linie rozgraniczajace
terenu drogi zbiorczej 1KDZ.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach niebg¢dacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupehliajacym tych terenéw; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§8.1. Linie rozgraniczajace tereny o0 rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie uzupetniajace i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacje zabudowy i1 zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem uzupehniajgcym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajacym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: dojScia i dojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej
architektury, obiekty gospodarcze, altany, wiaty i zadaszenia.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenow zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;
2) uksztaltowania wymagaja:
a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,
b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru oraz
szczegotowych dla terenow komunikacji drogowej publiczne;j;
3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow wykonczeniowych:
a) nakaz stosowania na terenie dziatki budowlanej ujednoliconych:
— materiatlow wykonczeniowych na elewacjach oraz kolorystyki elewacji budynkow,
— pokry¢ dachowych oraz kolorystyki dachow budynkow,
b) materiaty wykonczeniowe:
— dachow — dachéwka, blachodachéwka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,
— elewacji — drewno, tynk, cegta licowa, szkto, kamien, oktadziny ceramiczne wytgcznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,
c) kolorystyka dachéw, kolory posiadajace powyzej 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 70%
chromatycznosci barwy:
— naterenach IMNW-U, 2MNW-U, 1U oraz 3MNW: odcienie czerwieni, brazu, szarosci,
— na pozostalych terenach: odcienie szaro$ci,
d) kolorystyka $cian elewacji:
— drewno, cegta licowa 1 kamien w ich naturalnych kolorach,



— na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe,
Z wyjatkiem odcieni czerwieni, rozu, fioletu lub niebieskiego, posiadajace do 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatdéw wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych
20% powierzchni tej elewacji,

e) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow — rownolegly lub prostopadty do granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub granicy frontowej dziatki budowlanej z tolerancja 5°,

f) geometrie dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow; ustalenia
w zakresie uktadu potaci dotycza dachow nad gltowng bryla budynku; nie maja zastosowania dla
detalu architektonicznego oraz zadaszen nad cze$ciami budynku niestanowigcymi jego gtdwnej bryty;

4) ustalenia pkt 3 oraz ustalenia szczegotowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terenow, dla ktorych
plan nie ustala mozliwos$ci lokalizacji budynkow;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnia
dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania ipodziatu nieruchomos$ci okreslong

W ustaleniach szczegdlowych dla poszczegolnych terenow; wymogu nie stosuje sie¢ do dziatek

wydzielanych pod budowe uzbrojenia terenu, w tym drog, dziatek wydzielanych w celu polepszenia

warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki, regulacji standw prawnych oraz podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwoséci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy:

a) uzbrojenia terenu,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

C) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

5) zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci, bedacych Zrodlem emisji substancji lub energii
powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa lokalizowane; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog publicznych — warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku nalezg poszczegolne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §17 pkt 5;

8) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4,

C) obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka L.6dzka
dla ktorego zatwierdzono dokumentacj¢ hydrologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne
W zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych zbiornika; zasady gospodarowania wodami oraz
ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami,

d) respektowanie wymogoéw ochronnych uje¢ woéd podziemnych — ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania wodami;

9) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW oraz
terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW-U wylacznie
infrastruktury telekomunikacyjnej zaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych =z zakresu rozwoju wuslug 1 sieci
telekomunikacyjnych,



b) respektowanie wustalen §14 pkt 1 i 2 ustalonych dla strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej15 kV.

§11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie
z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasadami ksztattowania krajobrazu oraz zasadami
ksztalttowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zawartymi w §9, §10 i §13 oraz
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow; innych wymogow nie ustala si¢ — w obszarze nie
wystepuja obiekty wymagajace ochrony.

§ 12. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) stwierdza sig, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publiczne;;

2) przestrzeniami publicznymi w obszarze sa:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej: teren drogi zbiorczej 1KDZ, tereny drog lokalnych 1KDL

i 2KDL oraz tereny drog dojazdowych 1KDD-3KDD,

b) teren obstugi komunikacji 1KO,
C) teren ustug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP;

3) dla przestrzeni publicznych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczeg6lnych terendéw oraz ustalenia pkt 4;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

§13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw,
b) wiat, altan, zadaszen oraz obicktow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw majacymi zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarczej,
€) pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3: nieprzekraczajaca 12,0 m; ograniczenie nie
dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych — obowigzuja warunki realizacji zgodnie zwymogami
przepisow odrebnych z zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem §14 pkt 3;
3) stosowanie dla altan, wiat, zadaszen oraz obiektow kontenerowych wymogoéow w zakresie geometrii
dachéw majacych zastosowanie dla budynkéw o funkcji gospodarczeyj;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowac:
1) z uwzglednieniem wyznaczonych:
a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) strefy obnizonej wysokosci zabudowy,
c) strefy zieleni,
d) strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) tak, aby kazda z kubaturowych czeSci budynku byta usytuowana w odleglosci od granicy dziatki
budowlanej z sgsiednig dziatkg budowlang nie mniejszej niz potowa jej wysokosci pomniejszona o 0,5 m;
ustalenie nie dotyczy budynkow, ktore sg lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz strefa obnizonej wysoko$ci zabudowy:

1) nie maja zastosowania dla lokalizacji obiektow budowlanych niebedgcych budynkami tj. budowli oraz
obiektow matej architektury;

2) nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej gdy sasiednia
dziatka jest dziatka budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw czgsciowo zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwosécig dokonywania ich przebudowy, nadbudowy lub



rozbudowy; rozbudowa nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz musi respektowaé
wymogi ust. 2 pkt 1i 2.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, przebudoweg i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci mniejszej niz
3,0 m; rozbudowa musi respektowac¢ wymogi przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw w tym
budynkéw o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenow.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci z mozliwoscia
zachowania ich istniejagcych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie
wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw; rozbudowa i nadbudowa musi by¢
realizowana z zachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenoéw, z ktorymi
parametry istniejacych budynkow sa zgodne.

8. Wymogi w zakresie minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy stosuje si¢ w przypadku
lokalizacji budynkow.

9. Obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 14. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o zasiggu 7,5 m od osi linii:

a) nie ustala si¢ mozliwosci lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m, z uwzglednieniem rocznego

przyrostu,

C) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;

2) ograniczenia pkt 1 zwigzane sg $cile z przebiegiem czynnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;

w przypadku likwidacji linii lub jej skablowania ograniczenia nie majg zastosowania;

3) w pasie ochronnym radiolinii o zasiegu po 45,0 m od osi radiolinii zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen o wysokos$ci przekraczajacej 50,0 m n.p.t.;

4) ochronie podlega Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz ujecie wod
podziemnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

5) ochronie podlega ztoze wod termalnych Tomaszow Mazowiecki zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych gornictwa i geologii;

6) w obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalania i podzialu nieruchomosci okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegodtowych;

3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatow nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny komunikacji drogowej publicznej zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tych terenow;

4) ustalen w zakresie scalen i podziatdéw nieruchomosci nie stosuje sie do podziatéw nieruchomosci,
Z zastrzezeniem §9 pkt 5.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna oraz powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym poprzez tereny komunikacji drogowej publicznej: teren drogi zbiorczej 1KDZ, tereny drog
lokalnych 1KDL i 2KDL, tereny drog dojazdowych 1KDD-3KDD oraz istniejacych drog poza obszarem;



2) obstuge komunikacyjng terenow, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, z terenow
komunikacji drogowej publicznej oraz istniejgcych drog poza obszarem, bezposrednio lub poprzez tereny
posiadajgce do nich bezposredni dostep;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej
oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych
terendow oraz wymogami przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

4) dla realizowanych drog wewngtrznych wydzielanych geodezyjnie nakazuje sie:

a) minimalng szerokos¢ 8,0 m,
b) stosowanie naroznych $cie¢ drogi przy polaczeniu z drogg publiczng o boku minimum 5,0 m, chyba
ze taki podzial uniemozliwia istniejgca zabudowa.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-
uzytkowego, nie mniejszej niz:

1) dla klientow ustug:

a) ustug handlu: 1 miejsce postojowe na 40 m* powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 na obiekt lub

lokal,

b) pozostatych obiektow: 1 miejsce postojowe na 50 m® ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz

nie mniej niz 2 na obiekt lub lokal;
2) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;
3) dla mieszkancow:
a) na terenach MWW, MWW-U: 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) na pozostatych terenach: 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania rowerow, w liczbie nie mniejszej niz:
1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 na 1 lokal mieszkalny;
2) w zabudowie uslugowej: 1 na 3 miejsca postojowe dla samochodow.

4. Obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz, z zastrzezeniem ust. 5:
1) 1 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15;
2) 2 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
3) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 - na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

5. W zakresie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu drog publicznych.

6. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

7.Przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych obowigzuje zaokraglenie zgodnie 2z regutami
matematycznymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcego uzbrojenia terenu, atakze jego remont,
przebudowe, rozbudowe lub wymiane,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu:

— W liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publicznej z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych,

— w pasach terendw pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

— poza terenami, 0 Ktorych mowa w tiret od pierwsze do drugie, z wyjatkiem terenu 1L, pod
warunkiem zachowania mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisow
odrebnych; dla lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia
pkt 7 lit. a tiret drugie,

c) wymog6w lit. b nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, przytaczy oraz
sieci wewnetrznych,



d) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane zgodnie z ustaleniami lit. a i b

oraz sieci zlokalizowane poza obszarem;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowe;j,

b) powiazanie sieci wodociggowej obszaru z ukltadem zewngtrznym poprzez przewody zlokalizowane
w terenach drog lokalnych 1KDL i 2KDL oraz drogach poza obszarem, ul. Cegielnianej
i ul. Potudniowej,

C) zaopatrzeniec w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢¢ indywidualnych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

d) zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci z sieci wodociggowej
lub z indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,

e) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;
na sieci zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

f) minimalna $rednica przewodoéw wodociggowych: 63,0 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie,

— do indywidualnych Iub lokalnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa, gospodarki wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnych — 150,0 mm,
cisnieniowych 60,0 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych,
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatk¢ budowlang do
sieci kanalizacji deszczowej lub do wod powierzchniowych lub ziemi z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

d) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog i ulic:

— do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drog i ulic — do rowow przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

— do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposdb niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych
na sgsiednich dziatkach budowlanych,

g) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych odprowadzania
Sciekow,

h) minimalna srednica przewodow kanalizacji deszczowej: grawitacyjnej 150,0 mm, ci$nieniowej 60,0 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

a) mozliwos$¢ budowy sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:

— z indywidualnych zrédel ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrodta energii z zachowaniem
wymogow pkt 8; instalacje, w ktorych nastgpuje spalanie paliw muszg spetnia¢ minimalne wymogi
dotyczace efektywnos$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkos$ci emisji zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska

— zsieci cieplnej,

€) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:



7)

8)

9)

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowe;,

b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,

C) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociagi lokalizowane w terenach komunikacji
drogowej publicznej lub na terenach z nimi sgsiadujacych pomigdzy linig rozgraniczajaca a
nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) zaopatrzenie w gaz:

— zsieci gazowej,

— Z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

e) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j:

— niskiego napigcia — w Systemie napowietrznym lub kablowym,

— $redniego napigcia — w systemie kablowym; dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych linii
sredniego napigcia wylacznie w wyznaczonej strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, skrajne przewody nie moga przebiega¢ w odleglosci mniejszej niz
5,0 m od granicy strefy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji nie
stosuje sie¢ wymogow wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
energetyki oraz ustalen pkt §;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracyjnych dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wytacznie
jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych energie wiatru:

— 0 pionowej osi obrotu wirnika o mocy nieprzekraczajacej 10kW,

— o poziomej osi obrotu wirnika o mocy nieprzekraczajacej 0,5kW,

d) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wolnostojacych o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji,

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace; mocy tych urzadzen nie ogranicza sig,

— zakazuje si¢ umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych
budynkow w plaszczyznie nierownolegtej do plaszczyzny tej Sciany;

— nakazuje si¢ stosowanie na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) powlok
antyrefleksyjnych lub innych rozwigzan ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,

— nakazuje si¢ urzadzenie terenu pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi),
lokalizowanymi na gruncie, jako zadarnionego,

e) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioptynow
oraz biowegla,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych odnawialne Zrodia
energii inne niz wymienione w lit. c-e; mocy takich instalacji nie ogranicza sig;

w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez linie istniejace i projektowane lokalizowane
w terenach komunikacji drogowej publicznej,

¢) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjne;j;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostgp do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen §10 pkt 9 lit. a oraz §14 pkt 3.

§ 18. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:



1) obowigzuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe wiasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem obiektoéw moggacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w szczegolnosci obiektow o wysokosci od
100,0 m powyzej poziomu otaczajgcego terenu, W celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) ochrona radiolinii zgodnie z §14 pkt 3;

3) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu oraz sposobu uzytkowania obiektow, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych symbolem

IMNW-3MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupekiajace: teren ushug — ustugi realizowane w lokalach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ powierzchni
okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,45;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) geometria dachow:
a) dachy spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 20 — 45°,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych oraz na nie
wigcej niz 40% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych

w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?:
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2) minimalna szeroko$¢ frontu: 22,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworzg granice istniejgcych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i roweréw zgodnie z ustaleniami
§ 16 ust. 2-7.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolem IMNW-U i 2MNW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupelniajace: na terenie 2MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej realizowany wylacznie w ramach przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy istniejacej
zabudowy na dziatce budowlanej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) naterenie IMNW-U: teren ustug handlu hurtowego;

4) funkcje, wymienione w pkt 1 i pkt 2, moga by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspotistniejace na
dziatce budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna:
— naterenie IMNW-U: 0,5.
— naterenie 2MNW-U: 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenie IMNW-U: 2,
b) na terenie 2ZMNW-U: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wyltacznie jako poddasze
uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
— naterenie IMNW-U: 10,0 m.
— naterenie 2MNW-U: 12,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych:
— naterenie IMNW-U: 8,0 m,
— naterenie 2MNW-U: 9,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) geometria dachow:
a) dachy spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 20 — 45°,
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b) dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych oraz na nie
wiecej niz 40% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub ustugowego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny nalezg do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworzg granice istniejacych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i roweréw zgodnie z ustaleniami
§ 16 ust. 2-7.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosSci nieruchomosci:

1) dla terenu IMNW-U — 30%;

2) dla terenu 2MNW-U — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonego symbolem

IMWW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren ustug — ustugi realizowane w lokalach wydzielonych w parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug handlu
hurtowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoty budynkow;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,00;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 15,0 m, przy czym w strefie obnizonej wysokosci zabudowy 10,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 14,5 m, przy czym w strefie obnizonej wysokosci zabudowy 10,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
8) geometria dachéw: plaskie lub dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 30°.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku: teren nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworza granice istniejacych dzialek z tolerancja +10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i roweréw zgodnie z ustaleniami
§ 16 ust. 2-7.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonych
symbolem IMWW-U-3MWW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug handlu detalicznego, gastronomi, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji,
Z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren ustug — ustugi inne, niz wymienione w pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem
pkt 3, realizowane w lokalach wydzielonych w parterach budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 1;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug handlu
hurtowego, teren niesklasyfikowany — szpitale, domy opieki spotecznej z calodobowym pobytem
pacjentow;

4) funkcje, wymienione w pkt 1 i pkt 2, moga by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspotistniejace na
dzialce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoty budynkow;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 15,0 m, przy czym w strefie obnizonej wysoko$ci zabudowy 10,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 14,5 m, przy czym w strefie obnizonej wysoko$ci zabudowy 10,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
8) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 30°.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworza granice istniejgcych dziatek z tolerancja +10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i roweréw zgodnie z ustaleniami
§ 16 ust. 2-7.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu ustug, 0znaczonego symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren sktadow i magazynoéw realizowany jako towarzyszacy ustugom wylacznie w ramach zachowana
i rozwoju istniejacych funkcji na terenie,
b) teren niesklasyfikowany - funkcje mieszkaniowe  realizowane w lokalach wydzielonych
W budynkach ustugowych;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoty budynkow;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 12,0 m,
b) magazynowych: 8,0 m,
C) pozostatych: 6,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) uslugowych: 9,0 m,
b) magazynowych: 6,0 m,
C) pozostatych: 4,0 m;
8) geometria dachow:
a) dachy spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 20 — 45°,
b) dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich:
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— na budynkach gospodarczych i garazowych oraz na nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy
budynku ustugowego,
— na budynkach magazynowych,
9) w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:

a) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa zielenig o charakterze izolacyjnym, rozumiang
jako pas zwartej zieleni zawierajacy zielen niska (rosliny osiagajace wysoko$s¢ do 0,4 m),
sredniowysokg (drzewa i krzewy o wysoko$ci od 0,4 m do 4,0 m) oraz wysokg (drzewa i krzewy
0 wysoko$ci powyzej 4,0 m) stanowigcy bariere do rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen powietrza
oraz hatasu; zagospodarowanie zielenia z uwzglednieniem uzbrojenia terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat i zadaszen oraz utwardzenia terenu z wyjatkiem dojs$¢
i dojazdow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W zakresie zabudowy magazynowej kwalifikowanej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $§rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
W wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworza granice istniejagcych dzialek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow zgodnie z ustaleniami
§ 16 ust. 2-7.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem 1U-ZP, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren
ustug rzemieslniczych, teren niesklasyfikowany — szpitale;

3) funkcje, wymienione w pkt 1, moga by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspoétistniejace na dziatce
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 15,0 m,
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b) pozostatych: 6,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) ustlugowych: 14,5 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
7) geometria dachéw: plaskie lub spadziste o symetrycznym uktadzie odpowiadajagcych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 30°.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworzg granice istniejacych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerdéw zgodnie z ustaleniami
§ 16 ust. 2-7.

6. Zasady obsltugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 27. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
w obszarze: od 0,0 m do 17,3 m.

3. Szczegétowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuje wydzielenie dzialek zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami §19.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§28.1. Dla terenéw droég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢
przeznaczenie: droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze:
a) teren 1KDL —od 11,5 m do 80,8 m,
b) teren 2KDL —od 2,7 m do 22,6 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
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4) obstuga komunikacyjna przylegtych terendéw i dziatek.

3. Szczegotowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek zgodnie
Z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obstugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu 1KDL: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;
2) dlaterenu 2KDL: 30%.

§29.1. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDD-3KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze:
a) 1KDD -o0d 4,8 mdo 22,0 m,
b) 2KDD —o0d 12,0 m do 23,6 m,
c) 3KDD —o0d 12,0 m do 24,1 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych terendéw i dziatek.

3. Szczegétowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuje wydzielenie dzialek zgodnie
Z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 30. 1. Dla terenu obstugi komunikacji, 0znaczonego symbolem 1KO, ustala si¢ przeznaczenie: teren
obstugi komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 5,0 m;
8) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 30°.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku — teren nie nalezy do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia: 500,0 m%

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub
rowny katowi jaki tworzg granice istniejacych dziatek z tolerancjg +10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i roweréw zgodnie z ustaleniami
§16 ust. 2-7.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 31. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem 1L, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku — teren nie nalezy do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 2;
2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych: potrzeby nie wystepuja.

6. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost

warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Gminy Tomaszow Mazowiecki

Stanislaw Krol
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