WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszow Mazowiecki, dnia 10 lipca 2024r.
RS.6220.6.2024

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 stycznia 2024r.

0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na:
»,Budowa 8 budynkow mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng”
planowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 380/1, 380/5, obreb Twarda.

po zasiegnieciu opinii:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Eodzi — postanowienie z dnia 9
lutego 2024r. oraz z dnia 12 kwietnia 2024r. znak: WO0S.4220.91.2024.MOl;

— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 3 czerwca 2024r. znak:
WA.ZZS.3.4901.39.2024.50.2;

— z Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia27 lutego 2024r. oraz z dnia 10 kwietnia 2024r. znak:
ZNS.90281.44.2024,

orzekam w nastepujacy sposob:

I.  Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa 8 budynkéw mieszkalnych wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng”  planowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 380/1, 380/5, obreb Twarda.

Il.  Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich:

Warunki korzystania ze Srodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska:
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1) w obre¢bie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zaprojektowac:
budynki mieszkalne jednorodzinne o maksymalnej powierzchni 200 m?, maksymalnej
powierzchni utwardzen 80 m? wysoko§¢ budynkéw do9m, wraz zniezbedna
infrastruktura techniczna;

2) prace przygotowawcze przedmiotowego przedsiewziecia ingerujagce w pokrycie glebowe
nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. w terminie od 16 pazdziernika
do konca lutego; dopuszcza si¢ przeprowadzenie ww. prac w innym terminie, jednakze
nalezy w tym przypadku przeprowadzi¢ kontrole przez specjaliste przyrodnika pod katem
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1 — 3 dni przed rozpoczeciem prac); w
przypadku ryzyka ploszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac budowlanych
w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace
nalezy wstrzymaé i uzyska¢ zezwolenie na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkéw podlegajacych ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przedsigwzigcie realizowaé bez wycinki drzew i krzewow;

4) na ctapie budowy nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostawania si¢ do
nich zwierzat oraz sprawdzaé, czy nie ma w nich uwiezionych zwierzat i w razie potrzeby
podja¢ dziatania zmierzajace do ich uwolnienia; zwierzgta nalezy przenosi¢ w bezpieczne
miejsce, pozateren prowadzonych prac, w miejsce wilasciwe siedliskowo dla danego
gatunku;

5) prace budowlane nalezy ograniczy¢ do pory dziennej;

6) nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu
Z terenu przedsiewzigcia, powstajacej podczas prowadzenia prac budowlanych jak i
podczas transportu materiatow budowlanych;

7) sScieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdw sanitarnych,
a nastepnie przekazaé firmie zajmujacej si¢ wywozem nieczystosci ptynnych, posiadajace;j
stosowne zezwolenia;

8) zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw i wylewow substancji
ropopochodnych;

9) tereny do komunikacji — projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe, nalezy odpowiednio
wyprofilowaé, aby zapobiega¢ niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny
sgsiednie;

10) na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej
zastosowac indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe;

11) nalezy zachowac co najmniej 70% powierzchni nowopowstajacych dziatek budowlanych
jako powierzchni biologicznie czynnej;

12) odpady zagospodarowaé zgodnie z whasciwa praktyka, tzn.: zminimalizowaé ich ilos¢,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich bezposredni
sprawny odbior przez uprawnione podmioty, badz ich ponowne wykorzystanie;

13) do ogrzewania budynkoéw wykorzystywac niskoemisyjne indywidualne zrodta ciepta;

14) stosowac jednolita kolorystyke ogrodzen, dachéow 1 elewacji nowopowstajacych
budynkow, tak by zachowac spojnos¢ kolorystyczng;

15) stosowa¢ naturalng, zblizong do tla, kolorystyke ogrodzen, dachow i elewacji
nowopowstajacych budynkow.
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Warunki i wymagania nalozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) na etapie eksploatacji wode na potrzeby socjalno — bytowe pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

2) stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

3) naprawy sprzgtu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji;

4) materialy i surowce skladowa¢ w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod,

5) zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdow | maszyn,
zabezpieczy¢ przez przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wad,
wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych
wyciekow paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow odnosnie ich zastosowania;

6) w celu ograniczenia wptywu na $rodowisko gruntowo — wodne, powstajace na etapie
budowy odpady gromadzi¢ selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu
miejscach na placu budowy, w pojemnikach 1 kontenerach, a nastepnie cyklicznie
oprézniac¢ i1 przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia;

7) na etapic funkcjonowania inwestycji powstajace odpady komunalne zbierac
selektywnie do oznaczonych pojemnikow, a nastepnie cyklicznie oprdzniaé i
przekazywaé¢ do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajagcym stosowne
zezwolenia;

8) niezanieczyszczone wody opadowe i1 roztopowe powstajace w trakcie realizacji
inwestycji odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone, w sposdb nie powodujacy
zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i nat¢zenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

9) $cieki bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (przenosnych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprozniaé
przez uprawnione podmioty ( nie dopuszczaé¢ do ich przepetnienia);

10) scieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacyjnej;

11) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych;

12) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych a
w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne;

13) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwienia.

I1l. Integralng czeScia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 26 stycznia 2024r.

wystapili
0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na:
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,Budowie 8 budynkow mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng”
planowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 380/1, 380/5, obreb Twarda.

Organem wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2023r. poz. 1094) zwanej dalej ustawg 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: (...) — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,”.

Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00$
okreslit strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ oraz art. 49 Kpa w dniu 1
lutego 2024r. podat do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Ww. obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogloszefn Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Twarda — miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094) Wéjt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim o0raz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddzialywania na
srodowisko.

W dniu 9 lutego 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opini¢, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko jednoczes$nie wskazujgc warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia,
ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobOéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sagsiednich,
ktore zostaly wpisane w pkt Il niniejszej decyz;i.

Pismem dnia 27 lutego 2024r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tomaszowie Mazowieckim wyrazil opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Pismem z dnia 3 marca 2024r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim
wezwal do uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie wykonania analizy 1
odziatywania planowanych przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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Woéjt Gminy Tomaszow Mazowiecki wezwat  pelnomocnika wnioskodawcow o
uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie wskazanym przez Dyrektora
Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim. Zadane uzupetienie wptyneto do tut. Urzedu
w dniu 26 marca 2024r. i niezwlocznie zostalo przekazane do organdéw opiniujacych w
sprawie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim pismem z
dnia 10 kwietnia 2024r. podtrzymat swoje poprzednie stanowisko.

Roéwniez Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £odzi pismem z dnia 12 kwietnia
2024r. stwierdzil, ze po analizie aneksu karty informacyjnej przedsiewzigcia nie zmienia
orzeczenia wydanego w przedmiotowej sprawie.

Pismem z dnia 3 czerwca 2024r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie
Trybunalskim wyrazit opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko jednoczesnie wskazujac warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, ktére
zostaty wpisane w pkt II niniejszej decyzji.

W dniu 11 czerwca 2024r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydal obwieszczenie
o zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
zglaszania uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 17 czerwca 2024r.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszoéw Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Twarda— miejscu realizacji przedsigwzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.

Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag 1 wnioskdw nie zgloszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, jej
uzupehien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na S$rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na srodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Zakres przedmiotowego przedsigwzigcia ustalono na podstawie wystgpienia
Whioskodawcow o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z
zalacznikami, w tym KIP. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki uznajac wiarygodnos$¢ i
prawidlowo$¢ analiz zawartych w KIP, uwzglednia w niniejszej decyzji ustalenia zawarte w
rzeczonym KIP w sposdb wskazany 1 opisany w niniejszej decyzji.

Dla terenu planowanej inwestycji brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
zamierzenie inwestycyjne polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowe] wraz z
infrastruktura towarzyszaca i obstuga komunikacyjng, ktére to zamierzenie zaplanowano w
wojewddztwie todzkim, w miejscowosci Twarda, gmina Tomaszow Mazowiecki, powiat
tomaszowski, na terenie dziatek o nr ewid. 380/1 1 380/5, obreb 0017 Twarda, o powierzchni
ok. 0,99 ha. W ramach planowanego przedsiewzigcia wydzielone zostanie z ww.
nieruchomosci osiem dziatek budowlanych oraz dwie dziatki stanowiace drogi dojazdowe.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— budowe 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
— wykonanie niezbednych utwardzen terenu, w tym drog wewnetrznych,
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— realizacj¢ sieci wodociggowej,

— budowg przytaczy energetycznych,

— budowg sieci kanalizacji sanitarnej lub montaz 1 podtaczenie budynkow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

— wykonanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkow.

Charakterystyczne parametry zabudowy:

— kubatura: do 1 000 m®,

— powierzchnia zabudowy: do 200 m?,

— liczba kondygnacji: do trzech (poddasze, parter, piwnica),

— wysoko$¢ budynku: do 9 m,

— kat nachylenia dachu: 25° — 40°, mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich.

Dojazd do terenu przedmiotowego przedsiewzigcia realizowany bedzie ul. Poludniowa
(droga publiczna, powiatowa 4328E Tomaszéw Mazowiecki-Radonia), z ktérej zostang
wykonane dwa zjazdy do dwodch projektowanych drég dojazdowych wewngtrznych o
dlugosci ok. 60 m kazda iszeroko$ci minimalnej 5 m. Drogi te begda utwardzone,
nieprzelotowe, na koncu kazdej z nich zostanie wykonany plac do zawracania pojazdow. Poza
funkcja komunikacyjng projektowane drogi wewngtrzne zapewnia¢ beda dostgp do
infrastruktury gminnej takiej jak sie¢ elektroenergetyczna, wodociag, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, multimedia.

Niezbgdna infrastruktura techniczno-budowlana obejmowacé bedzie przylacze
wodociggowe z sieci gminnej, przylacze do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz przylacze
elektroenergetyczne z lokalnej sieci energetycznej niskiego napiecia, przebiegajacych obecnie
w pasie drogowym ul. Poludniowej (dziatka nr ewid. 121) oraz przez dziatki inwestycyjne
(wodociag). W przypadku braku mozliwo$ci podlaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej
zastosowane zostang indywidualne zbiorniki bezodptywowe o pojemnosci ok. 8-10 m3,

Wody opadowe i1 roztopowe zostang odprowadzone powierzchniowo po terenie
w granicach kazdej dziatki, z wykorzystaniem naturalnej retencji.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje si¢ tylko ruch samochodéw osobowych
oraz komunalng obstuge domkoéw jednorodzinnych samochodami cigzarowymi dla wywozu
odpadow 1 ewentualnie pojazdow asenizacyjnych. Teren dziatek 380/1 1 380/5 stanowi obszar
rolniczy aktywnie uzytkowany, nie wystepuja na nim zadne drzewa ani krzewy. Biorac
powyzsze pod uwage, w zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie zajdzie
potrzeba wycinki drzew ani krzewow.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia czg$¢ terenu pozostanie biologicznie czynna,
co pozwoli na swobodng infiltracje wod opadowych i roztopowych do gruntu.

Fauna obszaru planowanej inwestycji jest typowa dla monokultur rolniczych i siedlisk
takowych. Przewazaja gatunki pospolite, eurytopowe, kosmopolityczne, wystepujace
pospolicie naterenie catej Polski. Zgodnie z klasyfikacja uzytkow gruntowych na teren
inwestycji sktadajg si¢ nieuzytki (N) oraz grunty orne (RIVb, RV).

W najblizszym sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja sig:

— od strony potnocnej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

— od strony wschodniej — droga oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej,

— od strony potudniowej —tereny rolne oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej,

— od strony zachodniej — tereny rolne.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w linii prostej w odleglosci ok. 23 m
od granicy dziatki w kierunku potudniowo-wschodnim.
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Lokalizacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna spowodowaé zmiany
uzytkowania przylegtych gruntéw oraz nie bedzie negatywnie oddziatywaé na warunki
gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji planuje si¢ wykorzysta¢ standardowe, typowe ilosci i rodzaje
surowcow 1 materiatow, paliwa czy energii jak dla przedsigwziecia tego rodzaju. Woda
pobierana bgdzie w niewielkich ilo$ciach, dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip
budowlanych oraz prac budowlanych w ilosci ok. 50 m®jeden budynek, stal — ok. 10
Mg/jeden budynek, tarcica — ok.8 m%/jeden budynek, piasek/zwir — ok. 220 m?®jeden
budynek, cement — ok. 22 Mg/jeden budynek itp. Wykorzystywane bedg rowniez surowce
energetyczne, gtéwnie olej napedowy do zasilania silnikow maszyn badz agregatow
pradotworczych. Przewiduje sie, ze zuzycie nie bedzie przekraczato 100 dm?® na dobe. Na
etapie eksploatacji obiektow przewiduje si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ elektryczng
oraz energi¢ cieplng w ilosci standardowej jak dla tego typy przedsiewzie¢. Zaopatrzenie w
energi¢ cieplng z indywidualnych Zzrédel. Ogrzewanie budynkéw w sezonie jesienno-
zimowym realizowane b¢dzie przy pomocy niskoemisyjnych zrodet energii, tj. pomp ciepta
lub kotléw na pellet, zastosowane moga zosta¢ roéwniez innych rozwigzania jak np. kotly
gazowe, po wybudowaniu odpowiedniej sieci lub zbiornikéw przydomowych. W celu
ograniczenia zuzycia energii elektrycznej w przypadku ogrzewania budynkéw pompa ciepta,
Whnioskodawca przewiduje budowe mikro instalacji fotowoltaicznych na terenie dziatki
budowlanej.

Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie oddziatywato na gospodarke wodno-$ciekowa
na etapie budowy jak 1 eksploatacji przedsiewzigcia. W trakcie budowy istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia gruntow 1 wod  podziemnych — substancjami
ropopochodnymi  pochodzacymi  z przebywajacych tam pojazdow mechanicznych
(samochody cigzarowe, koparki itp.) i innych materialow niezbednych do biezacej
eksploatacji. Ograniczenie wplywu na $rodowisko przyrodniczce i spoleczne zagwarantuje
wykorzystanie sprawnego sprz¢tu budowlanego, spetniajacego wymogi dopuszczajace go do
uzytku. Przej$ciowy i krotkotrwaly charakter oddzialywania w fazie budowy pozwala sadzié,
ze prace zwigzane z realizacja przedsiewzigcia nie beda mialy negatywnego wplywu na
srodowisko wodno-gruntowe. Powstate podczas realizacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-
bytowe beda zbierane do szczelnych zbiornikow sanitariatow przenosnych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ powstawanie Sciekow
sanitarnych, atakze wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni utwardzone;.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku
braku mozliwosci podlaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej zastosowane zostang
indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane
beda nazasadzie retencji do gruntu, natereny biologicznie czynne w obrebie terenu
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze w zasiggu
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Obiekty
te nie naleza do przedsigwzie¢, ktorych oddziatywania moglyby prowadzi¢ do kumulacji
oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem, za wyjatkiem wplywu na krajobraz — tu
kontynuacja funkcji — oraz tzw. ,niskiej emisji” — jej powstawaniu przeciwdziala¢ beda
rozwigzania chronigce S$rodowisko wskazane w dokumentacji. Tym samym dojdzie
do kumulacji oddziatywan na obszarze, na ktory bedzie oddziatywa¢ przedsigwzigcie jednak
nie bedzie ono znaczace.

W fazie budowy wystapi réwniez emisja z tytulu pracy sprzg¢tu, maszyn i1 urzadzen
ja realizujacych. Emisja w trakcie budowy bedzie miata charakter przemijajacy i nie wptynie
na pogorszenie istniejagcego stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rejonie
przedsiewzigcia. Eksploatacja obiektow bedzie wigzata si¢ z emisjg zanieczyszczen do
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powietrza atmosferycznego w zwigzku z ruchem samochodowym po terenie przedsiewzigcia
oraz z tytulu ewentualnego energetycznego spalania paliwa do celow grzewczo—
wentylacyjnych. Budynki bedg ogrzewane wiasnym zrodtem ciepta, ktore stanowié¢ beda
lokalne (domowe) kottownie. Po zrealizowaniu nowych obiektéw moga wzrosng¢ emisje
zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedsiewziecia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci
okreslenia na obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych, nie
mozna jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorgc pod uwage
skale przedmiotowego przedsiewzigcia oraz mozliwosci stosowania i dostgpnos¢ ekologicznych
zrdédet  ogrzewania budynkéw, nalezy przypuszczaé, ze ewentualny wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsiewzigcia bedzie w zakresie
dotrzymujacym dopuszczalne poziomy odniesienia dla substancji.

Faza budowy zwigzana begdzie z wystepowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu,
generowanego przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych.
Ograniczenie wptywu na srodowisko przyrodniczce 1 spoteczne zagwarantuje wykorzystanie
sprawnego sprzetu budowlanego, spetniajacego wymogi dopuszczajace go do uzytku oraz
ograniczenie prac budowlanych do pory dziennej. Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu do
srodowiska na etapie budowy bedzie krotkotrwale (w poréwnaniu z fazg eksploatacji) i nie
spowoduje trwatych zmian w §rodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac, nie ma
mozliwos$ci jego wyeliminowania.

Podczas eksploatacji przedsigwzigcia, ze wzgledu na jego charakter bedzie wystepowato
calodobowe oddziatywanie akustyczne, jednak nie bedzie ono znaczace. Zrodlem
oddziatywania akustycznego na etapie eksploatacji bedzie gléwnie ruch pojazdow po terenie
przedsiewziecia.

Nadzwyczajne zagrozenie Srodowiska w przypadku tego przedsigwzigcia moze by¢
spowodowane m.in. przez pozar spowodowany niekontrolowanym zdarzeniem. Wlasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujagcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi
oraz BHP, wlasciwie wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i
budowlanej.

Etap budowy planowanego przedsiewzig¢cia wigze si¢ z wytwarzaniem standardowych
ilosci 1 rodzajéw odpaddw, glownie z grupy 15, 17 oraz 20.

Funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych bedzie wigzato si¢ z powstawaniem odpadow
generowanych na skutek obecnosci mieszkancow, a wigc beda to odpady o charakterze
komunalnym. Odpady te magazynowane bedg selektywnie, na wydzielonych posesjach, na
terenie planowanego przedsigwzigcia.

Powstale na etapie budowy oraz eksploatacji odpady beda przekazywane
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajagcym niezbedne zezwolenia na gospodarowanie
odpadami (na przetwarzanie, unieszkodliwianie lub sktadowanie odpadow).

Nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z ww. emisji
zardbwno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsigwzigcia. Oddziatywania fazy budowy
nie spowoduja trwatych zmian w $rodowisku, poza trwatym zajgciem terenu pod realizacjg
przedsigwzigcia 1 zmiang w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.

Jest to przedsiewzigcie, w przypadku ktérego nie wystepuje ryzyko powaznej awarii.
Na podstawie zlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie bedzie
realizowane poza miejscem wystepowania obszarow wodno-blotnych, poza terenami o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek. Przedmiotowe
przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy, gorskimi oraz le$Snymi.

Teren przedsiewzigcia w catosci znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, ktory jest obszarowa forma ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Najblizej
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zlokalizowanymi obszarowymi formami ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska) jest Sulejowski Park Krajobrazowy — w odleglosci ok. 1 km od terenu
planowanego przedsiewzigcia, Rezerwat przyrody Twarda — w odleglosci ok. 1,4 km
oraz Rezerwat przyrody Gaik — w odleglosci ok 4,9 km. Bioragc pod uwage pomijalne,
niewykraczajace poza teren przedsiewziecia oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia
na poszczegdlne komponenty $rodowiska oraz zastosowane rozwigzania chronigce
srodowisko mozna stwierdzi¢, ze budowa i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia
nie spowoduje znaczgcego zagrozenia dla ww. obszarow.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 w odleglosci
ok. 4,2 km od terenu planowanego przedsigwzigcia. Obszar Natura 2000 Lasy Smardzewickie
PLH100024 zostal wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16
grudnia 2021 r. wsprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie
(PLH100024) (Dz. U. z 2022 r. poz. 272). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony
siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych wyginigciem gatunkéw zwierzat innych niz
ptaki lub odtworzenia witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub witasciwego
stanu ochrony gatunkoéw zwierzat innych niz ptaki - w stosunku do przedmiotéw ochrony.
Przedmiotami ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie
PLH100024, wedlug ww. rozporzadzenia, sa nastgpujace typy siedlisk przyrodniczych oraz
gatunek zwierzecia:

1. 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

2. 91F0 Legowe lasy dgbowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

3. 91P0 Wyzynny jodtowy bor mieszany (Abietetum polonicum)

4. *1084 pachnica dgbowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita)

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024
obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Eodzi z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2023 r. poz. 10519), ktéry szczegdlowo okresla m.in. cele dziatan ochronnych
oraz istniejace 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony
poszczegblnych przedmiotoéw ochrony.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oceniono,
ze Ww. forma ochrony przyrody nie bedzie narazona na oddzialywanie planowanej inwestycji
z uwagi na odleglo$¢ jej potozenia od terenu przedmiotowego przedsigwzigcia. W ramach
przedsigwzigcia nie nastapi wycinka drzew, a znajdujace si¢ w zasiggu oddziatywania
przedsigwzigcia drzewa zostang odpowiednio zabezpieczone na etapie prowadzenia prac
budowlanych. Bioragc pod uwage rodzaj i skale¢ przedsigwzigcia, znaczng odlegtos¢ terenu
przedsiewziecia od najblizszego obszaru Natura 2000, jego cele ochrony, gatunki 1 typy
siedlisk przyrodniczych bgdace przedmiotami ochrony, a takze zagrozenia zidentyfikowane
dla przedmiotow ochrony, nalezy uznac¢, ze nie wystepuje powigzanie przedsigwzigcia z ww.
obszarem 1 skala przedsiewzigcia jest za mata, by stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczace
negatywne oddziatywanie na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000. Analizujac zagrozenia
zidentyfikowane zaréwno w standardowych formularzach danych jak i w planie zadan
ochronnych, w planie ochrony iw projekcie planu zadan ochronnych, nalezy stwierdzic,
7e przedsigwzigcie nie jest zwigzane bezposrednio z tymi zagrozeniami i nie spowoduje
takich zmian w $rodowisku, by stanowilo jakieckolwiek zagrozenie dla zachowania
wlasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000.
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W ocenie tut. Organu karta informacyjna przedsiewzi¢cia umozliwia analiz¢ kryteriow
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy oo§ w zakresie usytuowania przedsigwziecia
Z uwzglednieniem obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszaréw Natura 2000. RDOS w Lodzi przeanalizowat dane zawarte w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia oraz cele ochrony, zagrozenia dla przedmiotow ochrony
najblizszych obszaré6w Natura 2000 (w promieniu 5 km od przedsigwzigcia) 1 ustalil, ze
realizacja i pdzniejsze funkcjonowanie przedsiewziecia nie spowoduja negatywnego wptywu
na przedmioty ochrony oraz cele ochrony tych obszaréw, nie utrudnig realizacji tych celow i
nie majg bezposredniego zwigzku z zagrozeniami okreslonymi dla przedmiotéw ochrony tego
obszaru Natura 2000. Dziatania minimalizujgce zaproponowane w karcie informacyjnej
wydaja si¢ wystarczajace do uniknigcia i ograniczenia potencjalnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze i nie ma potrzeby podejmowania specjalnych dodatkowych dziatan
minimalizujagcych w stosunku do obszaru Natura 2000. Nie ma réwniez potrzeby
monitorowania skutecznosci srodkow tagodzacych i pozostatych oddziatywan, ktéore moga
wystapi¢ w zwigzku z realizacja, funkcjonowaniem i likwidacja przedsigwzigcia.

Podsumowujac, przedsigwzigcie, biorgc pod uwage jego skale 1 polozenie, nie
powinno znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000, w tym
W szczegblnosci nie bedzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow, dla ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bgdzie
wptywalo negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony dany obszar oraz
nie pogorszy integralno$ci obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.

Teren objety inwestycja nie wykazuje takze istotnych warto$ci przyrodniczych
zwigzanych z wystgpowaniem cennych siedlisk i gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow. W
karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazano rozwigzania chronigce srodowisko, ktérych
zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze.
Analizujac rodzaj, skale 1 usytuowanie przedsigwzigcia, a takze dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsiewzigcia nie
bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe okolicy, poniewaz przedsigwzigcie
dotyczy budowy budynkéw mieszkalnych wzdluz drogi, ktora to zabudowa bedzie stanowita
kontynuacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wystepujacej po obu stronach wspomnianej
drogi. Przedsigwzigcie zlokalizowane jest czesciowo na terenie korytarza ekologicznego
Dolina Pilicy Pd GKPdC-4B. W opinii tut. organu zrealizowanie przedsiewzigcia nie powinno
zaburzy¢ funkcjonowania korytarzy ekologicznych (w tym lokalnych szlakow migracji)
i stanowi¢ istotnej przeszkody dla przemieszczajacej si¢ fauny oraz nie bedzie wptywaé
istotnie na r6znorodnos¢ biologiczna.

Planowane przedsiewzigcie, cho¢ stworzy lokalng barier¢ utrudniajaca
przemieszczanie si¢ wigkszych zwierzat, to ostatecznie, z uwagi na jej polozenie w terenie juz
zagospodarowanym, nie przewiduje si¢, by jego realizacja doprowadzita do dezintegracji
ciggltych systemow siedlisk przyrodniczych majacych znaczenie dla przemieszczania si¢
zwierzat.

Teren objety inwestycja ani otoczenie planowanego przedsiewzigcia nie wykazuje
istotnych warto$ci przyrodniczych zwigzanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badz
objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin, zwierzat 1 grzybow.
Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki
chronione, przed przenoszeniem gatunkow chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkow chronionych 1 ich siedlisk, umys$lnego ptoszenia lub
niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy
uzyskac stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze planowane przedsigwzigcie
realizowane jest poza obszarami, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaty
przekroczone oraz poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne lub
archeologiczne. Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane begdzie na terenie gminy
Tomaszéw Mazowiecki, gdzie gesto$¢ zaludnienia na terenach wiejskich wynosi 74 os./km?
(wg GUS z 2022 r.).

W obszarze planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg tereny uzdrowisk 1 obszary
ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsiewzigcie zostanie w calosci zrealizowane na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odleglo$ci od jej granic. Lokalizacja planowanej
inwestycji wyklucza mozliwos$¢ transgranicznego oddziatywania na obszary polozone poza
granicami Polski, zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.

Ustalono, ze planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie wodnym
srodkowej  Wisty w  obszarze  jednolitych  czesci wod — powierzchniowych
PLRW200010254538 Struga.

JCWP Struga jest to naturalna cz¢s¢ wod, monitorowana, 0 uzytkowaniu lesno —
rolnym. Stan ekologiczny jest dobry. Osiagniecie celu srodowiskowego uznano za zagrozone.
Presje determinujace stan wod w obregbie danej JCWP to presja hydromorfologiczna, ktorej
gléwnym zrodlem sg: prostowanie koryta — rzeki gtowne, obiekty mostowe — rzeki gltéwne.

Bioragc pod uwage informacje zawarte w kartach charakterystyki dla ww. JCWP oraz
charakterystyki przedmiotowej inwestycji mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze nie b¢dzie ona
miata wptywu na osiggniecie celow srodowiskowych.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200084, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow $rodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze bioragc pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszace si¢ w szczegolnosci do gospodarki wodno — $ciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajacych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajace ingerencj¢ w warstwy wodonosne mozna uzna¢, ze przedmiotowe
przedsigwzigcie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ustalito réwniez, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze Studidéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy Prawo wodne.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i leSnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srédladowych. Nie jest rowniez polozone na obszarach wodno — btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu
rzek.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia oraz mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno
w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich §rodkow i technik
nie powinno znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasi¢g oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsiewziecia oraz terenu z nim sgsiadujgcego.
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Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie b¢dzie oddziatywa¢ w sposdb znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci. Po wnikliwej analizie zgromadzonego
materialu  dowodowego dotyczacego planowanego przedsiewziecia, uwzgledniajac jego
poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj,
charakterystyke, skalg¢ oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub ztozonosci. Przedsigwzigcie na etapie
budowy oddziatywa¢ bedzie okresowo 1 krotkotrwale, za$ na etapie eksploatacji
oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze cigglym, jednakze zaré6wno w fazie
eksploatacji, jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatan minimalizujacych
I kompensujacych przedsigwziecie nie powinno znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Niezaleznie od sformulowanych juz we wczesniejszych czesciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegdélowych wskazujacych na spetlienie prawnych wymogow
dopuszczalno$ci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznal za udowodnione wszystkie fakty,
o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsiewzigcia,

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegdlnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy 1 dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajagcym na poczynienie wlasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsigwzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto§¢ materialtu dowodowego jest
prawidlowa merytorycznie i logiczna, za§ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

—  Woéjtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodéw, ktore
mogly by pozostawa¢ w sprzecznosci z materiatem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie 1 uzasadniajagcym uwzglednienie zlozonego w niniejszej sprawie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiazku z wypelnieniem przez Wnioskodawce wszystkich wymogow formalnych
do uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony Srodowiska — organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawe z oparciu o zataczone
materiaty 1 uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okoliczno$ci faktyczne 1 prawne w zakresie oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystluguje odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje mozliwos¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno miec
forme¢ pisemnego os$wiadczenia i winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
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z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofnaé, czy
odwotac.

Z up. WOJTA

Kamila Ciupa
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska

Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Pobrano optatg skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgs$¢ 1
zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zp6zn.zm.).

Otrzymuja:
1. — pelnomocnik

Whnioskodawcow

2. Strony postepowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. p0z.1094)

3. ala

Do wiadomosci:

1.  Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

ul. Traugutta 25,
90-113 L6dZz (ePUAP)

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Tryb. (ePUAP)

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszow Mazowiecki (ePUAP)
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WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI

Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 10 lipca 2024r.
znak: RS.6220.6.2024

Charakterystyka przedsi¢wzie¢cia

Przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
zamierzenie inwestycyjne polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca i obstuga komunikacyjna, ktére to zamierzenie zaplanowano w
wojewodztwie todzkim, w miejscowosci Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki, powiat
tomaszowski, na terenie dziatek o nr ewid. 380/1 i 380/5, obreb 0017 Twarda, o powierzchni
ok. 0,99 ha. W ramach planowanego przedsigwzigcia wydzielone zostanie z ww.
nieruchomosci osiem dziatek budowlanych oraz dwie dziatki stanowiace drogi dojazdowe.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— budowe 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— wykonanie niezbednych utwardzen terenu, w tym drog wewnetrznych,

— realizacje sieci wodociggowe;j,

— budowe przyltaczy energetycznych,

— Dbudowg sieci kanalizacji sanitarnej lub montaz i podtaczenie budynkéw do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych,

— wykonanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkow.

Charakterystyczne parametry zabudowy:

— kubatura: do 1 000 m?,

— powierzchnia zabudowy: do 200 m?,

— liczba kondygnacji: do trzech (poddasze, parter, piwnica),

— wysoko$¢ budynku: do 9 m,

— kat nachylenia dachu: 25° — 40°, mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich.

Dojazd do terenu przedmiotowego przedsigwzigcia realizowany bedzie ul. Potudniowa
(droga publiczna, powiatowa 4328E Tomaszéw Mazowiecki-Radonia), z ktérej zostang
wykonane dwa zjazdy do dwoch projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych o
dlugosci ok. 60 m kazda iszeroko$ci minimalnej 5 m. Drogi te beda utwardzone,
nieprzelotowe, na koncu kazdej z nich zostanie wykonany plac do zawracania pojazdow. Poza
funkcja komunikacyjng projektowane drogi wewngtrzne zapewnia¢ beda dostgp do
infrastruktury gminnej takiej jak sie¢ elektroenergetyczna, wodocigg, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, multimedia.

Niezbgdna infrastruktura techniczno-budowlana obejmowac¢ bedzie przylacze
wodociggowe z sieci gminnej, przylacze do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz przylacze
elektroenergetyczne z lokalnej sieci energetycznej niskiego napiecia, przebiegajacych obecnie
w pasie drogowym ul. Poludniowej (dziatka nr ewid. 121) oraz przez dziatki inwestycyjne
(wodociag). W przypadku braku mozliwosci podtaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej
zastosowane zostang indywidualne zbiorniki bezodptywowe o pojemnosci ok. 8-10 me,

Wody opadowe 1 roztopowe zostang odprowadzone powierzchniowo po terenie
w granicach kazdej dziatki, z wykorzystaniem naturalnej retencji.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje si¢ tylko ruch samochodéw osobowych
oraz komunalng obstuge domkéw jednorodzinnych samochodami ci¢zarowymi dla wywozu
odpaddéw 1 ewentualnie pojazdow asenizacyjnych. Teren dziatek 380/1 1 380/5 stanowi obszar
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rolniczy aktywnie uzytkowany, nie wystepuja na nim zadne drzewa ani krzewy. Biorac
powyzsze pod uwage, w zwiazku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie zajdzie
potrzeba wycinki drzew ani krzewow.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia czgs$¢ terenu pozostanie biologicznie czynna,
co pozwoli na swobodng infiltracje wod opadowych i roztopowych do gruntu.

Z up. Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska

Kamila Ciupa
/podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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