UCHWALA NR VI11/43/24
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszoéw Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722024 1. poz. 1465) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 21 65 ust. 1 ustawy z 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy
zawartymi w opracowaniu zatytutlowanym ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tomaszéw Mazowiecki w latach 2020-2023 w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”,
zaopiniowanym przez Gminng Komisj¢ Architektoniczno-Urbanistyczna, uchwala co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzanej przez Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki stwierdza sig:

1) aktualnos¢ wszystkich obowigzujacych na terenie gminy miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego;

2) aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Mazowiecki, zatwierdzonego uchwatg nr LXVI/409/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia
12 stycznia 2023 r.

§ 2. Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszéw Mazowiecki
wskazuje potrzebe:

1) kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
obszaréw, w stosunku do ktorych podjeto uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego;

2) kontynuacji prac nad projektem planu ogdlnego gminy;

3) przystapienia, w miar¢ potrzeb, do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla pozostatych obszaré6w gminy wskazanych w,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Tomaszow Mazowiecki w latach 2020-2023 w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego”.

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszéw Mazowiecki w latach 2020-
2023 w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszow Mazowiecki.
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§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjgci

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomaszow Mazowiecki

Stanislaw Krél
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1. Wstep

Jednym z gléwnych zadan wtasnych gminy okreslonym w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) jest zapewnienie na jej obszarze tadu przestrzennego,
miedzy innymi poprzez ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw lezacych w jej

granicach administracyjnych.

Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez gming, a takze zakres i sposoby postgpowania
W sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy zostaly okre§lone w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Ustawa z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzono reforme systemu planowania
przestrzennego, ktorej jednym z wazniejszych aspektow jest rezygnacja ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w zamian za wprowadzenie planu ogdlnego
gminy oraz wzmocnienie roli strategii rozwoju gminy. Ustawa zmienia rowniez zasady wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedmiotowa ustawa weszta w zycie
24 wrzesnia 2023 r., wprowadzajac do konca 2025 r. etap przejsciowy, w ktorym w zaleznoSci
od réznych uwarunkowan stosuje sie przepisy ustawy albo w dotychczasowym albo w aktualnym stanie

prawnym.

Przed ww. reformg dokumentami planistycznymi na poziomie gminy byto studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Studium sporzadzato si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Jednak
dokument ten nie byt aktem prawa miejscowego. Studium obowiazujace w dniu wejscia w zycie nowych
przepisow 0 planowaniu przestrzennym zachowuje swoja moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego

gminy jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r.

Co do zasady ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie jego sposobdéw zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopiero
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a sposdb zagospodarowania terenu i warunki

zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktami prawa miejscowego, a zawarte w hich

ustalenia muszg by¢ zgodne z zapisami studium.

Inaczej sytuacja ksztaltuje si¢ z decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Sg to decyzje administracyjne wydawane w indywidualnych sprawach na wniosek inwestora. Ustalenia

ww. decyzji nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium.
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2. Podstawa prawna oraz cel i przedmiot opracowania

Podstawa prawng analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest art. 32 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie przepis ten mowi, ze W celu oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych wojt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany

planu miejscowego lub planu ogdlnego.

Jednak przepis ten nalezy czyta¢ razem z przepisami przejsciowymi wynikajacymi z wprowadzenia
ustawg z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw reformy systemu planowania przestrzennego. Zgodnie zart. 64 ust. 2
ww. ustawy, do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumieé
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przy czym, zgodnie z art.
65 ust. 1 tejze ustawy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuje moc do dnia wej$cia w zycie planu ogolnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia

2025 r., i stosuje sie do niego przepisy dotychczasowe.

Z uwagi na niewielki okres, ktory uptynat od wejsScia w zycie nowych przepiséw (24 wrzesnia 2023 r.)

do dnia sporzadzenia analizy nie budzi watpliwoS$ci fakt, Zze gmina nie posiada jeszcze planu ogdlnego.

Biorac pod uwage powyzsze oraz fakt, ze przedmiotowa analiza dotyczy lat 2020 — 2023 czyli okresu
w wigkszo$ci sprzed wejécia w zycie reformy systemu planowania przestrzennego nalezy przyjac,
ze zgodnie z art. 32 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci
studium i1 planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzgl¢dnieniem decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych i sporzadzenia planu ogoélnego.
Artykut ten wskazuje na konieczno$¢ przeanalizowania i oceny:
a) zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy z uwzglgdnieniem:
— ustalen zawartych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez wojta gminy,
— ustalen zawartych w decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez wojta gminy;
b) zgodnos$ci studium z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
) zgodnosci planow miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

d) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego;
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e) wnioskoOw w sprawie sporzadzenia planu ogolnego, ktore mozna sktada¢ od 24 wrzesnia 2023 r.;

f) postepow w opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Przepis ten wskazuje rowniez na konieczno$¢ opracowania wieloletniego programu sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem wnioskéw wynikajacych

z ww. analiz.

Wojt gminy przekazuje radzie gminy wyniki powyzszych analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji

urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do zmiany studium
lub planu miejscowego. Przy czym, w obecnym stanie prawnym rada gminy nie ma juz mozliwosci

podjecia dziatan zmierzajgcych do zmiany studium.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszoéw Mazowiecki zostata
sporzadzona za lata 2017 — 2019. Jej wyniki zostaly przyjete uchwata nr XXI11/121/20 Rady Gminy
Tomaszow Mazowiecki z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki oraz miejscowych

planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie obejmuje okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2023 r. Analizg i oceng

objeto obszar gminy Tomaszow Mazowiecki w jej granicach administracyjnych.

Dodatkowo, z uwagi na reform¢ systemu planowania przestrzennego analiza objeto zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pod katem obowigzku sporzadzenia nowego dokumentu
planistycznego jakim jest plan ogdlny oraz zmiany zasad wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, szczegodlnie w kontekscie ryzyka zbyt duzego ograniczenia mozliwosci
inwestycyjnych na terenie gminy. Wyniki i wnioski wynikajace z tej analizy przedstawiono

W niniejszym opracowaniu.
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3. Charakterystyka gminy Tomaszow Mazowiecki

Gmina Tomaszow Mazowiecki polozona jest we wschodniej czgsci wojewodztwa todzkiego,
w poludniowej cze$ci powiatu tomaszowskiego. Od zachodu graniczy z gming Wolborz i Ujazd,
od potudnia z gming Mniszkow i Stawno, od wschodu z gming Inowtddz, a od pdtnocy z gming

Lubochnia i miastem Tomaszéw Mazowiecki bedacym siedziba powiatu.

Powierzchnia gminy Tomaszéw Mazowiecki wynosi 150 km? co stanowi 0,8% powierzchni

wojewoddztwa todzkiego i 14,6% powierzchni powiatu tomaszowskiego.

Gmina podzielona jest na 24 sotectwa, wchodzace w sktad 21 obrgbow geodezyjnych. Obreb Zaborow
sktada si¢ z sotectw Zabordéw I i Zaboroéw 11, obreb Zawada sktada si¢ z solectw Zawada i Niebrow,
a obreb Kolonia Zawada-Dabrowa sktada si¢ z sotectw Kolonia Zawada i Dgbrowa. Dane ewidencyjne
powiatu tomaszowskiego generowane sg dla gminy wedtug obrebow geodezyjnych, a dane statystyczne
Urzedu Gminy wedlug sotectw. Gmina Tomaszoéw Mazowiecki ma mato korzystny, nieregularny
ksztatt. Obszar gminy rozdziela na cz¢s¢ wschodnig i zachodnig miasto Tomaszéw Mazowiecki. Gming
Tomaszow Mazowiecki przecinajg szlaki komunikacyjne o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym.
Sg to: droga ekspresowa S8 (Kudowa Zdro6j — Suwatki) i droga wojewoddzka nr 713 (L6dz — Januszewice
koto Opoczna) oraz dwie linie kolejowe: nr 25 (Lodz Kaliska — Dgbica) oraz nr 22 (Tomaszoéw

Mazowiecki — Radom).

Przebiegajaca w zachodniej czesci gminy droga ekspresowa S8 stanowi sztuczng barierg oddzielajaca
sofectwa Cekanow, Zaborow, Komordw, Lazisko, Zawada, Swinsko-Lagiewniki, Kwiatkowka,
Chorzecin i Godaszewice od pozostatej czesci gminy. Natomiast w cze$ci wschodniej gminy, wsie
Stugocice, Cieblowice Duze i Ciebtowice Male od pozostatego obszaru gminy oddzielaja rozlegte
kompleksy lesne. Dodatkowo wie§ Cieblowice Male oddziela od reszty gminy linia kolejowa Tomaszow
Mazowiecki — Radom. Druga linia kolejowa (L6dZ Kaliska — Dgbica) przebiega przez wsie Cekanow

i Wawat dzielac je na dwie czeSci.

Gming tworza sotectwa o zrdéznicowanym charakterze, réznych ograniczeniach przyrodniczych,
odmiennym krajobrazie i r6znych szansach rozwoju. Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy jest
$cis$le powiazana z lokalnymi warunkami przyrodniczymi oraz ze specyficznym ksztattem jej granic,

a wspotczesny uktad osadniczy jest utrwaleniem uktadu historycznego.

Specyficzny uktad granic miasta i gminy wiejskiej tworzy tez wzajemne powigzania funkcjonalno —
przestrzenne i uzupelnia potrzeby terenéw wiejskich w zakresie ustug, ktérymi dysponuje miasto.
Gmina nie posiada na swym terenie centrum ustug administracyjnych, rol¢ ktérego w innych gminach
petni wie$ gminna. Funkcje tego o$rodka sprawuje miasto Tomaszéw Mazowiecki na terenie, ktorego
znajduja si¢ instytucje gminne takie jak Urzad Gminy, Gminny Zaktad Komunalny, Gminny Osrodek

Pomocy Spotecznej czy Zespot Ekonomiczno — Administracyjny Szkot.
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Rozktad przestrzenny obr¢béw w gminie, na tle gtownych szlakow komunikacyjnych, przedstawia
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Rysunek 1. Rozkltad przestrzenny obrgbéw w gminie Tomaszéow Mazowiecki na tle ukladu komunikacyjnego.

Zrédlo: opracowanie wlasne, podktad: OpenStreetMap.

Poludniowa cze$¢ gminy graniczy z Zalewem Sulejowskim bedacym sztucznym zbiornikiem

retencyjnym powstatym przez spigtrzenie rzeki Pilicy zapora w Smardzewicach.

Znaczny wschodni fragment obszaru gminy pokrywaja kompleksy lesne, wchodzace w sktad ciagow
ekologicznych o znaczeniu regionalnym. Kompleksy te stanowia w duzej mierze formy ochrony
przyrody. Najwigksze z nich to dwa parki krajobrazowe z otulinami (Spalski Park Krajobrazowy
i Sulejowski Park Krajobrazowy) oraz trzy obszary Natura 2000 (Laki Ciebtowickie, Lasy Spalskie,
Lasy Smardzewickie). Oprocz tego na terenie gminy utworzono trzy rezerwaty przyrody oraz szereg

uzytkow ekologicznych.
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Dominujacg forma uzytkowania gruntdéw w gminie sg lasy, ktore zajmuja ok. 44 % powierzchni gminy.

Przewazajaca powierzchnia lasow w gminie jest wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Druga z kolei forma uzytkowania gruntow sa grunty rolne, zajmujace ok. 45 % powierzchni gminy
Z dominujacym areatem gruntow ornych. W powierzchni gruntow ornych na terenie gminy dominuja
grunty o najstabszych i §rednich klasach bonitacyjnych. Gleby kl. II i llla stanowig jedynie ok. 2,5%
gruntdow ornych, a grunty kl. I nie wystepuja wcale. Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych wystepuja
w Wiadernie, Swolszewicach Matych, Godaszewicach i w Cekanowie. Przy czym gleby klasy Il i Illa
wystepujg jedynie w Wiadernie i obejmujg powierzchni¢ odpowiednio ok. 0,79 ha iok. 142 ha.

Pozostate grunty to ok. 11 % powierzchni gminy.

Na obszarze gminy Tomaszéw Mazowiecki, w przeciwienstwie do typowych dla wojewodztwa
todzkiego tendencji spadkowych, liczba ludno$ci systematycznie wzrasta, z 10 248 mieszkancow
w 2010 r. poprzez 10 939 mieszkancow w 2016 r., 11 153 mieszkancéow w 2020 r. do 11 405

mieszkancoOw w 2023 r.

Stale rosnaca liczba ludno$ci gminy, przy ujemnym badz minimalnie dodatnim przyroscie naturalnym,
wynika z procesow migracyjnych. Naptyw ludnosci spoza gminy $wiadczy o atrakcyjnosci tych terenow
dla nowego osadnictwa, wynikajacej m. in. z roznorodnos$ci krajobrazowej, korzystnych warunkow
mikroklimatycznych (kompleksy le$ne, doliny rzeczne), terenéw rekreacyjnych nad Zalewem
Sulejowskim i w dolinie rzeki Pilicy, a takze z sgsiedztwa miasta Tomaszowa Mazowieckiego

i dogodnych potgczen komunikacyjnych z regionem.
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4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Maz.

4.1. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Ustalenie warunkow zabudowy nastepuje w sytuacji, gdy zamierzenie inwestycyjne planowane jest
na terenie, dla ktorego nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Koniecznoé¢ ta wynika z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorym zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,

warunkow zabudowy.

Analizy dokonano na podstawie danych zawartych w rejestrze wydanych decyzji o warunkach
zabudowy prowadzonym zgodnie z art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez Referat Gospodarki Przestrzennej Urzedu Gminy Tomaszéw Mazowiecki. Analizg objeto
wylacznie decyzje pozytywne. Analizie poddano liczbe decyzji wydanych w badanym okresie dla

kazdego z obrgbow gminy wg funkcji ustalonej w decyzji.

W analizowanym okresie zdecydowana wigkszo$¢ (82,7%) wydanych decyzji o warunkach zabudowy
dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy czym zgodnie z przepisami techniczno —
budowlanymi przez zabudowe jednorodzinng nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
Z budynkami garazowymi i gospodarczymi. Tym samym, czgs¢ z tych decyzji dotyczyta tylko
budynkéw gospodarczych i garazowych uzupetniajagcych zabudowe mieszkaniowa. W calym okresie
analizowanym 2,3% decyzji wydanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczyto budowy

tylko budynku gospodarczego badz garazowego uzupetniajgcego funkcje podstawows.

W nastegpnej kolejno$ci zainteresowanie inwestoréw skupiato si¢ na zabudowie produkcyjnej, do ktorej
zalicza si¢ magazyny i fotowoltaike (3,6%) oraz zabudowie ustugowej (3,4%). Pozostate decyzje
dotyczyly zabudowy letniskowej (2,2%) oraz zabudowy zwigzanej z funkcja rolnicza tj. zabudowy
mieszkaniowej typu zagrodowego (2,0%) oraz obiektow produkcji rolniczej (2,0%), a takze nie
zaliczonej do inwestycji celu publicznego infrastruktury technicznej (2,6%) idrogowej (1,0%).
Najmniej decyzji dotyczyto zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (0,3% tj. 2 decyzje) oraz

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (0,1% tj. 1 decyzja).

Procentowy udzial wszystkich funkcji w decyzjach wydanych w latach 2020 — 2023 przedstawia
Whykres 1.
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Wykres 1. Procentowy udziat poszczegolnych funkcji w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2020 — 2023.

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Liczba decyzji wydanych w poszczegdlnych latach objetych analiza ulegata drobnym wahaniom

i wynosita od 140 decyzji w 2022 r. poprzez 167 i 174 decyzje odpowiednio w 2023 r. i 2020 r. do 205

decyzji w 2021 r. W analizowanym okresie wydano tacznie 686 decyzji o warunkach zabudowy, z czego

567 decyzje dotyczyly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostate 119 decyzji o warunkach

zabudowy dotyczyto innych funkcji oraz obiektoéw infrastruktury technicznej. Tabela 1 przedstawia

liczbe wydanych w poszczegdlnych latach decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na funkcje.

Tabela 1. Liczba wydanych w poszczegdlnych latach decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na funkcje.

funkcja 2020 2021 2022 2023 razem
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 148 169 126 124 567
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 0 0 1 0 1
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 1 1 0 2
zabudowa letniskowa 1 3 3 8 15
zabudowa ustugowa 2 6 5 10 23
zabudowa mieszkaniowa typu zagrodowego 3 7 1 3 14
obiekty produkcji rolniczej 7 4 0 3 14
zabudowa produkcyjna, w tym magazyny i fotowoltaika 7 10 1 7 25
infrastruktura techniczna nie zaliczona do inv;isgyl/ic;jzinc:;g 1 4 ’ 1 18
drogi nie zaliczone do inwestycji celu publicznego 5 1 0 1 7
Suma 174 205 140 167 686
Zrédio: opracowanie wlasne.
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W analizowanym okresie najwickszg liczbe¢ decyzji o warunkach zabudowy wydano w sgsiadujacych
z miastem obrgbach Wawat (88 decyzji), Kolonia Zawada-Dabrowa (69 decyzji) i Wiaderno
(65 decyzji), a takze w potozonych w otoczeniu kompleksow lesnych obrebach Twarda (93 decyzje)
i Smardzewice (64 decyzje), ktory dodatkowo lezy w sasiedztwie Zalewu Sulejowskiego. Najmniej
decyzji o warunkach zabudowy wydano dla obrebéw potozonych na obrzezach gminy.
Sg to: Cieblowice Mate i Godaszewice (po 1 decyzji), Swinsko—Lagiewniki i Kwiatkowka
(po 3 decyzje), Chorzecin (7 decyzji). Trend ten utrzymuje si¢ od lat, o czym $wiadczg dane zawarte
w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki w latach
2017 — 2019. Nowoscig natomiast jest wzrost liczby wydanych decyzji w Cieblowicach Duzych,
z 10 decyzji w latach 2017 — 2019 do 29 decyzji w analizowanym okresie oraz spadek liczby wydanych
decyzji w Lazisku, z 21 wpoprzednim okresie do 8 w okresie objetym niniejszg analiza.
Na zmniejszenie liczby decyzji wydanych w Lazisku wplyw mogh mie¢ fakt, ze w okresie objetym
przedmiotowa analiza wszedt w Zycie plan miejscowy, ktory swoimi ustalenia objat duzy obszar tej wsi.
Natomiast wzrost liczby wydanych decyzji w Ciebtowicach Duzych moze $wiadczy¢ o zainteresowaniu
ta czeScig gminy z uwagi na jej lokalizacjg w bezposrednim sasiedztwie miasta Tomaszowa
Mazowieckiego. Liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach tacznie w latach 2020 — 2023
w poréwnaniu do lat 2017 — 2019 przedstawia Wykres 2.
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Wykres 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych obrgbach lgcznie w latach 2020 — 2023

W poréwnaniu do lat 2017 - 2019. Zrédio: opracowanie wlasne.

W obregbie Ciebtowice Mate i Godaszewice przez cztery lata wydano po jednej decyzji odpowiednio dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Ciebtowicach Duzych i dla zabudowy zwigzanej
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z produkcja rolnicza w Godaszewicach. Przy czym w Godaszewicach na tak niewielka liczbe decyzji
wplyw moze mie¢ fakt, ze w 2020 r. w tym obrgbie wszedt w zycie plan miejscowy. Najwigksza
réznorodno$¢ funkcji odnotowano w decyzjach wydanych w obrgbach Wiaderno, Kolonia Zawada-
Dabrowa i Zawada, czyli w obrebach potozonych w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 oraz w obrebie
Twarda. Ponizej przedstawiono tabelaryczne zestawienie liczby wydanych w poszczegdlnych obrgbach

decyzji z podziatem na funkcje w nich okre$lone (Tabela 2).

Tabela 2 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegolnych obrebach, tgcznie w latach 2020 — 2023,

Z podziatem na funkcje.
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Cekanow| 39 1 2 1 43
Chorzgcin| 6 1 7
Ciebtowice Duze| 28 1 29
Ciebtowice Mate| 1 1
Godaszewice 1 1
Jadwigow| 6 1 1 2 10
Karolinow| 24 5 1 2 1 33
Kolonia Zawada-Dabrowa| 57 2 3 1 4 2 69
Komoréw| 19 1 2 1 23
Kwiatkowka 1 2 3
Lazisko| 1 3 1 3 8
Stugocice| 14 1 15
Smardzewice| 58 1 2 1 2 64
Swinsko-Lagiewniki| 2 1 3
Swolszewice Mate| 30 2 3 1 1 37
Tresta| 33 4 1 38
Twarda| 82 1 1 2 3 1 3 93
Wawat| 80 1 2 3 2 88
Wiaderno| 48 1 5 4 1 2 4 65
Zaboréw| 34 1 2 2 1 40
Zawada| 5 1 1 5 2 2 16
Suma| 567 1 2 15 23 14 14 25 18 7 686

Zrédio: opracowanie wilasne.
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Zjawiskiem do$¢ powszechnie wystepujacym w podmiejskich gminach jest dzielenie gruntéw rolnych
na dziatki budowlane. W sytuacji, gdy nie obowigzuje plan miejscowy, aby dokona¢ podziatu gruntu
nalezy w pierwszej kolejnosci uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy na budoweg budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie rownej liczbie dziatek, ktore maja powstaé po podziale.
Analizg objg¢to decyzje o warunkach zabudowy dla co najmniej trzech budynkéw mieszkalnych,
przyjmujac, ze decyzja o warunkach zabudowy na dwa budynki mieszkalne moze stuzy¢ zaspokojeniu
wilasnych potrzeb mieszkaniowych, a nie celom inwestycyjnym. Lacznie w analizowanym okresie
wydano 90 decyzji o warunkach zabudowy na budowg co najmniej 3 budynkéw mieszkalnych, czyli
decyzji stanowigcych podstawe do podziatu gruntu na dziatki budowlane. Stanowi to 15,9% wszystkich
decyzji o warunkach zabudowy wydanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wsrdd tych
decyzji ponad potowa (56 decyzji) dotyczyta budowy 3 — 6 budynkéw mieszkalnych, czyli umozliwiata
podziat na 3 — 6 dziatek budowlanych. 19 decyzji o warunkach zabudowy wydano na budowe od 7 do 10
budynkéw, a 17 decyzji wydano na budowe od 11 do 16 budynkow. Po jednej decyzji wydano
na budowe 20, 21, 23 i 33 budynkow i 2 decyzje na 28 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Wykres 3 przedstawia liczbe wszystkich decyzji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w poréwnaniu do liczby decyzji bedacych podstawg do podzielenia gruntu na dziatki budowlane

wydanych w latach 2020 - 2023.

180 169 1 50%
160 & 148
E ] . liczba decyzji dla min. 3 budynkéw

= 140 = 126 40% . . .
X F 124 mieszkalnych jednorodzinnych
5 E
g 120
5 F 4 30%
s 100 | 21,0% wszystkie decyzje wz dla zabudowy
_§ 30 15,4% 17,5% | o mieszkaniowej jednorodzinnej
E 6 | 108% ’

N 40 —@— procentowy udziat decyzji dla min. 3
= F 16 26 22 26 1 10% budynkéw w ogdlnej liczbie decyzji
20 ¢ dla zabudowy jednorodzinnej
ot 0%

2020rr. 2021r. 2022r. 2023r.

Wykres 3. Liczba wydanych decyzji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poréwnaniu do liczby decyzji dajgcych

podstawe do podzielenia gruntu na dziatki budowlane. Zrédlo: opracowanie wiasne.

Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy pozwalajacych na podziat gruntow wydano w obrgbie
Twarda — 25 decyzji na taczng liczbe 167 budynkow. W obrgbie Wawal wydano 11 decyzji
pozwalajacych na realizacje w sumie 82 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, a w obrebach
Kolonia Zawada-Dabrowa, Smardzewice i Zaborow wydano po 7 decyzji odpowiednio na 56, 41 i 50
budynkow. Lacznie w latach 2020 — 2023 wydano w calej gminie 90 decyzji pozwalajacych na realizacje
674 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Wykres 4 przedstawia liczb¢ wydanych

w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy pozwalajacych na realizacj¢ co najmniej
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trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w poréwnaniu do tacznej liczby budynkow, ktore

mozna zrealizowa¢ w oparciu o te decyzje.

250 ¢ 4 250
225 188 - 225
= 200 » — 200 s liczba decyzji dla min. 3
g 175 £ 2175 = Puddynkc;vx{ mies;kalnych
E 3 2 ednorodzinnyc
S 150 - 1 150 2 ) y
E | >
5 125 ¢ 1125 S
< 100 3 100 E —8— liczba budynkéw mozliwych
© E ] N do realizacji na podstawie
2 75 F 1 75 = " .
R E 26 26 1 decyzji dla min. 3
- 50 ¢ ’?—J @ ’j—¢| 1 50 budynkéw mieszkalnych
25 ~ ~ 1 25 jednorodzinnych
o b | ] |

2020r. 2021r. 2022r. 2023 r.

Wykres 4. Liczba wydanych w latach 2020 — 2023 decyzji o warunkach zabudowy pozwalajqcych na realizacje co najmniej
trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w porownaniu do igcznej liczby budynkow mozliwych do realizacji

na podstawie tych decyzji. Zrédio: opracowanie wiasne.

W pordéwnaniu do lat 2017 — 2019 zdecydowanie wzrosta liczba decyzji 0 warunkach zabudowy
shuzagcych jedynie do podziatu gruntu na dziatki budowlane. Liczba budynkdw, ktore mozna realizowac
w oparciu o te 90 decyzji przekracza taczng liczbe budynkéw mieszkalnych, ktore mozna realizowaé
W oparciu o pozostate decyzje na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, czyli w oparciu o decyzje
na 1 — 2 budynki. Zjawisko to $wiadczy o tym, ze wzrasta liczba decyzji nie stuzgcych zaspokojeniu

wlasnych potrzeb mieszkaniowych tylko stuzacych celom inwestycyjnym.

W badanym okresie znikoma liczba decyzji dotyczyta zabudowy produkcyjnej, do ktorej zalicza sig
rowniez magazyny i produkcj¢ energii stonecznej — fotowoltaikg. Wykres 5 przedstawia porownanie
liczby decyzji wydanych dla obiektow produkcyjnych typu hale, magazyny w stosunku do liczby

decyzji dotyczacych produkcji energii z odnawialnych zrédet, w poszczegdlnych latach.

B decyzje dla obiektéw produkcyjnych -
produkcja energii - fotowoltaika

M pozostate decyzje na zabudowe
produkcyjng, w tym magazyny

liczba wydanych decyzji
(o)}

® suma decyzji

LI e e

2020 . 2021r. 2022r. 2023r.

Wykres 5. Liczba decyzji dot. typowej zabudowy produkcyjnej w poréwnaniu do liczby decyzji dot. produkcji energii stonecznej
wydanych w latach 2020 — 2023. Zrédlo: opracowanie wiasne.
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Na 25 wydanych decyzji az 16 dotyczylo realizacji elektrowni (farm) fotowoltaicznych, czyli obiektow,
ktére nie tworzg w gminie nowych miejsc pracy. W przeciggu analizowanych 4 lat wydano tylko

9 decyzji dotyczacych magazynow i hal produkcyjnych.

W poréwnaniu do lat 2017 — 2019 (objetych poprzednig analizg) nastgpit spadek udziatu wydanych
decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 85,1% do 82,7%.
Wykres 6 przedstawia poroéwnanie udziatu decyzji wydanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w stosunku do pozostatych funkcji w trzech ostatnich okresach, dla ktorych byty

sporzadzane analizy.

17,3%
14,9%

przeznaczenie inne niz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

M lata 2020 - 2023
lata 2017 - 2019
lata 2010 - 2016

82,7%
85,1%

71,0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Wykres 6. Poréwnanie udziatu liczby decyzji wydanych w latach 2010 — 2016, 2017 — 2019 oraz w latach 2020 — 2023 dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do pozostalych funkcji. Zrédlo: opracowanie wiasne.

Natomiast poréwnanie udziatu decyzji wydanych dla funkcji innej niz dotyczacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ogdlnej liczbie decyzji wydanych w ostatnich 3 okresach, dla ktérych

byly sporzadzane analizy przedstawia Wykres 7.
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Wykres 7. Poréwnanie udziatu liczby decyzji innych niz dot. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do tqcznej
liczby decyzji wydanych w latach 2010 — 2016, 2017 — 2019 oraz w latach 2020 - 2023. Zrédio: opracowanie wlasne
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W poréwnaniu do lat 2017 — 2019 (objetych wczesniejszym opracowaniem) w analizowanym okresie
nastapit dalszy spadek udziatu decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej typu zagrodowego z 3,5%
do 2,0%, przy statym poziomie udziatu decyzji dotyczacych obiektow produkcji rolniczej wynoszacym
2,0% wszystkich decyzji. Mniej decyzji wydano tez dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz

dla zabudowy ustugowe;j.

Nastgpil natomiast wzrost liczby wydawanych decyzji dla zabudowy letniskowej z 1,1% do 2,3%,
a takze decyzji dla infrastruktury technicznej i drogowej nie zaliczonej do inwestycji celu publicznego.
Odnotowano réwniez wzrost ogolnej liczby decyzji zwigzanych z zabudowa produkcyjna, przy czym
jak juz wczesniej wspomniano wynika to z wigkszej liczby decyzji dla farm fotowoltaicznych
(produkcja energii).

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji z uwzglednieniem funkcji zabudowy wskazuje, ze tereny
przeznaczane na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozone sa przede wszystkim
w Smardzewicach, Swolszewicach Matych, TreScie, Twardej i Karolinowie tj. W sasiedztwie Zalewu
Sulejowskiego oraz w Wawale, Kolonii Zawadzie-Dgbrowie, Wiadernie i Cekanowie czyli
w bezposrednim sasiedztwie miasta Tomaszowa Mazowieckiego, stajac si¢ tym samym uzupetnieniem

istniejacych na obrzezach miasta osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Rysunek 2).

W pordéwnaniu do lat 2017 — 2019 wzrosta liczba decyzji wydanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Ciebtowicach Duzych (z 8 decyzji do 28 decyzji). Zmniejszyla sie za to liczba decyzji
wydanych w Zawadzie (z 22 decyzji do 5 decyzji) i Lazisku (z 17 decyzji do 1 decyzji), co mozna jednak
thumaczy¢ tym, ze w tych obrgbach zostaly uchwalone plany miejscowe. Natomiast niewielka liczbe
decyzji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej] w Komorowie mozna thumaczy¢ tym, ze jest to
obszar juz do$¢ intensywnie zabudowany oraz w wigkszosci potozony wzdtuz drogi wojewodzkiej,

ktoéra moze by¢ ucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowe;.
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Rysunek 2. Rozklad przestrzenny wydanych w latach 2020 — 2023 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zrédtlo: opracowanie wilasne, podkiad: OpenStreetMap.

Zupelie inaczej ksztaltuje si¢ rozklad przestrzenny decyzji zwigzanych z rolnictwem, czyli
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej typu zagrodowego oraz obiektow produkcji rolnicze;j,
co obrazuje Rysunek 3. Tam, gdzie wydano najwigcej decyzji dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tj. w Twardej i Wawale, nie wydano zadnej decyzji dotyczacej zabudowy zagrodowej
oraz dotyczacej obiektow produkcji rolniczej. Najwiecej decyzji dla tej funkcji wydano w Zawadzie
(6 decyzji) i we Wiadernie (5 decyzji) czyli doktadnie tyle samo co we wezesniejszym okresie (2017 —
2019). Zaboréw i Cekandw to obreby, w ktorych pomimo duzej liczby decyzji wydanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wydano rowniez kilka decyzji dotyczacych zabudowy zagrodowej oraz
obiektow produkcji rolniczej. Natomiast zadnej decyzji tego typu nie wydano w obrgbach o typowo

rolniczym charakterze tj. w Ciebtowicach Matych oraz Stugocicach. W Chorzecinie rowniez nie
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wydano zadnej decyzji, a w Kwiatkowce, Godaszewicach oraz Swinsku-Eagiewnikach wydano
zaledwie po 1 decyzji. Przy czym w tych ostatnich wsiach w okresie objetym analiza weszly w zycie
plany miejscowe. Zwraca uwagg rowniez fakt, ze we wsiach do tej pory typowo rolniczych praktycznie

nie planuje si¢ inwestycji zwigzanych z rolnictwem.
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Rysunek 3. Rozkiad przestrzenny wydanych w latach 2020 — 2023 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowej

oraz obiektéw produkcji rolniczej. Zrédlo: opracowanie wlasne, podkiad: OpenStreetMap.

Na terenie gminy zauwazalne jest rowniez niewielkie zainteresowanie realizacjg inwestycji ustugowych
(Rysunek 4). Pie¢ decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji ustugowej wydano w Wiadernie, po trzy
decyzje wydano w Lazisku, Kolonii Zawadzie-Dabrowie i Swolszewicach Matych. W obrebach
Cieblowice Duze, Cieblowice Mate, Stugocice, Godaszewice, Kwiatkowka, Swinsko-Lagiewniki
i Jadwigow przez kolejne cztery lata nie wydano zadnej decyzji dotyczacej funkcji ustugowej. Rowniez

zadnej decyzji nie wydano w Komorowie i Zaborowie pomimo tego, ze leza one wzdhuz drogi
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wojewodzkiej nr 713 na trasie z Tomaszowa Mazowieckiego do Lodzi oraz we wsiach Karolinow

i Tresta potozonych nad Zalewem Sulejowskim.
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Rysunek 4. Rozklad przestrzenny wydanych w latach 2020 — 2023 decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji usfugowej.
Zrédlo: opracowanie wlasne, podktad: OpenStreetMap.

Zainteresowanie lokalizacja w gminie Tomaszéw Mazowiecki inwestycji dotyczacych obiektow
produkcyjnych nadal pozostaje minimalne. W obrebie Kolonia Zawada-Dabrowa przez cztery lata
wydano 4 decyzje o warunkach zabudowy dla obiektow produkcyjnych. Po 3 decyzje wydano
w Wawale, Lazisku i Twardej, po dwie decyzje wydano w Zawadzie, Jadwigowie, Kwiatkowce oraz
Wiadernie. Po dwie decyzje wydano tez w Zaborowie i Komorowie, czyli wsiach przez ktore przebiega
droga wojewddzka nr 713. Przy czym nalezy pamigta¢, ze na 25 decyzji dotyczacych obiektow

produkcyjnych 16 zwigzanych byto z lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych. Rysunek 5 przedstawia
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rozktad przestrzenny wydanych decyzji dotyczacych obiektow produkeyjnych z uwzglednieniem liczby

decyzji dla elektrowni fotowoltaicznych.
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Rysunek 5. Rozklad przestrzenny wydanych w latach 2020 — 2023 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy produkcyjne;j.

W nawiasie podano liczbe decyzji dla elektrowni fotowoltaicznych. Zrédlo: opracowanie wlasne, poditad: OpenStreetMap.

W analizowanym okresie wydano rowniez decyzje zwigzane z infrastrukturg drogowa i techniczna,
ktore nie kwalifikujg si¢ do inwestycji celu publicznego. Sa to gldéwnie inwestycje majace na celu
zapewnienie nowo wydzielonym dziatkom budowlanym niezbg¢dnej infrastruktury. W tym kontekscie
wyroznia si¢ obreb Cieblowice, w ktorym pomimo wzrostu liczby decyzji dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy dla infrastruktury nie kwalifikujace;j

si¢ do inwestycji celu publicznego. Rozktad przestrzenny tych decyzji ilustruje Rysunek 6.
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Rysunek 6. Rozklad przestrzenny wydanych w latach 2020 — 2023 decyzji o warunkach zabudowy dla infrastruktury drogowej

(KD) i technicznej (IT), niestanowigcej inwestycji celu publicznego. Zrédio: opracowanie wlasne, podklad: OpenStreetMap.

4.2. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nast¢puje w sytuacji, gdy zamierzenie inwestycyjne

planowane jest na terenie, dla ktérego nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Konieczno$¢ ta wynika z art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zgodnie z ktorym inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu

miejscowego, a W przypadku jego braku, w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego. Przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym, atakze krajowym oraz metropolitalnym bez wzgledu na status podmiotu

podejmujacego te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa
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w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145

zezm.).

Analizy dokonano na podstawie danych z rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego prowadzonego w Referacie Gospodarki Przestrzennej Urzedu Gminy Tomaszow

Mazowiecki.

W latach 2020 — 2023 Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydal tacznie 98 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, z czego 89 decyzji dotyczyto obiektow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnos$ci infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej
i oswietlenia ulicznego. Pozostate 9 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dotyczyty przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw (7 decyzji) a takze
zagospodarowania terenu (2 decyzje). Decyzje dotyczace infrastruktury technicznej stanowity 90,8%
wszystkich wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Wykres 8. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych lqcznie w latach 2020 — 2023,

Z podziatem na rodzaj inwestycji. Zrédlo: opracowanie wiasne.

Sposrod decyzji dotyczacych infrastruktury technicznej najwigcej (42 decyzje) dotyczyto lokalizacji
sieci wodociggowych. Sposrod pozostatych decyzji wydanych dla infrastruktury technicznej 16 decyzji
wydano dla inwestycji dotyczacych infrastruktury elektroenergetycznej, a 7 decyzji dla o$wietlenia
ulicznego. 9 decyzji dotyczylo infrastruktury kanalizacyjnej, a 5 decyzji infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej. Zaledwie 4 decyzje wydano dla infrastruktury gazowej. Po 2 decyzje wydano dla
infrastruktury zwigzanej z telefonia komorkowa, ciagdw pieszych i infrastruktury drogowej. Powyzsze

dane przedstawia Wykres 8.

Liczba decyzji wydanych we wczesniejszym okresie (lata 2017 — 2019) wykazywata tendencje
wzrostowa od 16 decyzji w 2017 r. poprzez 23 decyzje w 2018 r. do 24 w pierwszych 10 miesigcach
2019 r. Natomiast z analizy danych za okres objety niniejszym opracowaniem wynika, ze w 2020 r.
nastgpit znaczacy spadek liczby wydanych decyzji do zaledwie 18. Natomiast w kolejnych dwoch latach

ponownie nastgpil znaczacy wzrost do odpowiednio 30 i 33 decyzji, by w 2023 znowu spasé
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do 17 decyzji. Po raz pierwszy w analizowanych latach liczba decyzji przekroczyta 30 decyzji

o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydanych rocznie. Ponizej zebrano liczbe wydanych decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych latach z podzialem na rodzaj

inwestycji (Tabela 3).

Tabela 3. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z podzialem na rodzaj inwestycji wydanych

W poszczegolnych latach.

funkcja 2020 2021 2022 2023 suma

budynki 2 3 2 7

zagospodarowanie terenu 2 2

ciagi piesze 1 1 2

infrastruktura drogowa 1 1 2
infrastruktura elektroenergetyczna 5 4 4 3 16
o$wietlenie uliczne 3 2 2 7

infrastruktura kanalizacyjna 1 1 3 4 9
infrastruktura wodociagowa 8 17 12 5 42
infrastruktura wodno-kanalizacyjna 2 2 1 5
infrastruktura telekomunikacyjna 1 1 2
infrastruktura gazowa 1 2 1 4
Suma 18 30 33 17 98

Zrodlo: opracowanie wlasne.

W badanym okresie najwiccej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano

w obrebach Smardzewice (22 decyzje) oraz Kolonia Zawada-Dgbrowa i Wawat, odpowiednio 161 15

decyzji. Zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wydano obrebach

Godaszewice oraz Swinsko-Eagiewniki, a w obrebach Cieblowice Mate, Jadwigow i Kwiatkéwka

wydano po jednej decyzji. Powyzsze dane przedstawia Wykres 9.
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Wykres 9. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegolnych obrebach, wydanych fgcznie

w latach 2020 — 2023. Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Z wszystkich 98 decyzji 6 decyzji obejmowato obszar dwdch obrebow, a jedna obszar az 5 obrgbow.
Podkreslenia wymaga tez fakt, ze w obrebach Jadwigow, Kwiatkowka, Godaszewice oraz Swinsko-
Lagiewniki weszly w zycie plany miejscowe i tym samym realizacja inwestycji celu publicznego
na terenach objetych ustaleniami tych planow nie wymaga juz uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

Z zebranych ponizej danych (Tabela 4) wynika, ze najszerszy katalog inwestycji celu publicznego dla
ktorych wydano decyzje dotyczyt obrebu Smardzewice oraz Wawat. Natomiast w obrebie Kolonia
Zawada-Dabrowa prawie potowa decyzji dotyczyta infrastruktury wodociaggowej, a w obrebie Tresta

i Twarda na odpowiednio 7 i 6 decyzji tylko jedna nie dotyczyta infrastruktury wodociggowe;j.

Tabela 4. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z podzialem na funkcje wydanych
W poszczegolnych obrebach, w latach 2020 -2023.

£ 1% £l &8
o g |88/ = |E3ce|E |E8|25|e8|85|2 | §

g £ |53z [SE|=F|EE|=2 | ¢

N > o "é 2 "’é
Cekanow 2 2
Chorzgein | 1 1 3
Cieblowice Duze 2 1 3 1 7
Ciebtowice Mate 1 1
Godaszewice 0
Jadwigow | 1 1
Karolinow 2 2
Kolonia Zawada-Dabrowa 6 7 3 16
Komorow 4 4
Kwiatkowka 1 1
Lazisko 1 1 2
Stugocice 1 2 3
Smardzewice | 3 1 4 5 3 5 1 22
Swinsko-Eagiewniki 0
Swolszewice Mate 1 2 1 4
Tresta 1 6 7
Twarda 1 5 6
Wawat 2 1 2 6 & 1 15
Wiaderno | 1 1 2 1 5
Zaborow 1 1 1 3
Zawada | 1 2 1 4
Suma | 7 2 2 2 17 8 9 48 5 2 6 108

Zrodlo: opracowanie wiasne.
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W pordéwnaniu do lat 2017 — 2019 (objetych wczesniejszym opracowaniem) w analizowanym okresie
nastapit dalszy wyrazny spadek liczby decyzji zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna z 23,8%
do 16,3%. Mniej wydano rowniez decyzji dotyczacych o$wietlenia ulicznego (z 9,5% do 7,1%),
infrastruktury telekomunikacyjnej (z 4,8% do 2,0%) oraz infrastruktury drogowej (z 9,5% do 2,0%).
Nastgpit natomiast dalszy wzrost liczby wydawanych decyzji dla infrastruktury wodociagowej (z 34,9%
do 42,9%), kanalizacyjnej (z 4,8% do 9,3%) oraz wodno-kanalizacyjnej (z 1,6% do 5,1%). Wiecej
decyzji wydano rowniez dla inwestycji dotyczacych ciagéw pieszych, budynkow i zagospodarowania
terenu. Powyzsze poréwnanie przedstawia Wykres 10, na ktorym przedstawiono réwniez dane z lat
2010 — 2016.

| — 7,1%
budynki T M lata 2020 - 2023
| ! I _
. - 20% ata 2017 - 2019
zagospodarowanle terenu 1,6% lata 2010 - 2016
0,0%
L  2,0%
ciggi piesze 1,6%
5,5%
. I 2,0%
infrastruktura drogowa 9,5%

. I 16,3%
infrastruktura elektroenergetyczna 23,8%
38,2%

oswietlenie uliczne 9,5%
infrastruktura kanalizacyjna 4,8%
. X 1 22,9%
infrastruktura wodociggowa 34,9%
infrastruktura wodno-kanalizacyjna 1,6%

infrastruktura telekomunikacyjna 4,8%

infrastruktura gazowa 3,2%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Wykres 10. Udzial poszczegdlnych rodzajow inwestycji (funkcji) w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w latach 2010 — 2016, 2017 — 2019 oraz w latach 2020 - 2023. Zrédlo: opracowanie wiasne.

Inaczej niz w latach 2017 — 2019 rozklad przestrzenny decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (Rysunek 7) nie do konca pokrywa si¢ z rozktadem przestrzennym decyzji o warunkach
zabudowy. Zainteresowanie terenami pod zabudoweg (glownie mieszkaniowa) tylko cze$ciowo
przektada si¢ na budowg nowej oraz rozbudowe juz istniejacej infrastruktury technicznej, podnoszac
tym samym warto$¢ terenéw i jako$¢ zycia mieszkancow. Przyktadem jest Twarda, w ktérej wydano
najwiecej decyzji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego wydano tylko 6 przez 4 lata.
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Rysunek 7. Rozkiad przestrzenny decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2020 — 2023.
Zrédlo: opracowanie wlasne, poditad: OpenStreetMap.

W badanym okresie najwigcej decyzji dotyczacych ustalenia lokalizacji celow publicznych wydano
w obrgbie Smardzewice, a nast¢pnie Kolonia Zawada-Dabrowa i Wawat. W dwoch obrgbach nie
wydano zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sg to Godaszewice
i Swinsko-Lagiewniki, czyli obreby, w ktorych w analizowanym okresie zaczety obowiazywaé plany
miejscowe. W Ciebtowicach Matych, po raz pierwszy od ponad 9 lat wydano jedng decyzje ustalajaca
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego. Ciebtowice Mate sg najmniejsza wsiag w gminie, o rolniczym
charakterze, polozong peryferyjnie, na dodatek w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000,
o bardzo mocno ogranicza mozliwosci inwestowania na jej obszarze. Mozna tez zauwazy¢ od poczatku
sporzadzania przedmiotowych analiz staly trend, zgodnie z ktorym najmniej decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego jest w wydawanych w zachodniej czgéci gminy.
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4.3. Wplyw decyzji o  warunkach  zabudowy i zagospodarowania  terenu

na zagospodarowanie przestrzenne gminy

Majac na uwadze funkcje obiektow, dla ktorych byly wydawane decyzje oraz ich liczbg gmine mozna

podzieli¢ na cztery obszary.

Pierwszy obszar to bezposrednie sasiedztwo miasta Tomaszowa Mazowieckiego, w ktérym to obszarze
obserwuje si¢ duzy ruch inwestycyjny, szczegolnie w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Drugi
obszar to okolice Zalewu Sulejowskiego, w ktorym rowniez jest spory ruch inwestycyjny w tym
zwiazany z zabudowg letniskowa (rekreacji indywidualnej). Trzeci obszar to cze$¢ gminy na zachod
od drogi ekspresowej S8, w ktorym liczba wydawanych decyzji jest zdecydowanie mniejsza, ale
w ktérym jednoczesnie przybylo terendw objetych ustaleniami planow miejscowych. Czwarty obszar
to potnocno-wschodnia cze$¢ gminy oddzielona od pozostatych terenow liniami kolejowymi z rowniez

z niewielkim ruchem inwestycyjnym.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy juz od wielu lat ksztattuje si¢ na do§¢ wysokim
poziomie. Wptyw na to niewatpliwie ma fakt, ze tylko niewiele ponad 11% terenu gminy jest objete
ustaleniami miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Tymczasem w sytuacji gdy
inwestycja planowana jest na obszarze nie objetym planem, koniecznym staje si¢ uzyskanie decyzji
0 warunkach zabudowy. Natomiast liczba wydanych w analizowanym okresie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego podlegata sporym wahaniom od 17 decyzji w 2023 r. do 33

decyzji w 2022 roku.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane w gminie Tomaszéw Mazowiecki niezmiennie dotycza
przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej rowniez jako przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow, a takze zmiana sposobu uzytkowania budynkdéw o innej
funkcji. Zauwazalna jest presja inwestycyjna w sotectwach bezposrednio graniczacych z terenami
miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Sotectwa te przeksztatcaja si¢ powoli z typowych wsi rolniczych
w strefe podmiejska. Coraz bardziej widoczny jest rowniez trend wydzielania nowych dziatek
budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Przy czym
najczesciej sa to podzialy stuzace sprzedazy nowo wydzielonych dzialek, a nie zaspokajaniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. Zwraca uwagg niewielka liczba decyzji dotyczacych zabudowy zagrodowej
i obiektow produkec;ji rolniczej. We wsiach jeszcze niedawno typowo rolniczych praktycznie nie planuje
si¢ inwestycji zwigzanych z rolnictwem, a liczba wydanych w analizowanym okresie decyzji
dotyczacych zabudowy zagrodowej jest nizsza niz w latach 2017 — 2019. Zainteresowanie realizacjg
zabudowy ustugowej rowniez jest niewielkie, a realizacja zabudowy produkcyjnej zwigzanej
z tworzeniem nowych miejsc pracy jest marginalne. Ponad potowa decyzji dotyczacych obiektow
produkcyjnych zwigzana byta z produkcjg energii z odnawialnych Zrodet energii (fotowoltaika). Jeszcze

w poprzedniej analizie (2017 — 2019) wskazano, Ze na terenie gminy brak jest presji inwestycyjnej
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zwigzanej z realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z liczby decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w analizowanym okresie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rowniez
nie wida¢ zmiany tego trendu. Jednak zauwazalne jest zainteresowanie deweloperow terenami we wsi
Dabrowa potozonej w bezposrednim sasiedztwie miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Decyzje
0 warunkach zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej wydano wiasnie w tej wsi. Z uwagi na dalsze
plany inwestorow, ktorzy sa zainteresowani realizacja kolejnych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych gmina przystapita do sporzadzenia planu miejscowego dla tego obszaru tak aby
zabudowa wielorodzinna nie powstawata w sposdb chaotyczny, jedynie w oparciu o tzw. zasadg

dobrego sgsiedztwa.

Ruch inwestycyjny na terenie gminy nie rozktada si¢ rownomiernie. Sg obrgby takie jak Cieblowice
Mate, gdzie przez cztery analizowane lata wydano 1 decyzje o warunkach zabudowy. Z drugiej strony
sg obreby takie jak Twarda, gdzie wydano 93 decyzje o zréznicowanej funkcji. Duza liczba wydanych
decyzji i zdecydowana przewaga decyzji ustalajacych warunki dla zabudowy mieszkaniowej, a takze
staly wzrost liczby mieszkancoéw $wiadczy o postrzeganiu gminy Tomaszow Mazowiecki jako terenu
atrakcyjnego do zamieszkania oraz odpoczynku, o czym $wiadczy rowniez wzrost liczby decyzji dla

zabudowy letniskowej (rekreacyjnej).

Przeznaczanie terenow uzytkowanych do tej pory rolniczo pod zabudowe (czesto w rozproszeniu) oraz
przenikanie sie r6znych funkcji (zabudowa mieszkaniowa z zagrodowg czy produkcyjng), w dluzszej
perspektywie czasowej moze prowadzi¢ do powstania konfliktdéw przestrzennych oraz degradacji
terenéw cennych przyrodniczo. PodkreSlenia wymaga roéwniez fakt, ze im bardziej rozproszona
zabudowa tym wigksze koszty zardbwno budowy jak i1 utrzymania infrastruktury technicznej oraz drog,
a takze koszty transportu publicznego i dowozu dzieci do szkot, ktore staja sie duzym obcigzeniem
budzetu gminy. Zauwazalny jest rowniez brak rozwoju ustug, szczegdlnie drobnych, stanowiacych

uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;.

Nalezy pamicetaé, ze wydane decyzje o warunkach zabudowy nie zawsze skutkuja podjeciem budowy.
Realizacja inwestycji w oparciu o ww. decyzje wymaga jeszcze spetnienia wymogdéw okreslonych
w przepisach techniczno — budowlanych weryfikowanych na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
oraz posiadania tytulu prawnego do terenu inwestycji. Poza tym dla danego terenu moze by¢ wydanych
wiele decyzji, ale wylacznie inwestor posiadajacy tytut prawny do terenu moze przystapi¢ do realizacji

inwestycji.
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5. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki

5.1. Analiza przepisow dotyczgcych studium w okresie przejsciowym

Uchwata nr LXV1/409/23 z dnia 12 stycznia 2023 r. Rada Gminy Tomaszoéw Mazowiecki uchwalita
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki.
Dokument ten zastapit studium sporzadzone w 2002 r. na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora przestata obowigzywac w lipcu 2003 r.

Jak juz wczesniej wspomniano, ustawg z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw wprowadzono reforme systemu
planowania przestrzennego. Jednym =z wazniejszych jej zalozen jest rezygnacja ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy w zamian za wprowadzenie planu
og6lnego gminy oraz wzmocnienie roli strategii rozwoju gminy. Przedmiotowa ustawa weszla w zycie

24 wrzesnia 2023 r., wprowadzajac do konca 2025 r. etap przejSciowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wej$cia w zycie planu ogolnego gminy, jednak nie dtuzej

niz do 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do niego przepisy dotychczasowe.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, jest podstawowym
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Sktada si¢ ono z dwdch czeéci: uwarunkowan, czyli diagnozy stanu
istniejagcego oraz kierunkow, czyli wizji rozwoju gminy wraz z instrumentami polityki przestrzennej
majacymi doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Ustalenia zawarte w studium wprowadzane sg w zycie

poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany.

Najp6zniej z koncem 2025 roku dokument ten przestanie obowigzywaé jednak fakt ten nie powinien
by¢ argumentem do odstgpienia od analizy jego aktualnosci. Po pierwsze, do czasu uchwalenia planu
ogodlnego sporzadzane przez gming plany miejscowe nie moga naruszac¢ ustalen studium, a po drugie
plan ogdlny nie powinien by¢ sporzadzany w oderwaniu od dotychczasowych kierunkéw rozwoju
gminy zawartych w studium. Dlatego zasadnym jest zweryfikowanie aktualnosci studium w celu

posiadania przez Wojta gminy wiedzy o aktualnosci tego dokumentu.

W tym miejscu nalezy rowniez podkresli¢, ze w sytuacji, gdyby okazato sig, ze studium jest nieaktualne
to przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie pozwalaja juz na jego zmiang

badz sporzadzenie nowego.
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5.2. Analiza zgodnosci studium z wymogami wynikajqgcymi z przepisow prawa
Podstawowym przepisem w zakresie oceny zgodnosci studium z przepisami prawa jest art. 10 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed zmiany ustawy), ktory opisuje

elementy uwzgledniane i okreslane w studium.

Tabela 5 przedstawia wymogi dla czgsci studium dotyczacej uwarunkowan rozwoju gminy wynikajace
z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng zgodnosci

obowiazujacego studium z tymi przepisami.

Tabela 5. Wymogi dla studium wynikajgce z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W brzmieniu dotychczasowym wraz z oceng zgodnosci obowiqzujgcego studium z tymi wymogami — uwarunkowania rozwoju.

przepis ocena

Art. 10 ust. 1 W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu; Wymog spetniony.

2. stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; Wymog spelniony.

Studium opiera si¢ na Strategii
Rozwoju Gminy Tomaszoéw
Mazowiecki na lata 2015-2020".

Nie uwzglednia najnowszej diagnozy.

2a. diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy;

3. stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i1 jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, Wymég spetniony.
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej; Wymog spetniony.

4a. rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub Marszatek Woj. Lodzkiego nie
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych sporzadzit audytu krajobrazowego.

5. warunkow i jakosci zycia mieszkafcow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz Wymog spelniony w czesci.
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych Brakuje odniesienia do zapewnienia
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom | dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
ze szczegoblnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; potrzebami
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; Wymég spetniony.

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci
analizy ekonomiczne, Ssrodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o

. L . . . . Wymé iony.
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, mozliwo$ci finansowania przez YMOg spetniony
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowg;
stanu prawnego gruntow; Wymdg spetniony.
wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow Wymog spelniony.
odrebnych;

10. wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych; Wymog spetniony.

11. wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku | Wymog spetniony.
wegla;

. . . . W trakcie obowiazywania studium
12. wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

zmienila sie granica terenu
odrebnych; °8

gorniczego Biata Gora Il - Wschod
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13. stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz Wymog spetniony.
gospodarki odpadami;
14. zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; Wymog spehiony.
15. wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;. Wymoég speniony.

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Rysunek 8 przedstawia uwarunkowania rozwoju gminy zawarte w studium.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI §

UWARUNKOWANIA ROZWOJU skala 1:25 000
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Rysunek 8. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania gminy Tomaszéw Mazowiecki — uwarunkowania rozwoju
gminy (Uchwata nr LXVI/409/23 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 r.). Zrédlo: Urzqd Gminy

Tomaszow Mazowiecki

Tabela 6 przedstawia wymogi dla czesci studium dotyczacej kierunkéw rozwoju gminy wynikajace

zart. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng zgodnos$ci

obowigzujacego studium z tymi przepisami.
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Tabela 6. Wymogi dla studium wynikajgce z art. 10 ust. 2 — 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W brzmieniu dotychczasowym z oceng zgodnosci obowigzujgcego studium z tymi wymogami — kierunki zagospodarowania.

przepis ocena
Art. 10 ust. 2 W studium okresla si¢ w szczegolnosci:
1. uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu Wymoég speiniony.
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, Marszatek Woj. Lodzkiego nie
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania sporzadzit audytu krajobrazowego.
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny
wylaczone spod zabudowy;
2. (uchylonyy ] s
3. obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, | Wymog spetniony. Gmina nie ma
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; statusu uzdrowiska.
4. ob i dy och dziedzictwa kult i zabytké dob
obszary i zas,a y oc Tony ziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Wymog spelniony.
kultury wspoétczesne;j;
5. kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; Wymog spetniony.
6. ob ktorych i beda i tycje celu publi
obszary, na ktérye .rozmleszczone ¢da inwestycje celu publicznego o Wymog spelniony.
znaczeniu lokalnym;
7. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania Wymog spetniony.
przestrzennego wojewodztwa;
8. obszary, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania pr.zestrzennego na pod.stawie Pr?episéw odr.f;bnych, W' | Wymég spemiony.
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej;
. . Wymo tiony., Nie stwierd:
9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan JmRE R nlogy ©s ,w16r Zone
. . . potrzeby ustalenia obszarow, dla
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany , . . .
. , L . o ktorych gmina zamierza sporzadzi¢
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne; o
plany miejscowe.
10. kierunki i zasady ksztalttowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j; Wymég spetniony.
11. ojbszary sz.czeg()lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas Wymog spetniony.
ziemnych;
12. obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar Nie ma uzasadnienia dla wyznaczania
ochronny; filara ochronnego
13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami Na terenie gminy nie znajduja si¢
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich pomniki zagtady
obozow zagtady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);
14. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji | Wymog spetniony.
15. obszary zdegradowane; Wymog spetniony.
16. granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajqc.ych z decyzj 1 lok‘al%zac’yjnych v?/ydanych pfzeth.omisje; ) Wymég spehniony.
Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w
zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
17. uchylony. e

Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Rysunek 9 przedstawia kierunki zagospodarowania gminy zawarte w studium.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Rysunek 9. Studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Tomaszéw Mazowiecki — Kierunki
zagospodarowania gminy (Uchwata nr LXVI/409/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 r.). Zrédlo:
Urzqd Gminy Tomaszow Mazowiecki

Przeanalizowano réwniez ustalenia studium pod wzglgdem zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. nr 118, poz. 1233), ktore
okreslato wymagany zakres dokumentu w czgsci tekstowej i graficznej. Przedmiotowe Rozporzadzenie
zostalo uchylone w momencie wejscia w zycie reformy systemu planowania przestrzennego, jednak
byto podstawa do opracowania obowigzujacego dokumentu. Zgodnie z tym rozporzadzeniem studium
powinno zawierac:

— cze$¢ okreslajacg uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiong w formie

tekstowej i graficznej;

— Dbilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy;
— cze$¢ tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;
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— rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a
ustawy;

— uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, wptywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Studium zawiera elementy okreslone zar6wno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak i w ww. rozporzadzeniu spetniajagc wskazane w nich wymogi. Nalezy jednak
podkresli¢, ze tres¢ studium zostata opracowana na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Tomaszoéw
Mazowiecki na lata 2015-2020” przyjetej uchwatg nr XI11/69/15 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
Z dnia 20 sierpnia 2015 r., a obecnie obowigzuje juz Strategia Rozwoju Gminy Tomaszéw Mazowiecki
2030 uchwalona uchwatg nr LII1/337/22 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 marca 2022 r.
Powyzsze oznacza, ze studium nie uwzglednia najnowszej diagnozy sporzadzane] na potrzeby
opracowania Strategii. Poza tym w omawianym dokumencie brakuje odniesienia do kwestii
zapewnienia dostepnosci dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, a juz w trakcie obowigzywania studium

nastgpita zmiana granicy terenu gorniczego Biata Gora I1 — Wschaod.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) projekt obowigzujacego studium byt poddany
strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, w ramach ktorej sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko. Wypetniono takze wynikajacy z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) obowiazek, sporzadzenia na potrzeby studium
opracowania ekofizjograficznego, charakteryzujacego poszczeg6lne elementy przyrodnicze na obszarze

objetym studium i ich wzajemne powiazania.

5.3. Whnioski dotyczgce aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego

Jak juz wcze$niej wspomniano, ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzono reforme systemu planowania przestrzennego, W ramach ktorej nastgpi
rezygnacja ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w zamian
za wprowadzenie planu ogoélnego oraz wzmocnienie roli strategii rozwoju gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia w
zycie planu ogolnego gminy, jednak nie dluzej niz do 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do niego przepisy

dotychczasowe. Zatem najpdzniej z koncem 2025 roku dokument ten przestanie obowigzywac.

Obowiazujace studium jest aktualne jako dokument stanowigcy podstawe wewngtrznej polityki

przestrzennej gminy do czasu sporzadzenia i przyjgcia planu ogolnego.
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W tym migjscu nalezy rowniez podkresli¢, ze w sytuacji, gdyby okazalo sig, ze studium jest nieaktualne
to przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie pozwalaja juz na zmiang tego

dokumentu.

Powyzsze oznacza rowniez, ze studium nie uwzglednia najnowszej diagnozy sporzadzanej na potrzeby
opracowania Strategii. Poza tym w omawianym dokumencie brakuje odniesienia do kwestii
zapewnienia dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a juz w trakcie obowigzywania studium

nastgpita zmiana granicy terenu goérniczego Biata Gora I — Wschaod.
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6. Analiza aktualnosci obowiqzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Tomaszow
Mazowiecki

6.1. Analiza zgodnosci poszczegolnych  obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego z wymogami wynikajgcymi z przepisow prawa
Na koniec 2023 r. w granicach administracyjnych gminy Tomaszoéw Mazowiecki uchwalonych byto
17 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast obowigzywalo 16 z nich.
Siedemnasty plan zostat uchwalony w listopadzie 2023 ., ale wszedt w zycie w styczniu 2024 r. Tylko
jeden z obowiazujacych w gminie planéw sporzadzony zostal na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r. Plan ten zostat uchwalony
w 1997 r. i pomimo zmiany przepisOw nie przestal obowigzywaé, poniewaz zgodnie z przepisami
przejsciowymi zawartymi w ustawie z 2003 r. plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r.
zachowaty moc. Pozostate plany sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujacej od 11 lipca 2003 r.

Podstawowym przepisem w zakresie oceny zgodno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami prawa jest art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory okresla obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego. Artykul ten, przez 20 lat

obowigzywania ustawy byt kilkana$cie razy zmieniany.

Tabela 7 przedstawia poréwnanie ustalen obligatoryjnych planu okreSlonych w pierwotnej wersji art.
15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z ustaleniami obligatoryjnymi
wynikajacymi z biezacej wersji ustawy.

Tabela 7. Pordwnanie pierwotnej tresci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z trescig

aktualng.

Tekst pierwotny (27.03.2003 r.) Tekst biezacy (24.09.2024 r.)

Art. 10 ust. 2 W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

1) | przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny | przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; zagospodarowania;

2) | zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
kulturowego;

3a) | - zasady ksztaftowania krajobrazu,

4) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
oraz dobr kultury wspolczesnej tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej;

5) | wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych; przestrzeni publicznych;
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6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemnq intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowgq, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8)

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9)

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11)

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

12)

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Tabela 8 przedstawia poréwnanie ustalen fakultatywnych planu okre$lonych w pierwotnej wersji art. 15

ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z ustaleniami fakultatywnymi

wynikajacymi z biezacej wersji ustawy.

Tabela 8. Poréwnanie pierwotnej tresci art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z trescig

aktualng.

Tekst pierwotny (27.03.2003 r.)

Tekst biezacy (24.09.2024 r.)

Art. 10 ust. 3 W planie miejscowym okresla sie¢ w zaleznosci od potrzeb:

1)

granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2)

granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

3)

granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

granice obszard6w wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

3a)

granice terenow pod budowe urzqdzen, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzqdzen na srodowisko, (zmiana z 25.09.2010r.)

uchylony
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4) | granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o uchylony
ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

4a) | --- granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) | ---- granice terenow inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku
publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji
w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012
lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqgzku z
realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa;

5) | granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow stuzacych organizacji imprez masowych; terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

6) | granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych,
a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady. hitlerowskich obozow zagtady;

N | - granice terenow zamknietych, i granice stref

ochronnych terenow zamknietych;

8) | -—-- sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) | Zasady i warunki sytuowania obiektow malej uchylony
architektury, tablic i urzqdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane; (zmiana z 21.10. 2010 r.)

10) | ---- minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

11) | - maksymalng intensywnos¢ zabudowy,
12) | ----- maksymalng liczbe miejsc do parkowania;
13) | ---- linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Zrodlo: opracowanie wlasne.

W obu powyzej zamieszczonych tabelach kursywa zaznaczono zmiany przepisow. Z analizy tych zmian
wynika, ze wigksze roznice wystepuja w katalogu ustalen fakultatywnych niz obligatoryjnych. Ze
wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepisow tejze ustawy przeanalizowano czy ustalenia

planéw odpowiadaja wymogom wynikajacym z art. 15 ustawy.

Uzywana w dalszej czg$ci opracowania numeracja planow (np. mpzp 001) odpowiada numeracji

zastosowanej w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Tomaszéw Mazowiecki.
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6.1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi
Dgbrowa (mpzp 001)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Dabrowa

w Gminie Tomaszéw Mazowiecki zostal przyjety Uchwalg Nr 153/24/1997 Rady Gminy Tomaszow

Mazowiecki z dnia 30 czerwca 1997 r. Uchwata ta obejmuje obszar 7,7 ha w ksztalcie trojkata

ograniczonego od zachodu drogg gminng nr 116438E we wsi Dabrowa, od potudnia droga powiatowa

nr 4333E oraz od péinocy granica kompleksu laséw panstwowych.

Dominujgcg funkcje ustalong planem stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z niewielkim
fragmentem w czgéci zachodniej przeznaczonym pod ustugi pensjonatowo — gastronomiczne. Pozostate
funkcje terenu to komunikacja i infrastruktura techniczna. Ponizej przedstawiono rysunek planu

stanowigcy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 10).

Zatacznik Nri
do Uchwaly Nr
Rady Gminy

L, Migjscowy plan zafiospodarmwania przesirzennepo buod.

z dnia 1 i . = . | =
jednorodzinnefio we wsi Dabrowa -om. Tomaszow Maz. -
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Rysunek 10. Zalgcznik graficzny do uchwaly Nr 153/24/1997 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 30 czerwca 1997 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Uchwatg nr XX111/136/20 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Osiedlowej i Spacerowej we wsi Dabrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki zmieniono
przeznaczenie terenu ustug pensjonatowo — gastronomicznych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i czgsciowo pod zielen urzadzong. Tym samym w tej czesci plan z 1997 r. przestat

obowiazywac, a powierzchnia obowiazujacej czesci planu zmniejszyta si¢ do 7,1 ha.
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Przedmiotowy plan zostatl juz w zdecydowanej wickszosci zrealizowany. Wybudowano wyznaczone
planem drogi osiedlowe i infrastrukturg techniczng, dokonano podzialu gruntéw na dziatki budowlane,

ktore sukcesywnie wypelniaja si¢ zabudowa (Rysunek 11).

Plan zostat sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora obowigzywata do 10 lipca 2003 r. Ustawa ta okreslata zakres ustalen planu miejscowego w sposob
odmienny niz obecne przepisy. Powyzsze powoduje, ze zapisy tego planu sg niewystarczajace z punktu
widzenia wymogoéw okre§lonych w obecnych przepisach, w szczegdlnosci w art. 15 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo tego, ze ustalenia planu nie zawieraja takich
istotnych elementow, jak gabaryty zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, obszar ten stanowi

jeden z niewielu uporzagdkowanych pod wzgledem urbanistycznym, fragmentow gminy.

E granica analizowanego planu miejscowego
B granica planu, ktéry zastgpit cze$¢ analizowanego planu

granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 11. Stopier realizacji planu — lipiec 2024 r. wraz z obowiqzujgcymi granicami obydwu planéw. Zrédlo: opracowanie

wiasne w oparciu o dane z geoportalu powiatowego.

Podstawowe zasady planowania przestrzennego, wyrazone w obecnym ksztalcie w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, znajdujg odzwierciedlenie w omawianym planie,
mimo ze jego zapisy odpowiadajac 6wczesnym standardom, nie zawieraja wszystkich wymaganych

obecnie ustalen.

6.1.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Smardzewice (mpzp 002)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki fragmentu wsi
Smardzewice zostat przyjety uchwata Nr XVII/104/08 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia

24 kwietnia 2008 r. Plan obejmuje obszar ok. 28 ha, polozony na wschod od ulicy Gloéwnej
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w Smardzewicach i zajmuje pas terenu o szeroko$ci ok. 240 m. Obszar planu ograniczony jest
od wschodu kompleksem lasow, a od potudnia dziatkami rolnymi. Natomiast od ponocy graniczy

Z terenem objetym odrgbnym planem miejscowym omoéwionym w  kolejnym punkcie. Ponizej

przedstawiono rysunek planu stanowigcy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 12).

Rysunek 12. Zalqcznik graficzny do uchwaly Nr XVII/104/08 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2008 r.
Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Dominujgcg funkcje ustalong planem stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jedynie
w zachodniej czeSci planu, obejmujacej zabudowane fragmenty dzialek wzdluz ulicy Gtowne;,
wyodrebniono jednostki z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi turystyki. Pozostate funkcje terenu
to komunikacja i infrastruktura techniczna oraz w czesci wschodniej niewielki fragment lasu i terenu
eksploatacji powierzchniowej. Na rysunkach ponizej przedstawiono stopien realizacji planu
w pazdzierniku 2019 r. (Rysunek 13) i lipcu 2024 r. (Rysunek 14).
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Rysunek 13. Stopier realizacji planu — patdziernik 2019 r. Zrédlo: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tomaszow Mazowiecki w latach 2017 — 2019.
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D granica planu miejscowego objetego analiza (mpzp 002)
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Rysunek 14. Stopier: realizacji planu — lipiec 2024 r. Zrédlo: opracowanie wlasne w oparciu o dane z geoportalu powiatowego.
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Nalezy zwroci¢ uwagg na fakt, ze granice terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel 1", ktore byly
podstawa do wyznaczenia w przedmiotowym planie terenéw i obszarow goérniczych, przestaly
obowigzywac 1 czerwca 2014 r. Granice obecnie obowigzujacych terenow gorniczych znajduja si¢ poza

obszarem przedmiotowego planu.

Plan zostat sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w tejze ustawie od czasu uchwalenia planu,

opracowanie to spetnia podstawowe zasady planowania przestrzennego.

6.1.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci wsi Smardzewice
(mpzp 004)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszoéw Mazowiecki na obszarze czgsci

wsi Smardzewice zostat przyjety uchwatag Nr XXVI1/179/12 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki z dnia

28 grudnia 2012 r.

Plan obejmuje obszar ok. 80 ha potozony na wschod od ulicy Gléwnej w Smardzewicach i na potudnie
od ulicy Wesotej. Obszar planu ograniczony jest od wschodu kompleksem laséw, natomiast od potudnia

graniczy z terenem objetym ustaleniami planu, ktory zostat omdwiony w punkcie wyzej.

Dominujgca funkcje ustalong planem stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zachodniej
czesci planu, obejmujacej zabudowane fragmenty dziatek, wyodrebniono jednostki z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugi komercyjne. Natomiast pas wzdluz wschodniej
granicy planu stanowi teren i obszar gorniczy. Pozostate funkcje terenu to komunikacja i infrastruktura

techniczna.

Podstawowy uktad drogowy zaprojektowany w przedmiotowym planie zostal poprowadzony
Z poszanowaniem granic wlasno$ci dzialek. Prostopadly wzgledem tych granic uktad drég umozliwit
podstawowy podzial bardzo waskich i diugich dziatlek zawierajacych si¢ w granicach planu.
Samodzielne podzialy takich dziatek nie bylyby mozliwe, gdyz najwezsze dziatki majg szeroko$é
ponizej 10 m. Caly teren objety planem stanowi powierzchni¢ ok. 80 ha, na ktérej mozliwa jest
zabudowa ok. 600 budynkow mieszkalnych. Ustalenia planu zostaty skonstruowane tak aby w pierwszej
kolejnosci wybudowac infrastrukture techniczna, a dopiero pdzniej umozliwi¢ realizacje zabudowy.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy zatgcznik do ww. uchwaty (Rysunek 15).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI NA OBSZARZE CZESCI WSI SMARDZEWICE

sanommcomnt w0 [N
L =
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Rysunek 15. Zalgcznik graficzny do uchwaly Nr XXVI/179/12 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2012 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Wojewodzki Sad Administracyjny w fodzi wyrokiem z dnia 6 lutego 2014 r. (sygn. akt II SA/Ld
965/13) po rozpatrzeniu skargi na uchwal¢ Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki w przedmiocie
uchwalenia analizowanego planu, stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty w § 15 punkt 5 i w § 16 punkt 3 i 4,
zgodnie z ktorymi warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 2 MN do 13 MN jest wykonanie sieci wodociagowej, zaopatrujacej docelowo tereny
W wode z ujecia gminnego oraz sieci kanalizacji sanitarnej, ktora docelowo bedzie odprowadza¢ Scieki
komunalne, bytowe. Przepis ten zakazywat rowniez realizacji na tych terenach szczelnych zbiornikow
do gromadzenia nieczystosci ciektych. Wojewoddzki Sad Administracyjny w Lodzi uznat, Zze zapisy

te naruszajg interes prawny skarzacych, gdyz uniemozliwiaja w rzeczywisto$ci zabudowe
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nieruchomosci, przeznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg
mieszkaniowa, do czasu stworzenia podstawowej infrastruktury, w tym wypadku sieci kanalizacyjnej
i sieci wodociggowej. Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem IT OSK 1128/14 z dnia 12 stycznia
2016 r. oddalit skarge kasacyjng gminy Tomaszow Mazowiecki od ww. wyroku Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego w Lodzi.

Przedmiotowy plan praktycznie nie jest realizowany. Nie wydzielono nowego uktadu
komunikacyjnego, nie przeprowadzono podziatow geodezyjnych wydzielajacych dziatki budowlane.
Wszystkie zrealizowane obiekty zlokalizowano na dziatkach, powstatych z podziatéw dokonanych
jeszcze przed uchwaleniem planu. Postgpy w realizacji planu wida¢ na zataczonych ponizej rysunkach
przedstawiajacych stopien realizacji planu w pazdzierniku 2019 r. (Rysunek 16) i w lipcu 2024 r.
(Rysunek 17).

”?}'

lﬁ'palnia
a Gora

Bia

Rysunek 16. Stopier: realizacji planu — pazdziernik 2019 r. Zrédio: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tomaszéw Mazowiecki w latach 2017 — 2019.

Na rysunku powyzej zielonymi okregami zaznaczono budynki, ktore powstaty w kolejnych trzech latach
(2017 — 2019) obowigzywania planu, a na rysunku ponizej niebieskimi okrggami zaznaczono budynki,

ktore powstaty w latach 2020 — 2023.
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Rysunek 17. Stopier realizacji planu — lipiec 2024 . Zrédto: opracowanie wlasne w oparciu o dane z geoportalu powiatowego.

W latach 2017 2019 powstato w tym obszarze zaledwie 5 budynkéw, a w okresie objetym niniejsza
analizg powstaty tylko trzy budynki. Z poréwnania rysunkéw wynika rowniez, ze w analizowanym
okresie nadal nie dokonano nowych podziatlow geodezyjnych, a nowa zabudowa powstaje jedynie

na dziatkach, ktore zostaty wydzielone jeszcze przed uchwaleniem planu.

W okresie objetym przedmiotowa analiza do Wojta Gminy wplynat jeden wniosek o zmiang

przedmiotowego planu. Granice terenu, ktérego ten wniosek dotyczy wskazano na rysunku powyzej.

Nalezy zwrdci¢ uwage tez na fakt, ze granice terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel 1", ktére byty
podstawa do wyznaczenia w przedmiotowym planie terenéw i obszarow gorniczych, przestaly
obowigzywac 1 czerwca 2014 r. Granice obecnie obowiazujacych terenow gorniczych znajdujg si¢ poza

obszarem przedmiotowego planu.

Przedmiotowy plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w tejze ustawie od czasu

uchwalenia planu, opracowanie to spetnia podstawowe zasady planowania przestrzennego.
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6.1.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gorniczego "Smardzewice —
Unewel —I"" poloZonego w granicach administracyjnych gminy (mpzp 003)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice — Unewel —

I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszoéw Mazowiecki, zostal przyjety uchwala

Nr XIX/113/12 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2012 r.
Przedmiotowa uchwata obejmuje obszar ok. 900 ha potozony w potnocnej czesci wsi Smardzewice.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu byto stworzenie podstawy do prowadzenia polityki
przestrzennej, w szczegolnosci do postgpowania w sprawach przeznaczenia 1 sposobu

zagospodarowania w obrgbie udokumentowanych zt6z piaskow kwarcowych.

Dominujace przeznaczenie terenu ustalone planem to zabudowa produkcyjna oraz tereny eksploatacji
powierzchniowej. Okoto 3/4 terenu zajmuja tereny lesne otaczajace udokumentowane ztoza piaskow.
Niewielka czg§¢ terenu przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng oraz ustugi. Pozostate funkcje terenu to komunikacja i infrastruktura techniczna.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy zatgcznik graficzny do ww. uchwaty (Rysunek 18).

GMINA TOMASZOW MAZOWIECK!

{8

Rysunek 18.  Zalqgcznik graficzny do uchwaly Nr XIX/113/12 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Plan ten zostat zmieniony nastepujacymi uchwatami Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki:

uchwatg Nr XLI/252/21 z dnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czg$ci terenu goérniczego "Smardzewice - Unewel - |

potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki (mpzp 012),
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— uchwatg Nr XLVII/288/21 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci terenu goérniczego "Smardzewice - Unewel - 1"
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki (mpzp 014),

— uchwatg Nr LXXVIII/512/23 z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel 1"

potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki (mpzp 017).

Przy czym rozstrzygnigciem nadzorczym z 13 lipca 2021 r. Wojewoda Lodzki stwierdzit niewaznos¢
pierwszej z ww. uchwat w catosci. Rysunek 19 przedstawia granice obszarow, dla ktérych uchwalono

obowigzujace zmiany.

D granica analizowanego planu miejscowego (mpzp 003)
D granica zmiany uchwalonej uchwatg Nr XLVII/288/21 (mpzp 014)
D granica zmiany uchwalonej uchwatg Nr LXXVIII/512/23 (mpzp 017)

granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 19. Granica obszaru planu uchwalonego uchwalg Nr XIX/113/12 Rady Gminy Tomaszéow Mazowiecki z dnia
26 kwietnia 2012 . wraz z granicami uchwalonych zmian. Zrédlo: opracowanie wlasne w oparciu o system informagji
przestrzennej Gminy.
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W analizowanym okresie wplyngto do Wojta Gminy 6 wnioskéw o zmiang przedmiotowego planu, przy
czym cztery z nich zostaly uwzglednione w uchwale nr LXXVIII/512/23 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 r., co zostalo szczegétowo omédwione w dalszej czeSci

opracowania.

Nalezy réwniez pamigtaé, ze od czasu uchwalenia przedmiotowego planu zmianie ulegaty granice

terenow gorniczych zlokalizowanych na jego obszarze.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym od czasu uchwalenia planu, opracowanie spelnia podstawowe zasady planowania

przestrzennego.

6.1.5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego nad Zalewem
Sulejowskim, w zachodniej czesci wsi Smardzewice, Tresta (mpzp 005)

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Zalewem Sulejowskim,

w zachodniej czgéci wsi Smardzewice, Tresta w gminie Tomaszow Mazowiecki zostal przyjety uchwata

Nr XLVIII/290/17 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 22 listopada 2017 r.

Plan obejmuje obszar ok. 88 ha stanowigcy pas terenu wzdtuz wschodniego brzegu Zalewu

Sulejowskiego oraz wzdhuz wschodniego brzegu rzeki Pilicy w Smardzewicach.

Okoto 3/4 terenu stanowig tereny zieleni, lasow i wod powierzchniowych s$rodladowych.
Na pozostatych terenach dominujaca funkcje ustalong planem stanowig uslugi turystyki, sportu
i rekreacji w tym zwigzanych z turystyka wodna. Pozostale funkcje terenu to komunikacja

i infrastruktura techniczna.

Plan ten ogranicza presje na zagospodarowywanie terenow cennych przyrodniczo oraz obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, jednocze$nie wyznaczajagc ramy do uporzadkowanego

zagospodarowania czeSci tych terenow pod ustugi zwigzane z turystyka, rekreacja i sportami wodnymi.

Plan ten pozwolil na zrealizowanie zadania pn. ,,Rozw0j gospodarki turystycznej w oparciu
0 wykorzystanie walorow krajobrazowych w celu zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego terenu
nad Zalewem Sulejowskim w miejscowosci Smardzewice”, ktore polegato na zagospodarowaniu przez
Gming terenu wzdtuz brzegu Zalewu na odcinku od mola do zapory i stworzenie uporzadkowane;j

przestrzeni rekreacyjnej stuzacej mieszkancom gminy,

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowigcy zatagcznik do ww. uchwaty (Rysunek 20).
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Rysunek 20.  Zalgcznik graficzny do uchwaly Nr XLVIII/290/17 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 22 listopada
2017 r. Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki.
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W analizowanym okresie wptynety 2 wnioski o zmiang przedmiotowego planu dotyczace tego samego

zagadnienia i ztozone przez jeden podmiot.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w potnocno —
wschodniej czesci wsi Lazisko (mpzp 006)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potnocno — wschodniej

cze$ci wsi Lazisko — gmina Tomaszow Mazowiecki zostal przyjety uchwatg Nr LII1/317/18 Rady

Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 15 lutego 2018 1.

Przedmiotowa uchwala obejmuje obszar ok. 25 ha. Teren usytuowany jest na potnoc od drogi
ekspresowej S8 w sasiedztwie wezta Tomaszow Centrum. Od wschodu graniczy z miastem Tomaszoéw
Mazowiecki, a od potudnia z gruntami leSnymi. Od potnocy teren ogranicza dolina rzeki Czarna —
Bielina oraz droga gminna, ktora stanowi granice opracowania réwniez od zachodu. Dominujace
przeznaczenie terendw objetych planem to tereny produkcyjno — ustugowe. Pozostata funkcja to tereny
tak i pastwisk wzdluz rzeki oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Ponizej przedstawiono

rysunek planu stanowiacy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 21).

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
¢ W POLNOCNO - WSCHODNIEJ CZESCI WS1 LAZISKO - GMINA TOMASZOW MAZOWIECKI
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWAEY NR LII317/18 RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECK! Z DNIA 15 LUTEGO 2018 R.
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Rysunek 21. Zafgcznik graficzny do uchwaly Nr LIII/317/18 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 15 lutego 2018 r.

Zrédlo: Urzqd Gminy Tomaszow Mazowiecki.

Jest to plan obowigzujacy zaledwie od 6 lat. Pomimo to Uchwatg Nr XV/80/19 z dnia 30 wrze$nia

2019 r. Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potnocno — wschodniej czgéci wsi Lazisko
w gminie Tomaszow Mazowiecki. Wynikato to ze znacznego zainteresowania inwestoréw terenami
przeznaczonymi w planie pod zabudowe produkcyjno — ustugows, ktorych jednak zniechgcaty
do inwestowania zapisy planu ograniczajace wysokos¢ obiektow do 15m oraz zakazujgce prowadzenia
ustug logistycznych. Plan ten uchwalono uchwatg nr XXXI1V/199/20 z 17 grudnia 2020 r. Tym samym

zdecydowana wickszo$¢ obszaru omawianego planu przestata obwigzywac, co przedstawia Rysunek 22.

D granica planu objetego analizg (mpzp 006)
[:] granica planu uchwalonego uchwatg
nr XXXIV/199/20 z 17 grudnia 2020 .

mpzp 006 e —/ granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 22. Zmiana granic obszaru planu. Zrédio: opracowanie wlasne W oparciu o system informaciji przestrzennej Gminy.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego we wsi Jadwigow
(mpzp 007)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jadwigéw w gminie

Tomaszow Mazowiecki zostal przyjety uchwata Nr X/48/19 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z

dnia 15 maja 2019 .

Plan obejmuje obszar ok. 15 ha potozony w potnocnej czesci wsi Jadwigow. Dominujace przeznaczenie
terenoOw objetych planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami. Pozostata funkcja to tereny zabudowy zagrodowej oraz komunikacja.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowigcy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 23).
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ﬁ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI
DLA OBSZARU POLOZO EGO WE WS JADWIGOW W GMINIE TOMASZOW MAZOWIECKI
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Rysunek 23. Zalgcznik graficzny do uchwaly Nr X/48/19 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 15 maja 2019 r. Zrédio:

Urzqd Gminy Tomaszoéw Mazowiecki.

Plan obowigzuje od 5 lat i powoli na jego obszarze powstaja nowe budynki. W analizowanym okresie
nie dokonano nowych podziatéw geodezyjnych, a nowa zabudowa powstaje jedynie na dziatkach, ktore
zostaly wydzielone przed uchwaleniem planu. Rysunek 24 przedstawia stopien realizacji planu.

Zielonymi okregami zaznaczono na nim budynki, ktére powstaly po jego uchwaleniu.

Z pordwnania powyzszego rysunku stanowigcego zalacznik do uchwaly w sprawie uchwalenia
przedmiotowego planu z rysunkiem przedstawiajacym stopien realizacji planu (Rysunek 24) wynika
roOwniez, ze W analizowanym okresie dokonano nowych podzialow geodezyjnych, ale juz poza

granicami planu, czyli w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
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(O budynki, ktdre powstaly w latach 2020 - 2023

:] granica planu objetego analizg (mpzp 007)

granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 24. Stopier realizacji planu — lipiec 2024 r. Zrédio: opracowanie wiasne. W oparciu o dane z geoportalu
powiatowego.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZonego w rejonie ulic:

Osiedlowej i Spacerowej we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 008)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Osiedlowej
i Spacerowej we wsi Dagbrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki zostal przyjety uchwata
Nr XX111/136/20 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r. Plan obejmuje obszar
ok. 0,6 ha i swoimi ustaleniami zastepuje czeS¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa jednorodzinnego we wsi Dabrowa w Gminie Tomaszow Mazowiecki, ktory zostal
przyjety Uchwata Nr 153/24/1997 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 30 czerwca 1997 r. Teren
ten byl przeznaczony pod ustugi pensjonatowo — gastronomiczne i jako jeden z niewielu pozostawat
niezagospodarowany. Nowy plan zmienit przeznaczenie tego terenu pod budownictwo mieszkaniowe

jednorodzinne i cze$ciowo pod zielen urzadzong.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 25).
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Rysunek 25. Zalqcznik graficzny do uchwaly nr Nr XX1I1/136/20 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

W ciagu ostatnich 4 lat plan ten zostal niemal w catosci zrealizowany, co przedstawia Rysunek 26.

D granica planu miejscowego objetego analiza (mpzp 008)
granice dziatek ewidencyjnych
L [N SRR A0 SR\ s
Rysunek 26. Stopier realizacji planu —lipiec 2024 r. Zrédlo: opracowanie wlasne w oparciu o dane z geoportalu powiatowego
(https://powiat-tomaszowski.geoportal2.pl)
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Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw poloionych we wsiach:
Godaszewice i Chorzecin w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 09)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsiach: Godaszewice

i Chorzgein w gminie Tomaszow Mazowiecki zostat przyjety uchwata Nr XXXI1/172/20 Rady Gminy

Tomaszow Mazowiecki z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

Plan ten stanowi obszar o powierzchni ok. 76 ha potozony wzdtuz drogi przebiegajacej przez wsie
Chorzgcin 1 Godaszewice. Obejmuje on wschodnig cze$¢ wsi Chorzecin oraz niemalze caty, wskazany
w studium pod zabudowe, obszar wsi Godaszewice. Dominujace przeznaczenie terendow objetych

planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy zagrodowe;j.

Rozstrzygnieciem nadzorczym znak PNIK-1.4131.760.2020 z dnia 4 listopada 2020 r. Wojewoda
L.6dzki stwierdzit niewaznos¢ omawianej uchwaty w zakresie ustalen zawartych w §9 ust. 1 pkt 2 zdanie
drugie: ,,Rozbiorka tych obiektow mozliwa jest wytacznie w wypadku ich szczegdlnie ztego stanu

technicznego”. W pozostalym zakresie przedmiotowa uchwata obowigzuje caty czas.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 27).

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO! DLA WE
WSIACH 1 W GMINIE 1:2000

Rysunek 27. Zalgcznik graficzny do uchwaty nr XXX1/172/20 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

Plan ten powstat w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317 ze zm.), ktdra ograniczyta mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej w wyznaczonej ta ustawg strefie od elektrowni wiatrowej jedynie do sytuacii,
w ktorej mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wynika z ustalen planu miejscowego.
Wigkszo$¢ terenu objetego przedmiotowym planem znajduje si¢ w strefach od istniejacych lub

planowanych  (majacych prawomocne pozwolenia nabudowe) elektrowni  wiatrowych.
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Z przeprowadzonej przez Wojta Gminy analizy uwzgledniajacej m. in. uwarunkowania demograficzne
wynikato, ze pozbawienie tej wsi mozliwosci realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej, w
tym uzupelniania luk w istniejacej zabudowie moze mie¢ niekorzystny wpltyw narozwoj obydwu

solectw.

Pomimo iz plan obowigzuje juz niemalze 4 lata nie zaobserwowano na jego obszarze wzmozonego
ruchu inwestycyjnego. W analizowanym okresie praktycznie nie powstala nowa zabudowa, nie
dokonano rowniez nowych podziatéw geodezyjnych. Rysunek 28 przedstawia stopien realizacji planu
wraz z zaznaczonym terenem objetym wnioskiem o zmiang planu, ktory wptynat do Wéojta Gminy

w analizowanym okresie.

[ ] obszar objety wnioskiem o zmiane planu miejscowego
D granica planu miejscowego objetego analizg (mpzp 009)

granice dziatek ewidencyjnych

ﬁ. B lag e f” b
Y g N IALCS

: nOO' U i -

' el

Rysunek 28. Stopier: realizacji planu —lipiec 2024 v. oraz teren objety wnioskiem o zmiane planu. Zrédlo: opracowanie wlasne
W oparciu o dane z geoportalu powiatowego.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potoionych we wsi Zawada
w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 010)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaroéw potozonych we wsi Zawada w gminie

Tomaszow Mazowiecki zostat przyjety uchwatag Nr XXX1/174/20 Rady Gminy Tomaszoéw Mazowiecki

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Plan obejmuje obszar ok. 49 ha potozony w wzdluiz drogi przebiegajacej przez wies Zawada.
Dominujace przeznaczenie terenOw objetych planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Pozostata funkcja to tereny zabudowy ustugowej, grunty

rolne oraz komunikacja.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy zatgcznik do ww. uchwaty (Rysunek 29).
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3204 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
* DLA OBSZAROW POLOZONYCH WE WS ZAWADA W GMINIE TOMASZOW MAZOWIECK!

Rysunek 29. Zalgcznik graficzny do uchwaty nr XXX1/174/20 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

Plan ten powstal w zwigzku z wejSciem w Zzycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, ktéra ograniczyta mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej w Wyznaczonej
tg ustawg strefie od elektrowni wiatrowej jedynie do sytuacji, w ktorej mozliwos¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej wynika zustalen planu miejscowego. Wiekszo$¢ terenu objetego
przedmiotowym planem znajduje si¢ w strefach od istniejacych lub planowanych (majacych
prawomocne pozwolenia na budowg) elektrowni wiatrowych. Z przeprowadzonej przez Wojta Gminy
analizy uwzgledniajacej m. in. uwarunkowania demograficzne wynikalo, ze pozbawienie tej wsi
mozliwosci realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej, w tym uzupetniania luk w istniejace;j

zabudowie moze mie¢ niekorzystny wplywa na rozwdj sotectwa.

Obszar objety ustaleniami planu W zdecydowanej wigkszo$ci jest juz zagospodarowany. Majac

na uwadze powyzsze nie analizowano planu pod katem jego realizacji.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w pétnocno —
wschodniej czesci wsi Lazisko w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 011)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poinocno — wschodniej

czesci wsi Lazisko w gminie Tomaszow Mazowiecki zostat przyjety uchwatg Nr XXXI1V/199/20 Rady

Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 17 grudnia 2020 r.

Plan obejmuje obszar ok. 21 ha Teren usytuowany jest na potnoc od drogi ekspresowej S8 w sgsiedztwie

wezla Tomaszow Centrum. Od wschodu graniczy z miastem Tomaszéw Mazowiecki, a od potudnia
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z gruntami le$nymi. Od poéinocy teren ogranicza droga gminna, ktéra stanowi granice opracowania

réwniez od zachodu. Przeznaczenie terenow objetych planem to tereny produkcyjno — ustugowe.

Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy zatacznik do ww. uchwaty (Rysunek 30).

W GMINIE TOMASZOW MAZOWIECKI 1:2000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XGKIV/199/20 RADY GMINY TONASZOW MAZOWIECKT Z DNIAL? grudnis 2020
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Rysunek 30. Zalgcznik graficzny do uchwaty nr XXXIV/199/20 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 17 grudnia 2020 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

Plan ten zastapit w zdecydowanej wigkszo$ci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w poéinocno —wschodniej czgsci wsi Lazisko — gmina Tomaszow Mazowiecki zostat
przyjety uchwatg Nr LIII/317/18 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 15 lutego 2018 r. W ciagu

pierwszych trzech latach obowigzywania planu, na jego obszarze powstat juz jeden zaktad produkcyjny.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spetnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.12. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gorniczego
""Smardzewice - Unewel - I" poloionego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki (mpzp 012)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terenu gorniczego "Smardzewice

- Unewel - I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki zostala

przyjeta uchwata Nr XLI/252/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 11 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigciem nadzorczym znak PNIK-1.4131.545.2021 z 13 lipca 2021 r. Wojewoda Lodzki
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stwierdzil niewaznos$¢ przedmiotowej uchwaty w catosci. Powyzsze oznacza, ze przedmiotowa uchwata

zostata wyeliminowana z obrotu prawnego.

6.1.13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw poloionych we wsiach:
Lazisko i Niebrow w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 013)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsiach: Lazisko

i Niebrow w gminie Tomaszow Mazowiecki zostal przyjety uchwata Nr XLI1/264/21 Rady Gminy

Tomaszow Mazowiecki z dnia 6 lipca 2021 r.

Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni ok. 102 ha. Jeden obszar to tereny we wsi Niebrow
potozone wzdtuz przebiegajacej przez nig drogi, a drugi obszar to tereny wsi Lazisko, rdwniez potozone
wzdluz przebiegajgcej przez nig drogi. Dominujgce przeznaczenie terendow objetych planem to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz zagrodowe;j.

Pozostata funkcja to tereny ustug, produkcji oraz komunikacja.

Plan ten powstal w zwigzku z wejSciem w Zzycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, ktora ograniczyta mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie od elektrowni
wiatrowej jedynie do sytuacji, w ktorej mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wynika
Z ustalen planu miejscowego. Wigkszo$¢ terenu objetego przedmiotowym planem znajduje si¢
w strefach od istniejacych lub planowanych (majgcych prawomocne pozwolenia na budowe) elektrowni
wiatrowych. Z przeprowadzonej przez Woéjta Gminy analizy uwzgledniajacej m. in. uwarunkowania
demograficzne wynikato, ze pozbawienie tych wsi mozliwosci realizacji nowych budynkéw o funkcji
mieszkaniowej, w tym uzupetniania luk w istniejacej zabudowie moze mie¢ niekorzystny wptywa na ich
rozwo6j. Ponizej przedstawiono rysunki planu stanowigce zataczniki do ww. uchwaty (Rysunek 32

i Rysunek 32).

Rysunek 31. Zalgcznik graficzny do uchwaty nr XLII/264/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 6 lipca 2021 r. — czesé
dotyezqea wsi Niebréw. Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszow Mazowiecki
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Rysunek 32. Zafgcznik graficzny do uchwaly nr XLI1/264/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 6 lipca 2021 r. — czesé

dotyezqea wsi Lazisko. Zrédlo: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

Obszar objety ustaleniami planu w zdecydowanej wigkszosci jest juz zagospodarowany. Majac

na uwadze powyzsze odstgpiono od analizy planu pod katem jego realizacji.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.14. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gorniczego
""Smardzewice - Unewel - I" poloionego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki (mpzp 014)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice

- Unewel - I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki zostat przyjety

uchwala Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Zmiana planu obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 84 ha. Zmiana planu dla pierwszego
obszaru wynikata z koniecznosci budowy w rejonie ulic Lozinskiego i Tomanka nowych drog
technologicznych obstugujacych eksploatowane ztoza, natomiast zmiana dla drugiego obszaru
dotyczyta wydzielenia terenu przeznaczonego pod wydobycie przylegajacego do ztoza ,,Unewel —
Zachod — Nowy”. Ponizej przedstawiono rysunki zmiany planu stanowigce zataczniki do ww. uchwaty
(Rysunek 33 i Rysunek 34).
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GMINA TOMASZOW MAZOWIECKI

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
TERENU GORNICZEGO "SMARDZEWICE-UNEWEL-I" POLOZONEGO W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000

L ) 2

Rysunek 33.  Zalqcznik graficzny do uchwaly nr XLVI/288/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika

2021 1. — zalgeznik nr 1. Zrédto: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

GMINA TOMASZOW MAZOWIECKI

ZMIANA LANU

TERENU

RYSUNEK PLANU

Rysunek 34.  Zalgcznik graficzny do uchwaly nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 paZdziernika

2021 r. — zalgeznik nr 2. Zrédlo: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki
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Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw poloionych we wsiach:
Swinsko, Lagiewniki i Kwiatkéwka w gminie Tomaszéw Mazowiecki (mpzp 015)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach: Swinsko,

Lagiewniki i Kwiatkoéwka w gminie Tomaszéw Mazowiecki zostat przyjety uchwata Nr XLV11/287/21

Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Plan obejmuje trzy obszary o tagcznej powierzchni ok. 74 ha. Pierwszy obszar obejmuje czes¢ Wsi
Lagiewniki, drugi czes¢ wsi Swinsko, a trzeci czgéé sotectwa Kwiatkowka. Wszystkie trzy obszary
obejmujg tereny potozone wzdtuz drég przebiegajacych przez te sotectwa. Dominujgce przeznaczenie
terendw objetych planem to tereny zabudowy zagrodowej Pozostala funkcja to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz komunikacja. Ponizej
przedstawiono rysunki planu stanowigce zataczniki do ww. uchwaly (Rysunek 35, Rysunek 36
i Rysunek 37).

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH WE WSIACH SWINSKO, LAGIEWNIKI | KWIATKOWKA
W GMINIE TOMASZOW MAZOWIECKI - OBSZAR | - tAGIEWNIKI

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVII287/21 RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI Z DNIA 29.10.2021r.

Rysunek 35. Zalgcznik graficzny do uchwaly nr XLVII/287/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika
2021 r. — obszar I Lagiewniki. Zrodio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowieck

Strona 65 z 107

Id: 4218F729-9381-4539-A066-89FBF4A68C29. Podpisany Strona 65



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki w latach 2020 — 2023

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH WE WSIACH SWINSKO, LAGIEWNIKI |
KWIATKOWKA W GMINIE TOMASZOW MAZOWIECKI - OBSZAR Il - SWINSKO
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLVII/287/21 RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI Z DNIA 29.10.2021r.
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Rysunek 36.  Zalqcznik graficzny do uchwaly nr XLVII/287/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika
2021 1. — obszar II Swirisko. Zrédlo: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki
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Rysunek 37. Zalgcznik graficzny do uchwaly nr XLVII/287/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika
2021 r. — obszar IIl Kwiatkéwka. Zrédlo: Urzqd Gminy Tomaszow Mazowiecki

Jest to kolejny plan, ktory powstat w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, ktora ograniczyta mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie
od elektrowni wiatrowej jedynie do sytuacji, w ktorej mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej wynika z ustalen planu miejscowego. Wigkszo$¢ terenu objetego przedmiotowym
planem znajduje si¢ w strefach od istniejacych lub planowanych (majacych prawomocne pozwolenia

na budowe) elektrowni wiatrowych. Z przeprowadzonej przez Wojta Gminy analizy uwzgledniajacej
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m. in. uwarunkowania demograficzne wynikato, Zze pozbawienie tych wsi mozliwos$ci realizacji nowych
budynkéw o funkcji mieszkaniowej, w tym uzupelniania luk w istniejacej zabudowie moze miec

niekorzystny wptywa na ich rozwoj.

Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloionego we wsi
Cieblowice Duze w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 016)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Cieblowice Duze

w gminie Tomaszow Mazowiecki zostal przyjety uchwatg Nr LIV/346/22 Rady Gminy Tomaszow

Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Plan obejmuje obszar ok. 30 ha potozony w potudniowo-zachodniej cze$ci wsi Ciebtowice Duze,
pomiedzy istniejacg zabudowa mieszkaniowg a gruntami rolnymi. Dominujgce przeznaczenie terendw
objetych planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Pozostata funkcja
to tereny zabudowy ustugowej oraz komunikacja. Ponizej przedstawiono rysunek planu stanowiacy

zatgcznik do ww. uchwaty (Rysunek 38).
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Rysunek 38. Zalgcznik graficzny do uchwaly nr LIIV/346/22 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zrédio: Urzqd Gminy Tomaszéw Mazowiecki

Jest to plan nowy, obowigzujacy dwa lata, czyli porownywalnie do czasu trwania procesu

inwestycyjnego. Tym samym jest to zbyt krotki okres, aby oceni¢ stan jego realizacji.
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Plan zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6.1.17. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gorniczego
""Smardzewice - Unewel I" potoionego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki (mpzp 017)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu goérniczego

"Smardzewice - Unewel I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszoéw Mazowiecki.

zostata przyjeta uchwatag Nr LXXV111/512/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 22 listopada

2023 r.

Zmiana ta obejmuje kilka niewielkich obszaréw o tacznej powierzchni ok. 27 ha. Przeznaczenie terenéw
objetych planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami oraz tereny zabudowy ustugowej, produkcji przemystowej i produkcji energii stoneczne;.

Plan ten wszedt w zycie w styczniu 2024 r. tym samym nie obowigzywal w okresie objetym

przedmiotowa analizg.

6.2. Analiza uwzglednienia granic terenow gorniczych oraz udokumentowanych 167

kopalin w obowiqzujgcych planach miejscowych

6.2.1. Teren gorniczy "Smardzewice — Unewel 1"

Teren gorniczy "Smardzewice — Unewel I" ustanowiony koncesja wydana przez Ministra Srodowiska

Nr 8/97 z dnia 25.04.1997 r. zostal uwzgledniony w granicach trzech nastgpujacych planow

miejscowych:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Smardzewice, Gmina Tomaszoéw
Mazowiecki (uchwata Nr XVII/104/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r.) — oznaczony jako ,,mpzp 002”
na rysunku ponizej,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci terenu gorniczego "Smardzewice-Unewel
I" polozonego w granicach administracyjnych Gminy Tomaszow Mazowiecki (uchwata
Nr XIX/113/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r.) — oznaczony jako ,,mpzp 003” na rysunku ponizej,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze cze$ci wsi Smardzewice, Gmina
Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr XXVI/179/12 z dnia 28 grudnia 2012 r.) — 0znaczony jako
,»mpzp 004 na rysunku ponize;j.

Koncesja dla tego terenu wygasta w dniu 1 czerwca 2014 r. na mocy nowych, wydanych przez
Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego decyzji dla ztoz ,,Biata Gora II — Wschod — Pole 17, ,,Unewel —
Zachdd — Nowy — Pole I oraz ,,Biata Gora I — Wschod”.
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Tym samym granice terenu gorniczego "Smardzewice — Unewel I" uwzglednione w ustaleniach
ww. planéw miejscowych przestaty istnie¢. Nowe granice terendw i obszardw gorniczych wyznaczone
powyzszymi decyzjami Marszatka Wojewddztwa 1.odzkiego zawierajg si¢ jedynie w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice-Unewel
I" potozonego w granicach administracyjnych Gminy Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr X1X/113/12
z dnia 26 kwietnia 2012 r.) o obejmujg zdecydowanie mniejszg powierzchni¢ niz granice terenu

gorniczego ,,Smardzewice — Unewel — I”’. Opisane powyzej zmiany przedstawia Rysunek 39.

—‘ .

E:| aktualne granice terendw gorniczych
D granica mpzp 002
D granica mpzp 003
D granica mpzp 004
D granica mpzp 014

granice dziatek ewidencyjnych

D granica gminy

mpzp 002

Rysunek 39. Granice miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tle aktualnych terenéw gérniczych. Zrédio:

opracowanie wiasne.

6.2.2. Udokumentowane ztoze wod termalnych Tomaszow Mazowiecki
Zgodnie z art. 95 ustawy w z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 .

poz. 633 ze zm.) udokumentowane ztoza kopalin podlegaja ochronie w procesie planowania
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i zagospodarowania przestrzennego, na zasadach okreslonych w ustawie i w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub wykorzystania. Okres$lajac ustalenia miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw ogdlnych gmin oraz uwzglednia si¢ wystepowanie tych zi6z. Z planow
obowigzujacych z gminie wymienione ponizej (Tabela 9) znajduja si¢ w czesci lub w caloéci na obszarze

udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszéw Mazowiecki.

Tabela 9. Wykaz planow miejscowych znajdujgcych sig¢ w granicach udokumentowanego ztoza wéd termalnych Tomaszow

Mazowiecki.
Nr mpzp Tytul uchwaly Rady Gminy dot. uchwalenia planu miejscowego

001 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Dabrowa
w gminie Tomaszéw Mazowiecki (Uchwata Nr 153/24/97 z dnia 30 czerwca 1997 r.)

003 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice — Unewel — I
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki (uchwata Nr XI1X/113/12 z
dnia 26 kwietnia 2012 r.)

004 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki na obszarze czesci wsi
Smardzewice (uchwata Nr XXV1/179/12 z dnia 28 grudnia 2012 r.)

005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Zalewem Sulejowskim, w
zachodniej czedci wsi Smardzewice, Tresta w gminie Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr XLVIII/290/17
z dnia 22 listopada 2017 r.)

006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pétnocno — wschodniej czgsci
wsi Lazisko — gmina Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr LIIT/317/18 z dnia 15 lutego 2018 r.)

008 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Osiedlowej i
Spacerowej we wsi Dabrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr XXIII/136/20 z dnia 30
wrzesnia 2020 r.)

010 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w gminie
Tomaszoéw Mazowiecki (uchwata Nr XXX1/174/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r.)

011 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pétnocno — wschodniej czesci
wsi Lazisko w gminie Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr XXXIV/199/20 z dnia 17 grudnia 2020 r.)

014 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice -
Unewel - I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki (uchwata Nr
XLVII/288/21 z dnia 29 pazdziernika 2021 r.)

016 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Cieblowice Duze w
gminie Tomaszoéw Mazowiecki (uchwata Nr LIV/346/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

017 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu gorniczego "Smardzewice
- Unewel 1" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszoéw Mazowiecki (uchwata Nr
LXXVI111/512/23 z dnia 22 listopada 2023 r.)

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Tylko ostatnie dwa plany (mpzp 016 i mpzp 017) uwzgledniajag w swoich ustaleniach wystepowanie
ztoza wod termalnych Tomaszéw Mazowiecki. Pozostale plany z uwagi na fakt, ze zostaly one

sporzadzone przed udokumentowaniem zloza nie zawieraja ustalen z nim zwigzanych.

6.3. Whioski dotyczgce aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Cztery obowiazujace plany sporzadzone przed 2017 r. czgSciowo nie odpowiadaja aktualnym

wymogom okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, takim jak:
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zasady ksztatltowania krajobrazu, minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg i sposob realizacji tych miejsc.
Sa to elementy obowigzkowe planu, ktore wprowadzone zostaty przez ustawodawce juz w trakcie
obowiazywania tych planow miejscowych. Plany te, pomimo braku aktualnos$ci w niektorych zakresach,
zachowuja swa moc i nie ma podstawy prawnej, aby wymaga¢ od organéw gminy natychmiastowego

doprowadzenia ich do zgodnos$ci ze zmienionymi przepisami.

Pozostate plany sporzadzone w analizowanym okresie spetniajg aktualne wymogi okreslone w art. 15

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwazenia wymaga jednak kwestia uporzadkowania zagadnien zwigzanych ze zmianami granic terenu

gorniczego oraz uwzglednienia granic ztoza wod termalnych w obowiazujacych planach miejscowych.

Przeanalizowano réwniez aktualno$¢ obowigzujacych planéw pod wzgledem zgodnosci z art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze z wytycznymi wynikajacymi z dwoch
rozporzadzen w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Pierwsze z tych rozporzadzen zostalo wydane przez Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587) i utracito moc z dniem 24 grudnia 2021 r. gdy
zaczeto obowigzywaé drugie z tych rozporzadzen wydane przez Ministra Rozwoju i Technologii
z 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021, poz. 2404). Zgodnie z przepisem przejsciowym do projektow
planow miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢
przepisy dotychczasowe. Tym samym koniecznym bylo przeanalizowanie zgodno$ci planu z jednym
albo drugim rozporzadzeniem w zalezno$ci od daty przystgpienia. Powyzsze tez powoduje, ze planow
uchwalonych po 24 grudnia 2021 r., a sporzadzonych w oparciu o juz nicobowigzujace rozporzadzenie

nie mozna uzna¢ za nieaktualne z powodu niezgodnosci z nowym rozporzadzeniem.

Ww. przepis ustawy okresla rodzaj i skale map, na ktérych nalezy opracowac czes$¢ graficzng planu,
natomiast rozporzadzenie okresla wymagany zakres dokumentu w czgsci tekstowej i graficznej.
W czesci tekstowej plan miejscowy powinien m. in. zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na szereg zmian Ww. przepisow
cztery plany sporzadzone przed 2017 r. nie spetniajg tego wymogu rozporzadzenia. W cze$ci graficznej

wszystkie opracowania spetniaja wymogi okreslone w rozporzadzeniu.

Ponadto w trakcie procedury planistycznej dla wszystkich projektow planow miejscowych sporzadzono

zardwno prognoze oddziatywania na §rodowisko, jak i prognoze skutkéw finansowych ich uchwalenia.

Tabela 10 przedstawia wnioski z przeprowadzonej analizy zgodnosci z przepisami i aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Tomaszow

Mazowiecki.
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Tabela 10 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonychych na terenie gminy Tomaszéw

Mazowiecki wraz z wnioskami z przeprowadzonej analizy ich aktualnosci i zgodnosci z przepisami.

mpzp Tytul uchwaly Rady .G_miny dot. uchwalenia planu S v e s e ] Ty
nr miejscowego

001 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Podstawowe zasady planowania przestrzennego,
budownictwa jednorodzinnego we wsi Dabrowa okreslone w ustawie o planowaniu i
w gminie Tomaszoéw Mazowiecki zagospodarowaniu przestrzennym, znajduja
(Uchwala Nr 153/24/97 Rady Gminy Tomaszow odzwierciedlenie w omawianym planie, mimo
Mazowiecki z dnia 30 czerwca 1997 r.) ze jego zapisy nie zawierajg wszystkich

wymaganych obecnie ustalen.

Plan w zdecydowanej wigkszosci zrealizowany.
Plan nie obowiazuje w czesci, dla ktorej uchwalono
nowy plan —uchwata Nr XXI11/136/20 Rady
Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia
2020 r. (mpzp 008.)

002 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w ustawie
gminy Tomaszow Mazowiecki fragmentu wsi o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Smardzewice od czasu uchwalenia planu, opracowanie spelnia
(Uchwata Nr XVII/104/08 Rady Gminy Tomaszow podstawowe zasady planowania przestrzennego.
Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2008 r.) Plan systematycznie realizowany.

Zmiana planu nie jest konieczna, jednak nalezy
rozwazyc¢ uporzadkowanie zagadnien dotyczacych
zmiany granic terendw gorniczych.

003 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w ustawie
terenu gorniczego "Smardzewice — Unewel — I" o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
potozonego w granicach administracyjnych gminy od czasu uchwalenia planu, opracowanie spetnia
Tomaszéw Mazowiecki podstawowe zasady planowania przestrzennego.
(uchwata Nr XIX/113/12 Rady Gminy Tomaszow W analizowanym okresie wptyneto 6 wnioskow
Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2012 r.) 0 zmiang przedmiotowego planu, w tym 4 zostaty
zmieniony uchwatami: uwzglednione w uchwalonych zmianach planu.

- nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki | Zmiana planu nie jest konieczna, jednak nalezy

z dnia 29 pazdziernika 2021 r. rozwazy¢ uporzadkowanie zagadnien dotyczacych
- nr LXXVIIV512/23 Rady Gminy Tomaszow zmiany granic terendw gorniczych.

Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 r.

004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w ustawie
gminy Tomaszoéw Mazowiecki na obszarze czgsci wsi 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Smardzewice od czasu uchwalenia planu, opracowanie spetnia
uchwala Nr XXVI/179/12 Rady Gminy Tomaszow podstawowe zasady planowania przestrzennego.
Mazowiecki z dnia 28 grudnia 2012 r. Granice obecnie obowigzujacych terenéw

gorniczych znajduja sie poza obszarem
przedmiotowego planu.

005 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
terenu potozonego nad Zalewem Sulejowskim, w 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
zachodniej czeSci wsi Smardzewice, Tresta w gminie W analizowanym okresie wplynely 2 wnioski
Tomaszéw Mazowiecki 0 zmiane¢ przedmiotowego planu dotyczace jednego
uchwata Nr XLVIII/290/17 Rady Gminy Tomaszow zagadnienia, ztozone przez ten sam podmiot.
Mazowiecki z dnia 22 listopada 2017 r.

006 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
terenu potozonego w pétnocno — wschodniej czedci wsi 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Lazisko — gmina Tomaszow Mazowiecki Plan nie obowiazuje w czgsci, dla ktorej uchwalono
uchwata Nr LIII/317/18 Rady Gminy Tomaszow nowy plan — uchwata Nr XXXIV/199/20 Rady
Mazowiecki z dnia 15 lutego 2018 r. Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 17 grudnia

2020 r. (mpzp 011.)
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007 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
obszaru potozonego we wsi Jadwigdw w gminie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tomaszoéw Mazowiecki
uchwata Nr X/48/19 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 15 maja 2019 r.

008 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
obszaru potozonego w rejonie ulic: Osiedlowe;j i o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Spacerowej we wsi Dagbrowa w gminie Tomaszow
Mazowiecki
uchwata Nr XXIII/136/20 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

009 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
obszarow potozonych we wsiach: Godaszewice i 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Chorzgcin w gminie Tomaszoéw Mazowiecki Rozstrzygnieciem nadzorczym znak PNIK -
uchwata Nr XXXI/172/20 Rady Gminy Tomaszow 1.4131.760.2020 z dnia 4 listopada 2020 .
Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2020 r. Wojewoda Lodzki stwierdzit niewaznosé

omawianej uchwaty w zakresie ustalen zawartych
w §9 ust. 1 pkt 2 zdanie drugie.

W analizowanym okresie wplynat 1 wniosek o
zmiang planu.

010 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
obszarow potozonych we wsi Zawada w gminie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tomaszow Mazowiecki
uchwata Nr XXX1/174/20 Rady Gminy Tomaszéw
Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

011 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
terenu potozonego w pétnocno — wschodniej czgéei wsi o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Lazisko w gminie Tomaszéw Mazowiecki
uchwata Nr XXX1V/199/20 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 17 grudnia 2020 r.

012 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przedmiotowy plan nie obowiazuje.
przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice - | Rozstrzygnieciem nadzorczym znak PNIK-
Unewel - I'" potozonego w granicach administracyjnych | 1.4131.545.2021 z 13 lipca 2021 r. Wojewoda
gminy Tomaszow Mazowiecki L.6dzki stwierdzit niewaznos$¢ przedmiotowe;j
uchwata Nr XL1/252/21 Rady Gminy Tomaszow uchwaly w catosci.

Mazowiecki z dnia 11 czerwca 2021 r.

013 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
obszarow polozonych we wsiach: Lazisko i Niebrow w 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
gminie Tomaszow Mazowiecki
uchwata Nr XLII/264/21 Rady Gminy Tomaszoéw
Mazowiecki z dnia 6 lipca 2021 r.

014 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
przestrzennego czesei terenu gorniczego "Smardzewice - | 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Unewel - I" potozonego w granicach administracyjnych
gminy Tomaszéw Mazowiecki
uchwata Nr XLVII/288/21 Rady Gminy Tomaszéw
Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

015 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
obszarow potozonych we wsiach: Swinisko, Lagiewnikii | o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kwiatkowka w gminie Tomaszow Mazowiecki
uchwata Nr XLVII/287/21 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
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016

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Ciebtowice Duze w gminie
Tomaszoéw Mazowiecki

uchwata Nr LIV/346/22 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

017

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci terenu gorniczego
"Smardzewice - Unewel I" potozonego w granicach
administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki
uchwata Nr LXXVIII/512/23 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 r.

Plan wszedt w zycie w 2024 r. - nie zostal objety
przedmiotowa analizg.

018

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w poinocnej czgsécei obrebu Jadwigow
przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszow
Mazowiecki

uchwata Nr LXXX1/536/24 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 18 stycznia 2024 r.

Plan uchwalony w 2024 r. - nie zostat objety
przedmiotowa analizg.

019

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego czegs¢ obrebow: Lazisko i Zawada
w gminie Tomaszow Mazowiecki

uchwata Nr LXXXIV/550/24 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 27 marca 2024 r.

Plan uchwalony w 2024 r. - nie zostat objety
przedmiotowg analizg.

Zrodlo: opracowanie wlasne.
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7. Analiza ztoZonych wnioskow o sporzqdzenie planow miejscowych lub ich

zmian

W badanym okresie do Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki wptyngly dwa wnioski 0 sporzadzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz dziesie¢ wnioskOw o zmiang miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym dwaj wnioskodawcy ztozyli po dwa wnioski

dotyczace jednego zagadnienia.

Sposréd wszystkich wnioskéw ztozonych w badanym okresie 6 wnioskow (w tym dwa wnioski

dotyczace jednego zagadnienia) dotyczylo zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenu gorniczego "Smardzewice — Unewel [" potozonego w granicach
administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki (uchwata Nr X1X/113/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r.).

Whioski te przedstawia Tabela 11.

Tabela 11. Wykaz wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gorniczego

"Smardzewice — Unewel I" (mpzp 003) zlozonych w latach 2020 — 2023.

Ip. Obsz_ar O.b ety Przedmiot wniosku Przeznacz_enie Uwagi

whnioskiem w planie

1 | obrgb: Wylaczenie dziatki z RP - tereny rolne, | Whniosek niezgodny ze studium, zgodnie z
13-Smardzewice | obszaru planu Pozostala cze$¢ ktorym kierunek rozwoju dla catej dziatki to
dziatka nr ewid. miejscowego — dziatki poza tereny rolnicze (uprawy polowe).

123 umozliwienie planem
realizacji zabudowy

2 | obreb: Wylaczenie dziatki z RP - tereny rolne | Wniosek zostal czeSciowo uwzgledniony.
13-Smardzewice | obszaru planu Pozostata czgs¢ | W uchwale nr LXXVI11/512/23 Rady Gminy
dziatka nr ewid. miejscowego — dziatki poza Tomaszoéw Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023
32 umozliwienie planem r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

realizacji zabudowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gorniczego "Smardzewice -
Unewel I" polozonego w granicach
administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki czes¢ dziatki zostata przeznaczona
pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN-U, zgodnie z
zapisami studium. Zmiana ustalen dla pozostalej
czescei dziatki wymaga zmiany studium.

3 | obreb: Przeznaczenie pod RP - tereny rolne | Wniosek zostal uwzgledniony.
13-Smardzewice | zabudowg W uchwale nr LXXV111/512/23 Rady Gminy
dziatka nr ewid. mieszkaniowg Tomaszow Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023
375 jednorodzinng r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei terenu gorniczego "Smardzewice -
Unewel I" potozonego w granicach
administracyjnych gminy Tomaszow
Mazowiecki dzialka zostata przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.
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obreb: Uwzglednienie PG tereny Whiosek wymagat najpierw zmiany studium.
13-Smardzewice | nowych granic eksploatacji Zostat uwzgledniony w Uchwale nr
ztoze , Biala Géra | obszaru ztoza ,Biala powierzchniowej; | LXVI1/409/23 Rady Gminy Tomaszow
| - Wschéd” Gora I - Wschod” ZL —tereny Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 r. w
lasow; sprawie przyjecia Studium uwarunkowan
Pozostata czesé i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
ternu poza gminy Tomaszow Mazowiecki
planem
obreb: Przeznaczenie pod PP — tereny Whiosek zostal uwzgledniony w uchwale
13-Smardzewice | budowe instalacji zabudowy nr LXXVIII/512/23 Rady Gminy Tomaszéw
dziatki nr ewid. fotowoltaicznej o produkcyjnej Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 r. w
1549/4, 156, mocy do 6000 kWp sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
1485, 150/7, zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
151/5 terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel 1"
polozonego w granicach administracyjnych
gminy Tomaszéw Mazowiecki — tereny
zabudowy produkcji przemystowej i produkcji
energii stonecznej PP-PEF
obreb: Przeznaczenie pod PP — tereny Whiosek zostal uwzgledniony w uchwale
13-Smardzewice | budowe instalacji zabudowy nr LXXVIII/512/23 Rady Gminy Tomaszow
dzialki nr ewid. fotowoltaicznej o produkcyjnej Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 r. w
1549/4, 1567/1, mocy do 6000 kWp sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
1485, 150/17 zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel "
potozonego w granicach administracyjnych
gminy Tomaszéw Mazowiecki — tereny
zabudowy produkcji przemystowej i produkcji
energii stonecznej PP-PEF

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze cztery wnioski zostaly uwzglednione w uchwale
nr LXXVII/512/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgdci terenu gorniczego
"Smardzewice - Unewel I" potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki,

przy czym jeden wniosek z uwagi na ustalenia studium zostat uwzgledniony w czesci.

Pozostate dwa wnioski, z ktorych jeden dotyczyt uwzglednienia nowych granic obszaru ztoza ,Biata
Gora I — Wschod”, a drugi wytaczenia dziatki o przeznaczeniu pod tereny rolne z ustalen planu
miejscowego, tak aby umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy, wymagaly zamiany studium. Pierwszy
Z wymienionych wnioskéw zostal uwzgledniony przy sporzadzaniu nowego studium, ktére zostato
uchwalone uchwatg nr LXV1/409/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 r.
W sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszo6w Mazowiecki. Drugi z wnioskow pozostaje niezgodny z kierunkami rozwoju wskazanymi

w uchwalonym w dniu 12 stycznia 2023 r. studium.

Kolejny wniosek, ktory przedstawia Tabela 12, dotyczyt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki na obszarze czgsci wsi Smardzewice (uchwata

nr XXV1/179/12 z dnia 28 grudnia 2012 r.).
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Tabela 12. Wniosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci wsi Smardzewice
(mpzp 004) ztozony w latach 2020 — 2023.

Ob bjet . . Przeznaczenie .
Ip. ey Przedmiot wniosku . uwagi
whnioskiem w planie
1 obreb: Przeznaczenie czesci dziatki KDW - droga Niewielki fragment dziatki jest
13-Smardzewice pod zabudowe mieszkaniowg wewnetrzna przeznaczony pod plac

cze$¢ dziatki nr ewid. jednorodzinng do zawracania.
1183/4 (po podziale Whiosek zgodny ze studium.
1183/5)

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Whiosek ten dotyczyt korekty linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej, ktora jest zakonczona placem
do zawracania. Fragment tego placu zostal zaplanowany na przedmiotowej dziatce, na co nie zgadzaja
sie jej wlasciciele. Wniosek ten dotyczy rozwigzan projektowych, ktore przy ewentualnej zmianie planu

powinny zosta¢ przeanalizowane.

Kolejne dwa wnioski (Tabela 13) dotyczyly zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego nad Zalewem Sulejowskim, w zachodniej czeSci wsi
Smardzewice, Tresta w gminie Tomaszéw Mazowiecki (uchwata Nr XLVIII/290/17 z dnia 22 listopada

2017 r.). Oba wnioski dotycza tego samego zagadnienia i zostaty ztozone przez jeden podmiot.

Tabela 13. Wykaz wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nad

Zalewem Sulejowskim, w zachodniej czgsci wsi Smardzewice, Tresta (mpzp 005) ztozonych w latach 2020 — 2023

13-Smardzewice

dziatki nr ewid.
1409/3, 1409/5

spotecznej

Ob bjet . . Przeznaczenie .
Ip. SZax OLJELy Przedmiot wniosku - Uwagi
wnioskiem w planie
1 | obreb: Przeznaczenie pod dom pomocy | UT —tereny zabudowy | Wniosek dotyczy zmiany tresci

ustug turystki

uchwaty — rozszerzenia
katalogu ustug.

Whiosek zgodny ze studium.

2 | obreb:
13-Smardzewice

przeznaczenie pod tereny
zabudowy ustugowej, w tym:

UT — tereny zabudowy
ustug turystki

Whiosek dotyczy zmiany tresci
uchwaty — rozszerzenia

ustugi hotelowe, turystyczne,
rehabilitacyjne, sportowe oraz
ustugi zwiazane z ochrong

katalogu ustug.
Whiosek zgodny ze studium.

dziatki nr ewid.
1409/3, 1409/5

zdrowia i pomoca spoteczng w
tym réwniez domy pomocy
spotecznej

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Ostatni wniosek o zmiang planu miejscowego (Tabela 14) dotyczyt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych we wsiach: Godaszewice i Chorzgcin

w gminie Tomaszow Mazowiecki (uchwata Nr XXXI1/172/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r.).

Strona 77 z 107

Id: 4218F729-9381-4539-A066-89FBF4A68C29. Podpisany Strona 77



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki w latach 2020 — 2023

Tabela 14. Wniosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach:

Godaszewice i Chorzgcin w gminie Tomaszow Mazowiecki (mpzp 009) ztozony w latach 2020 — 2023

Ob bjet . . Przeznaczenie .
Ip. ey Przedmiot wniosku . Uwagi
whnioskiem w planie
1 obreb: 5 - Godaszewice | Przeznaczenie dziatki pod teren zabudowy U — teren ustug Whiosek zgodny
dzialka nr ewid. 89/1 mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug ze studium.

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Sposréd wszystkich ztozonych wnioskow tylko dwa wnioski dotyczyly sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, dla ktorych taki plan nie obowigzuje (Tabela

15).

Tabela 15. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozonych w latach 2020

—2023.
Kierunek
Ip. Obszar objety wnioskiem Przedmiot wniosku wskazany Uwagi
w studium
1 Obreb 15 - Swolszewice Male Sporzadzenie planu Tereny zabudowy | Whniosek zgodny ze
dziatki w rejonie ul. Mostowej miejscowego na terenach, letniskowej i studium
ktore w studium zostaly mieszkaniowej

przeznaczone pod zabudowe | jednorodzinnej
mieszkaniowa jednorodzinng

2 | obreb: 8 - Kolonia Zawada-Dabrowa | Przeznaczenie pod zabudowe | Tereny zabudowy | Na obszarze

dzialki usytuowane pomiedzy mieszkaniowa jednorodzinng | mieszkaniowej objetym wnioskiem
dzialkami nr ewid. 331, 820, 282. i rekreacji indywidualnej jednorodzinnej wystepuja grunty
rolne KI. 111

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Oba wnioski dotycza mozliwosci przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

i sa zgodne z obowigzujacym studium.

W analizowanym okresie wplyneto lacznie 10 wnioskow w sprawie zmiany czterech miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zdecydowana wigkszos¢ tych wnioskow dotyczyta terenow
potozonych we wsi Smardzewice. Przy czym trzy z tych wnioskow zostaty zrealizowane w calosci,
jeden w czesci, a jeden zostat uwzgledniony w studium. Z wnioskow niezrealizowanych jeden wymaga
zmiany studium, ktéra z uwagi na reforme systemu planowania nie bedzie juz mozliwa. Pozostate cztery
wnioski dotycza niewielkich zmian zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wpisujac si¢ w kierunki
wskazane w studium. Rowniez dwa wnioski o sporzadzenie planu miejscowego sg zgodne z kierunkami

wskazanymi w studium.

Rysunek 40 przedstawia lokalizacje analizowanych wnioskéw o zmiang lub sporzadzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Tomaszow Mazowiecki.
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whioski_o sporzadzenie lub zmiane

planu miejscowego

przystgpienia do sporzadzenia planéw miejscowych
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

granica gminy

00 8@ O

granice obrebow

granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 40. Lokalizacja wnioskow o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozonych w latach

2020 — 2023. Zrédlo: opracowanie wlasne, podklad: OpenStreetMap.

Jednym z gléwnych zalozen reformy systemu planowania przestrzennego w Polsce jest zastgpienie
studium planem ogdlnym, ktory bedzie aktem prawa miejscowego. Majac powyzsze na uwadze
zasadnym jest przeanalizowanie niezrealizowanych wnioskow o sporzadzenie oraz o zmian¢ planu

miejscowego na etapie sporzadzania przez gmine planu ogdlnego.

Od momentu wejscia w zycie przepisow znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. od 24 wrze$nia 2023 r, istnieje mozliwo$¢ skladania wnioskow dotyczacych
sporzadzenia planu ogdlnego. W okresie od wej$cia w zycie ww. przepisoOw do konca 2023 r. do wdjta

gminy nie wptynat zaden wniosek w sprawie planu ogolnego.
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8. Analiza postepow w opracowywaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Tomaszéw Mazowiecki, na koniec 2023 r. obowigzywato 16 planéw miejscowych
o lacznej powierzchni ok. 1562 ha, co stanowito 10,4% powierzchni gminy w jej granicach
administracyjnych. Jeden plan zostat uchwalony, ale jeszcze nie obowigzywat. Postepy w opracowaniu
planéw miejscowych przedstawia Wykres 11. Jednoczesnie rozpoczetych byto 6 procedur
planistycznych, przy czym jedna z nich dotyczyta terenéw, ktore zawierajg si¢ w obszarze objetym
obowigzujacym planem. Wykaz przystapien do sporzadzenia planu miejscowego aktualny na koniec
2023 r. przedstawia Tabela 16.

Tabela 16. Wykaz uchwal w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —

stan na koniec 2023 r.

Ip. Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego Etap procedury planistycznej

1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Plan uchwalony w I pot. 2024 r.;
potozonego w pdtnocnej czesci obrebu Jadwigow przy drodze
ekspresowej S8 w gminie Tomaszéw Mazowiecki

(uchwata o przystgpieniu Nr XXXVI11/228/21 z dnia 25 marca 2021 r.)

2 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Z uwagi na liczne protesty mieszkancow
potozonego w potudniowej czesci obrebu Komoréw oraz w czesci odstapiono od sporzadzenia planu
obrebu Zaboréw w gminie Tomaszoéw Mazowiecki (uchwata nr LXXXV/551/24 Rady

(uchwata o przystapieniu nr LXXV1I1/511/ z dnia 22 listopada 2023r.) | Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia
4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchylenia

uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czgéci obrebu Komorow
oraz w czesci obrebu Zaboréw w gminie
Tomaszoéw Mazowiecki).

3 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Projekt po uzgodnieniach, ztozono
potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Potudniowej we wsi wniosek do wlasciwego Ministra
Dabrowa w gminie Tomaszow Mazowiecki 0 wyrazenie zgody na zmiang
(uchwata o przystapieniu nr LXXV1/484/23 z dnia 07.09.2023) przeznaczenia gruntow rolnych klasy III

na cele nierolnicze.

4 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Projekt w trakcie ponownych uzgodnien.
potozonego w rejonie ulic: Gtownej, Kolejowej i Brzozowej we wsi
Wawat
(uchwata o przystapieniu nr LXXVIII/510/23 z dnia 22.11.2023)

5 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Projekt po wylozeniu, przygotowany
potozonego w pdtnocnej czgsci obregbu Wiaderno przy drodze do przekazania Radzie Gminy do
ekspresowej S8 w gminie Tomaszéw Mazowiecki uchwalenia.

(uchwata o przystapieniu nr XXXVI11/229/21 z dnia 25 marca 2021 r.)

6 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Plan uchwalony w I pot. 2024 r.
obejmujacego cze$¢ obrebow: Lazisko i Zawada

(uchwata o przystapieniu Nr LXXI11/469/23 z dnia 28 czerwca 2023 r.)

Zrodlo: opracowanie wiasne.
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W ciagu pierwszego potrocza 2024 r. (a wigc poza przedzialem czasowym ktérego dotyczy
przedmiotowa analiza) wszedt w zycie plan uchwalony pod koniec 2023 r. oraz dwa plany uchwalone
juz w 2024 r. Tym samym obszar objety planami miejscowymi wzrdst do 11,2% powierzchni gminy
(ok. 1682 ha). Jednoczesnie, z uwagi na liczne protesty mieszkancow, uchwatg nr LXXXV/551/24 Rady
Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchylenia uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w poludniowej czg¢éci obregbu Komordéw oraz w cze$ci obrgbu Zaborow w gminie Tomaszow
Mazowiecki odstapiono od sporzadzenia planu dla ww. obszaru. Tym samym obecnie pozostaty trzy
przystapienia, ktore sg procedowane zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

0d 1997 r. czyli od momentu uchwalenia pierwszego planu miejscowego uptynegto 26 lat. Przez ten czas
w gminie uchwalono 19 planow miejscowych, z czego 18 od momentu wejscia w zycie nowej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. przez 16 lat. W latach 2020 — 2023 zostato

uchwalonych 10 z obowigzujacych planow, a kolejne dwa zostaly uchwalone w 2024 r.

2 1800 1532 1562 1562 | 20%
o [
é 1600 r 1356
L1231
§ 1400 : 1 159
& 1200 | , ,
2 powierzchnia
g 1000 f obowiazujacych
3 g00 | ././F/4—. 1 10% planéw miejscowych
o r i j -
.g r 10,2% ’TS,4°D HSA% wha
< 600 | 9,0%
R - 18,2% 1 oy —e— procentowy udziat
-“EJ 400 F powierzchni
g 200 © obOV\'/iqzujqcych
: planéw miejscowych
0 0% w powierzchni gminy

2019 2020 2021 2022 2023

Wykres 11.Powierzchnia obowigzujqcych planéw miejscowych w poszczegélnych latach wraz z procentowym udziatem
w powierzchni gminy Zrédlo: opracowanie wlasne.

Obecnie (na dzien sporzadzenia analizy) obowigzujace plany obejmuja swoimi ustaleniami zaledwie
11,2% powierzchni gminy. Po zakonczeniu bgdacych w toku kolejnych procedur planistycznych
powierzchnia objeta planami miejscowymi wzrosnie do 11,8% powierzchni gminy (Wykres 12).
Z jednej strony jest to nadal niski wskaznik, z drugiej strony nalezy jednak pamietac, ze ok. 44%
powierzchni gminy to grunty lesne, ktore zgodnie zobowigzujacym porzadkiem prawnym, nawet

w sytuacji braku planu, sa chronione przed przeznaczaniem ich na cele inne niz lesne.
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Wykres 12. Przewidywany wzrost udzialu terenéw objetych planami miejscowymi w powierzchni gminy. Zrédto: opracowanie

wlasne.

Najwickszym zagrozeniem dla lokalnego tadu przestrzennego jest sytuacja, w ktorej gmina powoli
dostosowuje si¢ do braku planéw miejscowych, stosujac dorazne rozwigzania w postaci ,,specustaw”

oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Woprowadzona w 2023 roku reforma systemu planowania przestrzennego jest odpowiedzig
m. in. na to zjawisko. Jednym z wazniejszych zatozen reformy jest doprowadzenie do ograniczenia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i niejako zmuszenie gmin do sporzadzania planéw
miejscowych. Zgodnie z nowymi przepisami decyzje o warunkach zabudowy bedzie mozna wydawaé
tylko w obszarze uzupehienia zabudowy wskazanym w planie ogolnym. Natomiast sposob ustalania
tego obszaru zostat tak skonstruowany aby jak najmocniej ograniczy¢ dowolno$¢ w jego wyznaczaniu.
Na pozostalych terenach realizacja inwestycji bedzie mozliwa (z kilkoma wyjatkami) tylko w sytuacji

gdy dla terenu bedzie obowiazywat plan miejscowy.

Utrudnienia w sporzadzaniu 1 uchwalaniu planéw miejscowych zwigzane sa najczesciej
Z przewlektoscia procedur, sposobem i trybem ich opiniowania i uzgadniania, a takze niejasno$cia
i zmienno$cig przepisdbw. Poza tym duzym obciazeniem dla budzetu gminy sg koszty sporzadzania
planéw miejscowych. Problemem staje si¢ rowniez kwestia skutkéw finansowych uchwalenia planéw
miejscowych, polegajacych zwlaszcza na potrzebie wykupow przez gmine gruntow pod infrastrukture

spoleczna i techniczna, w tym pod drogi publiczne.
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9. Analiza zasadnosci podjecia przystgpien do sporzqdzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zwigzku 7 reformgq systemu
planowania przestrzennego i obowigzkiem sporzqdzenia planu ogolnego

9.1. Wstep

Ustawa z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw wprowadzono reform¢ planowania przestrzennego, W ramach ktorej
zrezygnowano ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
W zamian za wprowadzenie planu og6lnego oraz wzmocnienie roli strategii rozwoju gminy. Plan ogdlny
bedzie stanowil obligatoryjny dokument sporzadzany w granicach administracyjnych gminy.
W przeciwienstwie do studium bedzie to akt prawa miejscowego. Zaréwno ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jak i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu beda musialy by¢ zgodne z planem ogdlnym.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano jednolitego skategoryzowania
stref planistycznych planu ogdlnego, ktore bedg strefami roztgcznymi oraz wprowadzono ograniczenia
w wyznaczaniu stref, w ktorych bedzie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;,
m. in. w zaleznosci od zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie. Ograniczono tez mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktore bedzie mozna wydawaé wytacznie w wyznaczonym

W planie ogélnym obszarze uzupelienia zabudowy.

Do konca 2025 r. obowigzuje okres przejSciowy, umozliwiajacy dziatanie systemu planistycznego
gminy, pomimo braku planu ogélnego. Jezeli w tym czasie plan ogdlny nie powstanie, to od 1 stycznia
2026 r. inwestycje bedzie mozna realizowa¢ jedynie w terenach, gdzie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy, ktore staty sie
prawomocne przed ta datg. Na pozostatych terenach praktycznie nie bedzie mozliwosci realizowania

nowych inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.

9.2. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Obszar uzupelienia zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
W planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729). Jest to obszar, w ktorym bedzie mozliwos¢
wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz obszar, ktéry w pierwszej kolejnosci nalezy
przeznaczy¢ pod strefy planistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej. Obszar
uzupehienia zabudowy (w skrocie OUZ) wyznacza si¢ w sposob $cisle okreslony w rozporzadzeniu.
Obszar ten wyznacza si¢ tylko wokol budynkéw o wskazanych w rozporzadzeniu kodach okreslonych
w Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Po wyodrebnieniu wiasciwych budynkéw okresla si¢ zgrupowania

nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢

Strona 83 z 107

Id: 4218F729-9381-4539-A066-89FBF4A68C29. Podpisany Strona 83



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki w latach 2020 — 2023

w odlegtosci nie wigkszej niz 100m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu.
Nastepnie wyznacza si¢ wokot tych budynkéw obszar ograniczony krzywa wyznaczong w odleglosci
50m od tych budynkow. Do tak wyznaczonego obszaru dodaje si¢ wewngtrzne luki o powierzchni nie
wiekszej niz 5 000m?. Powierzchnia tak wyznaczonego obszaru 0znaczona w rozporzadzeniu W sprawie
wyznaczania OUZ symbolem Py bedzie stanowi¢ podstawe do obliczenia powierzchni, o ktérg bedzie
mozna Nna pozniejszym etapie powigkszy¢ wyznaczony obszar uzupelnienia zabudowy. Nastgpnie
wyznacza si¢ krzywa w odlegtosci 40m do wewnatrz od granicy powyzszego obszaru. Ta krzywa
stanowi granice obszaru uzupetnienia zabudowy. Powierzchnia obszaru uzupehlienia za budowy
to wartos¢ Py zgodnie z ww. rozporzadzeniem. Rysunek 41 przedstawia obszar uzupetnienia zabudowy

w gminie Tomaszow Mazowiecki wyznaczony zgodnie z przedmiotowym rozporzadzeniem.

- obszar uzupetnienia zabudowy
[:] granice obrebow

D granica gminy

Rysunek 41. Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z rozporzqdzeniem w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Zrédio: opracowanie wlasne, poditad: OpenStreetMap.
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Tak wyznaczony obszar uzupehlienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy. Mozna ten obszar rowniez powigkszyc¢. Jednak tylko

0 powierzchni¢ wynikajaca z nastepujacego wzoru: Pp = 25% z (Pp - Pu).

W gminie Tomaszow Mazowiecki, powierzchnia, wyznaczonego w oparciu o ogélnodostepne dane,
obszaru uzupetienia zabudowy (P,) wynosi 746,6345 ha, a wyznaczona wcze$niej powierzchnia Py
rowna si¢ 1681,0934 ha. Zatem powierzchnia, o ktéora mozna powigkszy¢é obszar uzupehienia

zabudowy (Py) obliczona zgodnie z ww. wzorem wynosi 233,614 ha.

Rozporzadzenie wprowadza dodatkowe ograniczenie, zgodnie z ktérym na uzytkach rolnych kl. I-111
obszar ten mozna powigkszy¢ wytacznie w odlegtoéci do 50m od granicy pasa drogi publiczne;j i tylko

w buforze 50m wyznaczonym w procedurze wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy (obszar Py).

Ustalenie obszaru uzupetnienia zabudowy jest czynno$cig fakultatywng. Oznacza to, ze gmina moze
odstgpi¢ od wyznaczania tego obszaru i tym samym calkowicie zablokowa¢ mozliwos¢ wydawania

decyzji o warunkach zabudowy.

Nalezy pamigtac, ze obszar uzupetnienia zabudowy obejmuje tereny o réznym przeznaczeniu, nie tylko
mieszkaniowym, ale rowniez ustugowym, produkcyjnym itd. Tylko w tym obszarze bedzie mozna
uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy. Natomiast ograniczenia w mozliwo$ci wyznaczania stref
planistycznych w planie ogdélnym dotyczg tylko stref z mozliwoscig realizacji zabudowy

mieszkaniowej.

Woyznaczajgc obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia si¢ tez faktu, ze cz¢$¢ budynkow, wokot
ktorych ten obszar jest wyznaczany znajduje si¢ w granicach obowigzujacych planéw miejscowych.
W efekcie na terenach objetych planami miejscowymi tez wyznaczamy obszar uzupelnienia zabudowy,

ktory jest tam zbegdny, gdyz na tych terenach mozliwo$¢ zabudowy wynika z planu miejscowego.

Poniewaz optymalne powigkszenie obszaru uzupehienia zabudowy o powierzchni¢ wynikajaca z wyzej
przedstawionego wzoru wymaga szczegétowe] analizy zagospodarowania terenu i powinno by¢
poprzedzone inwentaryzacja urbanistyczna, do dalszej analizy przyjeto niepowigkszony obszar
uzupetnienia zabudowy. Nalezy pamietaé, ze powickszenie obszaru uzupehienia zabudowy o obliczona
powyzej powierzchni¢, moze spowodowa¢ zmiany w dalszych obliczeniach dotyczacych
zapotrzebowania na nowa zabudowe, w zaleznosci od tego jak zmieni si¢ powierzchnia terenéow

niezabudowanych w obszarze uzupetienia zabudowy.

9.3. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (ZAP)

Zapotrzebowanie na nowa zabudoweg mieszkaniowa (w skrocie ZAP), wyrazong w liczbie
mieszkancow, oblicza si¢ zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustala si¢ tylko w strefach planistycznych, w ktorych mozliwe jest
realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej tj. w strefach

oznaczonych zgodnie z ww. rozporzadzeniem odpowiednio symbolami: SJ, SW, SZ.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowg oblicza si¢ na podstawie danych udostgpnianych przez Gltéwny
Urzad Statystyczny (GUS). Rok wyjsciowy do ustalenia tych danych to rok, z ktérego pochodza
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy. W analizowanym przypadku sg to dane

z konca 2022 roku. Potrzebne dane to:
Myo — prognozowana wg GUS liczba mieszkancoéw gminy za 20 lat powigkszona o 5%.

Wartoscig potrzebng do ustalenia My jest prognozowana liczba mieszkancow w 2042 r. Przy czym,
jezeli nie ma takich prognoz to zgodnie z § 3 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego
zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy ustali¢ jako aktualng liczb¢ mieszkancow powigkszong
0 5% lub inng, jezeli gmina ma prognoze¢ demograficzng na ten okres. Aktualnie GUS udostepnia
prognozy tylko do 2040 roku, a gmina nie posiada wlasnej prognozy demograficznej jako odrebnego
dokumentu. Posiada natomiast prognoze demograficzna wykonana w ramach diagnozy sporzadzonej
na potrzeby strategii rozwoju gminy. Wobec powyzszego do obliczen przyjeto dane w oparciu

0 aktualng liczbe mieszkancow gminy.

Na koniec 2022 r. w gminie Tomaszéw Mazowiecki mieszkato wg GUS 11 305 oséb.

M20 =11 305 oséb * 1,05 =11 870 oso6b.

PUMj — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wg GUS z 2022 r. — 418 439 m?,
Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca wg GUS w 2022 r. — 37,0 m?,
P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca wg GUS w 2012 r. — 30,1 m?,
P_20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca wg GUS w 2002 r. — 24,0 m?,

Majac powyzsze dane obliczono zgodnie z wzorem okre§lonym w Ww. rozporzadzeniu prognozowana
powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w 2042 r. (P20) a nastgpnie zapotrzebowanie
na nowa zabudow¢ (ZAP). Do obliczenia P2 rozporzadzenie wskazuje dwa wzory do wyboru.
W zalezno$ci od wzoru otrzymujemy prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na jednego
mieszkanca w 2042 r. (P2) albo 50,8 m? albo 50,0 m% Majac te dane obliczono zapotrzebowanie
nanowa zabudowe (ZAP), ktore wynosi 3633 oséb (dla Py wynoszacego 50,8 m?) lub 3501 osob
(dla P2 wynoszacego 50,0 m?).

Z powyzszych obliczen, wykonanych w oparciu o liczb¢ mieszkancéw w 2022 r. powigkszona o 5%
wynika, ze w gminie Tomaszéw Mazowiecki jest zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe dla
3633 osob.
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Z prognozy GUS, ktora zostata opracowana do 2040 r. wynika, ze w 2040 r. w gminie Tomaszow
Mazowiecki bedzie mieszkato 12387 0sob, co daje ZAP = 4769 osob, natomiast z prognozy zawartej
W strategii rozwoju gminy wynika, ze w 2040 roku w gminie bedzie mieszkato 11970 osdb, co daje
ZAP =4331 osob. W obu przypadkach jest to liczba wigksza niz przyjeta do obliczen w oparciu

0 aktualng liczbe mieszkancow powickszong o 5%, odpowiednio o 1136 0s6b i 0 698 0s6b.
9.4. Wyznaczenie stref planistycznych SJ, SW, SZ

9.4.1. Wyznaczenie ,,strefy mieszkaniowej” w oparciu o obszar uzupelnienia zabudowy oraz plany
miejscowe
Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami ustawy, realizacja zabudowy mieszkaniowej bedzie mozliwa
jedynie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng
i zagrodowa oznaczonych odpowiednio symbolami: SJ, SW, SZ. Zgodnie z art. 13d ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczajac ww. strefy w pierwszej kolejnos$ci
nalezy uwzgledni¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Gmina Tomaszow Mazowiecki jest gming
wiejska, w ktorej wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.
Przy czym sg fragmenty wsi, gdzie dominuje jeden z tych dwoch rodzajéw zabudowy, a sg fragmenty,
gdzie zabudowa ta jest wymieszana i dokonanie jednoznacznego podzialu wymaga przeprowadzenia
szczegodtowej analizy poprzedzonej inwentaryzacja urbanistyczng. Natomiast zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna stanowi znikomy udzial w zabudowie mieszkaniowej (kilka budynkow w catej gminie).
Z uwagi na powyzsze przyjeto, ze na potrzeby niniejszej analizy wystarczy wyznaczenie strefy
planistycznej, w ktorej bedzie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, bez podziatu na strefy

SJ, SW, SZ, zwanej dalej ,,strefa mieszkaniowg”.

Wyznaczajac strefg¢ mieszkaniowa uwzgledniono w pierwszej kolejnosci:

— tereny z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na ktérych
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j,

— tereny z projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na ktorych okre$lono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, zakladajac, Zze zostana one
uchwalone przed uchwaleniem planu ogélnego,

— tereny mieszkaniowe zawierajagce si¢ w obszarze uzupelnienia zabudowy i znajdujace si¢ poza

terenami objetymi planami miejscowymi i projektami planow miejscowych.

Tereny mieszkaniowe wyodrebniono z calego obszaru uzupetnienia zabudowy na podstawie kierunkow
wskazanych w studium oraz uwzgledniajac znajomos¢ faktycznego zagospodarowania gminy, ktorg
posiada autor opracowania. Na etapie sporzadzania planu ogdlnego wymagana bedzie dokladna

inwentaryzacja urbanistyczna terenu.
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Nalezy réwniez pamigtac, ze przy sporzadzaniu planu ogdlnego, na tym etapie prac obszar uzupeltnienia
zabudowy powinien by¢ juz odpowiednio skorygowany tj. we wilasciwych miejscach powigkszony
zgodnie z wczesniejszymi obliczeniami, a w innych pomniejszony (np. o fragmenty wchodzace w plany

migjscowe, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, grunty lesne itp.).

Tak wyznaczony obszar stanowi minimalng, pewng stref¢ mieszkaniows, ktora mozna wyznaczy¢

w planie ogolnym.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w strefie mieszkaniowej w calej gminie nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowg w gminie. Jezeli
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonej w Oparciu o obszar uzupelnienia zabudowy
i plany miejscowe strefie mieszkaniowej przekroczy 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie, to jedynie w tej strefie mozna wyznaczy¢ strefy planistyczne 0znaczone
symbolami SJ, SZ, SW. Przy czym nie ma obowigzku zmniejszania tej strefy do 130%. Nie
ma natomiast mozliwosci wyznaczenia nowych stref planistycznych SJ, SW, SZ w pozostatych

obszarach gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Tomaszoéw Mazowiecki wynosi 3633 o0sob, z tego 70%

to sa 2543 osoby, a 130% to 4723 osoby.

Dla poréownania, dla liczby mieszkancow w 2040 r. okreslonej w prognozie GUS 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie to 6200 0sob, a dla liczby mieszkancow
w tym samym roku okre$lonej w prognozie zawartej w strategii rozwoju gminy 130% zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa to 5630 osdb. W obu przypadkach jest to liczba wigksza niz przyjeta
do obliczen w oparciu o aktualng liczbe mieszkancéw powickszona o 5%, odpowiedni o 1477 osob 1 907

0sob.

9.4.2. Wyznaczenie terenow niezabudowanych w strefie mieszkaniowej
Przepisy nie wskazuja sposobu ustalenia terenow niezabudowanych w strefie mieszkaniowej
wyznaczonej w oparciu o obszar uzupetnienia zabudowy i obowigzujace plany miejscowe, dajac tym

samym pewng dowolno$¢ gminie.

W przedmiotowym opracowaniu przeanalizowano dwa warianty ustalenia terenow niezabudowanych.
W pierwszym wariancie wykorzystano ogolnodostgpne dane zawarte w bazie danych obicktow
topograficznych (BDOT10k). Korzystajac z danych w kategorii ,,pokrycie terenu” obliczono,
ze W strefie mieszkaniowej wyznaczone] w gminie Tomaszow Mazowiecki ok. 664 ha to tereny

niezabudowane.

Natomiast w wariancie drugim skorzystano z ogélnodostepnych danych zawartych w Ewidencji

Gruntéow 1 Budynkéw (EGiB). Wyodregbniajac niezabudowane dziatki ewidencyjne lub ich czgsci
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zawierajagce si¢ w strefie mieszkaniowej obliczono, ze ok. 381 ha to tereny niezabudowane

W wyznaczonej strefie mieszkaniowej.

Przy ustalaniu terenow niezabudowanych wlasciwym jest skorzystanie z danych zawartych w ewidencji
gruntow 1 budynkow z uwagi na fakt, ze dane te charakteryzujg si¢ duza doktadnoscig w przeciwienstwie
do danych z BDOT10k. Bardziej precyzyjne wyznaczenie terendw niezabudowanych w oparciu o dane
z ewidencji gruntow i budynkéow byloby mozliwe po uzyskaniu danych dotyczacych klasyfikacji

uzytkéw gruntowych od organu prowadzacego Ewidencje.

Bioragc pod uwage powyzsze, na potrzeby dalszej analizy przyjeto powierzchnie bedaca wynikiem

obliczen w oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkow.

Nalezy rowniez pami¢tac, ze powierzchnia terenéw niezabudowanych moze ulec zmianie w zaleznosci
od tego o jakie tereny zostanie skorygowany obszar uzupelnienia zabudowy. Jezeli zwigkszy sie
powierzchnia terenéw niezabudowanych to automatycznie zmniejszy si¢ powierzchnia umozliwiajaca

wyznaczenie dodatkowych stref mieszkaniowych wynikajgcych z zapotrzebowania na nowg zabudowe.

9.4.3. Obliczenie chionnosci terenow niezabudowanych
Kolejnym etapem jest okreslenie chlonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonej strefie
mieszkaniowej, czyli wskazanie, ile 0sob moze W tej strefie zamieszkac i czy bedzie to wigcej czy mniej

niz 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogoélnego nie wskazuje metody obliczania chtonnosci,
okres$lajgc jedynie, iz przy ustalaniu chlonnoéci nalezy uwzgledni¢ powierzchni¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie oraz chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej

intensywnosci zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze, w celu obliczenia chtonno$ci wykorzystano dostgpne dane dotyczace
liczby budynkéw mieszkalnych w gminie, powierzchni dzialek, na ktoérych te budynki sa usytuowane
oraz przecigtnej liczby osob na mieszkanie wg danych GUS, ktora w 2022 r. w gminie Tomaszow

Mazowiecki wynosita 2,87 osoby.

W gminie dominujacym rodzajem zabudowy sa budynki mieszkalne jednorodzinne w tym budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej. Na catym obszarze gminy znajduje si¢ zaledwie kilka niewielkich
budynkéw wielorodzinnych. Biorac pod uwage powyzsze przyjeto, ze taczna powierzchnia dziatek
ewidencyjnych, na ktérych sa usytuowane budynki mieszkalne podzielona przez liczbg tych budynkow
pozwoli oszacowac srednig powierzchni¢ dziatki z zabudowa mieszkaniowa w gminie. Z uwagi na fakt,
ze wsrdd dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi sg dziatki o bardzo duzej powierzchni
analiz¢ ograniczono do dzialek o powierzchni do 2 ha (co stanowi 96% wszystkich dziatek

zabudowanych budynkami mieszkalnymi w gminie) oraz przyjeto ze jeden budynek mieszkalny
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to jedno mieszkanie. Przy takich zatozeniach do analizy przyjeto 4609 budynkéw mieszkalnych
usytuowanych na dziatkach o tacznej powierzchni 1660,21 ha, co daje $rednig powierzchnie dziatki
0,3602 ha. Majac srednig powierzchni¢ dziatki oraz liczbg 0s6b na mieszkanie (dziatke) obliczono liczbg

0s0b na hektar - 7,97 os/ha.

Nastepnie W celu obliczenia chtonnosci terenu niezabudowanego w strefie mieszkaniowej pomnozono
jego powierzchnig (381 ha) przez wskaznik liczby osob na 1 hektar (7,97). Wynik tych obliczen wynosi
3036,57 osob. Zgodnie ze wczesniejszymi obliczeniami w gminie Tomaszéw Mazowiecki jest
zapotrzebowanie nanowa zabudowe dla 4723 oso6b (130% ZAP). Z powyzszego wynika,
ze zapotrzebowanie jest wigksze niz chtonno$¢ terenow niezabudowanych w wyznaczonej strefie
mieszkaniowej. Tym samym przy opisanych wyzej zatozeniach w gminie Tomaszow Mazowiecki
mozna wyznaczy¢ dodatkowe (poza obszarem uzupeilnienia zabudowy i terenami wskazanymi
w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg) strefy mieszkaniowe dla 1686,43 o0sob

co przektada sie na 211,5433 ha.

Do bardziej doktadnego ustalenia powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
mozna wykorzysta¢ dane dot. klasyfikacji uzytkéw gruntowych oraz dane z bazy PESEL, ktore pozwola
przypisac liczbe mieszkancéw do adresu i tym samym wyeliminowac z analizy chtonno$ci terenéw
mieszkaniowych, dziatki ktére zabudowane sg np. budynkami letniskowymi i rekreacji indywidualnej.
Budynki te w bazach danych oznaczone sg tym samym kodem co budynki mieszkalne, chociaz de facto
nie petnig tej roli. Z uwagi na potozenie gminy nad Zalewem Sulejowskim we wsiach Karolinow, Tresta,
Smardzewice, Swolszewice budynkow o tej funkcji jest sporo. Z uwagi na fakt, ze dane te nie

sg ogolnodostgpne w niniejszej analizie wskazano jedynie mozliwos¢ ich zastosowania.

Z danych dostepnych na stronie GUS przedstawiajacych gesto$¢ zaludnienia w siatce kilometrowej
w 2021 r. wynika, ze najwicksza gesto$é zaludnienia jest we wsi Smardzewice i wynosi 453 os/km?
(4,53 os/ha), oraz na obszarze jednostki wojskowej i we wsi Wawal. Przy czym dane dla tej wsi nie sg
do konfica wiarygodne, poniewaz obejmuja one oprocz Wawalu dzielnice miasta Tomaszowa
Mazowieckiego, ktora charakteryzuje si¢ bardzo duza intensywnoscig zabudowy. Srednia gestos¢
zaludnienia w catej gminie Tomaszow Mazowiecki wg danych udostepnionych przez GUS z 2022 r.
wynosi 75,1 os/km? (0,751 os/ha). Rysunek 42 przedstawia gestos¢ zaludnienia w gminie Tomaszow

Mazowiecki w siatce kilometrowej w oparciu o dane GUS z 2021 r.
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Rysunek 42. gestosé zaludnienia w gminie Tomaszow Mazowiecki w siatce kilometrowej. Zrodlo: opracowanie wilasnie

w oparciu o dane GUS z 2021 r.

Analizujac powyzsze dane mozna stwierdzi¢, ze przyjete w przedmiotowym opracowaniu zalozenia
do obliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych dos¢ trafnie oddajg specyfike gminy Tomaszow

Mazowiecki.

W pierwszej wersji projektu rozporzadzenia w Sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow byla propozycja okreslania chtonno$ci w oparciu o powierzchnig terendw niezabudowanych,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ okre$long dla strefy planistycznej oraz wskaznik korelacji
chtonnosci 1 intensywnosci zabudowy sztywno okreslony w tym rozporzadzeniu. Biorgc pod uwage
fakt, ze ostatecznie odstgpiono od tej propozycji, w przedmiotowej analizie rowniez nie brano pod

uwage tego sposobu obliczenia chtonnosci.
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9.5. Plan ogélny a strategia rozwoju gminy

Obecnie posiadanie przez gming strategii rozwoju jest fakultatywne. Natomiast od 1 stycznia 2026 r.,
w zwigzku z reformg planowania przestrzennego nastapi wzmocnienie roli strategii, ktora stanie sig¢
dokumentem obowigzkowym. Strategia bedzie musiata zawiera¢ m. in. model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz szereg elementow, ktore do tej pory zawarte byly w likwidowanym w ramach

reformy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 i 2 ustawy o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

dotychczasowe strategie rozwoju gminy zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych.

Do konca 2025 r. sporzadzajac plan ogdlny gmina moze, ale nie musi uwzgledniac ustalen strategii,
jezeli zostata ona opracowana przed 24 wrzesnia 2023 1. tj. przed wejSciem w zycie przepisow o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jezeli opracowanie strategii zostato wszczete po tej dacie, to jej ustalenia muszg zosta¢ uwzglgdnione

w planie ogoélnym.

Strategia rozwoju gminy Tomaszoéw Mazowiecki zostala przyjeta uchwata nr LI11/337/22 Rady Gminy
Tomaszéw Mazowiecki z dnia 28 marca 2022 r. Tym samym jest dokumentem, ktdrego ustalenia moga,
ale nie musza by¢ zawarte w planie ogdlnym pod warunkiem, ze plan ogolny powstanie w okresie

przej$ciowym tj. do konca 2025 r.

9.6. Podsumowanie i wnioski

9.6.1. Stan prawny w sytuacji, gdy plan ogolny zostanie uchwalony
Niezaleznie od ustalen planu ogdlnego, na terenach, dla ktorych obowigzuja plany miejscowe bedzie

mozna realizowac inwestycje zgodnie z ustaleniami tych planow.

W obszarach uzupehlienia zabudowy bedzie mozna realizowaé inwestycje W oparciu o decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania ternu, przy czym funkcja musi byé zgodna z planem
ogo6lnym. W pozostatych obszarach nie bedzie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Wyjatek stanowig inwestycje wymienione w art. 61 ust. 1a i 3 w tym m. in.: linie kolejowe, drogi,
obiekty liniowe i urzadzenia infrastruktury technicznej, OZE, stacje paliw, obiekty gospodarcze
o powierzchni zabudowy do 35m? przeznaczone wylacznie na cele gospodarki rolnej w ramach

istniejacego gospodarstwa rolnego.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego bedzie mozna wydawaé na terenie calej

gminy, pod warunkiem, ze beda zgodne z planem ogolnym.

Na terenach, ktore sa w strefach planistycznych pozwalajacych na realizacj¢ zabudowy, ale poza

obszarem uzupelienia zabudowy bedzie mozna odbudowaé, rozbudowaé, nadbudowaé istniejacy
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budynek w oparciu o decyzj¢ o warunkach zabudowy. Natomiast, nowy budynek bg¢dzie mozna

wybudowac¢ tylko jezeli zostanie uchwalony plan miejscowy

Z powyzszych przepisow wynika, ze istniejace budynki mieszkalne usytuowane w innych strefach niz
SJ, SW, SZ bedzie mozna tylko remontowaé, albo przeznaczy¢ na inng funkcje zgodng z planem
ogbélnym, pod warunkiem uzyskania decyzji o warunkach zabudowy jezeli budynek bedzie sig
znajdowal w obszarze uzupehienia zabudowy. Jezeli budynek bedzie usytuowany poza obszarem
uzupehienia zabudowy to przeznaczenie na inng funkcje bedzie mozliwe po uchwaleniu planu

miejscowego.

Decyzje o warunkach zabudowy, ktore zostaly wydane przed wejsciem w zycie planu ogolnego i stang
si¢ prawomocne przed 1 stycznia 2026 r. bedg bezterminowe, co oznacza, ze inwestycje bedzie mozna
realizowa¢ w oparciu o te decyzje, nawet jezeli beda one sprzeczne z planem ogo6lnym. Gdyby plan
og6lny wszedt w zycie przed ta data, to decyzje wydane w oparciu o plan ogdlny, ktore stang si¢
prawomocne przed 1 stycznia 2026 r. tez bedg bezterminowe. Po tym terminie decyzje o warunkach

zabudowy wygasaja po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stang sie¢ prawomocne.

9.6.2. Problemy i zagroZenia zwigzane ze sporzqdzaniem planu ogolnego

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne muszg by¢ roztagczne. Oznacza to, ze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa nie moga znajdowaé si¢ w jednej strefie.
W niektérych wsiach gminy Tomaszéw Mazowiecki te dwa rodzaje zabudowy sg mocno wymieszane,

co moze spowodowa¢ trudnosci przy wyborze rodzaju strefy planistyczne;j.

Przepisy dotyczace sporzadzania planu ogdélnego wprowadzaja duze ograniczenia mozliwosci
wyznaczania stref planistycznych, w ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowe;.
W oparciu o przedstawione w analizie zalozenia i dostepne dane ustalono, ze obszar uzupetnienia
zabudowy (0 pow. ok. 746 ha) bgdzie mozna powigkszy¢ o ok. 233 ha, a dodatkowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowa bedzie mozna wyznaczy¢ dla obszaréw o powierzchni ok. 211 ha. Tym samym
w calej gminie bedzie mozna przeznaczy¢ ok. 1190 ha nastrefy planistyczne, w ktorych bedzie
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej. W zalezno$ci od przyjetych danych oraz ich
doktadnosci i aktualnosci, a takze wynikow inwentaryzacji urbanistycznej wartosci te moga ulec

zmianie.

Grunty rolne KI. I — IIT znajdujace si¢ w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy mozna poszerzy¢
w ograniczonym zakresie, tj. wytacznie w odlegtosci do 50m od granicy pasa drogi publicznej i tylko
w buforze 50m wyznaczonym w procedurze wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy zgodnie
Z rozporzadzeniem w sprawie wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy (obszar Py). W gminie
Tomaszow Mazowiecki wystgpuja sytuacje, w ktorych grunty klasy Il — III objete obszarem
uzupehienia zabudowy i zabudowane budynkami mieszkalnymi lezag w odlegtosci wigkszej niz 50 m

od drogi publicznej.
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Istniejagce budynki mieszkalne, ktore nie zostang objete jedng ze stref mieszkaniowych pozostang bez
mozliwosci rozbudowy, odbudowy, nadbudowy. Mozliwy bedzie jedynie remont lub zmiana
przeznaczenia na funkcj¢ zgodng z ustalong w planie ogdélnym. W zaleznosci od ustalen planu ogoélnego
problem bedzie rowniez z realizacja zabudowy uzupelniajacej zabudowe mieszkaniowa — garazowa
i gospodarczg. Niemalze w kazdym obrebie znajduja si¢ budynki mieszkalne usytuowane poza
obszarem uzupehienia zabudowy. Jedynie w obrebie Godaszewice, Jadwigow, Komorow i Swirisko-

Lagiewniki taka sytuacja nie wystepuje.

Zrealizowane w oparciu o warunki zabudowy podzialy dzialek pod budownictwo mieszkaniowe,
na ktorych nie ma jeszcze zabudowy lub sg pojedyncze budynki mieszkalne w wielu przypadkach nie
sa objete obszarem uzupetnienia zabudowy. Powstaje sytuacja, w ktorej gmina wydata decyzje
0 warunkach zabudowy pod budownictwo mieszkaniowe, a nastgpnie nie przeznacza tego terenu pod

zabudowe¢ mieszkaniowg w planie ogdlnym.

9.6.3. Stan prawny w sytuacji, gdy plan ogolny nie zostanie uchwalony do konca 2025 r.

Brak planu ogdlnego od 1 stycznia 2026 r. 0znacza:

— brak mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego (1) w catej gminie,

— brak mozliwosci przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego, na obszarze calej gminy,

— konieczno$¢ uwzglednienia przy sporzadzaniu planu ogolnego strategii rozwoju gminy, ktora musi
by¢ sporzadzona zgodnie z nowymi przepisami (do konca 2025 r. gmina Tomaszéw Mazowiecki
nie musi uwzglednia¢ strategii), co oznacza konieczno$¢ zmiany lub opracowania nowej strategii
przed sporzadzeniem planu ogdlnego,

— mozliwos$¢ realizacji inwestycji jedynie na terenach, gdzie obowigzuja plany miejscowe oraz
W oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore staly si¢ prawomocne

przed 1 stycznia 2026 r.

9.6.4. Czy sporzgdzaé plany miejscowe przed uchwaleniem planu ogélnego

Zalety uchwalenia jak najwickszej ilosci planow miejscowych przed planem ogdlnym:

— naterenach objetych ustaleniami planéw miejscowych bedzie ciagta mozliwos¢ realizacji inwestycji
niezaleznie od tego czy plan ogdlny zostanie uchwalony czy nie,

— tereny mieszkaniowe mozna wyznaczac¢ jedynie w zgodnosci z kierunkami okreslonymi w studium,
bez koniecznosci uwzgledniania zagadnien zwiazanych z chtonnoscia terenow niezabudowanych
czy ograniczeniami w lokalizacji terenéw mieszkaniowych wynikajacych z wyznaczenia obszaru

uzupetnienia zabudowy,

Strona 94 z 107

Id: 4218F729-9381-4539-A066-89FBF4A68C29. Podpisany Strona 94



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki w latach 2020 — 2023

— w uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ nierozdzielania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od zabudowy zagrodowej,

— nie ma dodatkowych ograniczen w wyznaczeniu obszarow pod zabudowe¢ mieszkaniowa
na gruntach rolnych kl. I-IIT oprécz uzyskania zgody na przeznaczenie tych gruntéw na cele

nierolnicze.

Zagrozenia zwigzane z przesuni¢ciem prac nad planem ogoélnym na rzecz sporzadzenia planow

miejscowych:

krotki czas, w ktorym nalezy przeprowadzi¢ procedure planistyczng, w szczegolnosci w przypadku

przystapien na obszarach, na ktérych bedzie konieczne wystgpienie o zgode na zmiang

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (grunty rolne kl. I-111),

— jeszcze krotszy czas na sporzadzenie planu ogoélnego z uwzglednieniem ustalen plandéw
miejscowych,

— w sytuacji tak duzej zmiany przepisow i braku orzecznictwa sgdowo — administracyjnego
zwiekszone ryzyko przedtuzenia procedury wynikajace z odmowy uzgodnien projektu planu przez
wlasciwe organy,

— kazdy kolejny plan miejscowy moze zmniejsza¢ dodatkowg powierzchni¢ umozliwiajacg pozniejsze
wyznaczenie dodatkowych stref mieszkaniowych w planie ogdélnym wynikajacych z obliczenia
chtonnosci, szczegolnie jezeli wyznaczone w planie tereny bedg niezabudowane. Powyzsze
powoduje, Ze sporzadzajac jednoczesnie plan ogdlny i plany miejscowe nie bedzie jednoznacznych
i statych danych do uwzglednienia w planie ogélnym np. przy obliczaniu chtonno$ci, co komplikuje
prowadzenie procedur,

— konieczno$¢ prowadzenia réwnolegle kilku procedur dotyczacych sporzadzania planéw
miejscowych i rownoczesne prowadzenie procedury sporzadzania planu ogdlnego, przy bardzo
prawdopodobnym duzym wzroscie liczby wnioskow o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajacym z obaw mieszkancow ,,co bedzie dalej” moze stworzy¢
zagrozenie niedotrzymania ustawowych terminow zwiazanych z wydawaniem ww. decyzji
co wigze si¢ z mozliwos$cia natozenia kar finansowych na gming albo koniecznos$cia zwigkszenia
liczby pracownikow,

— zuwagi na fakt, ze wszystkie gminy w kraju stoja przed obowiazkiem sporzadzenia planu ogélnego

i wiele z nich stoi rowniez przed dylematem czy przed planem ogélnym sporzadza¢ plany

miejscowe, w catym kraju wzros$nie zapotrzebowanie na uslugi z zakresu sporzadzania aktow

planowania przestrzennego. Sytuacja ta moze rdwniez pociagna¢ za sobag wzrost cen. Powyzsze
moze spowodowac trudnos$ci z rozstrzygnieciem zapytan ofertowych z uwagi na brak specjalistow

oraz oferty przekraczajgce mozliwosci finansowe gminy,
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— w najgorszym wypadku moze si¢ okaza¢, ze nie uda si¢ uchwali¢ planéw miejscowych tak aby
uwzgledni¢ ustalenia w nich zawarte w planie ogélnym i tym samym w styczniu 2026 r. gmina

zostanie bez planu ogdlnego i bez planéw miejscowych.

9.7. Wnioski

Sporzadzenie planu ogoélnego wprowadzi ograniczenia w przeznaczaniu nowych terendw pod
budownictwo mieszkaniowe czego mozna uniknagé uchwalajac wezesniej dla niektorych terenow

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Z przeprowadzonej, w oparciu o ogoélnodostgpne dane, analizy wynika, ze w gminie Tomaszow
Mazowiecki zapotrzebowanie na nowa zabudoweg bedzie wigksze niz chlonno$¢ terendow
niezabudowanych znajdujacych si¢ w strefie planistycznej umozliwiajacej realizacje zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonej w oparciu o obszar uzupehlnienia zabudowy i obowigzujace plany
miejscowe. W takiej sytuacji istnieje mozliwos$¢ poszerzenia tej strefy lub wyznaczenie nowej tak aby
zapewni¢ tereny adekwatne do zapotrzebowania. W wyniku wstepnych analiz przestrzennych
stwierdzono, ze obszar uzupeilnienia zabudowy oraz dodatkowa powierzchnia wynikajgca
Z zapotrzebowania pozwolg na wyznaczenie stref planistycznych pod zabudowg mieszkaniowa
W sposob uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania prawne i faktyczne. Tym samym tereny
wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w planie ogdlnym pokrywalyby si¢ z analizami

wskazujgcymi, na ktdrych terenach ewentualnie nalezatoby jeszcze sporzadzi¢ plany miejscowe.

Gdyby okres przejSciowy narzucony przez ustawodawce byl odpowiednio dlugi, dajacy gwarancje
zakonczenia procedur planistycznych przy jednoczesnym sporzadzeniu dokumentéw wartoSciowych
merytorycznie, sporzadzenie plandw miejscowych przed planem ogdélnym bytoby zasadne. Jednak
zuwagi na krotki okres przejsciowy i ryzyko paralizu inwestycyjnego w gminie w przypadku
nieuchwalenia planu ogolnego do konca 2025 r. zasadnym jest raczej skupienie si¢ na rzetelnym

opracowaniu planu og6lnego.

Sporzadzenie planu ogoélnego bedzie zadaniem wymagajacym przeprowadzenia doktadnej
inwentaryzacji urbanistycznej, pozyskania duzej bazy danych, przeprowadzenia wielu analiz
przestrzennych i rzeczowych konsultacji z jak najwigksza liczbg mieszkancow i wihascicieli gruntow.
Aby to zrobi¢ dobrze potrzebny jest czas. Wtasciwie wyznaczone strefy planistyczne pozwola potem
na spokojne sporzadzanie kolejnych planéw miejscowych, ktérych opracowanie i tak bedzie konieczne,
poniewaz decyzje o warunkach zabudowy bedzie mozna wydawaé tylko w obszarze uzupehienia
zabudowy. Majac $wiadomos¢ tego, gmina moze zaplanowaé prace planistyczne i rozpoczac
przygotowania do sporzadzania tych planéw juz na koncowym etapie prac nad planem ogolnym. Takie

dziatanie pozwoli tez na zabezpieczenie odpowiednich srodkow w budzecie gminy.

Powyzsze przemawia za tym, aby w pierwszej kolejnosci przystapi¢ do sporzadzenia planu ogdlnego,

a nastgpnie przygotowac harmonogram sporzadzania planéw miejscowych i ewentualnie rozwazy¢ czy
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rownolegle z planem ogdlnym nie sporzadzi¢ planow miejscowych dla niewielkich terenow, na ktorych

sg grunty rolne k1. I-111 i terendw, na ktorych jest zabudowa mieszana tj. jednorodzinna i zagrodowa.

Zasadnym byloby rowniez sporzadzenie prognozy demograficznej dla gminy. Biorac pod uwage
prognoze demograficzng GUS do 2040 r., prognoze demograficzng zawartg w strategii rozwoju gminy
oraz dane statystyczne, z ktorych wynika, ze mieszkancow gminy stale przybywa wyniki takiej
prognozy lepiej oddawalyby sytuacje demograficzng gminy niz zalozenia przyjete zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego. Efektem byloby wigksze zapotrzebowanie
nanowa zabudowe i tym samym wigksze mozliwosci ustalenia stref mieszkaniowych. Nalezy
tu podkresli¢, ze wieksze mozliwosci ustalenia stref mieszkaniowych nie oznaczaja koniecznosci
wyznaczenia tych stref o powierzchni takiej jak wychodzi z obliczen. Strefy te moga by¢ mniejsze (nie
mniejsze niz 70% ZAP), ale wigksza powierzchnia pozwoli na wyznaczenie tych stref zgodnie ze sztuka
planowania przestrzennego, realnym zapotrzebowaniem, z uwzglednieniem uwarunkowan kazdej wsi

odrebnie i w sposdb ekonomicznie uzasadniony.

Zapewne podczas opracowywania projektu planu ogélnego pojawi sie wiele kolejnych dylematoéw
i problemow. Potencjalne problemy przedstawione W niniejszym opracowaniu stanowig

te 0 najwigkszym znaczeniu, zauwazalne juz na etapie przedmiotowej analizy.

9.8. Wstepne analizy przestrzenne wraz 7 podsumowaniem

Najwazniejsze uwarunkowania i wyniki ze wstepnych analiz przestrzennych sporzadzonych dla

kazdego obrebu przedstawia Tabela 17.

Tabela 17. Gtéwne uwarunkowania i wyniki ze wstegpnych analiz przestrzennych sporzgdzonych dla kazdego obrebu W gminie.

Nazwa obrebu mpzp | wz podzialy budynki poza OUZ KL I - 111
Cekanow - 41 kilka 26 OUZ nakl. 1l

Chorzgcin | jest 5 - 1 -
Cieblowice Duze | jest 29 kilka 3 w Spalskim PK

Cieblowice Male - 1 - 1 -

Godaszewice | jest 0 - - -

Jadwigow | jest 7 kilka - -

Karolindw - 30 kilka 11, witym 2 -

w Sulejowskim PK

OUZ na gruntach Il klasy

Kolonia Zawada-Dabrowa | jest 60 duzo 19 ponad 50m od drogi publicznej
Komorow - 19 - - -
Kwiatkowka | jest 1 - 11 -
Lazisko | jest 1 1 -
Stugocice - 14 duzo 5 -
Smardzewice | jest 59 bardzo duzo 4 -
Swolszewice Mate - 33 bardzo duzo 4, wtym 1 nakl. Il OUZ na gruntach 111 klasy

ponad 50m od drogi publicznej
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Swinsko-Lagiewniki | jest 2 - - -
Tresta - 37 bardzo duzo 5 -
Twarda - 83 duzo 16 -
Wawat | jest 80 bardzo duzo 7, wtym 1 na kl. 111 jest
Wiaderno - 53 duzo 14, wtym na kl. 111 jest
Zaborow - 30 - 4, wtym 1 nakKl. Il jest
Zawada | jest 5 - 3 -

Zrodlo: opracowanie wiasne.

W tabeli powyzej zebrano nastgpujace informacije:

w kolumnie ,,mpzp” — wskazano czy w danym obr¢bie obowigzuja plany miejscowe,

w kolumnie ,,wz” — podano liczb¢ decyzji o warunkach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
wydanych w latach 2020 — 2023,

w kolumnie ,,podziaty” — okre$lono czy wystepuja podzialy na dziatki budowlane zrealizowane

w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,

w kolumnie ,,budynki poza OUZ” — podano liczbe budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych poza

obszarem uzupeienia zabudowy,

w kolumnie ,.kI. Il - III”” — ustalono czy w danym obrebie wystgpuja grunty rolne klasy Il — I11 i czy

grunty te znajduja si¢ w obszarze uzupethienia zabudowy.
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10. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Tomaszow Mazowiecki

Podobnie jak we wczesniejszych latach, w analizowanym okresie, wydawane na obszarze gminy
Tomaszéw Mazowiecki decyzje 0 warunkach zabudowy dotyczyly gtownie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizowanej rowniez jako przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych obiektow,

a takze zmiana sposobu uzytkowania budynkéw o innej funkcji.

Widoczna jest stata tendencja do wydzielania nowych dziatek budowlanych w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy i rozpraszania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach
dotychczas uzytkowanych rolniczo, co powoduje, ze zabudowa mieszkaniowa coraz czesciej jest
realizowana Ww terenach o niedostatecznie rozwinietych systemach infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Dodatkowo coraz wiecej podziatow dotyczy duzej liczby dziatek i stuzy celom
inwestycyjnym, a nie zaspokojeniu wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Zwraca uwage coraz mniejsza
liczba decyzji dotyczacych zabudowy zagrodowej oraz obiektow produkcji rolniczej. Réwniez
niewielkie jest zainteresowanie realizacja zabudowy ustugowej oraz typowo produkcyjnej. Wzrosto
za to zainteresowanie lokalizacja elektrowni wiatrowych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Pozytywnym zjawiskiem jest natomiast brak naterenie gminy presji inwestycyjnej w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jedynie wies Dgbrowa budzi zainteresowanie inwestorow
mozliwoscia realizacji tego typu zabudowy. Migdzy innymi z tego powodu gmina podjeta wiasciwg

decyzje i przystapita do sporzadzenia planu miejscowego dla tego terenu.

Ruch inwestycyjny na terenie gminy nie rozklada sie rownomiernie. Najwieksze zainteresowanie
lokalizacja zabudowy i osiedlaniem si¢ wystepuje w sotectwach graniczacych z miastem Tomaszowem
Mazowieckim oraz w sasiedztwie Zalewu Sulejowskiego. Z drugiej strony sa obreby takie jak
Ciebtowice Mate czy Godaszewice, gdzie praktycznie nie ma ruchu inwestycyjnego. W obrebach takich
jak Twarda, Wawat czy Kolonia Zawada-Dabrowa wydawanych jest Sporo decyzji 0 zroznicowanym
przeznaczeniu, czasem wzajemnie konfliktowym. Powyzsze oraz przeznaczanie terendw uzytkowanych
do tej pory rolniczo pod zabudowe, moze prowadzi¢ do powstawania konfliktow przestrzennych oraz
degradacji terenow cennych przyrodniczo. Skutecznym instrumentem tworzenia fadu przestrzennego w

takich sytuacjach jest sporzadzenie planu miejscowego.

Obowiazujace studium nie uwzglednia najnowszej diagnozy, opracowanej na potrzeby sporzadzenia
nowej strategii rozwoju gminy, jednak jest ono aktualne jako dokument stanowigcy podstawe
wewnetrznej polityki przestrzennej gminy do czasu sporzadzenia i przyjecia planu ogdlnego W tym
miejscu nalezy rowniez podkreslié, ze przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie pozwalaja juz na zmiang tego dokumentu.

Zgodnie z reformg systemu planowania przestrzennego jednym z wazniejszych aspektow jest

rezygnacja ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w zamian
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za wprowadzenie planu ogdlnego gminy oraz wzmocnienie roli strategii rozwoju gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. Tym samym, najpdzniej

z konicem 2025 roku dokument ten przestanie obowigzywac.

Przy bilansowaniu terenow w trakcie prac nad planem ogoélnym nalezy mie¢ na uwadze, pomimo
szeregu ograniczen wprowadzonych reforma systemu planowania przestrzennego, iz powierzchnia
terenow przeznaczonych pod zabudowe powinna odpowiada¢ mozliwosciom rozwoju gospodarczego

i demograficznego kazdego sotectwa stanowigcego samodzielng jednostke osadnicza.

Cztery obowigzujace plany sporzadzone przed 2017 r. czgSciowo nie odpowiadaja aktualnym
wymogom okres§lonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze
zmiana zakresu merytorycznego planu miejscowego spowodowana zmianami w przepisach ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych nie stanowi podstawy
do zmiany tych planow. Pozostate plany sporzadzone w analizowanym okresie, spetniaja wymogi
okres$lone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przyszto$ci wymagaja
podjecia dziatan dotyczacych uporzadkowania zagadnien dotyczacych zmienionych granic terenow
gorniczych oraz ustanowionej granicy udokumentowanego ztoza wod termalnych. Pomimo tego,
ustalenia tych planow pozwalaja na prawidtowg gospodarke przestrzenng na terenach nimi objetych.
W obecnym czasie gdy koniecznym jest opracowanie planu ogélnego dla catej gminy nie ma potrzeby

zmiany tych planow. Obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe uznaje si¢ za aktualne.

Prowadzone prace planistyczne winny by¢ kontynuowane rownoczesnie z pracami nad sporzgdzeniem

planu ogdlnego.

Brak jest potrzeby sporzadzania planéow miejscowych dla calego obszaru gminy Tomaszow
Mazowiecki. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza fakultatywnos¢
planéw miejscowych, z zastrzezeniem przypadkow, gdy sporzadzenie miejscowego planu jest
obowigzkowe. Fakultatywno$¢ planéw miejscowych pozwala na racjonalne z punktu widzenia budzetu
gminy prognozowanie wydatkow zwigzanych ze skutkami prawnymi uchwalenia planu takimi jak
obowigzek wykupu nieruchomosci przeznaczonych na cele publiczne, realizacja zadan inwestycyjnych
w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej oraz ewentualne odszkodowania. Z uwagi jednak na
ograniczenia wynikajace z wprowadzonej reformy zgodnie, z ktérymi decyzje o warunkach zabudowy
bedzie mozna wydawac jedynie na terenach objetych obszarem uzupetienia zabudowy, ktory to obszar
bedzie wyznaczany w sposob nie pozwalajacy na duza swobode, zwickszy si¢ zapotrzebowanie

na sporzadzanie nowych planow miejscowych.

Przy ustalaniu harmonogramu sporzadzania planéw miejscowych oprocz uwarunkowan wynikajacych
wprost z planu ogélnego nalezy bra¢ tez pod uwage potrzebg sporzadzania planéw dla obszaréw

0 szczeg6lnym znaczeniu dla rozwoju gminy badz poszczegdlnych sotectw, obszarow konfliktowych,
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na ktorych jest duza presja inwestycyjna, obszarow cennych przyrodniczo zagrozonych degradacja
spowodowang inwestowaniem w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz obszaréw, dla ktérych
w przysztosci moze powsta¢ obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Takie dziatanie pozwala
zapewni¢ harmonijne ksztattowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy i jej powigzan

Z otoczeniem bez nadmiernych obcigzen budzetowych.
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11.  Wieloletni program sporzqdzania planéw miejscowych

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy opracowuje
wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, zuwzglgdnieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego lub planu ogdlnego. Biorac pod uwage wyniki przedmiotowej analizy uznaje si¢ za

celowe:

1. zakonczenie rozpoczetych prac planistycznych dla terendéw, dla ktéorych Rada Gminy

Tomaszow Mazowiecki podjela uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, tj.:

— dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cegielnianej i Poludniowej we wsi Dgbrowa w gminie
Tomaszéw Mazowiecki,

— dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Gtownej, Kolejowej i Brzozowej we wsi Wawat,

— dla terenu potozonego w potnocnej czesci obrebu Wiaderno przy drodze ekspresowej S8 w gminie

Tomaszéw Mazowiecki;

N

. przystapienie do sporzadzania planéw miejscowych:

— dla terenow, dla ktorych na etapie sporzadzania planu ogolnego pojawi si¢ potrzeba sporzadzenia
planu miejscowego przed uchwaleniem planu ogolnego np. dla terenow, na ktdrych jest zabudowa
mieszana tj. jednorodzinna i zagrodowa,

— dla terenow wyznaczonych w planie ogélnym pod zabudowg, nie objetych obszarem uzupeinienia
zabudowy,

— dla terenéw gorniczych, w zwiagzku ze zmianami ich granic,

— dla teren6éw istotnych dla rozwoju gospodarczego gminy,

— dla teren6éw, na ktorych zdiagnozowano konflikty funkcjonalno — przestrzenne,

— dla obszarow, w ktorych presja urbanizacyjna moze spowodowaé powstanie konfliktow
przestrzennych, w tym dla obszarow cennych przyrodniczo zagrozonych degradacja spowodowana
chaotycznym rozpraszaniem zabudowy realizowanej w oparciu o warunki zabudowy,

— dla obszarow, dla ktérych konieczno$¢ lub obowiazek moze wyniknaé wprost z ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisow odrebnych.

Kazdorazowe przystapienie do sporzadzania planu miejscowego winno by¢ poprzedzone analiza
zasadnosci przystgpienia do planu oraz do czasu uchwalenia planu ogélnego, wstgpng oceng stopnia
zgodnosci z ustaleniami studium. Ostateczne granice terendw przeznaczonych do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w pkt. 2 zostang wskazane

W poszczegolnych uchwatach o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Nie ustala si¢ terminu opracowania poszczego6lnych projektow miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego z uwagi na:
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— konieczno$¢ opracowania planu ogdlnego w terminie okre§lonym w przepisach ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— skomplikowany i dtugotrwaty proces planistyczny, ktéry musi by¢ zgodny z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co oznacza m. in. konieczno$¢ ponawiania
czynnosci proceduralnych np. po uwzglednieniu w projekcie planu opinii i uzgodnien, a takze uwag
ztozonych w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,

— ewentualne zmiany przepisow prawa powszechnie obowigzujagcego oraz prawa miejscowego

i konieczno$¢ wprowadzania wynikajgcych z nich zmian w opracowywanych projektach planow.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania planow miejscowych jest ramowy i nie
ma charakteru bezwzglednie wiazgcego. Moze si¢ bowiem okazaé, Ze niezbedne stanie sie¢
rozstrzygniecie nowych, dzis niemozliwych do przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym, co w zalezno$ci od mozliwosci budzetowych gminy, moze spowodowaé ewentualne

przesunigcia innych opracowan w odleglejsza perspektywe czasows.

Strona 103 z 107

Id: 4218F729-9381-4539-A066-89FBF4A68C29. Podpisany Strona 103



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki w latach 2020 — 2023

12.  Materialy Zrodltowe

12.1. Przepisy prawa

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
ze zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.)

— ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 317 ze zm.),

— ustawa w z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633
ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587)
— uchylone,

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
22021 r. nr 118, poz. 1233),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 15.05.2024 r., poz.
729),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

12.2. Uchwaly Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
— uchwata nr LXV1/409/23 z dnia 12 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki,
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— Uchwata Nr 153/24/97 z dnia 30 czerwca 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— Uchwata Nr XVII/104/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszoéw Mazowiecki fragmentu wsi Smardzewice,

— uchwata Nr XIX/113/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci terenu gorniczego "Smardzewice — Unewel — "
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr XXVI/179/12 z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy TomaszoOw Mazowiecki na obszarze czgsci wsi
Smardzewice,

— uchwata Nr XLVIII/290/17 z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Zalewem Sulejowskim, w zachodniej
czes$ci wsi Smardzewice, Tresta w gminie Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr LIII/317/18 z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w pdocno — wschodniej czesci wsi Lazisko — gmina
Tomaszdéw Mazowiecki,

— uchwata Nr X/48/19 z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jadwigdw w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata Nr XXIII/136/20 z dnia 30 wrzeSnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Osiedlowej i Spacerowe;j
we wsi Dgbrowa w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata Nr XXXI/172/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach: Godaszewice i Chorzecin
w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata Nr XXXI/174/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Zawada w gminie Tomaszow
Mazowiecki,

— uchwata Nr XXXIV/199/20 z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poédinocno — wschodniej czgsci wsi
Lazisko w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata Nr XLI/252/21 z dnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu goérniczego "Smardzewice - Unewel - "
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata Nr XLII/264/21 z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach: Lazisko i Niebrow w gminie Tomaszéw

Mazowiecki,
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— uchwata Nr XLVII/288/21 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci terenu goérniczego "Smardzewice - Unewel - 1"
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr XLVII/287/21 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsiach: Swinsko, Lagiewniki
i Kwiatkowka w gminie Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr LIV/346/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Cieblowice Duze w gminie Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr LXXVIII/512/23 z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu gorniczego "Smardzewice - Unewel 1"
potozonego w granicach administracyjnych gminy Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr LXXXI/536/24 z dnia 18 stycznia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poinocnej czesci obrebu Jadwigdw przy
drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata Nr LXXXIV/550/24 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego cze$¢ obrebow: Lazisko 1 Zawada
w gminie Tomaszow Mazowiecki,

— uchwata Nr XXXVIII/228/21 z dnia 25 marca 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poinocnej czeSci obrebu
Jadwigow przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata nr LXXV1/484/23 z dnia 07.09.2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Cegielnianej
i Poludniowej we wsi Dagbrowa w gminie Tomaszéw Mazowiecki,

— uchwata nr LXXVII1/510/23 z dnia 22.11.2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Gtownej,
Kolejowej 1 Brzozowej we wsi Wawal,

— uchwata nr XXXVIII/229/21 z dnia 25 marca 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w polnocnej cze$ci obrebu
Wiaderno przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszoéw Mazowiecki,

— uchwata Nr LXXI1I1/469/23 z dnia 28 czerwca 2023 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze$¢ obrebow: Lazisko
i Zawada,

— uchwata nr LXXVIIl/511/23 z dnia 22 listopada 2023r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej

czesci obrebu Komorow oraz w czesci obrgbu Zaboréw w gminie Tomaszéw Mazowiecki,
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— uchwata nr LXXXV/551/24 z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchylenia uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W poludniowej czgsci obrgbu Komorow oraz w czgéci obrgbu Zaborow w gminie Tomaszow
Mazowiecki,

— uchwata nr XXII/121/20 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszoéw Mazowiecki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (w latach 2017 — 2019),

— uchwata nr XLVIII/289/17 z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (w latach 2010 — 2016),

— uchwata nr LIII/337/22 z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy

Tomaszow Mazowiecki 2030;

12.3. Dane przestrzenne

— Dane z  Systemu  Informacji  Przestrzennej  Gminy  Tomaszéw  Mazowiecki
(https:/tomaszowmazowiecki.e-mapa.net),

— Dane z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (https://crfop.gdos.gov.pl),

— Dane z Banku Danych o Lasach (www.bdl.lasy.gov.pl),

— Dane z geoportalu Panstwowego Instytutu Geologicznego (https://geologia.pgi.gov.pl),

— dane z Hydroportalu — Informatycznego Systemu Ostony Kraju (https://wody.isok.gov.pl),

— baza danych obiektéw topograficznych — BDOT10k (www.geoportal.gov.pl),

— dane z Ewidencji Gruntow i Budynkow — EGIB (https://powiat-tomaszowski.geoportal2.pl),

— podktad mapowy z OpenStreetMap (https://www.openstreetmap.org);

12.4. Pozostale materialy

— wnioski o zmian¢ oraz opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na obszarze gminy Tomaszé6w Mazowiecki skierowane do Wojta Gminy w latach 2020 — 2023,

— rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wojta Gminy w latach 2020 — 2023,

— rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Wojta Gminy
w latach 2020 — 2023,

— dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(http://bdl.stat.gov.pl),

— diagnoza strategiczna uwarunkowan rozwojowych gminy Tomaszow Mazowiecki opracowana
na potrzeby sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Tomaszéw Mazowiecki 2030,

— Raport o stanie gminy Tomaszéw Mazowiecki w 2023 r.
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