WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszoéw Mazowiecki, dnia 4 listopada 2024r.
RS.6220.26.2024

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 sierpnia 2024r. Pani

o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedna infrastruktura techmiczng” planowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 292/1, 292/4 obrgb Twarda.

po zasiegnieciu opinii:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Eodzi — postanowienie z dnia 1
pazdziernika 2024r. znak: W0O0S.4220.536.2024.MOI.2

— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 13 wrzesnia 2024r.  znak:
WA.ZZS.3.4901.214.2024.WC.,

— z Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 16 wrzesnia 2024r., znak: ZNS.90281.418.2024,

orzekam w nastepujacy sposéb:

I.  Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa 13 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng” planowanego na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 292/1, 292/4 obreb Twarda.

Il.  OkreSlam istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢ewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich:

Warunki korzystania ze $rodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska:

Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwzigcia nalezy:
1) zaprojektowac podziat dziatek o nr ewid. 292/1 i 292/4 obrgb Twarda, na mniejsze:
wydzieli¢ trzynascie dzialek przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa

Strona 1z 16



2)

3)

4)

5)

6)

jednorodzinng o powierzchni ok. 0,0997 ha — jedna dziatka, ok. 0,0908 ha — pozostate
dwanascie dziatek oraz jedng dzialtk¢ przeznaczong pod droge wewnetrzng o
powierzchni ok. 0,2880 ha;

w obrebie kazdej z dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
zaprojektowac: budynki mieszkalne jednorodzinne o maksymalnej powierzchni
zabudowy 135 m?, wysoko$¢ kalenicy lub wierzchotka dachu do 9 m n.p.t.;

prace przygotowawcze przedmiotowego przedsigwzigcia ingerujgce w pokrycie
glebowe, a takze wycinke drzew (maksymalnie 2 szt.) oraz krzewow (maksymalnie 2
m? powierzchni) kolidujacych z planowanym przedsiewzieciem nalezy przeprowadzié
poza okresem legowym ptakow, tj. w terminie od 16 pazdziernika do konca lutego;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie ww. prac w innym terminie, jednakze nalezy w tym
przypadku przeprowadzi¢ kontrole przez specjalist¢ przyrodnika pod katem
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1 — 3 dni przed rozpoczeciem prac); w
przypadku ryzyka ploszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac
budowlanych w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki
chronione, prace nalezy wstrzymac i uzyska¢ zezwolenie na odstgpstwa od zakazow w
stosunku do gatunkoéw podlegajacych ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w celu odbudowy rownowagi przyrodniczej za usuni¢te drzewa i krzewy, nalezy
wykona¢ nasadzenia zastgpcze w liczbie minimum 5 szt. drzew; do nasadzen nalezy
wykorzysta¢ gatunki rodzime, miododajne (zalecana forma naturalna, typowa,
nieodmianowa), dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych, $wietlnych,
glebowych i charakteru istniejgcej zieleni; materialem nasadzeniowym powinny by¢
drzewa w postaci wyro$nigtych, wieloletnich sadzonek; wykorzystywane do nasadzen
ro§liny winny mie¢ prawidtlowo uksztalttowany system korzeniowy oraz korong;
sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych; nasadzenia
nalezy przeprowadzi¢ z wylaczeniem miesiecy: czerwiec, lipiec i sierpien; posadzone
drzewa opalikowaé, a przyziemng cze$¢ pnia zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
wynikajacymi z wykaszania terenu; nasadzenia wykona¢ na terenie planowanego
przedsiewziecia;

nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia drzewa i1 krzewy nie przeznaczone
do wycinki, zlokalizowane na terenie przedsiewzigcia i w obszarze jego
oddziatywania; zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. czesci
nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czg¢éci podziemnej — korzeni; grupy drzew
bezposrednio sgsiadujgce z placem budowy i drogami przejazdu sprzgtu budowlanego
nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5 — 2 m w odleglosci co najmnie;j 1
m od brzegu pni — po obu stronach rzedow drzew lub wokoét grup drzew; jezeli
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na caly okres
budowy zastosowa¢ oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu,
Z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.); prace w obrebie
strefy korzeniowe] nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywacé recznie, ograniczajac
wykorzystanie sprzetu mechanicznego; nalezy minimalizowaé ruch pojazdow i
maszyn budowlanych wokét drzew w obrgbie strefy wyznaczonej przez obrys ich
korony; w obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy skladowa¢ materiatow
chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje,
srodki impregnujace, paliwa ciekle itp.;

na etapie budowy nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostawania si¢
do nich zwierzat oraz sprawdzaé, czy nie ma w nich uwig¢zionych zwierzat i w razie
potrzeby podja¢ dziatania zmierzajace do ich uwolnienia; zwierzeta nalezy przenosic¢
W bezpieczne miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce wlasciwe
siedliskowo dla danego gatunku;
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7) prace budowlane nalezy ograniczy¢ do pory dziennej;

8) nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pytu z terenu przedsiewzigcia, powstajacej podczas prowadzenia prac budowlanych
jak i podczas transportu materiatdw budowlanych;

9) Scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
sanitarnych, a nastgpnie przekaza¢ firmie zajmujacej si¢ wywozem nieczystosci
ptynnych, posiadajacej stosowne zezwolenia,

10) zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢ w
stanowisko z sorbentem, stuzagcym likwidacji niekontrolowanych wyciekow i
wylewow substancji ropopochodnych;

11) na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z wodociggu gminnego na zasadach okreslonych
przez gestora sieci;

12) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ indywidualnie dla kazdego
budynku do bezodpltywowych szczelnych zbiornikéw; ww. zbiorniki bezodpltywowe
nalezy opréznia¢ po zapetnieniu, nie dopuszczajac do ich przepeknienia;

13)nalezy zachowa¢ co najmniej 60% powierzchni nowopowstajacych dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej;

14)wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow, chodnikow i podjazdow
odprowadza¢ na tereny zielone w obrgbie indywidualnych posesji;

15) odpady zagospodarowac zgodnie z wtasciwag praktyka, tzn.: zminimalizowa¢ ich ilos¢,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych
przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich
bezposredni sprawny odbidér przez uprawnione podmioty, badz ich ponowne
wykorzystanie;

16) do ogrzewania budynkéw wykorzystywaé niskoemisyjne indywidualne zrodla ciepta;

17)zielen na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia urzadzic z wykorzystaniem
gatunkow rodzimych drzew i krzewdw, a takze roslin miododajnych;

18) w miejscach, w ktorych to mozliwe, pozostawi¢ przeswity pomiedzy dolng granica
ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom,;

19)stosowa¢ jednolita kolorystyke ogrodzen, dachow i elewacji nowopowstajacych
budynkow, tak by zachowac¢ sp6jnos¢ kolorystyczna.

Warunki 1 wymagania nalozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje konieczno$¢ ingerencji w
urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, zapewniajac dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przyleglych;

2) W trakcie realizacji przedsiewzigcia eksploatowaé wylacznie sprawnie technicznie
sprzety, maszyny, urzadzenia i1 pojazdy, w celu maksymalnego ograniczenia
wyciekow substancji eksploatacyjnych do srodowiska gruntowo — wodnego;

3) Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji wyciekdw substancji
eksploatacyjnych. W przypadku wycieku do gruntu substancji niebezpiecznych
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent nalezy zebra¢ i1 przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom odpadow;
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4) Tankowanie oraz naprawy maszyn i sprzetu prowadzi¢ poza terenem inwestycji w
specjalnie wyznaczonych miejscach. Dopuszcza si¢ tankowanie sprzetu budowlanego
na terenie inwestycji przy wykorzystaniu mat absorbujacych oraz z zachowaniem
nalezytej ostrozno$ci;

5) Wodg¢ na etapie realizacji dowozi¢ beczkowozem, a na etapie eksploatacji pobiera¢ z
gminnej sieci wodociggowej;

6) Na etapic realizacji odpady magazynowac selektywnie w kontenerach, pojemnikach
lub workach przeznaczonych do tego celu w wyznaczonym miejscu na placu budowy.
Odpady zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowolanych oraz niekorzystnym
dziataniem czynnikéw atmosferycznych. Nastepnie przekazywaé uprawnionym
podmiotom;

7) W trakcie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w  odpowiednio
przystosowanych pojemnikach na wydzielonych posesjach, po czym przekazywac
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;

8) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na tereny zielone w
obrebie terenu inwestycji;

9) Scieki socjalno-bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych 1 systematycznie wywozi¢ wozem asenizacyjnym do
oczyszczalni §ciekow;

10) Scieki socjalno-bytowe powstajace na etapie funkcjonowania przedsigwziecia
odprowadza¢ do planowanych w ramach ww. inwestycji szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych o pojemnoéci 10 m®, po czym przekazywaé¢ podmiotom ze
stosownymi uprawnieniami, nie dopuszcza¢ do przepehienia;

11) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych zgodnie z
obowigzujacym prawem;

12) Wody z wykopow odprowadzac¢ na tereny zielone inwestycji,

13) Masy ziemne pochodzace z wykopow zagospodarowaé na terenie inwestycji, a
nadmiar przekaza¢ podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia.

14) Przed rozpoczeciem prac oraz bezposrednio przez zasypaniem wykopow
przeprowadzi¢ kontrole w celu ewentualnej ewakuacji poza teren budowy
uwiezionych zwierzat;

Integralng czeScia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 29 sierpnia 2024r. Pani
wystgpita 0 wydanie decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsigwziecia polegajacego na: ,,Budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng” planowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 292/1, 292/4 obreb Twarda.

Organem wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024r. poz. 1112) zwanej dalej ustawa 00S.
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Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqgcq jej infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: (...) — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,”.

Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki uwzgledniajgc zapisy art. 74 ust. 3a ustawy o0o$
okreslil strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ oraz art. 49 Kpa w dniu 3
wrzesnia 2024r. podat do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postepowania
administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Ww. obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogltoszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Twarda— miejscu realizacji przedsigwziecia oraz jako
miejsce ZzZwyczajowo przyjete.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112) Wojt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialtywania na S$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddzialywania na
srodowisko.

Pismem dnia 16 wrzeSnia 2024r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tomaszowie Mazowieckim wyrazil opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Pismem z dnia 13 wrzesénia 2024r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim
wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko jednoczesnie wskazujgc warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze
szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych,
zasobOéw naturalnych 1 zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich,
ktore zostaty wpisane w pkt 11 niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 19 wrze$nia 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi
zawiadomil, ze z uwagi na skomplikowany charakter sprawy wydanie opinii w przedmiocie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko nastgpi w terminie do 22
pazdziernika 2024r.

W dniu 1 pazdziernika 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Y.odzi wydat
postanowienie, w ktorym wyrazit opinie, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko jednocze$nie wskazujac warunki
korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia,
ze szczegldlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych,
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zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich,
ktore zostaly wpisane w pkt II niniejszej decyzji.

W dniu 3 pazdziernika 2024r. Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydat
obwieszczenie o zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy oraz zglaszania uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 9 pazdziernika
2024r.

Niniejsze obwieszczenie zostatlo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:
- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
- na tablicy ogloszen w solectwic Twarda — miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.
Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag 1 wnioskéw nie zgloszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, jej
uzupelnien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na S$rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na §rodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Zakres przedmiotowego przedsigwzigcia ustalono na podstawie wystapienia
Whioskodawcy o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zaltgcznikami,
w tym KIP i jej uzupelniniem. Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznajac wiarygodnos¢ i
prawidtowo$¢ analiz zawartych w KIP, uwzglednia w niniejszej decyzji ustalenia zawarte w
rzeczonym KIP w spos6b wskazany i opisany w niniejszej decyzji.

Dla terenu planowanej inwestycji brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie 13 wolnostojacych doméw
jednorodzinnych w miejscowosci Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki, powiat
tomaszowski, wojewodztwo todzkie, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 292/1 i 292/4
obreb Twarda. t.gczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,4773 ha.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— wydzielenie dzialek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

— realizacj¢ 13 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,

— wykonanie przytaczy wodociggowego i energetycznego,

- morsltaz 1 podiaczenie do bezodplywowych zbiornikow na $cieki o pojemnosci ok. 10

m=,

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynami energii dla dziewigciu

budynkow,

— wyposazenie budynkéw w niezbedng infrastrukture.

Charakterystyczne parametry zabudowy:

— powierzchnia zabudowy: 70 — 135 m? dla kazdej nowej dziatki budowlane;j,

— wysoko$¢ budynku: do 9 m n.p.t.,

— powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu kazdej

nowej dziatki budowlane;,

— powierzchnia utwardzona dla kazdej dziatki budowlanej: ok. 100 m?,

— powierzchnia utwardzona terenéw obstugi komunikacyjnej: ok. 2 880 m?.

Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie poprzedzona dokonaniem podziatu
terenu obejmujacego ww. dziatki inwestycyjne, z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
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Whnioskodawca przewiduje, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w technologii
tradycyjnej, jako parterowe podpiwniczone lub bez podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym
lub nieuzytkowym. Realizacja garazu maksymalnie jako dwustanowiskowego, wbudowanego
w bryte budynku.

Roéwnolegle do robdot budowlanych prowadzone beda prace zwigzane z uzbrojeniem
terenu w media, tj. wodg i energi¢ elektryczna, na zasadach ustalonych przez gestorow ww.
sieci. Teren inwestycji nie posiada dostepu do kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z
powyzszym zaplanowano przytaczenie budynkéw do przydomowych szamb, tj. szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych.

Teren planowanego przedsigwzigcia ma dostep do drogi publicznej — dz. nr ewid. 47
(ul. Gtoéwna). Dla poszczegélnych dzialek po podziale zaplanowano dojazd poprzez
wewnetrzng droge dojazdowa o szerokosci od 5,0 do 6,0 m i dtugosci ok. 580 m. Utwardzenie
drogi wewnetrznej wykonane zostanie z kruszywa: thuczen lub zwir.

Projektowane domy ogrzewane beda wiasnym zrddlem ciepta, ktore stanowié¢ beda
lokalne (domowe) systemy grzewcze. Przewidywane sposoby ogrzewania to:

— pompy ciepla (gruntowe lub powietrzne),

— panele stoneczne,

— elektryczne panele grzewcze,

— kotly gazowe (przy takim rozwigzaniu dodatkowo instalowane beda zbiorniki na gaz
na dzialce),

— kotly na ekogroszek,

— kotly na ole;j.

Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzone powierzchniowo po terenie w
granicach kazdej dziatki, z wykorzystaniem naturalnej retencji.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje si¢ tylko ruch samochodéw osobowych
oraz komunalng obstuge domkéw jednorodzinnych samochodami ci¢zarowymi dla wywozu
odpadow i pojazdow asenizacyjnych.

Fauna i flora obszaru planowanej inwestycji jest typowa dla monokultur rolniczych.
Przewazaja gatunki pospolite wystepujagce na terenie calej Polski. Nieruchomosci
przeznaczone pod planowang inwestycje stanowig grunty orne, uzytkowane zgodnie
przeznaczeniem. Obecnie na terenie przeznaczonym pod planowane przedsigwzigcie
prowadzona jest uprawa pszenzyta. Roslinnos$¢, oprocz wysiewanych zboz stanowig rosliny
segetalne, typowe dla pol uprawnych. Na terenie planowanego przedsiewzigcia rosng dwa
drzewa z gatunku grusza pospolita oraz krzew bzu czarnego o powierzchni ok. 2 m2. W
zwigzku z realizacja planowanego przedsiewzigcia wskazane powyzej 2 szt. drzew 1 krzew
zostang wycigte.

W najblizszym sasiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sig:

— od strony potnocnej — tereny zabudowy zagrodowej,

— od strony wschodniej — tereny zabudowy zagrodowej oraz dalej tereny zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowe,

— od strony potudniowo-zachodniej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— od strony zachodniej — tereny zabudowy zagrodowej i dalej tereny zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 91 m od terenu
planowanego przedsiewzigcia, a zabudowa zagrodowa w odlegtosci ok. 91 15 m.

Lokalizacja planowanego przedsiewzigcia nie powinna spowodowaé zmiany
uzytkowania przyleglych gruntéw oraz nie bedzie negatywnie oddziatywaé na warunki
gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji planuje si¢ wykorzysta¢ standardowe, typowe ilosci i rodzaje
surowcOw 1 materiatow, paliwa czy energii jak dla przedsigwzigcia tego rodzaju. Woda
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pobierana bedzie w niewielkich ilosciach, dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip
budowlanych oraz prac budowlanych. Wykorzystywane beda rowniez surowce energetyczne,
gtéwnie olej napgdowy do zasilania silnikow maszyn badz agregatéw pradotworczych. Na
etapie eksploatacji obiektow przewiduje si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ elektryczng
oraz energi¢ cieplng w ilosci standardowej jak dla tego typu przedsigwzi¢¢. Zaopatrzenie w
energi¢ cieplng z indywidualnych Zzrédel. Ogrzewanie budynkéw w sezonie jesienno-
zimowym realizowane bedzie przy pomocy niskoemisyjnych zrodet energii.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie oddziatywato na gospodarke wodno-$ciekowa na
etapie budowy jak 1 eksploatacji przedsigwzigcia. W trakcie budowy istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia gruntdow 1 wod  podziemnych  substancjami
ropopochodnymi  pochodzagcymi z przebywajacych tam pojazdow mechanicznych
(samochody cigzarowe, koparki itp.) i innych materialdow niezbednych do biezacej
eksploatacji. Ograniczenie wptywu na $srodowisko przyrodniczce i1 spoleczne zagwarantuje
wykorzystanie sprawnego sprze¢tu budowlanego, spetniajacego wymogi dopuszczajace go do
uzytku. Przejsciowy i krotkotrwatly charakter oddziatywania w fazie budowy pozwala sadzic,
ze prace zwigzane z realizacja przedsiewzigcia nie beda miaty negatywnego wptywu na
srodowisko wodno-gruntowe. Powstate podczas realizacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-
bytowe bedg zbierane do szczelnych zbiornikoéw sanitariatow przenosnych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ powstawanie $ciekow
sanitarnych, a takze wod opadowych i roztopowych z dachoéw i powierzchni utwardzone;.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bgda na zasadzie retencji do
gruntu, na tereny biologicznie czynne w obrgbie terenu przedmiotowego przedsigwzigcia.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze w zasiegu
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia wystgpuje zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa. Obiekty te nie naleza do przedsiewzie¢, ktorych oddziatywania moglyby
prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem, za wyjatkiem
wplywu na krajobraz — tu kontynuacja funkcji — oraz tzw. ,,niskiej emisji” — jej powstawaniu
przeciwdziata¢ beda rozwigzania chronigce $rodowisko wskazane w dokumentacji. Tym
samym dojdzie do kumulacji oddziatywan na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac
przedsiewziecie, jednak nie bedzie ono znaczace.

W fazie budowy wystapi rowniez emisja z tytutu pracy sprzetu, maszyn i urzadzen ja
realizujacych. Emisja w trakcie budowy bgdzie miata charakter przemijajacy i nie wplynie na
pogorszenie istniejgcego stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rejonie
przedsiewziecia. Eksploatacja obiektéw bedzie wigzala si¢ z emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego w zwigzku z ruchem samochodowym po terenie przedsiewzigcia
oraz z tytulu ewentualnego energetycznego spalania paliwa do celow grzewczo—
wentylacyjnych. Budynki beda ogrzewane wlasnym Zrodlem ciepla, ktore stanowi¢ beda
lokalne (domowe) kottownie. Po zrealizowaniu nowych obiektow moga wzrosnaé emisje
zanieczyszczeh do powietrza w rejonie przedsiewzigcia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci
okreslenia na obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych, nie
mozna jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorgc pod uwage
skale przedmiotowego przedsigwzigcia oraz mozliwosci stosowania 1 dostepnosé
ekologicznych zrodet ogrzewania budynkow, nalezy przypuszczaé, ze ewentualny wzrost
emisji zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsiewzigcia bedzie w
zakresie dotrzymujacym dopuszczalne poziomy odniesienia dla substancji.

Faza budowy zwigzana bedzie z wystepowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu,
generowanego przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych.
Ograniczenie wptywu na $rodowisko przyrodniczce i spoleczne zagwarantuje wykorzystanie
sprawnego sprzetu budowlanego, spelniajacego wymogi dopuszczajace go do uzytku oraz
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ograniczenie prac budowlanych do pory dziennej. Oddzialywanie zwigzane z emisja hatasu
do $rodowiska na etapie budowy bedzie krotkotrwate (w poréwnaniu z fazg eksploatacji) i nie
spowoduje trwatych zmian w §rodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac, nie
ma mozliwos$ci jego wyeliminowania.

Podczas eksploatacji przedsigwziecia, ze wzgledu na jego charakter bedzie
wystepowato catodobowe oddziatywanie akustyczne, jednak nie bedzie ono znaczace.
Zrédlem oddziatywania akustycznego na etapie eksploatacji bedzie gloéwnie ruch pojazdow
po terenie przedsigwzigcia.

Nadzwyczajne zagrozenie §rodowiska w przypadku tego przedsiewzigcia moze by¢
spowodowane m.in. przez pozar spowodowany niekontrolowanym zdarzeniem. Wtasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi
oraz BHP, wlasciwie wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i
budowlanej.

Etap budowy planowanego przedsiewzigcia wigze si¢ z wytwarzaniem standardowych
ilosci 1 rodzajow odpadéw, gtéwnie z grupy 15, 17 oraz 20.

Funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych bedzie wigzato si¢ z powstawaniem odpadow
generowanych na skutek obecno$ci mieszkancow, a wigc beda to odpady o charakterze
komunalnym. Odpady te magazynowane beda selektywnie, na wydzielonych posesjach, na
terenie planowanego przedsigwzigcia.

Powstale na etapie budowy oraz eksploatacji odpady beda przekazywane
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia na gospodarowanie
odpadami (na przetwarzanie, unieszkodliwianie lub sktadowanie odpadow).

Nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z ww. emisji
zarowno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewzigcia. Oddziatywania fazy budowy
nie spowoduja trwatych zmian w $rodowisku, poza trwatym zajeciem terenu pod realizacje
przedsiewziecia i zmiang w zakresie krajobrazu z tytulu nowych naniesien.

Jest to przedsigwzigcie, w przypadku ktorego nie wystepuje ryzyko powaznej awarii.
Na podstawie zlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie bedzie
realizowane poza miejscem wystepowania obszarow wodno-blotnych, poza terenami o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk t¢gowych oraz ujs¢ rzek. Przedmiotowe
przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy, gorskimi oraz leSnymi.

Teren przedsigwzigcia w catoSci znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, ktora stanowi strefe ochronng graniczaca z forma ochrony przyrody, w tym
przypadku Sulejowskim Parkiem Krajobrazowym, a wyznaczona zostala w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
ze zm.). Najblizsza granica Sulejowskiego Parku Krajobrazowego znajduje si¢ w odleglosci
ok. 500 m od terenu przedsigwzigcia. Najblizej zlokalizowanymi obszarowymi formami
ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody
prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) jest Sulejowski Park
Krajobrazowy — w odlegtosci ok. 500 m od terenu planowanego przedsigwzigcia, rezerwat
przyrody Twarda — w odlegtosci ok. 1,0 km, Kampinoski Park Narodowy — w odlegtosci ok.
3,6 km, oraz rezerwat przyrody Gaik — w odlegtosci ok. 4,4 km. Biorac pod uwage pomijalne,
niewykraczajace poza teren przedsiewzigcia oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na
poszczegbdlne komponenty srodowiska oraz zastosowane rozwigzania chronigce srodowisko
mozna stwierdzi¢, ze budowa 1 eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia nie spowoduje
znaczacego zagrozenia dla ww. obszarow.
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Planowane przedsiewzigcie polozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 w odleglosci
ok. 4,8 km od terenu planowanego przedsiewzigcia.

Obszar Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie (PLH100024) (Dz. U. z 2022 r.
poz. 272). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych,
populacji zagrozonych wyginigciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony gatunkow
zwierzat innych niz ptaki - w stosunku do przedmiotow ochrony. Przedmiotami ochrony na
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024, wedlug ww.
rozporzadzenia, sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunek zwierzgcia:

1. 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

2. 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

3. 91P0 Wyzynny jodlowy bor mieszany (Abietetum polonicum)

4. *1084 pachnica dgbowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita)

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 obowigzuje
plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2023 r. poz. 10519), ktéry szczegdtowo okresla m.in. cele dziatan ochronnych
oraz istniejgce 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony
poszczegblnych przedmiotoéw ochrony.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia oceniono,
ze ww. forma ochrony przyrody nie b¢dzie narazona na oddzialywanie planowanej inwestycji
z uwagi na odlegto$¢ ich potozenia od terenu przedmiotowego przedsiewzigcia. W ramach
przedsigwzigcia prawdopodobnie nastapi wycinka drzew i krzewu (przewidziano nasadzenia
zastepcze), a znajdujace si¢ w zasiegu oddzialywania przedsiewziecia drzewa zostang
odpowiednio zabezpieczone na etapie prowadzenia prac budowlanych. Bioragc pod uwage
rodzaj i skale przedsigwzigcia, znaczng odleglos¢ terenu przedsiewziecia od najblizszego
obszaru Natura 2000, jego cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace
przedmiotami ochrony, a takze zagrozenia zidentyfikowane dla przedmiotow ochrony, nalezy
uznac, ze nie wystepuje powigzanie przedsigwziecia z ww. obszarem 1 skala przedsiewzigcia
jest za mata, by stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony
ww. obszaru Natura 2000. Analizujac zagrozenia zidentyfikowane zaro6wno w standardowych
formularzach danych jak 1 w planie zadafh ochronnych, w planie ochrony 1 w projekcie planu
zadan ochronnych, nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie jest zwigzane bezposrednio z
tymi zagrozeniami i nie spowoduje takich zmian w $rodowisku, by stanowito jakiekolwiek
zagrozenie dla zachowania witasciwego stanu ochrony przedmiotow ochrony ww. obszaru
Natura 2000.

W ocenie tut. Organu karta informacyjna przedsigwzigcia umozliwia analize kryteriow
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy o0o§ w zakresie usytuowania przedsiewzigcia z
uwzglednieniem obszarOw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszaréw Natura 2000. RDOS w Lodzi przeanalizowat dane zawarte w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia oraz cele ochrony, zagrozenia dla przedmiotow ochrony
najblizszego obszaru Natura 2000 (w promieniu 5 km od przedsiewzigcia) i ustalil, ze
realizacja 1 pozniejsze funkcjonowanie przedsiewziecia nie spowoduja negatywnego wptywu
na przedmioty ochrony oraz cele ochrony tego obszaru, nie utrudnig realizacji tych celow 1 nie
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majg bezposredniego zwiagzku z zagrozeniami okreslonymi dla przedmiotéw ochrony tego
obszaru Natura 2000. Dziatania minimalizujace zaproponowane w karcie informacyjnej
wydajg si¢ wystarczajace do uniknig¢cia i1 ograniczenia potencjalnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i nie ma potrzeby podejmowania specjalnych dodatkowych dziatan
minimalizujacych w stosunku do obszaru Natura 2000. Nie ma réwniez potrzeby
monitorowania skutecznosci $rodkoéw tagodzacych i pozostatych oddziatywan, ktéore moga
wystapi¢ w zwigzku z realizacja, funkcjonowaniem i likwidacja przedsigwzigcia.

Podsumowujac, przedsigwzigcie, biorgc pod uwage jego skale i potozenie, nie powinno
znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony ww. obszaréw Natura 2000, w tym w
szczegolnosci nie bedzie powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw, dla ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wptywato
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostat wyznaczony dany obszar oraz nie
pogorszy integralnosci obszaru Natura 2000 1 jego powigzania z innymi obszarami.

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazano rozwigzania chronigce srodowisko,
ktorych zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze.
Analizujac rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia, a takze dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsigwzigcia nie
bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe okolicy, poniewaz przedsiewzigcie
dotyczy budowy budynkow mieszkalnych wzdhuz drogi, ktora to zabudowa bedzie stanowita
kontynuacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wystepujacej w sasiedztwie inwestycji.
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na terenie korytarza ekologicznego.

Planowane przedsigwzigcie, cho¢ stworzy lokalng barierg utrudniajgca przemieszczanie
si¢ wiekszych zwierzat, to ostatecznie, z uwagi na jej potozenie w terenie juz
zagospodarowanym, nie przewiduje si¢, by jego realizacja doprowadzita do dezintegracji
ciaglych systemow siedlisk przyrodniczych majacych znaczenie dla przemieszczania si¢
zwierzat.

Teren objety inwestycja ani otoczenie planowanego przedsigwzig¢cia nie wykazuje
istotnych warto$ci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz
objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin, zwierzat 1 grzybow.
Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki
chronione, przed przenoszeniem gatunkéw chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkow chronionych 1 ich siedlisk, umys$lnego ptoszenia lub
niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy
uzyskac stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Z Xkarty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, zZe planowane przedsigwzigcie
realizowane jest poza obszarami, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaty
przekroczone oraz poza obszarami o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne lub
archeologiczne. Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie gminy
Tomaszow Mazowiecki, gdzie ggstos¢ zaludnienia na terenach wiejskich wynosi 75 os./km2
(wg GUS z 2023 1.).

W obszarze planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja tereny uzdrowisk i obszary
ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsiewzigcie zostanie w catoSci zrealizowane na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odleglosci od jej granic. Lokalizacja planowanej
inwestycji wyklucza mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na obszary potozone poza
granicami Polski, zar6wno na etapie realizacji, jak 1 eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.

Ustalono, ze planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w
obszarze jednolitych czgsci wod powierzchniowych PLRW2000102545396 Doptyw z
Twardej oraz RW200010254538 Struga oraz na granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200084.
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JCWP Struga posiada status naturalnej 1 monitorowanej czesci wod o uzytkowaniu
lesno — rolnym. Stan ekologiczny jest dobry. Osiggnigcie celu §rodowiskowego uznano za
zagrozone. Presje determinujgce stan wod w obrebie danej JCWP to presja
hydromorfologiczna, ktorej gtéwnym zrodtem sg: prostowanie koryta — rzeki gldwne, obiekty
mostowe — rzeki glowne. Celami $rodowiskowymi dla danej JCWP s3: dobry stan
ekologiczny: zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny oraz dobry stan
chemiczny.

JCWP Doplyw z Twardej posiada status naturalnej czgsci wod, niemonitorowanej, dla
ktorej osiggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Presje znaczace: presja na
elementy biologiczne zalezne od hydromorfologii, presja na obszary chronione.

Dla PLGW200084 stan chemiczny okreslono jako dobry, ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Wobec powyzszego ustalono, ze realizacja inwestycji nie bedzie miata wptywu na stan
jako$ciowy, ani ilosciowy wdd powierzchniowych i podziemnych, oraz cele srodowiskowe
dla wskazanych w nowym Planie gospodarowania wodami jednolitych cz¢sci wod.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 401 Niecka £.6dzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze biorac pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszace si¢ w szczegolnosci do gospodarki wodno — $ciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajagcych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajace ingerencj¢ w warstwy wodono$ne mozna uznaé, ze przedmiotowe
przedsigwziecie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Analizujac tre§¢ wniosku 1 zalacznikdw ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomo$ci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020r.
oraz ze Studidéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.
Charakter planowanego przedsiewzi¢cia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowoduja zwigkszenia zagrozenia powodziowego.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i leSnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych uje¢ wod.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ustalito réwniez, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajagcym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze Studiow Ochrony Przeciwpowodziowej okre§lonych w art.
549 ustawy Prawo wodne.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia oraz mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zardéwno
w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich §rodkow 1 technik
nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skale 1 charakter prac przewiduje si¢, ze zasigg oddzialywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsigwzigcia oraz terenu z nim sasiadujacego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywac¢ w sposdb znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczb¢ ludnosci. Po wnikliwej analizie zgromadzonego
materialu  dowodowego dotyczacego planowanego przedsiewziecia, uwzgledniajac jego
poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj,
charakterystyke, skal¢ oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddzialywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub zlozonosci. Przedsigwzigcie na etapie
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budowy oddziatywa¢ bedzie okresowo 1 krotkotrwale, za$§ na etapie eksploatacji
oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze ciggtym, jednakze zarowno w fazie
eksploatacji, jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatan minimalizujacych
I kompensujacych przedsiewzigcie nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Niezaleznie od sformulowanych juz we wczesniejszych czeSciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegdélowych wskazujacych na spelnienie prawnych wymogoéw
dopuszczalno$ci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznat za udowodnione wszystkie fakty,
o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsigwzigcia,

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegdlnosci zawiera juz
aktualnie wszystkie elementy 1 dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
pozwalajagcym na poczynienie wilasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsigwzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto§¢ materialu dowodowego jest
prawidtowa merytorycznie i logiczna, za$ wszystkie zawarte w materiale treSci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

—  Wojtowi Gminy Tomaszoéw Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodow, ktore
mogly by pozostawa¢ w sprzecznosci z materiatem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie 1 uzasadniajacym uwzglednienie zlozonego w niniejszej sprawie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiagzku z wypetnieniem przez Wnioskodawce wszystkich wymogoéw formalnych
do uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony srodowiska — organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawe z oparciu o zalaczone
materiaty i uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentow w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okoliczno$ci faktyczne 1 prawne w zakresie oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystluguje odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje mozliwos¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno miec¢
form¢ pisemnego os$wiadczenia 1 winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofnaé, czy
odwota¢.

Z up. Wojta Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
Zastgpca Wojta

Kamila Ciupa
/podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pigé zlotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgs¢ 1
zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zpézn.zm.).

Otrzymuja:

2. Strony postepowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49
Kodeksu postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz.1112)

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 L6dz (ePUAP)
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Tryb. (EPUAP)
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszoéw Mazowiecki (eEPUAP)
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WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI

Zalacznik do decyzji Waéjta Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 4 listopada 2024r.
znak: RS.6220.26.2024

Charakterystyka przedsi¢wziecia

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie 13 wolnostojacych doméw
jednorodzinnych w miejscowosci Twarda, gmina Tomaszéw Mazowiecki, powiat
tomaszowski, wojewodztwo todzkie, na dzialtkach o numerach ewidencyjnych 292/1 i 292/4
obreb Twarda. Laczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,4773 ha.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— wydzielenie dzialek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

— realizacj¢ 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,

— wykonanie przytagczy wodociggowego i energetycznego,

- mor;taz 1 podtaczenie do bezodplywowych zbiornikéw na $cieki o pojemnosci ok. 10

m=,

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynami energii dla dziewieciu

budynkéw,

— wyposazenie budynkéw w niezbedna infrastrukture.

Charakterystyczne parametry zabudowy:

— powierzchnia zabudowy: 70 — 135 m? dla kazdej nowej dziatki budowlane;j,

— wysoko$¢ budynku: do 9 m n.p.t.,

— powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu kazdej
nowej dziatki budowlane;,

— powierzchnia utwardzona dla kazdej dziatki budowlanej: ok. 100 m?,

— powierzchnia utwardzona terenéw obstugi komunikacyjnej: ok. 2 880 m?.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia bedzie poprzedzona dokonaniem podziatu
terenu obejmujacego ww. dziatki inwestycyjne, z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Whnioskodawca przewiduje, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w technologii
tradycyjnej, jako parterowe podpiwniczone lub bez podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym
lub nieuzytkowym. Realizacja garazu maksymalnie jako dwustanowiskowego, wbudowanego
w bryle budynku.

Rownolegle do robot budowlanych prowadzone beda prace zwiazane z uzbrojeniem
terenu w media, tj. wodg¢ 1 energi¢ elektryczng, na zasadach ustalonych przez gestorow ww.
sieci. Teren inwestycji nie posiada dostgpu do kanalizacji sanitarnej. W zwiazku z
powyzszym zaplanowano przylaczenie budynkow do przydomowych szamb, tj. szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych.

Teren planowanego przedsigwzigcia ma dostep do drogi publicznej — dz. nr ewid. 47
(ul. Gléwna). Dla poszczegdlnych dzialek po podziale zaplanowano dojazd poprzez
wewnetrzng droge dojazdowa o szerokosci od 5,0 do 6,0 m 1 dlugosci ok. 580 m. Utwardzenie
drogi wewnetrznej wykonane zostanie z kruszywa: thuczen lub zwir.

Projektowane domy ogrzewane beda wlasnym zrodiem ciepta, ktore stanowié¢ beda
lokalne (domowe) systemy grzewcze. Przewidywane sposoby ogrzewania to:

— pompy ciepta (gruntowe lub powietrzne),
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— panele stoneczne,

— elektryczne panele grzewcze,

— kotly gazowe (przy takim rozwigzaniu dodatkowo instalowane beda zbiorniki na gaz
na dzialce),

— kotly na ekogroszek,

— kotly na ole;.

Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzone powierzchniowo po terenie w
granicach kazdej dziatki, z wykorzystaniem naturalnej retencji.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje si¢ tylko ruch samochodow osobowych
oraz komunalng obstuge domkoéw jednorodzinnych samochodami ci¢zarowymi dla wywozu
odpaddéw i1 pojazdow asenizacyjnych.

Fauna i flora obszaru planowanej inwestycji jest typowa dla monokultur rolniczych.
Przewazaja gatunki pospolite wystepujace na terenie catej Polski. Nieruchomosci
przeznaczone pod planowang inwestycje stanowig grunty orne, uzytkowane zgodnie
przeznaczeniem. Obecnie na terenie przeznaczonym pod planowane przedsigwzigcie
prowadzona jest uprawa pszenzyta. Roslinnos$¢, oprocz wysiewanych zboz stanowig rosliny
segetalne, typowe dla pol uprawnych. Na terenie planowanego przedsiewzigcia rosng dwa
drzewa z gatunku grusza pospolita oraz krzew bzu czarnego o powierzchni ok. 2 m2. W
zwigzku z realizacja planowanego przedsiewzigcia wskazane powyzej 2 szt. drzew i krzew
zostang wycigte.

Z up. Wojta Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
Zastepca Wojta

Kamila Ciupa
/podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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