WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI
Tomaszoéw Mazowiecki, dnia 25 listopada 2024r.
RS.6220.29.2024

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie:

-art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,1 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112),

- art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572),

- jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 wrzesnia 2024r. Pana

0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Podziale nieruchomosci gruntowych — budowa 9
wolnostojacych domow jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej w
miejscowosci Smardzewice, gmina Tomaszow Mazowiecki, na dzialkach o nr
ewidencyjnych 733, 734, 735, 736, 737, obreb 13 — Smardzewice”

po zasiegnieciu opinii:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w f.odzi — postanowienie z dnia 31
pazdziernika 2024r. znak: WO0S.4220.594.2024.Azi.3

— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wod Polskich, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim — opinia z dnia 14 pazdziernika 2024r. oraz 24
pazdziernika 2024r. znak: WA.ZZS$.3.4901.241.2024.WC.,

— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Mazowiecki —
opinia z dnia 14 pazdziernika 2024r. oraz 31 pazdziernika 2024r., znak:
ZNS.90281.460.2024,

orzekam w nastepujacy sposob:

I.  Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pod nazwa ,,Podzial nieruchomosci gruntowych — budowa 9
wolnostojacych doméw jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewngtrznej w
miejscowosci Smardzewice, gmina TomaszoOw Mazowiecki, na dziatkach o nr
ewidencyjnych 733, 734, 735, 736, 737, obreb 13 — Smardzewice”

Il.  Okreslam istotne warunki Kkorzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich:

Warunki korzystania ze Srodowiska natozone postanowieniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska:
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Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwzigcia nalezy:

1) Teren lesny o powierzchni ok. 1444 m? znajdujacy sie w pomlocnej czesci
przeznaczonych do podziatu dzialek nalezy wytaczy¢ z terenu przysziej zabudowy i
pozostawi¢ bez ingerencji, w tym niwelacji terenu.

2) Przedsiewziecie nalezy zrealizowac bez wycinki drzew i krzewow.

3) Prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w
godzinach 6% — 22%. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac budowlanych w porze nocne;j,
ktore ze wzgledow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych wymagaja
zachowania cigglos$ci pracy.

4) Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty na wypadek awarii mogacej miec
wplyw na skazenie gruntow i1 wod podziemnych przez substancje ropopochodne.

5) W trakcie realizacji przedsigwzigcia nalezy regularnie kontrolowaé wykopy przed
podjeciem prac, w celu poszukiwania uwi¢zionych zwierzat. W razie potrzeby
zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac,
do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, biorgc
pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wilasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej
migracji.

Warunki i wymagania natozone opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim:

1) Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciggi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywotaé negatywny wptyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy =zaistnieje konieczno$¢ ingerencji w
urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajgc dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) W trakcie realizacji przedsigwzigcia eksploatowaé wylacznie sprawnie technicznie
sprzety, maszyny, urzadzenia 1 pojazdy, w celu maksymalnego ograniczenia
wyciekow substancji eksploatacyjnych do §rodowiska gruntowo — wodnego;

3) Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji wyciekow substancji
eksploatacyjnych. W przypadku wycieku do gruntu substancji niebezpiecznych
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent nalezy zebra¢ i1 przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom odpadow;

4) Tankowanie oraz naprawy maszyn i sprzetu prowadzi¢ poza terenem inwestycji w
specjalnie wyznaczonych miejscach. Dopuszcza si¢ tankowanie sprzgtu budowlanego
na terenie inwestycji przy wykorzystaniu mat absorbujacych oraz z zachowaniem
nalezytej ostroznosci;

5) Wodg na etapie realizacji dowozi¢ beczkowozem, a na etapie eksploatacji pobiera¢ z
gminnej sieci wodociagowe;j;

6) Na etapie realizacji odpady magazynowac selektywnie w kontenerach, pojemnikach
lub workach przeznaczonych do tego celu w wyznaczonym miejscu na placu budowy.
Odpady zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowotanych oraz niekorzystnym
dziataniem czynnikéw atmosferycznych. Nastepnie przekazywaé uprawnionym
podmiotom;

7) W trakcie eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach na wydzielonych posesjach, po czym przekazywac
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;
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8) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na tereny zielone w
obrebie terenu inwestycji;

9) Scieki socjalno-bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych 1 systematycznie wywozi¢ wozem asenizacyjnym do
oczyszczalni $ciekow;

10) Scieki socjalno-bytowe powstajace na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia
odprowadza¢ do planowanych w ramach ww. inwestycji szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnoéci 10 m3, po czym przekazywaé¢ podmiotom ze
stosownymi uprawnieniami, nie dopuszcza¢ do przepetnienia;

11) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych zgodnie z
obowigzujagcym prawem;

12) Wody z wykopow odprowadzac¢ na tereny zielone inwestycji,

13) Masy ziemne pochodzace z wykopow zagospodarowaé na terenie inwestycji, a
nadmiar przekaza¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

14) Przed rozpoczeciem prac oraz bezpoSrednio przez zasypaniem wykopow
przeprowadzi¢ kontrolg w celu ewentualnej ewakuacji poza teren budowy
uwiezionych zwierzat;

I1l.  Integralng czeScia niniejszej decyzji jest Zalacznik -  Charakterystyka
przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 27 wrze$nia 2024r. Pan
wystgpil 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Podziale nieruchomosci gruntowych — budowa 9
wolnostojacych doméw jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewngtrznej w
miejscowosci Smardzewice, gmina TomaszoOw Mazowiecki, na dziatkach o nr ewidencyjnych
733, 734, 735, 736, 737, obreb 13 — Smardzewice”

Organem wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Tomaszow Mazowiecki, zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczefnistwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko
(Dz. U. z 2024r. poz. 1112) zwanej dalej ustawa 00S.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tired pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, tj: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: (...) — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, 0
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 te]
ustawy,”.

Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uwzgledniajac zapisy art. 74 ust. 3a ustawy 00$
okreslit strony w przedmiotowym postepowaniu. W zwigzku z faktem, ze liczba stron w
postepowaniu przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ oraz art. 49 Kpa w dniu 30
wrzesnia 2024r. podal do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postgpowania
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administracyjnego w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Ww. obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,

- na tablicy ogloszen w sotectwie Smardzewice— miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz jako
miejsce Zzwyczajowo przyjete.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112) Wéjt Gminy Tomaszow
Mazowiecki wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz
Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wod Polskich, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim o opini¢ w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu oddziatywania na
srodowisko.

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w f.odzi
wezwal do ztozenia wyjasnien informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
nastepnie tut. Organ wezwat wnioskodawce o uzupehienie zadanych przez RDOS w Lodzi
informacji.

Pismem dnia 14 pazdziernika 2024r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tomaszowie Mazowieckim wyrazil opinie, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Pismem z dnia 13 wrzesénia 2024r. Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim
wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko jednocze$nie wskazujac warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub wuzytkowania przedsigwzigcia, ze
szczegblnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych,
zasobOéw naturalnych 1 zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich,
ktore zostaly wpisane w pkt II niniejszej decyz;i.

W dniu 17 pazdziernika 2024r. wnioskodawca przedlozyt uzupehienie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ktora tut. Organ niezwlocznie wyslal do organow
opiniujacych w sprawie.

Pismem z dnia 23 pazdziernika 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Lodzi zawiadomil, Ze z uwagi na skomplikowany charakter sprawy wydanie opinii w
przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko nastapi w
terminie do 22 listopada 2024r.

Zarowno Dyrektor Zarzadu Zlewnii w Piotrkowie Trybunalskim jak i Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim podtrzymali swoje wydane
wczesniej stanowiska w sprawie.

W dniu 31 pazdziernika 2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi
wydal postanowienie, w ktorym wyrazil opini¢, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko jednoczes$nie wskazujac
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartos$ci
przyrodniczych, zasobow naturalnych 1 zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sasiednich, ktore zostaty wpisane w pkt I niniejszej decyzji.

W dniu 4 listopada 2024r. W6jt Gminy Tomaszow Mazowiecki wydat obwieszczenie
o zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
zglaszania uwag, wskazujac dzien publicznego ogloszenia na 5 listopada 2024r.
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Niniejsze obwieszczenie zostatlo podane do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie:
- na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
- na tablicy ogloszen w sotectwie Smardzewice — miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz jako
miejsce Zwyczajowo przyjete.
Do dnia wydania niniejszej decyzji uwag 1 wnioskéw nie zgloszono.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, jej
uzupelnien oraz analizie przestanek wynikajacych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze uzyskanych opinii  stwierdzono, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na §rodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Zakres przedmiotowego przedsigwzigcia ustalono na podstawie wystgpienia
Whioskodawcy o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami,
w tym KIP i jej uzupelniniem. Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznajac wiarygodnos¢ i
prawidtowo$¢ analiz zawartych w KIP, uwzglednia w niniejszej decyzji ustalenia zawarte w
rzeczonym KIP w spos6b wskazany i opisany w niniejszej decyzji.

Dla terenu planowanej inwestycji brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 9 wolnostojacych domow
jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewngtrznej, w miejscowosci Smardzewice,
gmina Tomaszéw Mazowiecki (pow. tomaszowski, woj. t6dzkie), na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 733, 734, 735, 736, 737 obreb 13 - Smardzewice. Realizacja przedsigwzigcia
zostanie poprzedzona podziatem ww. dziatek na 10 dziatek, w tym 9 dzialek pod budowe
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i 1 dziatke jako droge wewnetrzna.

L.aczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,4906 ha, przy czym tereny przeznaczone na
realizacje przedsigwzigcia to 1,1251 ha, a tereny niepodlegajace przeksztatceniu i wytaczone
z zagospodarowania to 0,3655 ha. Tereny wylaczone to: teren o powierzchni 0,2183 ha w
potudniowej czesci analizowanego obszaru obecnie zabudowany budynkiem mieszkalnym
oraz teren o powierzchni 0,1472 ha w polnocnej czesci analizowanego obszaru, na ktérym
obecnie znajduje sig¢ las.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia przysztych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi¢ bedzie kazda w granicach od 730 do 1155 m?, za$ powierzchnia zajeta
pod droge w zaleznoéci od ostatecznej szerokosci wynosi¢ bedzie ok. 2066 m? przy
szerokosci drogi ok. 8 m.

Przedsigwzigcie bedzie sktadalo si¢ z nastgpujacych etapow: etap realizacji (realizacja
zabudowy), etap eksploatacji (funkcja mieszkalna jednorodzinna), opcjonalnie etap
likwidaciji.

Planuje si¢, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w konstrukcji murowanej,
jako parterowe wraz z poddaszem uzytkowym. Na terenie kazdej dziatki zostanie
wybudowane doj$cie i dojazd do budynku od drogi wewnetrznej. Sposdb wykonania 1
technologia zaleze¢ bedzie od przyszlych wlascicieli. Charakterystyczne parametry
wnioskowanej zabudowy:

— powierzchnia zabudowy: ok. 100-250 m? dla kazdej nowej posesji;
— wys. kalenicy lub wierzchotka dachu: do 9 m n.p.t.;
— pow. biologicznie czynna: min. 50% pow. terenu kazdej nowej posesji;
— pow. utwardzona terenéw obshigi komunikacyjnej: ok. 2066 m?.
Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:
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— poboér wody z gminnej sieci wodociggowe] poprzez wewnetrzng sie¢ rozdzielcza i
przytacza indywidualne na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

— S$cieki bytowe odprowadzane beda do indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych (szamba o pojemnosci ok. 10 m®). Na chwile obecng nie ma
mozliwos$ci podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku gdy w
okolicy terenu objetego przedmiotowa inwestycja zostanie wybudowana sieé
kanalizacji sanitarnej, mieszkancy bgda mieli obowigzek przylaczenia budynkow do
SIEeCI;

— wody opadowe odprowadzane bgdg powierzchniowo z wykorzystaniem chlonnosci
terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek). Podobnie wody opadowe i roztopowe z
powierzchni drogi wewnetrznej utwardzonej thuczniem. Przewiduje si¢ takze, ze
wiasciciele nieruchomosci stosowa¢ beda indywidualne zbiorniki naziemne do
magazynowania deszczowki, ktora wykorzystywana bedzie do podlewania terenow
zielonych;

— realizacj¢ przylacza elektroenergetycznego i podiaczenie budynkoéw do sieci SN;

— wykonanie indywidualnych rozwigzah w zakresie ogrzewania budynkow.
Projektowane domy ogrzewane beda wiasnym Zrédlem ciepla, ktore stanowi¢ beda
lokalne (domowe) systemy grzewcze. Przewidywane sposoby ogrzewania to: pompy
ciepla (gruntowe lub powietrzne), elektryczne, kotly gazowe (przy takim rozwigzaniu
dodatkowo instalowane bedg naziemne zbiorniki na gaz na dziatce, o poj. nie wigkszej
niz 10 m®), kotly na olej;

— gromadzenie odpaddw na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodne z
gospodarka odpadami przyjeta przez gming;

— obstuga komunikacyjna poprzez wewnetrzng droge dojazdows; teren przedsigwzigcia
ma bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Zacisze.

Teren inwestycji polozony jest posrod terenow istniejacej 1 powstajacej zabudowy
mieszkaniowej, obszarami upraw rolnych, terenami zalesionymi i zadrzewionymi. Aktualnie
nieruchomosci przeznaczone pod planowang inwestycje stanowig grunty orne, uzytkowane
zgodnie przeznaczeniem. Na czg$ci prowadzona jest uprawa zbdz. W roku 2024 prowadzona
byta uprawa pszenzyta. Roslinnos$¢, oprocz wysiewanych zb6z stanowig rosliny segetalne,
typowe dla pol uprawnych na niskich klasach bonitacji gleb. Inwestycja nie bedzie wigzala si¢
z wycinkg drzew.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialdéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$§¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsigwzie¢ o podobnym profilu. Budynki beda zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostgpne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce 1 energi¢ wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, w tym do
oswietlenia, zasilania urzadzen, oraz do ogrzewania. W KIP okre§lono szacunkowe
zapotrzebowanie na wode, paliwa, energi¢, materialy 1 surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddzialywaniem na
srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegolne fazy charakteryzujg si¢ odmiennym rodzajem 1 nat¢zeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W KIP opisano rodzaje i wielkoSci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych
ucigzliwo$ci w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano sposob
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktore
zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
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okreslonych w KIP 1 w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewni¢ brak
wystapienia znaczacych negatywnych oddzialywan.

Przedsiewzigcie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji 1 wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzig¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i
zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwate 1 beda mie¢ zasigg lokalny. W
celu ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji przedsigwzigcia prace budowlane
ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej. W celu ograniczenia emisji pytu z
terenu przedsiewziecia powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas
transportu materiatow budowlanych na etapie realizacji nalezy stosowac $rodki techniczne i
organizacyjne, takie jak np. zapobieganie nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i
gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich, stosowanie do transportu materiatow
pylistych na samochodach dostawczych szczelnych skrzyn tadunkowych (plandeki itp.), drogi
wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé¢ w czystoSci. Teren budowy nalezy takze
zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy
nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub
innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i
zwierzat, na utwardzonym podiozu, a nastgpnie przekazywac¢ firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadow gléwnie komunalnych, a takze emisje Sciekéw bytowych i
wod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwate o charakterze
cigglym, jednakze oddzialtywanie to nie bedzie powodowac¢ zagrozenia jakosci srodowiska,
jesli  przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Emisja do powietrza z planowanego przedsigwzigcia bedzie powodowana gldwnie
przez lokalne kotlownie w kazdym domu oraz przez ruch pojazdéow po analizowanym terenie.
Ze wzgledu na skale 1 rodzaj przedsigwzigcia emisja zanieczyszczen do powietrza nie bedzie
stanowita istotnego zagrozenia dla srodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje si¢ réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie
eksploatacji. Zrédtami hatasu beda przemieszczajace si¢ pojazdy. Planowane przedsiewzigcie,
przede wszystkim z uwagi na niewielka skalg 1 charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sasiadujace tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych zlokalizowanych przy kazdym z doméw jednorodzinnych. Nie przewiduje
si¢ powstawania §ciekow technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chionnosci terenu, w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do
gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie beda
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i1 gromadzone w wyznaczonych
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miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadow bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie charakteryzowatla si¢ podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Na podstawie danych przedstawionych w KIP stwierdzono, ze przedmiotowa
inwestycja moze powodowa¢ powstanie oddziatywan skumulowanych z istniejaca i
planowang zabudowa w zakresie: wptywu na krajobraz, lokalnych emisji do powietrza,
lokalnych emisji hatasu, emisji $ciekéw i odpaddéw. Zaproponowano wiec rozwigzania
chronigce srodowisko, gwarantujgce ograniczenie tego wptywu do minimum.

W zwiazku z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw 1 otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Teren inwestycji nie posiada obiektow wymagajacych rozbiorki.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych.

Jak zostalo wyzej wspomniane przedmiotowe przedsigwzigcie jest w cato$ci potozone
na obszarze otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Otulina stanowi stref¢ ochronna
graniczacg z forma ochrony przyrody, wyznaczong w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalno$ci czlowieka. Przez zagrozenie zewnetrzne nalezy
rozumie¢ czynnik mogacy wywola¢ niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych lub
biologicznych zasobow, twordw 1 sktadnikow chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych
oraz przebiegu procesOw przyrodniczych, wynikajacy z przyczyn naturalnych lub z
dziatalnosci cztowieka, majacy swoje Zrodlo poza granicami obszarow lub obiektow
podlegajacych ochronie prawnej. Analizujac funkcje otuliny, potozenie, skale i1 rodzaj
przedmiotowego przedsigwzigcia, nalezy uznaé, ze nie bedzie ono kolidowato z funkcja
otuliny. Sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia dla waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, historycznych i kulturowych parku krajobrazowego.

Na podstawie KIP mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety przedsiewzigciem nie
wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystgpowaniem cennych,
rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ros$lin, zwierzat i
grzybow — teren wykorzystywany jest w kierunku rolniczym. Nie mniej jednak, z uwagi na to,
1z nie mozna wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat objetych ochrong
gatunkowg (glownie ptakow zwigzanych z krajobrazem rolniczym) zaleca si¢, aby
rozpoczgcie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem
rozpocza¢ migdzy 31 pazdziernika, a ostatnim dniem lutego, tj. poza sezonem lggowym
ptakow. Dodatkowo na etapie realizacji zaleca si¢ przeprowadzanie regularnych kontroli
placu budowy (w tym wykopdw, mogacych powstaé zaglebien wypetlionych woda, zastoisk
wody, innych miejsc mogacych stanowi¢ putapki dla zwierzat) w celu poszukiwania
uwiezionych zwierzat, a w razie potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz
przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajacych ich
wymaganiom siedliskowym, bioragc pod uwage mozliwo$¢ przetrwania zwierzat we
wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w
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kierunku ich naturalnej migracji. Tut. organ informuje, takze, iz w przypadku jesli skutkiem
robo6t budowlanych, badz innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjgcie
czynnos$ci objetych zakazami wzgledem gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz
grzyboéw, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub
Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajacych
zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie urzadzania zieleni na terenie wydzielonych dziatek wskazuje si¢, aby w tym
celu wykorzystywaé gatunki rodzime drzew i krzewow, a takze ro$lin miododajnych.
Zakazuje si¢ urzadzania zieleni z wykorzystaniem gatunkéw inwazyjnych ro$lin, drzew i
krzewow.

Poza Sulejowskim Parkiem Krajobrazowym, w poblizu terenu przedsiewzigcia (do 5
km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska) znajduja sie nastgpujace formy ochrony przyrody:
Kampinoski Park Narodowy (Os$rodek Hodowli Zubréw w Smardzewicach) w odlegtosci ok.
2,0 km, rezerwat Niebieskie Zrodla w odlegtosci ok. 4 km, rezerwat Twarda w odlegtosci ok.
4 km, liczne uzytki ekologiczne, w tym najblizej potozony uzytek ekologiczny ,,Zrédlisko” w
odlegtosci ok. 3 km, liczne pomniki przyrody, w tym najblizej potozony (Dab szyputkowy -
Quercus robur) w odleglosci ok. 2 km. Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z
uwagi na krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian S$rodowiska na etapie realizacji
inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie pozniejszej eksploatacji,
nie bedzie miatlo negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz
integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie.

Teren realizacji przedsiewzigcia polozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
polozonymi obszarami Natura 2000 (do 5 km) sa: specjalny obszar ochrony siedlisk
Niebieskie Zrodta PLH100005 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie
PLH100024, oba potozone w odlegtosci ok. 4 km.

Obszar Natura 2000 Niebieskie Zrodta PLH100005 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niebieskie Zrodta (PLH100005) (Dz. U. poz. 2051).
Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych lub odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych - w stosunku do przedmiotéw ochrony.
Przedmiotami ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Niebieskie Zrodia
PLH100005, wedtug ww. rozporzadzenia, sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych:

1. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion
2. 91E0* Legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albae,

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niebieskie Zrodta PLH100005 obowiazuje
plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Eodzi z dnia 15 lutego 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Niebieskie Zrodta PLH100005 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 1005 ze zm.), ktory okresla m.in. cele dzialan ochronnych oraz
istniejgce 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony poszczegolnych
przedmiotow ochrony.

Obszar Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie (PLH100024) (Dz. U. z 2022 r.
poz. 272). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwalej ochrony siedlisk przyrodniczych,
populacji zagrozonych wyginigciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony gatunkow
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zwierzat innych niz ptaki - w stosunku do przedmiotow ochrony. Przedmiotami ochrony na
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024, wedhug ww.
rozporzadzenia, sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunek zwierzecia:

1. 9170 Grad s$rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

2. 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

3. 91P0 Wyzynny jodlowy bor mieszany (Abietetum polonicum)

4. *1084 pachnica dgbowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita)

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024 obowigzuje
plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Smardzewickie PLH100024 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2023 1. poz. 10519), ktory okresla m.in. cele dziatan ochronnych oraz istniejace i
potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony poszczegélnych
przedmiotow ochrony.

Na podstawie opisu przedsigwzigcia przedstawionego w KIP, uzupetnieniu do KIP oraz
uwarunkowan przyrodniczych terenu, ktérego dotyczy przedsigwzigcie nalezy stwierdzi¢, ze
nie stanowi on miejsca wystgpowania siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw zwierzat, ktére sa
przedmiotem ochrony ww. obszaréw Natura 2000, jak réwniez pozostalych gatunkow i
siedlisk majacych znaczenie dla Wspolnoty. Biorgc pod uwage rodzaj, skalg i zakres prac
zwigzanych z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze odlegltos¢ terenu
przedsiewzigcia od obszarow Natura 2000, jego celow ochrony 1 typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotami ochrony, a takze zagrozen
zidentyfikowanych dla przedmiotow ochrony, nalezy uznaé, ze nie wystgpuje powigzanie
przedsiewziecia z ww. obszarem 1 skala przedsigwzigcia jest za mala, by stwierdzi¢
jakiekolwiek znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony ww. obszaréw Natura 2000.
Analizujac zagrozenia zidentyfikowane w planie zadan ochronnych nalezy stwierdzié, ze
przedsigwzigcie nie jest zwigzane bezposrednio z tymi zagrozeniami i przedsiewzigcie nie
spowoduje takich zmian w Srodowisku, by stanowilo jakiekolwiek zagrozenie dla zachowania
wlasciwego stanu ochrony przedmiotow ochrony ww. obszaréw Natura 2000. W ocenie tut.
organu KIP wraz z uzupelieniem umozliwia analiz¢ kryteriow okreslonych w art. 63 ust. 1
ustawy o0o0$ w zakresie usytuowania przedsiewzigcia z uwzglednieniem obszarow
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarow
Natura 2000. RDOS w Lodzi przeanalizowat dane zawarte w KIP, uzupetnieniu do KIP oraz
cele ochrony, zagrozenia dla przedmiotéw ochrony najblizszych obszarow Natura 2000 (w
promieniu 5 km od przedsigwzigcia) 1 ustalil, Ze realizacja 1 pozniejsze funkcjonowanie
przedsigwzigcia nie spowoduja negatywnego wpltywu na przedmioty ochrony oraz cele
ochrony najblizszych obszaréw, nie utrudnig realizacji tych celow i nie maja bezposredniego
zwigzku z zagrozeniami okreslonymi dla przedmiotow ochrony tych obszaréw Natura 2000.
Dziatania minimalizujace zaproponowane w KIP i1 uzupelnieniu do KIP wydaja si¢
wystarczajagce do uniknigcia 1 ograniczenia potencjalnego oddzialywania na Srodowisko
przyrodnicze 1 nie ma potrzeby podejmowania specjalnych dodatkowych dziatan
minimalizujagcych w stosunku do obszarow Natura 2000. Nie ma rowniez potrzeby
monitorowania skutecznosci $rodkéw tagodzacych i pozostatych oddziatywan, ktéore moga
wystagpi¢ w zwigzku z realizacja, funkcjonowaniem 1 likwidacja przedsiewzigcia.
Podsumowujac, przedsiewziecie, bioragc pod uwage jego skalg i potozenie, nie powinno
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony ww. obszaréw Natura 2000, w tym w
szczegolnosci nie bedzie powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw, dla ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wptywato
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negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar oraz nie pogorszy
integralnos$ci obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi o
znaczeniu krajowym i mi¢dzynarodowym. Z KIP nie wynika, aby istnialy tu lokalne szlaki
migracji, ktorych funkcjonalno$¢ moglaby zosta¢ ograniczona w zwiagzku z realizacja
przedsiewzigcia. W otoczeniu przedmiotowej inwestycji wystepuja gldwnie tereny istniejacej
1 powstajacej zabudowy mieszkaniowej. Nie jest to obszar intensywnych migracji zwierzat.
Tam gdzie to mozliwe rekomenduje si¢ pozostawienie przeswitow pomigdzy dolng granica
ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzgtom.

W obszarze oddzialywania przedsiewzigcia nie znajdujg si¢ obszary wodno-btotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i §rodowisko morskie, obszary gorskie, obszary objete ochrong, w tym
strefy ochronne uje¢ wod 1 obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, obszary, na
ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowej.

W potnocnej czesci terenu przedsigwzigeia znajduje si¢ las, ktory zostal wytaczony z
zakresu przedsiewzi¢cia 1 pozostanie bez zmian.

Na terenie przedsiewzigcia nie znajduja si¢ cieki, zbiorniki wodne, rowy.

Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze planowane przedsigwzigcie
realizowane jest poza obszarami, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaty
przekroczone oraz poza obszarami o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne lub
archeologiczne. Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie gminy
Tomaszow Mazowiecki, gdzie gestos¢ zaludnienia na terenach wiejskich wynosi 75 0s./km2
(wg GUS z 2023 r.).

Planowane przedsiewzigcie zostanie w catoSci zrealizowane na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odleglosci od jej granic. Lokalizacja planowanej
inwestycji wyklucza mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na obszary potozone poza
granicami Polski, zar6wno na etapie realizacji, jak 1 eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.

Ustalono, ze planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie wodnym
srodkowej  Wisty w  obszarze  jednolitych  czesci  wodd  powierzchniowych
PLRW200011254999 Pilica od zbiornika Sulejow do ujscia.

JCWP Pilica od zbiornika Sulejow do ujscia jest to naturalna cze$¢ wod, monitorowana,
uzytkowana gtéwnie rolniczo o ogélnym zlym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest
stabym stanem/potencjatem ekologicznym 1 stanem chemicznym ponizej dobrego. Wskazniki
determinujace stan/potencjat ekologiczny: fitoplankton, makrofity, makrobezkregowce,
ichtiofauna, stan chemiczny: benzo(a)piren, benzo(g.h.i)perylen, fluoranten; bromowane
difenyloetery, rt¢¢. Presje determinujace stan wod w obrebie danej JCWP to presja
hydromorfologiczna, ktorej gldwnym zrodlem jest prostowanie koryta — rzeki glowne,
budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podluzne) — rzeki gltowne, zapora
powyzej, a takze presje chemiczne, ktorych glowny zrodlem sa; rozproszone — rozwoj
obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone — rolnictwo,
lesnictwo; punktowe — przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk. W JCWP wystepuje
ryzyko nieosiagnigcia celu Srodowiskowego.

Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 1 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, zwang dale RDW, ktéra uzasadnia si¢
brakiem mozliwos$ci technicznych 1 nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstgpstwa
jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan. Odstepstwo polegajace na zlagodzeniu
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celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggni¢te) cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w).

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200084, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggni¢cie celéw srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka w granicach proponowanego obszaru ochronnego.
Jednakze bioragc pod uwage rozwigzania zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
odnoszace si¢ w szczegolnosci do gospodarki wodno — $ciekowej, a takze odpowiednie
prowadzenie robot budowlanych, nie naruszajgcych stosunkow gruntowo — wodnych i
ograniczajace ingerencj¢ w warstwy wodonosne mozna uznaé, ze przedmiotowe
przedsigwzigcie nie bedzie powodowato zanieczyszczenia ww. GZWP.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ustalito réwniez, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajagcym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze Studiow Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy Prawo wodne.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i1 leSnymi. Teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarami stref ochronnych ujg¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srédladowych. Nie jest rowniez polozone na obszarach wodno — btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu
rzek.

Po przeanalizowaniu otrzymanych opinii, a takze zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia oraz mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zard6wno
w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich §rodkow i technik
nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na zakres, skal¢ i charakter prac przewiduje si¢, ze zasi¢g oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsiewziecia oraz terenu z nim s3siadujacego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie przy zalozeniach
przyjetych w KIP, bedzie mie¢ charakter lokalny 1 nie bedzie oddziatywa¢ w sposob znaczacy
na obszary geograficzne i znaczng liczb¢ ludnosci. Po wnikliwej analizie zgromadzonego
materialu  dowodowego dotyczacego planowanego przedsigwzigcia, uwzgledniajac jego
poszczegllne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj,
charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkoS$ci, intensywnosci lub ztozonos$ci. Przedsigwzigcie na etapie
budowy oddzialywaé bedzie okresowo 1 krotkotrwale, za§ na etapie eksploatacji
oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze ciagtym, jednakze zarowno w fazie
eksploatacji, jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatah minimalizujgcych
i kompensujacych przedsigwzigcie nie powinno znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Niezaleznie od sformutowanych juz we wczesniejszych cze$ciach niniejszego
uzasadnienia wyjasnien szczegdtowych wskazujacych na spelnienie prawnych wymogow
dopuszczalno$ci wydania niniejszej decyzji, w wykonaniu dyrektywy zawartej w przepisie
art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego nalezy stwierdzi¢ dodatkowo, iz:

— Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki uznal za udowodnione wszystkie fakty,

o ktérych mowa w tresci wymienionych wyzej dokumentow, tj. Karta Informacyjna
Przedsiewzigcia;

— Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, w szczegdlno$ci zawiera juz

aktualnie wszystkie elementy 1 dane, ktorych zgromadzenie jest warunkiem
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pozwalajagcym na poczynienie wilasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji objetego wnioskiem przedsigwzigcia,

— Ponadto, w ocenie tutejszego organu zawarto§¢ materialu dowodowego jest
prawidtowa merytorycznie i logiczna, za$§ wszystkie zawarte w materiale tresci zostaty
sformutowane w sposob profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specjalistycznej
wiedzy,

—  Woéjtowi Gminy Tomaszéw Mazowiecki nie przedstawiono zadnych dowodéw, ktore
mogly by pozostawa¢ w sprzecznosci z materialem dowodowym zgromadzonym w
niniejszej sprawie i uzasadniajagcym uwzglednienie zlozonego w niniejszej sprawie
wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach .

W zwiazku z wypelnieniem przez Wnioskodawce wszystkich wymogéw formalnych
do wuzyskania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w
zakresie ochrony $rodowiska — organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawg¢ z oparciu o zataczone
materiaty 1 uzyskane opinie.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage wszystkie okoliczno$ci faktyczne 1 prawne w zakresie oddzialtywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wo¢jta Gminy Tomaszow Mazowiecki
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od
niniejszej decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, powinno mie¢
form¢ pisemnego o$wiadczenia i winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia
odwotania.

Oswiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje,
z zastrzezeniem, ze z chwilg odbioru o$wiadczenia przez organ nie mozna go cofnaé, czy
odwotac.

Z up. Wojta Gminy Tomaszoéw Mazowiecki
Zastgpca Wojta

Kamila Ciupa
Ipodpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Pobrano optatg skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pi¢¢ ztotych) - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 litera a i poz. 45 czgé¢ 1
zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020r.,poz. 1546 zpézn.zm.).

Otrzymuja:
2. Strony postepowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art.49

Kodeksu postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008roku — o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz.1112)
3. ala

Do wiadomosci:
1.  Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25,
90-113 L6dZz (ePUAP)
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.

ul. Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Tryb. (ePUAP)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Majowa 1/13
97-200 Tomaszoéw Mazowiecki (eEPUAP)

3.
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WOJT GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI

Zalacznik do decyzji Waéjta Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 25 listopada 2024r.
znak: RS.6220.29.2024

Charakterystyka przedsi¢wziecia

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 9 wolnostojacych domow
jednorodzinnych wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej, w miejscowosci Smardzewice,
gmina Tomaszéw Mazowiecki (pow. tomaszowski, woj. todzkie), na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 733, 734, 735, 736, 737 obrgb 13 - Smardzewice. Realizacja przedsigwzi¢cia
zostanie poprzedzona podzialem ww. dziatek na 10 dziatek, w tym 9 dziatek pod budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 1 dziatke jako droge wewngtrzng.

Laczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,4906 ha, przy czym tereny przeznaczone na
realizacje przedsiewzigcia to 1,1251 ha, a tereny niepodlegajace przeksztatceniu i wytaczone
z zagospodarowania to 0,3655 ha. Tereny wylaczone to: teren o powierzchni 0,2183 ha w
poludniowej czgdci analizowanego obszaru obecnie zabudowany budynkiem mieszkalnym
oraz teren o powierzchni 0,1472 ha w polnocnej czesci analizowanego obszaru, na ktérym
obecnie znajduje si¢ las.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia przysztych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosié¢ bedzie kazda w granicach od 730 do 1155 m?, za§ powierzchnia zajeta
pod droge w zaleznosci od ostatecznej szerokosci wynosi¢ bedzie ok. 2066 m? przy
szeroko$ci drogi ok. 8 m.

Przedsiewzigcie bedzie sktadato si¢ z nastepujacych etapdw: etap realizacji (realizacja
zabudowy), etap eksploatacji (funkcja mieszkalna jednorodzinna), opcjonalnie etap
likwidacji.

Planuje si¢, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w konstrukcji murowane;,
jako parterowe wraz z poddaszem uzytkowym. Na terenie kazdej dziatki zostanie
wybudowane dojscie i dojazd do budynku od drogi wewngtrznej. Sposéb wykonania i
technologia zaleze¢ bedzie od przysztych wiascicieli. Charakterystyczne parametry
wnioskowanej zabudowy:

— powierzchnia zabudowy: ok. 100-250 m? dla kazdej nowej posesji;

— wys. kalenicy lub wierzchotka dachu: do 9 m n.p.t.;

— pow. biologicznie czynna: min. 50% pow. terenu kazdej nowej posesji;
— pow. utwardzona terendéw obshugi komunikacyjnej: ok. 2066 m?.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— pobdér wody z gminnej sieci wodociggowe] poprzez wewnetrzng sie¢ rozdzielcza i
przytacza indywidualne na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

— Scieki bytowe odprowadzane beda do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (szamba o pojemnosci ok. 10 m®). Na chwile obecng nie ma
mozliwosci podtagczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku gdy w
okolicy terenu objetego przedmiotowg inwestycja zostanie wybudowana sie¢
kanalizacji sanitarnej, mieszkancy beda mieli obowigzek przylaczenia budynkéw do
SIECI;

— wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem chlonnosci
terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek). Podobnie wody opadowe i roztopowe z
powierzchni drogi wewngtrznej utwardzonej tluczniem. Przewiduje si¢ takze, Ze
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wlasciciele nieruchomosci stosowa¢ beda indywidualne zbiorniki naziemne do
magazynowania deszczoéwki, ktora wykorzystywana bedzie do podlewania terenow
zielonych;

realizacje przylacza elektroenergetycznego i podtaczenie budynkow do sieci SN;
wykonanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkow.
Projektowane domy ogrzewane bedg wiasnym zrodiem ciepta, ktore stanowi¢ beda
lokalne (domowe) systemy grzewcze. Przewidywane sposoby ogrzewania to: pompy
ciepta (gruntowe lub powietrzne), elektryczne, kotly gazowe (przy takim rozwigzaniu
dodatkowo instalowane beda naziemne zbiorniki na gaz na dziatce, o poj. nie wigkszej
niz 10 m®), kotly na olej;

gromadzenie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodne z
gospodarka odpadami przyjeta przez gming;

obstuga komunikacyjna poprzez wewngetrzng droge dojazdows; teren przedsigwzigcia
ma bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Zacisze.

Z up. Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
Zastepca Wojta

Kamila Ciupa
Ipodpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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